Uchwata Nr XLV/591/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Byczyna"
w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.) oraz
art. 48 i 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2005
r. Nr 228, poz. 1947, z pézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetym uchwatg Nr
XLI/566/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,"

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Byczyna" w Jaworznie, zwany dalej planem,
obejmuje oznaczony na rysunku planu obszar, opisany w uchwale Nr LVIII/796/2006 Rady Miejskiej w
Jaworznie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Byczyna" w Jaworznie.

§2

Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1. Rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej 1:1000, wydrukowany w skali 1: 2000,
z legendg oraz wyrysem z aktualizacji "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna" z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

1. W granicach objetych planem miejscowym obowigzujg z mocy niniejszej uchwaty zawarte w niej i
na rysunku planu ustalenia okreslajace:

1) przeznaczenia terendw i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania wraz z oznaczeniami ztozonymi z Kkolejnego numeru terenu i
symbolu literowego; jesli w tekscie uchwaty uzyto jedynie symbolu literowego, oznacza to, ze
ustalenie obowigzuje dla wszystkich terenéw o takim przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) fragmenty terendw, ktdrych wartos¢ wzrosta na skutek ustalen niniejszego planu miejscowego;
4) chroniony budynek zabytkowy i charakterystyczne obiekty architektury regionalne;j;
5) strefy ochrony konserwatorskiej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.

2. W obszarze objetym planem, wystepujg rowniez inne uwarunkowania wptywajgce na mozliwosci
i sposoby zagospodarowania terenéw wynikajace z warunkéw lokalnych oraz przepiséw prawa,
dokumentow lub opracowan planistycznych. Nalezy rozumie¢, ze sg one niezalezne od planu, a ich
zmiana nie skutkuje utratg jego mocy. Sa to:

1) granice terenéw przeznaczonych pod drogi gtdwne, bedace inwestycjg celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, lokalizowane z mocy ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych oraz Decyzji Wojewody
Slaskiego;

2) granice ztéz wegla kamiennego oraz terendw i obszaréw goérniczych;

3) granice terendw zagrozonych mozliwoscig wystapienia szkdéd gorniczych, w tym wskazanie
obszaréw gdzie moze wystgpi¢ IV i V kategoria tych szkdd;

4) tereny zagrozone mozliwosciga wystgpienia deformacji nieciagtych, w tym rejony

zarejestrowanych zapadlisk;

) granice zi6z surowcow mineralnych - dolomity i ity;

6) granica ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 452 "Chrzanéw";

) ujecie wod podziemnych "Bielany" wraz ze strefg ochrony bezposredniej i posredniej;
) obszary lokalizacji potencjalnych uje¢ wod podziemnych;

9) granice postulowanego uzytku ekologicznego i zespotu przyrodniczo - krajobrazowego;

10)lokalizacja pomnika przyrody i stanowisk roslin chronionych;

11)obszary o duzych walorach przyrodniczo - krajobrazowych;

12)strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

13)obszary wysokiego oraz $redniego i niskiego zagrozenia wystepowaniem ptytko zalegajacych
waod gruntowych;

14)strefa ochrony grodziska kultury tuzyckiej - rejon Gory Grodzisko;

15)lokalizacje stanowisk archeologicznych, krzyzy, kapliczek przydroznych i pomnika;

16)obszary zagrozone mozliwoscia wystgpienia podtopien wywotanych dziatalnoscig gérniczg oraz
predestynowane do wystapienia ruchéw masowych;

17)cieki powierzchniowe wraz z pasem ochronnym oraz rowy melioracyjne;

18)przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktérych parametry wprowadzajg istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wraz z przypisanymi do nich strefami ograniczen w uzytkowaniu
terendw, obejmujace:

a) wodociagi wody przemystowej o srednicy 1200 mm oraz pozostate, powyzej 300 mm,
b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powyzej 400 mm,

c) gazociagi sredniego cisnienia powyzej 100 mm,

d) napowietrzne i kablowe sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia (6kV i 20kV),
e) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia (110kV, 220kV, 400kV).

3. Pozostate oznaczenia wystepujgce na rysunku planu, takie jak kontury dziatek ewidencyjnych oraz
tre$¢ mapy zasadniczej - majg charakter informacyjny.

§4

1. Wypis z planu miejscowego obejmuje w catosci ustalenia zawarte w paragrafie dotyczacym danego
terenu oraz w paragrafie 5 w catosci lub zgodnie z dyspozycjg okreslong w paragrafie dotyczacym
danego terenu, przy czym brak ktdregokolwiek z obligatoryjnych elementéw planu opisanych w
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ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze dla tego terenu nie
wystepowata potrzeba lub mozliwos¢ jego okreslenia.

2. Wyrys z rysunku planu musi zawiera¢ jego stosowny fragment, obejmujacy w szczegdlnosci caty
obszar zamierzenia inwestycyjnego.

3. Do wypisu i wyrysu nalezy rowniez dotgczy¢ legende opisujaca wystepujace oznaczenia graficzne.

4. Ustalenia planu co do zasady nie naruszajq i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§5

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie lokalizacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczych oraz wprowadzania sposobow
uzytkowania powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska lub standardow
emisyjnych poza obszarem, do ktdrego przedsiebiorca posiada tytut prawny, o ile stosowny
raport lub ocena oddziatywania wykaze takie przekroczenia oraz z wytgczeniem lokalnych i
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego i wynikajacych z prawa geologicznego i gérniczego;

2) nakazuje sie przestrzegania standardow jakosci srodowiska i standardéow emisyjnych, a w
przypadku wystepowania konfliktéw funkcjonalnych - wprowadzanie zieleni izolacyjnej lub
odpowiedniego ekranowania;

3) nakazuje sie, aby lokalne systemy ogrzewania budynkéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
zapewniaty mozliwie najmniejszg emisje spalin i pytdw oraz posiadaty sprawnos¢ energetyczng
powyzej 75%, dopuszczalne korzystanie ze zrédet energii odnawialnej;

4) nakazuje sie zdjecie warstwy préchnicznej gleby w ramach prowadzonych robo6t budowlanych
oraz wtorne jej zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

5) nakazuje sie prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami, obejmujaca w szczegodlnosci ich
selektywne gromadzenie i utylizacje prowadzong zgodnie z przepisami odrebnymi, sposob
czasowego magazynowania odpadow winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wod opadowych,
nie powodujac zagrozenia dla srodowiska gruntowo - wodnego;

6) zakazuje sie podejmowania dziatan i przedsiewzie¢ mogacych w znaczacy sposob pogorszyc¢
stan siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roslin i ostoi zwierzat chronionych, z zastrzezeniem
obowigzujgcych przepisow dotyczacych ochrony przyrody, w szczegdlnosci dotyczy to
elementow takich jak:

a) pomnik przyrody w postaci drzewa chronionego - lipa drobnolistna (wysokos¢ ok. 20 m,
wiek ok. 150 lat), wskazana na rysunku planu, zlokalizowana w rejonie skrzyzowania ulic:
Tulipanowej i Jasinskiego, obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w decyzji
ustanawiajgcej ochrone prawna;

b) postulowany uzytek ekologiczny zlokalizowany w potnocno - zachodniej czesci planu,
ktérego przedmiotem ochrony jest rejon masywu Glinna Goéra, w granicach wskazanych na
rysunku planu obejmujacych tereny na zachdd od przedtuzenia ul. Chtopickiego;

c) postulowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy zlokalizowany w potudniowo wschodniej
czesci planu, ktérego przedmiotem ochrony jest rejon masywu Gory Korzeniec wraz z
zespotem warpi po eksploatacji rud zlokalizowanych w lesie bukowym u podndza goéry, w
granicach wskazanych na rysunku planu;

7) nakazuje sie utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i prowadzenie racjonalnej gospodarki
zasobami S$rodowiska przyrodniczego oraz ochrone nastepujgcych obszaréw szczegdlnie
cennych przyrodniczo, istotnych dla ochrony bioréznorodnosci i waloréw krajobrazowych, dla
ktorych zakazuje sie wprowadzania zmian w uksztattowaniu terenu w szczegdlnosci
prowadzenia prac budowlanych i ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
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zmieniajacych stosunki wodne oraz niszczacych szate roslinng, w szczegodlnosci dotyczy to

elementow takich jak:

a) murawy kserotermiczne na Glinnej Gérze,

b) murawy kserotermiczne w obrebie wychodni skalnych na wzgérzu Bielana,

c) Wzgérze Korzeniec, Géra Grodzisko, Stawy w Szlabanie, Géra Pietruszowa, Wierzchowina
Garbu Jaworznickiego,

d) tereny otwarte, zagajniki i remizy lesne potozone na wschéd od zabudowy "Byczyny"
umozliwiajgce funkcjonowanie ciggu ekologicznego,

e) wyzej opisane nakazy nie dotyczg prac zwigzanych z terenami KDG.

8) obowigzujg ponizsze zasady dotyczace ochrony ujecia wody podziemnej "Bielany” wynikajace z

Decyzji Wojewody Katowickiego O$-1-7211/115/97 z dnia 23 lutego 1998r.:

a) dla oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony bezposredniej ujecia, tozsamej z granicami
terenu 11TW:

- nakazuje sie ogrodzenie, oznakowanie i zabezpieczenie przed wejsciem na jej teren os6b
nie zatrudnionych przy obstudze ujecia,

- nalezy zapewni¢ odprowadzenie woéd opadowych w taki sposob, aby nie mogly one
przedosta¢ sie od urzadzen stuzacych do poboru wody,

- nalezy zapewni¢ zagospodarowanie terenu zielenia,

- nalezy zapewni¢ szczelne odprowadzenie poza granice strefy $Sciekdw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych dla uzytku oséb zatrudnionych przy urzadzeniach do poboru
wody.

b) dla strefy ochrony posredniej wewnetrznej o pow. 740m? mieszczacej sie w catosci w
granicach terenu 1ITW obowigzuja warunki jak dla wyzej opisanej strefy ochrony
bezposredniej oraz ponizszej strefy ochrony posredniej zewnetrznej;

¢) dla oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony posredniej zewnetrznej ustala sie:

- zakaz wprowadzania sciekéw do ziemi,

- zakaz rolniczego wykorzystywania Sciekow,

- zakaz stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin,

- zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,

- zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

- nakazuje sie oznakowanie terenu tablicami informacyjnymi i uporzadkowanie go jezeli
chodzi o odpady komunalne i substancje ropopochodne,

- nakazuje sie prowadzenie dodatkowych badan jeden raz na kwartat na obecnos¢ w
wodzie z ujecia substancji ropopochodnych.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) gérnictwo weglowe - dla terenéw potozonych w granicach oznaczonych na rysunku planu zt6z
wegla kamiennego oraz terendw i obszaréw goérniczych - ustala sie:

a) dziatalnos¢ inwestycyjng w granicach oznaczonych na rysunku planu terenéw zagrozonych
mozliwoscig wystapienia szkéd gérniczych, nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych
na moment sporzadzania dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych
czynnikach geologiczno - gorniczych, dotyczacych skutkbw dokonanej, biezacej i
prognozowanej eksploatacji gérniczej, uzyskanych od Przedsiebiorcy Gérniczego;

b) prognozowane skutki eksploatacji gorniczej - deformacje ciggte - dla wskazanych na rysunku
planu fragmentéw terendéw przeznaczonych pod zabudowe mozliwe jest wystgpienie IV i
V kategorii szkéd goérniczych, dla pozostatych terenéw budowlanych, eksploatacje nalezy
prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie zostata przekroczona kategoria lll;
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C) zagrozenie mozliwoscig wystapienia deformacji nieciggtych wynikajgcych z dokonane;,
ptytkiej eksploatacji gorniczej - w granicach oznaczonych na rysunku planu, nizej wymienione
rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu przepisow
odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentaciji geologiczno - inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan
ustalony przez uprawnionego geologa lub Przedsiebiorce Gorniczego oraz po uzdatnieniu
terenu we wskazanym przez nig zakresie, w szczegolnosci:

- dla czesci terendw 3MNU, 2US - wystepuje zagrozenie duze (klasa Ill) - ograniczona
przydatnos¢ budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznosci uzdatniania terenu dla
zabudowy kazdego rodzaju, wymagane szczego6towe badania geofizyczne do gtebokoéci
kilkudziesieciu metrow, badania o duzej rozdzielczosci do gtebokosci kilkunastu metrow
oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentéw terendw 3, 4, 54MNU, 2US wystepuje zagrozenie umiarkowane (klasa
IIb) - moga by¢ niezbedne szczegodlne rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu
pod obiekty o duzym nacisku na podtoze lub gteboko posadowione, wymagane badania
geofizyczne do gtebokosci kilkudziesieciu metrow oraz weryfikacja pustek i spekan
odwiertami,

- dla fragmentéw terenéw 3, 4MNU wystepuje zagrozenie mate (klasa lla) - moga byé
niezbedne szczegdlne rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo
koniecznosci uzdatniania terenu, wymagane badania geofizyczne dla obiektéw o duzym
nacisku na podfoze i budynkoéw innych niz lekkie o wysokosci do 2 kondygnacii,

- w granicach terenéw 1, 3, 4, SMNU wystepujg rejony zarejestrowanych zapadlisk, dla
ktérych obowigzujg warunki jak dla klasy lIb.

d) eksploatacja zt6z wegla kamiennego w granicach ustanowionych terenéw i obszarow
gorniczych powinna by¢ prowadzona w taki sposob aby mozliwe byto wykorzystanie terenéw
zgodnie ze wskazanym w planie przeznaczeniem, w szczegdlnosci nalezy unikaé:

- zaburzania stosunkéw wodnych, w tym odksztatcen uniemozliwiajacych grawitacyjne
odprowadzanie Sciekdw i wod opadowych - jesli takie zagrozenie wystepuje, to nakazuje
sie wyprzedzajacg budowe stosownych systeméw kanalizacyjnych i odwadniajgcych,

- trwatego i nieodwracalnego pogorszenia warunkéw siedliskowych oraz przeksztatcenia
profilu  podituznego istniejacych dolin i ciekow skutkujgcego powstawaniem
przeciwspadkéw, w szczegdlnosci dotyczy to zachowania koryta Byczynki.

2) inne surowce mineralne - dla terenéw potozonych w oznaczonych na rysunku planu granicach
6z dolomitéw i itéw, ustala sie:

a) zakazuje sie wprowadzania inwestycji, w szczegolnosci zabudowy indywidualnej oraz
magistralnych sieci infrastruktury technicznej uniemozliwiajgcych ich przysztg eksploatacje;

b) podjecie wydobycia dolomitéw wymaga wedtug przepiséw odrebnych przeprowadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Jaworzna
oraz sporzgdzenia odrebnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
winien zapewniac:

- nalezytg ochrone sasiadujgcych terendw mieszkaniowych i ustugowych, pod czym nalezy
rozumie¢ wykluczenie bezposrednich oddziatywah takich jak zagrazajgce budynkom
wstrzasy, zapylenie i hatas,

- drogi dojazdowe, ktére muszg by¢ prowadzone z pominieciem lokalnych uktadéw
obstugujacych zabudowe mieszkaniowa,

- sposobb eksploataciji, ktéry nie moze wprowadzac zagrozenia czystosci wod podziemnych.

3) ochrona przed hatasem - nakazuje sie dostosowanie zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych

w obszarze planu do nizej wymienionych kategorii ochrony terenéw przed hatasem, zgodnie z

ID: XPQXQ-NGGYJ-DLBVP-ZEILS-FZXOY. Podpisany 5127



przeznaczeniami terendw wyznaczonymi w planie oraz obowigzujagcymi normami i przepisami

dotyczacymi ochrony srodowiska:

a) do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zalicza sie tereny MNU;

b) do kategorii terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy zalicza sie tereny: 14U, 16U, 17U;

c) do kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zalicza sie tereny US;

d) realizacja nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych narazonych na emisje hatasu
przekraczajgca poziomy dopuszczalne, winna uwzgledniaé stosowanie okien, drzwi i
przegrod o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz odpowiedniego ekranowania i zieleni
izolacyjnej.

4) ochrona wdd podziemnych i powierzchniowych:

a) zakazuje sie prowadzenia dziatanh prowadzacych do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci we wskazanych na rysunku planu
granicach gtébwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 452 Chrzanéw obowigzujg
odpowiednie zasady okreslone w przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska;

b) w obszarach lokalizacji potencjalnych uje¢ wody, do czasu ustanowienia ich ochrony
prawnej, obowigzujg zasady opisane w ust. 1, pkt 8, lit. ¢;

c) w granicach oznaczonego na rysunku planu pasa ochronnego cieku Byczynka o szerokosci
5m od brzegu:

- zakazuje sie wprowadzania nowej zabudowy,

- dla zabudowy istniejgcej dopuszcza sie wszelkie przebudowy , nadbudowy i rozbudowy,
ktdére nie powodujg dalszego zblizania sie do brzegow cieku,

- na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych nalezy umozliwi¢ administratorowi
cieku prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych w jego korycie oraz otulinie
biologicznej,

- wprowadzanie obiektéw budowlanych zwigzanych z drogami i infrastrukturg techniczng
oraz nasadzenia sg mozliwe tylko na warunkach uzgodnionych z administratorem cieku.

d) zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi dopuszczalnych odlegtosci elementow
zainwestowania terenu od ciekdw wodnych - zakazuje sie grodzenia terendéw w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od brzegdw ciekéw naturalnych;

e) odprowadzenie sciekdéw wedtug zasad ust.4 pkt 5.

5) nizej wymienione i oznaczone na rysunku planu obszary sg obszarami o skomplikowanych
lub ztozonych warunkach gruntowych i wedtug przepiséw odrebnych wymagajg sporzadzenia
dokumentacji geologiczno - inzynierskiej w zakresie wynikajgcym z rodzaju inwestycji i lokalnych
uwarunkowan oraz wypetnienia warunkoéw z niej wynikajacych, sg to:

a) zagrozenie wystepowaniem ptytko zalegajacych wéd gruntowych;

- wysokie (tereny bardzo trudne do zabudowy - gtebokos$¢ zalegania wod podziemnych
ok. 1m p.p.t, moze okresowo w czasie wiosennych roztopéw lub letnich deszczéw byé
mniejsza niz 0,5 m p.p.t.,, istotne prawdopodobieAstwo wystepowania piaskow
drobnoziarnistych podatnych na rozmywanie i wkladek gruntéw organicznych); zaleca
sie zaniechanie realizacji kondygnacji podziemnych i wyniesienie poziomu parteru co
najmniej 0,5m ponad teren oraz przyjmowanie systemoéw kanalizacyjnych odpornych na
zalewanie;

- $rednie i niskie (tereny trudne i warunkowo przydatne do zabudowy (wody gruntowe
przecietnie 1 do 2m p.p.t, wystepujg grunty organiczne, mozliwos¢ wystepowania
kurzawek); zaleca sie stosowanie izolacji przeciwwodnych i stosownych zabezpieczen
instalacji kanalizacyjnych.
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b) mozliwosé wystapienia podtopien wywotanych dziatalnoscig gorniczg - na etapie planowania
budowy nalezy uzyska¢ od Przedsiebiorcy Goérniczego dane dotyczace realnosci i stopnia
zagrozenia oraz wypetni¢ warunki z tego wynikajgce, przyjmowane rozwigzania winny
wykluczaé mozliwosé zalewania budynkéw oraz mieszania sie Sciekbw z wodami
powierzchniowymi i gruntowymi.

c) obszary predestynowane do wystapienia ruchéw masowych;

d) obszary zagrozone mozliwoscig wystapienia deformacji nieciggtych, o ktérych mowa w pkt lit.
C.

niejonizujgce  promieniowanie  elektromagnetyczne - oddzialywanie istniejacych i

wprowadzanych sieci i urzgdzen nie moze wyklucza¢ wskazanych w planie przeznaczen

terendw i dopuszczalnych sposoboéw ich zagospodarowania, przy uwzglednieniu:

a) nakazuje sie zachowanie okreslonych w przepisach szczegélnych i normach branzowych
ograniczen w uzytkowaniu terendw przylegajacych do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w tym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia
—w szczegolnosci w granicach oznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych sieci
elektroenergetycznch;

b) warunki lokalizacji obiektéw w granicach wyzej opisanych pasow technologicznych
wymagajq uzgodnienia z jej gestorem,

c) zakazuje sie sadzenia roslinnosci wysokiej pod liniami elektroenergetycznymi w odlegtosci
mniejszej niz 10m od rzutu poziomego skrajnego przewodu dla sieci 110kV oraz 25m dla
sieci 220kV i 400kV.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem

miejscowym, stanowig wyznaczone w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu

tereny drég publicznych;

dopuszcza sie wydzielanie innych niz oznaczone drég dojazdowych i wewnetrznych przy

zachowaniu ponizszych zasad i warunkow:

a) wydzielane drogi nie moga uniemozliwia¢ wykorzystanie catych obstugiwanych terenow
zgodnie z zapisanym w planie przeznaczeniem;

b) wydzielany pas teren i ksztatt drogi, czyli tuki poziome i spadki musza by¢ zgodne z
warunkami technicznymi dotyczacymi projektowania i realizacji drog;

¢) minimalna szerokos$¢ drég dojazdowych - 5m;

d) siegacze o dtugosci wiekszej niz 150m muszg by¢ zakonczone placem o ksztatcie i wielkosci
pozwalajgcej na zawrdcenie wozu bojowego strazy pozarnej.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, nalezy lokalizowa¢ w liniach

rozgraniczajgcych drog publicznych i wewnetrznych, na zasadach wynikajacych z norm i

warunkoéw technicznych, w przypadku braku takich mozliwosci dopuszcza sie ich lokalizacje na

pozostatych terenach z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) przebieg sieci powinien uwzgledniac istniejace i planowane zainwestowanie, uwarunkowania
fizjograficzne i wlasnosciowe, w szczegdlnosci nie moze wyklucza¢é zagospodarowania
terenu zgodnego z jego przeznaczeniem,

b) obowigzek wykonania badan geofizycznych na obszarach o skomplikowanych warunkach
gruntowych nie dotyczy lokalnych sieci infrastruktury technicznej i przytaczy.

nakazuje sie, w miare mozliwosci technicznych, prowadzenie nowych sieci infrastruktury

technicznej o wysokich parametrach z pominieciem terenéw MNU, U, US, ZC i ZP.
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3)

na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice pasow technologicznych, wynikajace z norm,

warunkéw technicznych lub stanowiska zarzadzajgcych sieciami, w obrebie ktorych

zagospodarowanie terenu musi uwzgledniac¢ niezbedng obstuge danej sieci;

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng nalezy zapewnié z sieci komunalnych lub

komercyjnych; do czasu realizacji stosownych odcinkéw sieci, przy uwzglednieniu przepisow

sanitarnych i zwigzanych z ochrong srodowiska, dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody oraz alternatywnych zrédet energii elektrycznej i cieplnej;

odprowadzenie Sciekéw winno by¢ zgodne z ponizszymi warunkami:

a) zakaz odprowadzenia do gruntu $ciekéw bytowych i komunalnych bez oczyszczenia;

b) dla wskazanych na rysunku planu stref ochrony uje¢ wod podziemnych oraz obszarow
lokalizacji potencjalnych uje¢ woéd podziemnych, zakazuje sie stosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

c) dla pozostatych terendéw:

- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej pozwalajgcej na podtgczenie obiektéw dopuszcza
sie stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte,

- dopuszcza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekéw tylko tam, gdzie dopusci
to ekspertyza hydrogeologiczna, sporzgdzona przez uprawnionego hydrogeologa,
jednoczesnie wymaga sie aby przyjmowane rozwigzania wykluczaty mozliwos¢ infiltracji
Sciekow i zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych.

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje sie tam gdzie to niezbedne - podczyszczanie z substancji ropopochodnych waod
odprowadzanych z nawierzchni utwardzonych takich jak: parkingi, place manewrowe,
jezdnie, dojazdy do budynkéw;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie ich tymczasowe odprowadzanie do
rowow lub rozsaczanie, jesli nie zagraza to zalewaniem nieruchomosci sgsiadujacych.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§6

Zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa o niskiej intensywnosci, oznaczona symbolami 1MNU -
81MNU
1. Przeznaczenie terenow:

1)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgacymi ustugami, obiekty i budynki uzytecz-
nosci publicznej, obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw, ulice dojazdowe,
miejsca postojowe i garaze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleh urzadzona,
izolacyjna oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska, obronnosci, bezpieczehstwu
publicznemu i zdrowiu ludzi;
dopuszczalne zagospodarowanie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, budynki
zamieszkania zbiorowego z wyjatkiem zaktaddéw karnych, nieucigzliwe funkcje ustugowe, na
odpowiednio duzych wydzielonych dziatkach, umozliwiajacych izolacje od podstawowego i
sgsiadujgcego z dziatkg przeznaczenia mieszkaniowego oraz na eliminacje ewentualnych
ucigzliwosci, obiekty i budynki sakralne, obiekty i budynki gospodarcze, reklamy wolnostojgce;
ograniczenia zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji innych rodzajow uzytkowania, w tym: handlu hurtowego, obiektow
produkcyjnych, funkcji transportowych itp., mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b)

e)

funkcje ustugowe w zabudowie mieszkaniowej powodujgce znaczny wzrost ruchu
osobowego lub samochodowego, w przypadku braku odpowiedniej izolacji od sasiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej, moga by¢ dopuszczane zgodnie z przepisami odrebnymi.

zakaz lokalizowania masztéw i stacji przekaznikowych telefonii komérkowej,

zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy dla samochoddw ciezarowych i ich naczep
oraz autobusow,

zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow toksycznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) zasady sytuowania budynkow:

a)

b)

minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej

krawedzi jezdni zalezy od rodzaju drogi i jest ustalana na podstawie przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg

budowlang, jedynie w przypadkach:

- zabudowy tworzacej pierzeje uliczne,

- planowanych zespotéw zabudowy realizowanych w oparciu o catosciowy zamyst
kompozycyjny.

2) zasady formowania budynkow:

a)

b)

c)

d)

e)

proporcje bryly, podzialy elewacyjne, detal architektoniczny i rozwigzania materiatowe
powinny nawigzywa¢ do wartosciowych i charakterystycznych cech tradycyjnej zabudowy
otaczajacej;

zaleca sie zharmonizowanie obiektdw wystepujacych w granicach posesji oraz
sgsiadujacych;

kalenice winny by¢ sytuowane w osi budynku, a ich kierunek i wysoko$¢ powinna
nawigzywac do budynkéw sasiadujacych;

na fasadach frontowych zakazuje sie stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;
zaleca sie stosowanie kolorystyki budynkéw opartej o game stonowanych koloréow ziemi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej
1) w granicach terenéw MNU w ciggu ulicy Gwardzistéw i Korczynskiego ustanawia sie ochrone
wskazanych obiektow architektury regionalnej, polegajaca na realizacji ponizszych warunkéw:

a)

b)

w przypadku prowadzenia przebudowy, rozbudowy lub modernizacji budynku nalezy dazy¢
do zachowania lub przywrécenia jego pierwotnych gabarytéw, proporcji i rozmieszczenia
otwordéw okiennych i drzwiowych, ksztattu dachu i detalu architektonicznego;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania wskazanych obiektéw w szczegolnosci na cele
ustugowe oraz rozbudowe obiektu wytgcznie w gtab dziatki budowlanej w sposdb wyraznie
wyrozniajacy czes¢ historyczng;

2) nakazuje sie ochrone kapliczki zlokalizowanej na terenie 67MNU (na elewacji budynku przy ul.
Krakowskiej 122), obejmujaca: zachowanie kapliczki w obecnej formie oraz zakaz wprowadzania
na elewacji budynku elementéw przestaniajacych kapliczke a w przypadku wyburzenia budynku
zaleca sie jej przeniesienie kapliczki w inne miejsce w najblizszym otoczeniu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) rozwigzania nawierzchni pieszych, ich skrzyzowania z drogami oraz wejScia do
ogolnodostepnych ustug muszg uwzgledniaé potrzeby oséb niepetnosprawnych;

2) zasady ksztattowania nosnikow reklamowych:

a)

dopuszcza sie wytgcznie nosniki reklamowe ktorych tre$¢ zwigzana jest z dziatalno$cig
gospodarczg prowadzong w obrebie danej nieruchomosci;
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b) na ogrodzeniach dopuszcza sie jedynie nosniki z nazwg instytucji wystepujacej w obrebie
danej nieruchomos$ci, w tym tre$¢ dotyczaca danych adresowych i sposobu funkcjonowania;
c) lokalizacja reklam musi uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego oraz nie
moze powodowac statego zacieniania budynkéw mieszkalnych.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, tam gdzie ich
nie wyznaczono zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do budynkéw sagsiadujacych lub
kierunkéw drég obstugujacych;
2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé:
a) dla terenow 1MNU do 53MNU 30% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie budowlanym;
b) dla terenéw 54 do 66MNU i 70 do 81MNU 50% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie
budowlanym;
c) dla terenbw 67MNU do 69MNU 100% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie
budowlanym.
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢ co najmniej:
a) dla terenow 1MNU do 53MNU 50% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie budowlanym;
b) dla terenéw 54 do 66MNU i 70 do 81MNU 30% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie
budowlanym;
c) dla terendw 67MNU do 69MNU powierzchni biologicznie czynnej nie wymaga sie.
4) gabaryty nowych budynkéw powinny nawigzywac do zabudowy sasiadujacej o tej samej funkcji;
5) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:
a) budynki jednorodzinne: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;
b) budynki wielorodzinne na terenach 43, 44 i 81MNU: 4 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe;
c) budynki ustugowe, sportowo - rekreacyjne, biurowe i zamieszkania zbiorowego: 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;
d) urzadzenia sportowe oraz zwigzane z ochrong srodowiska, obronnoscia i bezpieczenstwem
publicznym - 12m;
e) obiekty i budynki sakralne - 15m;
f) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe.
6) dopuszcza sie wszelkie formy dachow, w tym plaskie, z wytagczeniem asymetrycznych wzgledem
osi budynku oraz o potaciach przesunietych w kalenicy;
7) jesli zabudowa istniejgca nie spetnia wyzej okreslonych parametréow to dopuszczalne sa jedynie
przebudowy i rozbudowy, ktére nie powodujg pogarszania standardéw zamieszkania.
7. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) minimalna szerokos¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane, dla nizej wymienionych rodzajéw
zabudowy, wynosi:
a) rezydencjonalna, jednorodzinna wolnostojaca, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa - 20m;
b) jednorodzinna blizniacza - 12m.
2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 500 m?.
3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°;
4) dla zabudowy blizniaczej wymaga sie aby podzialy nieruchomosci pod obiekty realizowane w
granicy dziaftki byty prowadzone na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego dla catego
zamierzenia inwestycyjnego.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) w granicach terenu 10MNU w rejonie skrzyzowania ulic: Tulipanowej i Jasinskiego wystepuje

oznaczony na rysunku planu pomnik przyrody - lipa drobnolistna, dla ktérego obowigzujg

ustalenia zawarte w decyzji ustanawiajgcej jego ochrone prawna;

2) zagospodarowanie fragmentow terenu 15MNU, przylegajacych do lasu musi uwzgledniaé
przepisy odrebne zwigzane z ochrong przyrody i bezpieczenstwa pozarowego;

3) zagospodarowanie terendéw 43, 44 i 81MNU powinno by¢ prowadzone w oparciu o catosciowy
projekt ich zagospodarowania, w szczegdlnosci dla wielu oddzielnych inwestycji, przy
uwzglednieniu:

a) formowanie zespotu winno uwzglednia¢ jego ekspozycje z ul. Krakowskiej i autostrady;

b) nakazuje sie zharmonizowanie zabudowy w granicach terenéw oraz stosowanie wysokich
standardéw estetycznych i technicznych.

4) dla terenu 80MNU odlegtos¢ planowanej zabudowy od krawedzi jezdni nalezy przyjmowac
zgodnie z aktualnymi przepisami o drogach publicznych, czyli na dzieth uchwalania planu: 10m
od drogi krajowej i 30m od autostrady.

5) dla terenu 80MNU zakazuje sie wprowadzania funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4, przy uwzglednieniu:

1) wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe lub garazowe stosownie od sposobu uzytkowania:

a) budynek jednorodzinny - 2 stanowiska, wliczajac w to miejsce w garazu;

b) budynek wielorodzinny - 1,2 stanowiska na mieszkanie;

¢) mieszkania towarzyszace zabudowie ustugowej — 1 miejsce na mieszkanie;

d) motel, pensjonat - 1 miejsce na pokdj goscinny;

e) ustugi - 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
biurowej, 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko na 4
zatrudnionych, ale ogdtem nie mniej niz 2 stanowiska;

f) dla ustug wymagajacych czestych dostaw w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ plac
umozliwiajacy roztadunek towardw.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1) dopuszcza sie bezterminowe uzytkowanie obiektow istniejacych oraz realizowanych na

podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe, niezgodnych z przeznaczeniem

okreslonym w planie, pod warunkiem, Zze nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci sasiadujgcych zgodnie z przeznaczeniem dla nich okreslonym;

2) dla wyzej wymienionych obiektéw dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i nadbudowy pod
warunkiem zachowania parametréw zabudowy wymaganych dla danej funkcji oraz zmiane
sposobu uzytkowania na zgodne z przeznaczeniem terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dla wskazanych na rysunku planu fragmentéw
terenbw MNU, ktérych wartos¢ wzrosta na skutek ustalen planu ustala sie stawke w wysokoSci
30%.?

§7

Zabudowa ustugowa, oznaczona symbolami 1U - 17U
1. Przeznaczenie terenow
1) obiekty i budynki uzytecznosci publicznej i inne ustugi nieucigzliwe, obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, place zabaw, ulice dojazdowe, miejsca postojowe i garaze, sieci i

ID: XPQXQ-NGGYJ-DLBVP-ZEILS-FZXOY. Podpisany 11127



urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, izolacyjna oraz urzadzenia stuzace

ochronie srodowiska, obronnosci, bezpieczenstwu publicznemu i zdrowiu ludzi;

2) dopuszczalne zagospodarowanie: nieucigzliwe funkcje produkcyjne, na odpowiednio duzych
wydzielonych dziatkach, umozliwiajacych izolacje od podstawowego i sasiadujacego z dziatkg
przeznaczenia oraz na eliminacje ewentualnych ucigzliwosci, budynki zamieszkania
zbiorowego, z wyjatkiem zaktaddéw karnych; obiekty i budynki sakralne; stacje paliw z zapleczem
ustugowym; maszty telefonii komérkowej pod warunkiem zachowania norm bezpieczenstwa
publicznego okreslonych przepisami odrebnymi, mieszkania dla wtascicieli i uzytkownikow;

3) ograniczenia zagospodarowania:

a) zakaz gromadzenia i skladowania odpadéw toksycznych poza miejscami do tego celu
wyznaczonymi i zabezpieczonymi przed przenikaniem do gleby i wod powierzchniowych,

b) zakaz odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1) zasady sytuowania budynkéw:

a) warunkiem lokalizacji obiektu ustugowego jest mozliwos¢ jego bezposredniej obstugi z drogi
publicznej;

b) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrzne;j
krawedzi jezdni zalezy od rodzaju drogi i jest ustalana na podstawie przepiséw odrebnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang, jedynie w przypadkach:

- zabudowy tworzacej pierzeje uliczne,
- planowanych zespotéw zabudowy realizowanych w oparciu o cato$ciowy zamyst
kompozycyijny.

2) zasady formowania budynkow:

a) proporcje bryly, podzialy elewacyjne, detal architektoniczny i rozwigzania materiatowe
powinny nawigzywa¢ do wartosciowych i charakterystycznych cech tradycyjnej zabudowy
otaczajacej;

b) zaleca sie zharmonizowanie obiektébw wystepujacych w granicach posesji oraz
sasiadujacych;

c) kalenice winny by¢ sytuowane w osi budynku, a ich kierunek i wysoko$¢ powinna
nawigzywac do budynkéw sagsiadujacych;

d) na fasadach frontowych zakazuje sie stosowania substandardowych materiatow
wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;

e) zaleca sie stosowanie kolorystyki budynkoéw opartej o game stonowanych koloréw ziemi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej - dla terenu
15U, w granicach oznaczonych na rysunku planu, ustala sie ochrone kosciota parafialnego pod
wezwaniem Najswietszego Serca Pana Jezusa, obejmujaca;

1) zachowanie gabarytow, formy i oryginalnego detalu architektonicznego kosciota;

2) zachowanie oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia wnetrz;

3) zakazuje sie nadbudowy i przebudowy kosciota, dopuszcza sie modernizacje prowadzone
zgodnie ze sztukg konserwatorskga przy zachowaniu elementéw oryginalnej substancii
budowlanej;

4) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, ktérej celem jest zapewnienie wlasciwej ekspozycji
kosciota oraz zachowanie jego obejscia w obecnym charakterze, w szczegdlnosci:

a) nakazuje sie zachowanie podstawowych elementéw uktadu przestrzennego, takich jak:
przebieg ciggdéw pieszych i uktad zielencéw, a takze posiadajacych wartosci zabytkowe:
ogrodzen, bram oraz elementéw matej architektury (krzyze, posagi itp.);
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b) zakazuje sie wprowadzania obiektéw budowlanych w sposdb zakidcajacy ekspozycje
koSciota;
c) nowe elementy matej architektury powinny w zakresie formy i materiatdw nawigzywac¢ do
pierwotnych detali budowlanych.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) rozwigzania nawierzchni pieszych, ich skrzyzowania z drogami oraz wejscia do
ogolnodostepnych ustug muszg uwzgledniaé potrzeby oséb niepetnosprawnych;
2) zasady ksztattowania nos$nikow reklamowych:
a) dopuszcza sie wytacznie nosniki reklamowe ktérych tres¢ zwigzana jest z dziatalnoscig
gospodarczg prowadzong w obrebie danej nieruchomosci;
b) na ogrodzeniach dopuszcza sie jedynie nosniki z nazwg instytucji wystepujacej w obrebie
danej nieruchomoséci, w tym tre$¢ dotyczaca danych adresowych i sposobu funkcjonowania;
c) lokalizacja reklam musi uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego oraz nie
moze powodowac statego zacieniania budynkéw mieszkalnych.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, tam gdzie ich
nie wyznaczono zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do budynkéw sagsiadujacych lub
kierunkéw drég obstugujacych.
2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym.
4) gabaryty nowych budynkéw powinny nawigzywac do zabudowy sgsiadujacej o tej samej funkgciji.
5) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:
a) budynki ustugowe, sportowo - rekreacyjne, biurowe i zamieszkania zbiorowego: 3
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;
b) urzadzenia sportowe oraz zwigzane z ochrong srodowiska, obronnoscia i bezpieczenstwem
publicznym - 12m;
c) obiekty i budynki sakralne - 15m;
d) budynki produkcyjne i stacje paliw - 9m;
e) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe.
6) dopuszcza sie wszelkie formy dachoéw z wytaczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku
oraz o potaciach przesunietych w kalenicy;
7) jesli zabudowa istniejgca nie spetnia wyzej okreslonych parametréow to dopuszczalne sg jedynie
przebudowy i rozbudowy, ktére nie powodujg pogarszania standardéw uzytkowych.
7. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.
8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 800m?;
3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektéw na cele mieszkaniowe w sporadycznych,
uzasadnionych wzgledami ekonomiczno-przestrzennymi sytuacjach;
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2)

3)

dopuszcza sie lokalizowanie warsztatow samochodowych na dziatkach sgsiadujgcych z
terenami otwartymi lub na tyle duzych iz mozliwe jest ich odseparowanie pasem zieleni od
sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej;

dla terenu 8U zakazuje sie wprowadzania funkcji wymagajgcych ochrony przed hatasem.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4, przy uwzglednieniu:

1)

2)

Wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca

parkingowe lub garazowe stosownie od sposobu uzytkowania:

a) dla terenéw 14, 15, 16U - co najmniej po 10 miejsc,

b) dla terenu 17U co najmniej 15 miejsc,

¢) motel, pensjonat - 1 miejsce na pokéj goscinny;

d) dla innych ustug - 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni biurowej, 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko
na 4 zatrudnionych, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska;

e) dla ustug wymagajacych czestych dostaw w granicach dziatki nalezy wyznaczyé plac
umozliwiajacy roztadunek towaréw.

dla ustug istniejgcych, ktére nie spetniajg wymogoéw okreslonych w pkt 1, dopuszcza sie

wskazanie lub realizacje parkingdw ogélnodostepnych w odlegtosci nie wiekszej niz 100m od

obstugiwanej funkgiji.

11.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1)

dopuszcza sie bezterminowe uzytkowanie obiektow istniejacych oraz realizowanych na
podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe, niezgodnych z przeznaczeniem
okreslonym w planie, pod warunkiem, Zze nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci sasiadujgcych zgodnie z przeznaczeniem dla nich okreslonym;

dla wyzej wymienionych obiektéw dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i nadbudowy pod
warunkiem zachowania parametréw zabudowy wymaganych dla danej funkcji oraz zmiane
sposobu uzytkowania na zgodne z przeznaczeniem terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dla wskazanych na rysunku planu fragmentéw
terenow U, ktérych warto$é wzrosta na skutek ustalen planu ustala sie stawke w wysokosci 30%.2

§8

Zabudowa produkcyjno-ustugowa, oznaczona symbolami 1PU - 2PU
1. Przeznaczenie terenéw

1)

zaktady produkcyjne, bazy, sktady, magazyny i ustugi, w tym handel hurtowy, oraz inne ustugi

wymagajgce duzych powierzchni, ulice dojazdowe i wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze

dla samochoddéw osobowych i wysokotonazowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona, izolacyjna oraz urzadzenia stuzgce ochronie $rodowiska, obronno$ci,

bezpieczenstwu publicznemu i zdrowiu ludzi;

dopuszczalne zagospodarowanie: budynki uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania

zbiorowego z wyjatkiem zaktadéw karnych, obiekty handlu, gastronomii i rzemiosta

produkcyjnego oraz inne ustugi, maszty i stacje przekaznikowe telefonii komérkowej pod

warunkiem zachowania norm bezpieczenstwa publicznego okreslonych przepisami odrebnymi,

stacje paliw i urzadzenia obstugi komunikacji;

ograniczenia zagospodarowania:

a) zakaz lokalizacji innych rodzajow uzytkowania oraz obiektéw produkcyjnych ucigzliwych i
stwarzajgcych zagrozenie zdrowia ludzi,

b) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowej,
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¢) zakaz gromadzenia i sktadowania odpadow toksycznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) zasady sytuowania budynkow:
a) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrznej
krawedzi jezdni zalezy od rodzaju drogi i jest ustalana na podstawie przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlang, jedynie w przypadkach:
- zabudowy tworzacej pierzeje uliczne,
- planowanych zespotéw zabudowy realizowanych w oparciu o catosciowy zamyst
kompozycyjny.

2) zasady formowania budynkéw - zabudowe oraz sposob zagospodarowania w obrebie dziatki
budowlanej powinny cechowaé ujednolicone rozwigzania architektoniczne, zwlaszcza w
zakresie zastosowanych materiatow, kolorystyki elewaciji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

3) w przypadku modernizacji zaktadoéw istniejacych oraz wprowadzania nowych dziatalnosci
produkcyjnych oraz funkcji magazynowych obiekty nalezy odseparowaé od sasiadujacych
terendw mieszkaniowych pasem Sredniowysokiej zieleni zimozielonej o szeroko$ci nie mniejszej
niz 10m.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - lokalizacja reklam musi
uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego oraz nie moze powodowaé statego
zacieniania budynkow mieszkalnych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, tam gdzie ich

nie wyznaczono zabudowe nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do budynkéw sgsiadujgcych lub
kierunkéw drég obstugujacych.

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 75% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym.

4) gabaryty nowych budynkéw powinny nawigzywac do zabudowy sasiadujacej o tej samej funkcji.

5) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:

a) budynki produkcyjne, magazynowe i wiaty - 12m;

b) ustugi, w tym: biura, handel, gastronomia, rzemiosto produkcyjne i budynki zamieszkania
zbiorowego: 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

c) urzadzenia zwigzane z ochrong $rodowiska, obronnoscia i bezpieczenstwem publicznym -
12m;

d) stacje paliw - nie wiecej niz 9m;

e) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe.

6) dopuszcza sie wszelkie formy dachéw.

6. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 20m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 1000 m>.

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4, przy uwzglednieniu:

1) Wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe lub garazowe stosownie od sposobu uzytkowania:

a) produkcja - 1 miejsce na 50m? powierzchni catkowitej;
b) ustugi - 1 miejsce na 35m? powierzchni uzytkowe;j;
c) niezaleznie od rodzaju dziatalnosci gospodarczej - 1 miejsce na dwoch zatrudnionych.

2) dla zaktadéw istniejacych, ktére nie spetniaja wymogow okreslonych w pkt 1, dopuszcza sie
wskazanie lub realizacje parkingdw ogoélnodostepnych w odlegtosci nie wiekszej niz 100m od
obstugiwanej funkc;ji.

9. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

1) dopuszcza sie bezterminowe uzytkowanie obiektow istniejacych oraz realizowanych na
podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe, niezgodnych z przeznaczeniem
okreSlonym w planie, pod warunkiem, Ze nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci sgsiadujgcych zgodnie z przeznaczeniem dla nich okreslonym:;

2) dla wyzej wymienionych obiektéw dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i nadbudowy pod
warunkiem zachowania parametréw zabudowy wymaganych dla danej funkcji oraz zmiane
sposobu uzytkowania na zgodne z przeznaczeniem terenu.

§9

Tereny sportu i rekreacji oraz ustug z duzym udziatlem zieleni, oznaczone symbolami 1US - 6US

1. Przeznaczenie terenéw
1) obiekty i urzadzenia sportowo, rekreacyjne i rehabilitacyjne, hotele, motele, pensjonaty, ulice

dojazdowe, miejsca postojowe i garaze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, izolacyjna oraz urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska, obronnosci,
bezpieczenstwu publicznemu i zdrowiu ludzi;

2) dopuszczalne zagospodarowanie: obiekty ustugowe, rozrywkowe, kulturalne, handlowo-
gastronomiczne, obiekty administracyjne, wbudowane mieszkania w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania terenu;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkaniowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) zasady sytuowania budynkow - minimalna odlegtosc¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych
liczona od zewnetrznej krawedzi jezdni zalezy od rodzaju drogi i jest ustalana na podstawie
przepisdw odrebnych,

2) zasady formowania budynkéw - zabudowe oraz sposob zagospodarowania w obrebie dziaftki
budowlanej powinny cechowaé ujednolicone rozwigzania architektoniczne, zwlaszcza w
zakresie zastosowanych materiatéw, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzeh.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - lokalizacja reklam musi
uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego oraz nie moze powodowaé statego
zacieniania budynkdéw mieszkalnych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, tam gdzie ich

nie wyznaczono zabudowe nalezy lokalizowaé w nawigzaniu do budynkéw sasiadujacych lub
kierunkow drog obstugujgcych.

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym

ID: XPQXQ-NGGYJ-DLBVP-ZEILS-FZXOY. Podpisany 16/27



3) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym.

4) gabaryty nowych budynkéw powinny nawigzywac do zabudowy sgsiadujacej o tej samej funkgciji.

5) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:

a) budynki zwigzane ze sportem, rekreacjg i rehabilitacja: 2 kondygnacje nadziemne plus
poddasze uzytkowe;

b) hotele, motele i pensjonaty: 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

c) obiekty ustugowe, rozrywkowe, kulturalne, handlowo-gastronomiczne, administracyjne:

- 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

d) urzadzenia sportowe oraz zwigzane z ochrong srodowiska, obronnoscig i bezpieczenstwem
publicznym - 12m;

e) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe.

6) dopuszcza sie wszelkie formy dachow z wytaczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku
oraz o potaciach przesunietych w kalenicy.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1) minimalna szerokos¢ dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 30m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na cele budowlane wynosi 2000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy niz 60°.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4, przy uwzglednieniu:

1) wymagana ilo$¢ miejsc postojowych - w obrebie terenu nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
uwzgledniajac jego faktyczne uzytkowanie, zaleca sie:

a) dlaterenéw 2, 3, 5US - 10 miejsc,

b) dla terenu 1US - 20 miejsc,

c) dla terenu 4US - 30 miejsc,

d) dla terenu 6US - stosownie do planowanego programu uzytkowego, uwzgledniajac potrzebe
ich odseparowania od przylegajacej zabudowy mieszkaniowej pasem zieleni o szerokosci ok.
10m.

9. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

1) dopuszcza sie bezterminowe uzytkowanie obiektow istniejacych oraz realizowanych na
podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe, niezgodnych z przeznaczeniem
okreSlonym w planie, pod warunkiem, Ze nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci sasiadujgcych zgodnie z przeznaczeniem dla nich okreslonym;

2) dla wyzej wymienionych obiektéw dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i nadbudowy pod
warunkiem zachowania parametréw zabudowy wymaganych dla danej funkcji oraz zmiane
sposobu uzytkowania na zgodne z przeznaczeniem terenu.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - dla wskazanych na rysunku planu fragmentéw

terendw US, ktdrych warto$é wzrosta na skutek ustalen planu ustala sie stawke w wysokosci 30%.2)

§ 10

Rolnicza przestrzen produkcyjna (uprawy polowe, taki i nieuzytki), oznaczona symbolami 1RP -
19RP
1. Przeznaczenie terenow
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1)

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i taki proponowane do prowadzenia produkcji roslinnej

w oparciu o zasady dobrej praktyki rolniczej, prowadzenie rolnictwa zréwnowazonego i

ekologicznego, drogi i ulice niezbedne do obstugi terenéw rolnych, Sciezki rowerowe, sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, izolacyjna oraz urzadzenia stuzace

ochronie $rodowiska, obronnosci, bezpieczenstwu publicznemu i zdrowiu ludzi;

dopuszczalne zagospodarowanie: mozliwos¢ zmiany profilu produkcji rolnej oraz jej

intensyfikacji, budynki i urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, dziatalno$¢

rolnicza nie zwigzana z produkcja roslinng, zalesienia (z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2), zabudowa

zagrodowa (siedliskowa), w przypadku, gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z

tgq zabudowa przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Jaworznie;

ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) wykluczenie nierolniczych sposobdw uzytkowania terenu, w tym zakaz zabudowy
mieszkaniowej niestanowigce zabudowy zagrodowe;j,

b) zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowsg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna,

e) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
biotnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1)

zasady sytuowania budynkow:

a) zabudowa siedliskowa oraz obiekty i budowle powigzane z produkcjg rolnicza, z
zastrzezeniem ust. 7, moze by¢ lokalizowana wytacznie przy uwzglednieniu ochrony
krajobrazu i lokalnych warto$ci przyrodniczych;

b) minimalna odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych liczona od zewnetrzne;j
krawedzi jezdni zalezy od rodzaju drogi i jest ustalana na podstawie przepiséw odrebnych,

zasady formowania budynkéw - zabudowe oraz sposdb zagospodarowania w obrebie dziafki

budowlanej powinny cechowaé ujednolicone rozwigzania architektoniczne, zwlaszcza w

zakresie zastosowanych materiatow, kolorystyki elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen; sylweta

obiektéw winna by¢ zharmonizowana z otaczajacym krajobrazem;

budowle rolnicze zwigzane z produkcjg rolna, chowem i hodowlg zwierzat oraz z przetworstwem

rolnym nalezy lokalizowaé w takiej odlegtosci od przylegajacych terenéw MNU i US, ktéra

wykluczy wystepowanie ucigzliwosci z nimi zwigzanych;

lokalizacja reklam wielkogabarytowych o powierzchni powyzej 15 m2, winna spetniaé ponizsze

warunki:

a) dla terendw przylegajacych do drogi krajowej i autostrady nalezy co do zasady, unikac ich
lokalizowania, w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie tylko tam gdzie
nie rozprasza to uwagi kierujgcych oraz nie wprowadza chaosu wizualnego, wymaga sie co
najmniej zachowania:

- odlegtosc¢ reklam od skrzyzowan lub weztéw minimum 150m,
- reklam od krawedzi jezdni nie mniej niz 30m i nie wiecej niz 80m.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1
oraz ponad to:
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1) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

2) nakazuje sie ochrone zmeliorowanych i zdrenowanych uzytkéw rolnych oraz utrzymanie i
konserwacje urzadzen melioracyjnych.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (ustalenie dotyczy

zabudowy siedliskowej i obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng)

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki ;

3) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:

a) budynki mieszkalne: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe,

b) budynki powiazane z produkcjg rolniczg - 9m,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe.

d) wysokos¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z ochrong $rodowiska, obronnoscig i
bezpieczenstwem publicznym nie moze przekraczac¢ - 12m.

Sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dopuszcza sie wytacznie

podziaty poprawiajgce strukture obszarowg gospodarstw rolnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1) dziatalnosci zwiazane z produkcjg rolna, przetworstwem oraz funkcje magazynowe i sktadowe
nalezy, w przypadku sasiedztwa z terenami mieszkaniowymi, mieszkaniowo-ustugowymi i
ustugowymi, odseparowa¢ od nieruchomosci sgsiadujacych oraz od drég publicznych pasem
Sredniowysokiej zieleni zimozielonej o szerokosci nie mniejszej niz 10m;

2) teren 5RP jest obszarem o duzych walorach przyrodniczych i krajobrazowych - zakazuje sie
wprowadzania wszelkiej zabudowy i zalesien oraz prowadzenia jakichkolwiek prac mogacych
zaktoci¢ ekspozycje wzgorza "Grodzisko";

3) w terenie 17RP dopuszcza sie rekreacyjno-wypoczynkowe wykorzystanie rejonu woéd stojacych
powstatych po eksploatacji ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej (stawy wedkarskie)
wraz z zielenig urzadzong i obiektami matej architektury;

4) stacje bazowe GSM nie moga by¢ lokalizowane blizej niz 100m od terenéw mieszkaniowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) dopuszcza sie bezterminowe uzytkowanie obiektow istniejacych oraz realizowanych na
podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe, niezgodnych z przeznaczeniem
okreSlonym w planie, pod warunkiem, Ze nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci sasiadujgcych zgodnie z przeznaczeniem dla nich okreslonym;

2) dla wyzej wymienionych obiektéw dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i nadbudowy pod
warunkiem zachowania parametréw zabudowy wymaganych dla danej funkcji oraz zmiane
sposobu uzytkowania na zgodne z przeznaczeniem terenu.

3) dla terenéw 7RP i 8RP zakazuje sie wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy w pasach
technologicznych istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych.

§ 11

Teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP

1.

Przeznaczenie terenow
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1) niska i wysoka zielen dekoracyjna, drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, izolacyjna oraz urzgdzenia stuzace ochronie
Srodowiska, obronnosci, bezpieczehstwu publicznemu i zdrowiu ludzi;

2) dopuszczalne zagospodarowanie: miejsca postojowe i drobne ustugi powigzane z obstugg
cmentarza, takie jak zaktady kamieniarskie, sprzedaz kwiatéw, sanitariaty publiczne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nawierzchnie i elementy matej architektury
winny by¢ zharmonizowane z przylegajagcym cmentarzem.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nawierzchnie utwardzone - nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 80 % powierzchni terenu;

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4, wymagana ilos¢ miejsc postojowych - w obrebie terenu nalezy
zapewni¢ miejsca parkingowe dla cmentarza, uwzgledniajac jego faktyczne potrzeby, jednak nie
mniej niz 20 miejsc.

§ 12

Cmentarz, oznaczony symbolem ZC
1. Przeznaczenie terenow

1) cmentarz, niska i wysoka zielen towarzyszaca,

2) dopuszczalne zagospodarowanie: obiekty ustugowe powigzane z funkcjg cmentarza (dom
pogrzebowy, kaplica, obiekty administracyjno-ustugowe i gospodarcze), ulice wewnetrzne,
miejsca postojowe, sieci oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1) zasady sytuowania budynkéw - nowe budynki oraz rozbudowy istniejgcych muszg nawigzywac
do istniejgcego oraz planowanego, catosciowego rozplanowania cmentarza;

2) na fasadach frontowych zakazuje sie stosowania substandardowych materiatéw
wykonczeniowych, takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;

3) zaleca sie stosowanie kolorystyki budynkéw opartej 0 game stonowanych koloréw ziemi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - w granicach
oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej, ustala sie:

1) nakazuje sie zachowanie podstawowych elementéw uktadu przestrzennego, takich jak: przebieg
ciggéw pieszych i uktad zielencéw, a takze posiadajacych wartosci zabytkowe: ogrodzen, bram
oraz elementéw matej architektury (krzyze, posagi itp.);

2) zakazuje sie wprowadzania obiektow budowlanych kolidujacych z obecnym rozplanowaniem
cmentarza;

3) nowe elementy matej architektury powinny w zakresie formy i stosowanych materiatéw
nawigzywac¢ do elementéw zabytkowych, zaleca sie stosowanie kamienia, drewna i kutego
zelaza

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - dopuszcza sie wytgcznie
tablice o charakterze informacyjnym, umieszczane na ogrodzeniu w strefie wejsciowej na teren
cmentarza.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) linii zabudowy nie wyznacza sie, obiekty nalezy sytuowa¢ w nawigzaniu do istniejacego
rozplanowania cmentarza.
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2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
wskazanej w projekcie budowlanym.
4) gabaryty nowych budynkéw powinny nawigzywac skali zatozenia cmentarnego.
5) wysokos¢ nowych budynkéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:
a) budynki administracyjne: 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
b) dom przedpogrzebowy, kaplica - 15m,
c) budynki gospodarcze: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe.
6) dopuszcza sie wszelkie formy dachow z wytaczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku
oraz o potaciach przesunietych w kalenicy.
7. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4, zaleca sie realizacje kilkunastu parkingéw obstugiwanych z drogi
5KDD.

§13

Tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1ZN - 6ZN
1. Przeznaczenie terenow
1) niska i wysoka zielen chronigca przylegajace tereny mieszkaniowe przed ucigzliwosciami
zwigzanymi z ruchem samochodowym oraz powigzana z przebiegiem istniejgcej magistrali
wodociggowej 2 x 1200mm;

2) dopuszczalne zagospodarowanie: ulice dojazdowe, sieci i urzadzenia powigzane z infrastrukturg
techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zaleca sie nasadzenia zimozielonych drzew i
krzewdw zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami §5 ust.1.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - lokalizacja reklam na
terenach pomiedzy DK-79 a przylegajacymi terenami mieszkaniowo-ustugowymi musi uwzgledniac
bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego oraz nie moze powodowac zacieniania budynkow
mieszkalnych.

5. Sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.

§14

Lasy ochronne i zalesienia, oznaczone symbolami 1ZL - 19ZL
1. Przeznaczenie terenéw
1) roslinnosc¢ lesna, obiekty oraz urzadzenia zwigzane z gospodarkg lesng;
2) dopuszczalne zagospodarowanie : budynki i budowle stuzgce obronnosci lub bezpieczenstwu
panstwa, oznakowanie geodezyjne, drogi, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
i urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg, urzadzenia stuzgce
turystyce, w tym $ciezki piesze i rowerowe;
3) ograniczenia zagospodarowania: zakaz innej zabudowy, niz wymieniona w dopuszczalnym
zagospodarowaniu.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zalesienia obejmujg wszystkie nieuzytki oraz
uzytki rolne potozone w granicach terendéw ZL.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ponad ustalenia §5 ust.1:

1) nakazuje sie ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
odnowienia lasu, uzytkowania sasiadujgcych z lasami ochronnymi gruntéw nielesnych oraz
zabezpieczenia przeciwpowodziowego i przeciwpozarowego;

2) zakazuje sie trwatego odwadniania bagien srédlesnych z wytaczeniem przypadkoéw w ktérych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego zabiegu na
stosunki wodne w lasach ochronnych;

3) nakazuje sie ksztaltowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami
siedliskowymi, w kierunku powiekszania réznorodnosci biologicznej i zwiekszania odpornosci
lasu na czynniki destrukcyjne oraz stosowanie indywidualnych sposobéw zagospodarowania i
ochrony poszczegolnych drzewostanow,

4) nakazuje sie ustalanie etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu ochronnego;

5) nakazuje sie ograniczenie stosowania zrebow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz
prowadzenia $cinki drzew, zrywni i wywozu drewna w sposéb zapewniajacy w maksymalnym
stopniu ochrone gleby i roslinnosci lesnej;

6) zakazuje sie pozyskiwania zywicy i karpiny.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej

1) informuje sie, ze dla wystepujacego w granicach terenu 2ZL grodziska kultury tuzyckie;j,
obowigzuje ochrona prawna zgodnie z warunkami opisanymi we wpisie do rejestru zabytkéw (nr
C/840/68) oraz przepisy odrebne zwigzane z ochrong zabytkow;

2) prowadzenie wszelkich prac ziemnych w ustanowionej strefie ochrony "Goéry Grodzisko"
wymaga zgtoszenia odpowiednim stuzbom nadzoru archeologicznego i wypetnienia warunkéw
przez niego okreslonych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - wysokos$¢ obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenach lesnych nie moze przekraczac:

1) obiekty oraz urzadzenia zwigzane z gospodarka lesna: 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe;

2) budynki i budowle stuzace obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa oraz oznakowanie
geodezyjne: zgodnie z przeznaczeniem i przyjetymi rozwigzaniami technicznymi;

3) urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg: zgodnie z wymogami
technologii;

4) urzadzenia stuzgce turystyce - 12m.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw - zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

zgodnie z ustaleniami §5 ust. 3 i 4.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

1) dopuszcza sie bezterminowe uzytkowanie obiektow istniejacych oraz realizowanych na
podstawie prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe, niezgodnych z przeznaczeniem
okreslonym w planie, pod warunkiem, Zze nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania
nieruchomosci sasiadujgcych zgodnie z przeznaczeniem dla nich okreslonym;

2) dla wyzej wymienionych obiektéw dopuszcza sie modernizacje, rozbudowy i nadbudowy pod
warunkiem zachowania parametréw zabudowy wymaganych dla danej funkcji oraz zmiane
sposobu uzytkowania na zgodne z przeznaczeniem terenu.

ID: XPQXQ-NGGYJ-DLBVP-ZEILS-FZXOY. Podpisany 22/27



§ 15

Tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDA - 5KDA, 1KDG - 5KDG, 1KDL - 8KDL,
1KDD - 30KDD, 1KDX - 4KDX

(uwaga: drogi 3KDG, 4KDG i 5KDG to inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
realizowane z mocy ustawy z 10.04.2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych oraz Decyzji Wojewody Slaskiego - ich przebieg i parametry
zostaty w planie jedynie zarejestrowane - wylgcza to odpowiedzialno$¢ Miasta z art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

1. Przeznaczenie terenow:

1) drogi i ulice publiczne wraz z powigzanymi urzagdzeniami, obiektami i budowlami;

2) parkingi, ciagi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe; zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna;
urzadzenia stuzgce bezpieczenstwu publicznemu oraz utrzymaniu porzadku, ochronie
Srodowiska i ochronie przed powodzig; obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) lokalizacja reklam wielkogabarytowych o powierzchni powyzej 15 m2, w pasach drogowych
winna spetniaé ponizsze warunki:

a) dla drogi krajowej i autostrady nalezy co do zasady, unikac¢ ich lokalizowania, w przypadkach
szczegolnie uzasadnionych dopuszcza sie tylko tam gdzie nie rozprasza to uwagi kierujacych
oraz nie wprowadza chaosu wizualnego, wymaga sie co najmniej zachowania:

- odlegtos¢ reklam od skrzyzowan lub weztéw minimum 150m,
- odstep pomiedzy reklamami co najmniej 100m.

b) dla drég Ilokalnych i dojazdowych lokalizacja reklam nie moze przestaniac¢
charakterystycznych, lokalnych dominant architektonicznych i krajobrazowych, obnizaé
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz zacienia¢ budynkéw mieszkalnych, wymaga sie co
najmniej zachowania:

- odlegtos¢ reklam od skrzyzowan oraz odstep miedzy reklamami - minimum 50m.

2) lokalizacja reklam innych niz wielkogabarytowe, nie moze nadmiernie rozprasza¢ uwagi
kierujgcych oraz wprowadzaé chaosu wizualnego, wymaga sie co najmniej zachowania:

a) zakaz przestaniania z punktu widzenia kierujgcego pojazdem samochodowym sygnalizacji
Swietlnej i znakéw drogowych;

b) odlegtos¢ reklam od skrzyzowan oraz odstep miedzy reklamami - minimum 20m;

c) konstrukcja nosnika reklamowego oraz sposéb jego umocowania musi gwarantowacé
bezpieczenstwo uzytkowania a forma reklamy nie powinna wprowadza¢ wrazenia chaosu
wizualnego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ponad ustalenia §5 ust.1:

1) dla terenow KDG nakazuje sie stosowanie ekrandw akustycznych i zieleni izolacyjnej
ograniczajacych ucigzliwosci zwigzane z intensywnym ruchem samochodowym - wszedzie tam,
gdzie stosowne badania wykazg przekroczenia standardéw ochrony srodowiska.

2) dla terenéw KDX:

a) nakazuje sie zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz stosowanie trwatych,
szlachetnych materiatéw wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy gresy ceramiczne;

b) nakazuje sie ujednolicenie ogrodzen, tawek, oswietlenia, stupéw ogtoszeniowych i innych
elementéw matej architektury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

1) dla terenéw KDG, KDL, KDD nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku planu kapliczek i

krzyzy przydroznych obejmujaca;
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a)

b)

c)

tam gdzie to mozliwe - zachowanie pierwotnej formy, lokalizacji i substancji budowlanej
obiektéw;

unikanie wprowadzania obiektéw przestaniajgcych naturalng ekspozycje (reklamy,
zadrzewienia);

dopuszcza sie przeniesienie lub likwidacje obiektéw na warunkach uzgodnionych w
wiascicielem.

2) dla terenu 2KDX nakazuje sie ochrone wskazanego na rysunku planu pomnika, obejmujaca;

a)
b)

c)

zachowanie pierwotnej formy, lokalizacji i substancji budowlanej obiektu;

unikanie wprowadzania obiektéw przestaniajgcych naturalng ekspozycje (reklamy,
zadrzewienia);

dopuszcza sie przeniesienie lub likwidacje pomnika na warunkach uzgodnionych w
wiascicielem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania drég oraz zagospodarowania terenu:
1) wystepuja oznaczone na rysunku planu, ponizsze klasy techniczne drég publicznych:

a)

b)

d)

KDA - autostrada w granicach wynikajgcych z obowigzujacych decyzji administracyjnych,

dla terenu 4KDA dopuszczalna zabudowa ustugowa, gospodarcza i techniczna zwigzana z

MOP'em.

KDG - droga gtéwna (DK-79):

- szerokos¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych: 25 m do 40 m,

- przekrdj poprzeczny 1 x 2 do 2 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdéw i wtgczen.

KDL - droga lokalna:

- szerokos¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych: 12 m do 23 m,

- przekroj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazddéw i wigczen, na terenach zabudowanych obustronne chodniki.

KDD - droga dojazdowa:

- szerokos¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych: 8 m do 20 m,

- przekroj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazddéw i wigczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki.

KDX - place i ciggi pieszojezdne - nalezy przyjmowac¢ granice jak oznaczono na rysunku

planu, dopuszczalne parkowanie samochodéw i dojazdy do sasiadujgcej zabudowy

mieszkaniowej i ustug

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla terenéw KDL i KDD, dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajgcym drogg lub ulica,
zachowanie w pasie drogowym istniejacych budynkéw i ogrodzen, o ile ich lokalizacja nie obniza
bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu samochodowego;

2) dopuszczalne lokalne przewezenia terenow KDD, wynikajgce z istniejgcej zabudowy i ogrodzen,
pod warunkiem zachowania szerokosci pozwalajgcej na bezpieczne pomieszczenie co najmniej
pojedynczego pasa ruchu oraz chodnika - czyli 5,0 m;

3) dopuszcza sie w uzgodnieniu z zarzadzajacym droga lub ulica wydzielanie paséw drogowych
w granicach odbiegajacych od wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych w zakresie
wynikajagcym z projektu budowlanego uwzgledniajacego lokalne uwarunkowania terenowe, takie
jak na przyktad koniecznos¢ wprowadzania skarp, rowéw odwadniajgcych lub konstrukcji
inzynierskich.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

zgodnie z §5 ust. 3i 4.
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§ 16

Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem ITE

1.

Przeznaczenie terendw:

1) tereny, budynki, obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z dziataniem i zarzadzaniem
Stacjq Elektroenergetyczna "Byczyna";

2) dopuszczalne zagospodarowanie:

a) produkcja, ustugi i sktadowanie uzupetniajace funkcje Stacji Elektroenergetycznej, w tym
przedsiewziecia mogace zawsze lub potencjalnie znaczgaco oddziatywaé na srodowisko oraz
wprowadzajgca ucigzliwosci i ograniczenia dla zabudowy sasiadujacej, pod warunkiem
stosowania dostepnych technik minimalizujgcych takie oddziatywania poza granicami terenu
ITE;

b) obiekty gospodarcze, parkingi, garaze i wiaty zwigzane z wyzej wymienionymi funkcjami;

c) drogi, ciagi piesze, pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe; zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna;
urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i utrzymaniu porzadku, ochronie
srodowiska i ochronie przed powodzig;

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacje bazowe GSM.

3) ograniczenie w zagospodarowaniu: zakaz innej zabudowy, niz wymieniona w dopuszczalnym
zagospodarowaniu, w szczegolnosci utrzymywanie i wprowadzanie mieszkalnictwa.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady sytuowania budynkéw - zgodnie wymogami technologicznymi, kierunki i potozenie fasad
obiektéw widocznych z drég publicznych powinny nawigzywa¢ do ich kierunkéw oraz
zachowywac¢ minimalne odlegtosci od jezdni wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2) zasady formowania budynkow
a) dopuszcza sie wszelkie przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw i obiektow

technologicznych, zgodne z parametrami opisanymi w ust. 4;

b) wymaga sie zharmonizowania formy obiektéw administracyjnych i pomocniczych widocznych
z przestrzeni publicznych i tworzgcych wyodrebnione zespoty przestrzenne;

c) lokalizacja reklam musi uwzglednia¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego i pieszego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z § 5 ust.1.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linii zabudowy nie wyznacza sie, obiekty nalezy sytuowa¢ zgodnie z wymogami
technologicznymi, tam gdzie mozliwe w nawigzaniu do istniejgcego rozplanowania i drog
obstugujacych;

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, okreslana jako procent powierzchni dziatki wskazanej
przez Inwestora w projekcie budowlanym (zagospodarowanie istniejace i planowane tacznie):
a) 50% dla czesci terenu zwigzanych z administracja i ustugami;

b) 100% dla terendw zwigzanych z produkcjg i przesylaniem energii elektrycznej oraz
sktadowych.

3) wymagana powierzchnia biologicznie czynna, okreslana jako procent powierzchni jak wyzej:

a) 20% dla czesci terenu zwigzanych z administracja i ustugami;

b) nie jest wymagana dla terendw zwigzanych z przesytaniem energii elektrycznej oraz
sktadowych.

4) Wysokos¢ nowych budynkdéw, dla nizej wymienionych rodzajow zabudowy nie moze
przekraczac:

a) budynki, obiekty i urzadzenia technologiczne: zgodnie z wymogami technologii;

b) budynki administracyjne i ustugowe - 3 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

c) budynki produkcyjne i sktadowe - 12m;
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d) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu, utrzymaniu porzadku - 12m;
e) garaze, budynki gospodarcze: 1 kondygnacja plus poddasze uzytkowe.
5. Zasady zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw - obowigzujg stosowne zapisy § 5, ust. 2.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zgodnie z § 5 ust. 3 i 4, przy uwzglednieniu:
1) obstuga komunikacyjna - bezposrednio z drogi publicznej 13KDD;
2) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych - 1 miejsce na czterech zatrudnionych.

§17

Teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem ITW
1. Przeznaczenie terenow:

1) budynki, obiekty i urzgdzenia zwigzane z dziataniem i zarzgdzaniem infrastrukturg techniczng w
zakresie poboru, uzdatniania i rozprowadzania wody wraz z powigzanymi sieciami infrastruktury
technicznej i uzytkowaniem towarzyszacym w postaci pomieszczen socjalno-bytowych;

2) dopuszczalne zagospodarowanie: obiekty gospodarcze i wiaty towarzyszace w/w
przeznaczeniu; drogi, ciagi piesze, zielen urzgdzona, ozdobna i izolacyjna, obiekty, urzadzenia i
sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) kierunki i potozenie fasad frontowych powinny nawiazywa¢ do zabudowy sasiadujgcej oraz
kierunkéw ulic obstugujacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy dziatki w styku z terenami rolnymi;

3) zasady formowania budynkéw - zabudowe oraz sposéb zagospodarowania w obrebie terenu
powinny cechowac ujednolicone rozwigzania architektoniczne w zakresie zastosowanych
materiatow, kolorystyki elewac;ji, pokry¢ dachowych i ogrodzen;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z §5 ust.1.
4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — zgodnie z wymogami technologicznymi.

5. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw - obowigzujg stosowne zapisy § 5 ust. 2.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

zgodniez§5ust. 3i 4

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE
§18

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jaworzno.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jaworzna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Kaczmarek

1) z zastrzezeniem ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jaworzna rozdz.
XVI.A.2.b, dotyczacego warunkéw zachowania zgodno§ci MPZP z ustaleniami Studium : "dopuszczalne zagospodarowanie
oraz wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania terenow moga by¢ skorygowane w zalezno$ci od potrzeb i uwarunkowan

lokalnych przy zachowaniu obowiazujacych przepisow odrgbnych"
2) nalezy rozumie¢, ze dla pozostatych fragmentow nie nastapil wzrost wartosci terendw na skutek ustalen planu, poniewaz
przed jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen mozliwa realizacja przeznaczenia terendw wskazywanego przez obecny

plan.
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