UCHWALA NR VIII/71/2011
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 28 marca 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla osiedla
Gzichow polozonego pomiedzy ulicami: Swierczewskiego, Czeladzka, Piastowska, Akacjowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 14 ust.8 i art.29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z poézniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta Bedzina, po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina”,
ktore zatwierdzono Uchwata Nr LVI/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 29 maja 2006 r. Rada Miejska
Bedzina uchwala: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina dla osiedla Gzichow
polozonego pomiedzy ulicami: Swierczewskiego, Czeladzka, Piastowska, Akacjowa przyjmujac ustalenia
stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Bedzinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25 ha w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym numer

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktorym mowa w ust. 1 skfada si¢ z tekstu /ustalen/
planu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000

2) zatacznik Nr 2- wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwata Nr LVI/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 29 maja 2006 r.;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy.

4. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.
2) Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

3) Rozdzial 3 Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow. Szczegdtowe warunki i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
5) Rozdzial 5 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

6) Rozdziat 6 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze na razonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych.

7) Rozdzial 7 Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
8) Rozdziat 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
9) Rozdziat 9 Zasady podziatu terendw na dzialki.

10) Rozdzial 10 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Id: VDOPK-KMWYZ-AWNMY-ZNXOJ-IOYQH. Podpisany Strona 1



11) Rozdziat 11 Przepisy koncowe.
§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwatg Rady Miejskiej Bedzina;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiggiem opracowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen § 1, abedacych przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami);

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) adaptacji— nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania z mozliwoscia
przeprowadzania robot zwiazanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejacego;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu (rodzaj
uzytkowania terenu), ktore przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi /to znaczy obejmuje
swym zasiggiem co najmniej 50% pow. danego terenu/;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe,
ktore wzbogaca lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe; warunki izasady realizacji przeznaczenia
uzupetniajacego okreslaja ustalenia planu;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg wszystkich powierzchni zabudowy budynkow,
liczona w zewngtrznym obrysie murdw;

9) powierzchni terenéw utwardzonych — nalezy przez to rozumieé¢ sume terenow placoéw, parkingow, terenow
o nawierzchni nieprzepuszczalnej oraz terenéw przeznaczonych pod komunikacj¢ wewngtrzna;

10) czyste zrodla ciepta — nalezy przez to rozumie¢ nosniki energii o sprawnosci energetycznej powyzej 75%;
11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg obszaru lokalizacji zabudowy;
12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lokalizacj¢ zabudowy.

13) biologicznie czynna powierzchnia dzialki- rozumie si¢ przez to czg$¢ dzialki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz pod
nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i doj§¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana
rolniczo; za powierzchnig biologiczng nie uznaje si¢ zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow
oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

14) funkcje ushug podstawowych — sa to ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, jako funkcji podstawowe;,
tworzace przestrzenie osrodkotworcze, obejmujace: przedszkola, ztobki, szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty
ponadgimnazjalne, przychodnie rejonowe, podstawowe ushugi handlowe, gastronomiczne, lokalne targowiska
iinne nieuciazliwe ustugi dla ludnos$ci, urzadzenia kultury, koscidl, urzad pocztowo — telekomunikacyjny,
administracja osiedla, a takze parki, zielence oraz sie¢ ulic dojazdowych i lokalnych;

15) udzial zieleni - procent powierzchni biologicznie czynnej w ogoélnej powierzchni dziatki lub terenu
w zaleznosci od przeznaczenia i lokalizacji;

16) urzadzenia reklamowe - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji i promocji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu, sa tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczone nast¢pujacymi symbolami okreslajacymi ich przeznaczenie podstawowe:

—

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; par. § 5
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; par. § 6, 7

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; par. § 8
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4) U - tereny zabudowy ustugowe;j; par. § 9

5) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa; par. §10-11

6) KG - teren garazy; par. § 12

7) KP - teren parkingéw. par. § 13

8) ZN - tereny zieleni urzadzonej par. § 14

9) Z1 - tereny zieleni izolacyjnej par. § 15, 16

10) KDD - teren uktadu komunikacyjnego- droga dojazdowa publiczna; par. § 17
11) KDW - teren uktadu komunikacyjnego- droga dojazdowa wewngtrzna; par. § 17.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla kolejnych wydzielonych terenow.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w calosci przeznaczone i wykorzystane dla celow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub czg$ciowo dla celow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w uchwale.

4.Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem terenu obowiazuja ustalenia
terenowe planu, sformulowane w formie zapisow ogdlnych i szczegétowych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i /lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy

6. Rysunek planu, oprocz obowiazujacych oznaczen, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera nastgpujace oznaczenia
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1) przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;
2) strefa ochronna od wodociagu;
7. W planie nie wyznacza si¢ terenu obowiazkowego przeprowadzenia procesu scalania.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowaé¢ wedlug zasady realizacji
jednorodnej i spojnej formy architektonicznej budynkow z mozliwo$cia rozbudowy istniejacych obiektow zgodnie
z warunkami okre§lonymi ustaleniami planu oraz dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem.

2. W zakresie istotnych cech elementow zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na konieczno$é¢
realizacji rozwiazan architektonicznych z nakazem:

1) uzycia materiatow lokalnych (kamien, piaskowiec) oraz w kolorach nie konkurujacych z otoczeniem;

2) stosowania stonowanej ijasnej kolorystyki tynkow dla realizacji fasad budynkow oraz elementow matej
architektury;

3) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, zielen, szarosc);

4) okna i drzwi prostokatne o pionowej artykulacji; w $cianach budynkéw mieszkalnych — wyraznie akcentowac
poziom okapu oraz cokotu;

5) zakazu lokalizacji obiektow tymczasowych na terenach MN, MN/U, U/MN, U, MW, ZI, ZN .
3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowiazuja:
1) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych na terenach MN, MN/U, MW, ZN, ZI, KG ;

2) zakaz lokalizacji reklam na budynkach na terenach MN ;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam na budynkach, na terenie MN/U, MW, U/MN, U pod warunkiem, Ze nie
zaciemniaja one elewacji frontowej budynku oraz ze gabaryty reklamy stanowia nie wigcej niz 30%
powierzchni elewacji frontowej budynku;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym przy granicy dziatki lub w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki dla terenu pod warunkiem:

a) spetnienia wymogu min. szerokosci dziatki tj. 16 m,
b) z zakazem lokalizacji otwordow okiennych i drzwiowych od strony granicy,
¢) z nakazem honorowania warunkow dotyczacych przestaniania i ochrony przeciwpozarowe;j,

d) bezposrednio przy granicy zdzialka sasiednia w przypadku przylegania cata powierzchnia do $ciany
budynku istniejacego /projektowanego/ na dzialce sasiedniej zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie 1IMN w granicy dziatki
6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w granicy dziatki

7) nakaz realizacji ogrodzen od strony drogi publicznej o wysokosci do 1,60 m, z podmurowka pelna o wysokosci
do 30 cm od poziomu terenu z zakazem stosowania ogrodzen betonowych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegélowe warunki i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 1
MN.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej wraz z zabudowa
towarzyszaca — garaze, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dojazd wewngtrzny, miejsca parkingowe, sieci infrastruktury technicznej dla
obstugi przeznaczenia podstawowego;

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow;
2) garaze wbudowane
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia terenow utwardzonych — do 20% powierzchni dziatek;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40% powierzchni dzialek;
6) maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;
7) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacj¢ samochodowa i miejsca postojowe nalezy utwardzic;
8) obowiazuja ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 5);
4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazuja :
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji: 2 k. nadziemne, wysokos$¢ do 9 m w kalenicy;
2) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na zataczniku graficznym
3) szerokos$¢ elewacji frontowej dla zabudowy szeregowej do 8 m;
4) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°, dopuszcza si¢ odstepstwo dla budynkéw gospodarczych
igarazy oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich (dachy ptaskie przy pochyleniu
minimum 5°);

6) dachy kryte dachowka lub elementami o fakturze dachowek w przypadku dachow ptaskich inne pokryci ;

Id: VDOPK-KMWYZ-AWNMY-ZNXOJ-IOYQH. Podpisany Strona 4



7) obowiazuja ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1)-5);

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-6, 8, 9 -10MN/U .

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej wraz
z zabudowga towarzyszaca — garaze, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe, dojazd wewngtrzny, miejsca parkingowe, sieci infrastruktury
technicznej, dla terenu 3MN/U zabudowa wielorodzinna;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow;
2) ushugi wbudowane w budynek mieszkalny;
3) mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 20% powierzchni dziatek;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dzialek;
7) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalna ilo§¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;
8) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami maksymalna ilo§¢ miejsc postojowych: 4 dla kazdej nieruchomosci;
9) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowa i miejsca postojowe nalezy utwardzic;
10) obowiazuja ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 1) 2) 4) 7);
4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazuja :
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2 k. nadziemne z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, wysoko$¢ do 12 m
w kalenicy;

b) dla garazy, budynkow gospodarczych wysoko$¢ do 4 m w kalenicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym tj. przedhluzenie linii
zabudowy budynkoéw sasiednich

3) szerokos¢ elewacji frontowej dostosowana do rodzaju zabudowy i wymiaréw dzialki;
a) do 14 m dla zabudowy wolnostojacej;
b) do 10 m dla zabudowy blizniaczej;

4) dachy dwuspadowe, wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°, dopuszcza si¢ odstepstwo dla budynkow gospodarczych
i garazy oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich (dachy plaskie przy pochyleniu
minimum 5°);

6) dachy kryte dachowka lub elementami o fakturze dachowek; w przypadku dachow plaskich inne pokrycie;
7) obowiazujq ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3), 4), 5);

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem 7
MN/U .

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej wraz
z zabudowa towarzyszaca — garaze, budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi podstawowe /zaktad krawiecki/, dojazd wewngtrzny, miejsca parkingowe,
sieci infrastruktury technicznej;
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3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu :

1) mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow;
2) ushugi wbudowane w budynek mieszkalny;
3) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terendw utwardzonych — do 20% powierzchni dziatek;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni dzialek;
7) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalna ilos¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;
8) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami maksymalna ilo§¢ miejsc postojowych: 4 dla kazdej nieruchomosci;
9) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowa i miejsca postojowe nalezy utwardzic;
10) obowiazuja ustalenia § 4.ust.3, pkt. 1), 2), 3), 4), 6), 7);

4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazuja:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

a) dla budynku mieszkalnego: 2 k. nadziemne z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, wysoko§¢ do 12 m
w kalenicy;

b) dla garazy, budynkow gospodarczych wysoko$¢ do 4 m w kalenicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na zalaczniku graficznym tj. przedtuzenie linii
zabudowy budynkéw sasiednich

3) szeroko$¢ elewacji frontowej dostosowana do rodzaju zabudowy i wymiarow dziatki;
a) do 14 m dla zabudowy wolnostojacej;
4) dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°, dopuszcza si¢ odstepstwo dla budynkéw gospodarczych
igarazy oraz istniejacych budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich (dachy ptaskie przy pochyleniu
minimum 5°);

6) dachy kryte dachowka lub elementami o fakturze dachowek;
7) obowiazuja ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3), 4), 5);

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MW.

2. Dla terendéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe - MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze w zespole, parkingi, uktad drég wewnetrznych, mata architektura- plac
zabaw, sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego zespotu budynkow wielorodzinnych utrzymanie istniejacej ustugi
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 10% powierzchni dziatki;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 10% powierzchni dziatki;

5) ilo§¢ miejsc postojowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug
i 40m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej

6) obowiazuja ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 1), 2), 3);
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4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazuja:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:
a) dla budynkow mieszkalnych: min. 2 k. -max 4 k. , wysokos¢ od 9 do 15 m w kalenicy;
b) dla garazy wysokos¢ do 4 m w kalenicy;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej;
a) dostosowana do wielkosci dziatki;
3) dachy wg indywidualnych rozwiazan projektowych o jednakowym kacie nachylenia potaci;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°, dopuszcza si¢ odstgpstwo dla budynkow garazy (dachy
plaskie przy pochyleniu minimum 5°);

5) dachy o fakturze dachowek;

6) obowiazuja ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3), 4), 5);
§ 9. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ustugi handlu i gastronomii; ustugi zdrowia, ustugi
administracyjne, inne ustugi publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona, elementy malej
architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 90% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 5 % powierzchni dziakki;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 5% powierzchni dziatki;
4) ilo$¢ miejsc postojowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug;
5) obowiazuja ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 3), 4), 6), 7);
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazujg :
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji: do 2 k. nadziemne, wysoko$¢ do 9 m w kalenicy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej dla 1-2U do 14 m;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej dla 3U min. 20 m;
5) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5° ;
6) pokrycie dachowe budynkow: dachowka ceramiczna, cementowa lub blacha na zrabek;
7) obowiazuja ustalenia § 4 ust.2, pkt.5).

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 U/MN.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne-przedszkole;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej, dojazd wewngtrzny, miejsca parkingowe,
garaze, sieci infrastruktury technicznej;

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy istniejacego obiektu;
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2) ushugi wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny;
3) mozliwos$¢ zmiany sposobu uzytkowania;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 20% powierzchni dziatek;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dzialek;
7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nieruchomosci;
8) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacj¢ samochodowa i miejsca postojowe nalezy utwardzic;
9) obowiazuja ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 3),4) 6), 7);
4. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy obowiazuja:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:
a) dla budynkow : do 2 k., wysoko$¢ do 12 m w kalenicy;
b) dla garazy, budynkow gospodarczych wysoko$¢ do 4 m w kalenicy;
2) szeroko$¢ elewacji frantowej dostosowana do 14m;
3) dachy wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°, dopuszcza sig¢ odstgpstwo dla budynkow gospodarczych
i garazy (dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5° );

5) dachy kryte dachowka lub elementami o fakturze dachowek;
6) obowiazuja ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3), 5);

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa oznaczone na rysunku planu
symbolem 2 U/MN.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu — ogrodnictwo;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, garaze, budynki
gospodarcze dojazd wewngtrzny, miejsca parkingowe, sieci infrastruktury techniczne;j;

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow;
2) ushugi wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny;
3) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia terendw utwardzonych — do 20% powierzchni dziatek;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni dzialek;
7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych do 3 dla kazdej nieruchomosci;
8) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacj¢ samochodowa i miejsca postojowe nalezy utwardzic;
9) obowiazuja ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 3), 4), 6),7);
4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazuja:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 k., wysokos¢ do 12 m w kalenicy;
b) dla budynkéw ustugowych wysokos¢ do 9 m w kalenicy;
¢) dla garazy, budynkoéw gospodarczych wysokos¢ do 6 m w kalenicy;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej;
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a) do 14 m dla zabudowy wolnostojacej;
b) do 16 m dla zabudowy ustugowej;
3) dachy dwuspadowe, wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 10°do 45°, dopuszcza si¢ odstepstwo dla budynkéw ustugowych,
gospodarczych i garazy o dachach ptaskich (dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5° );

5) dachy kryte dachowka lub elementami o fakturze dachowek;

6) obowiazuja ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3), 5);
§ 12. 1. Wyznacza sig tereny garazy oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KG,
2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny garazy ;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, parkingi, garaze;

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu :

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 75% powierzchni dziatek;
2) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 10% powierzchni dziatek;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni dziatek;
4) ilos¢ miejsc postojowych: wg indywidualnych rozwiazan projektowych;
5) obowiazuja ustalenia § 4 ust.3, pkt. 6);
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy obowiazuja:
1) obowiazuje nakaz stosowania jednakowych wysokosci i uzytych materiatow dla zespotu garazy
2) maksymalna wysoko$¢ garazy do 4 m w kalenicy;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej garazu: do 4 m;
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5° ;
5) pokrycie dachowe: blacha na zrabek;
6) obowiazuja ustalenia § 4 ust.2, pkt.2),3).
§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingdéw oznaczone na rysunku planu symbolem 1 KP,
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tereny parkingow ;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w wode

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 10% powierzchni dzialek;
2) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 75% powierzchni dziatek;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni dzialek;
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy obowiazuja:
1) maksymalna wysokos¢ obiektow do 6 m w kalenicy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od zewngtrznej krawedzi jezdni;
3) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie przy pochyleniu minimum 5° ;
4) pokrycie dachowe budynkéw: blacha na zrabek.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni tggowej oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZN,
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej; tereny zieleni niskiej
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenie i sieci infrastruktury technicznej- telekomunikacja
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 45% powierzchni dziatek;
2) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 10% powierzchni dziatek;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 45% powierzchni dzialek;

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy obowiazuja ustalenia § 4 ust.2,
pkt.5).

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 171,
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, utrzymanie istniejacego rowu odwadniajacego, garaze
w zespole;

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy izagospodarowania
terenu :

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 35% powierzchni dziatek;
2) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 10% powierzchni dziatek;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 55% powierzchni dziatek;
4) obowiazuja ustalenia § 4 ust.3, pkt. 6);
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy obowiazuja:
1) obowiazuje jednakowa wysokos$¢ i konstrukcja dla ciagu garazy
2) maksymalna wysoko$¢ garazy do 4 m w kalenicy;
3) szeroko$¢ elewacji frontowej garazu do 4 m
4) dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy pochyleniu minimum 5° ;
5) pokrycie dachowe- blacha na zrabek;
6) obowiazuja ustalenia § 4 ust.2, pkt.5).
7) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem 2 ZI ,
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna;
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia terenéw utwardzonych — do 10% powierzchni dziatek;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 90% powierzchni dzialek;
3) obowiazuja ustalenia § 4 ust.2, pkt. 5);

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow tras iurzadzen komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod drogi, ulice, parkingi, w tym drogi publiczne i niepubliczne, oznaczone na rysunku
planu symbolem ,,KD” oraz symbolem ich przynaleznosci i klasy funkcjonalne;j:
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1) 1-8KDD — droga (ulice) dojazdowa;
2) 1-6KDW — drogi (ulice) dojazdowe wewngtrzne;
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drég, ulic:

1) KDD - min. 10 m, w liniach rozgraniczajacych drog; obowiazuje realizacja obiektoéw budowlanych
w odlegltosci min. 6 m od krawedzi jezdni;

2) drogi (ulice), dojazdy konieczne klasy KDW 10 m w liniach rozgraniczajacych;
3) przebiegi linii rozgraniczajacych drog i ulic okresla rysunek planu;
4) dopuszcza sig odstepstwa od w/w ustalen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)na terenie KDD dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie
wydzielonych zatok postojowych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenow tras
komunikacyjnych moga by¢:

1) ciagi piesze i rowerowe;

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen o charakterze izolacyjnym;

4) obiekty i urzadzenia stluzace ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjnej;

5) obiekty matej architektury.

4. Dopuszcza sig¢ lokalizacje nowo projektowanych ogrodzen dla dziatek polozonych w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z przypisana im klasa, przy zachowaniu przepisow odrgbnych; minimalna
odlegtosci usytuowania ogrodzen od drog i ulic kategorii KDW (wewngtrznych) — 2 m od krawedzi jezdni, przy
zachowaniu przepisow odrgbnych.

5. Odwodnienie drog winno odbywac sig¢ za pomoca rowdéw otwartych badz innych urzadzen odwodnienia
powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji deszczowe;.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg skomunikowanie zdrogami publicznymi moze by¢
zorganizowane za pomoca ciagdw pieszo-jezdnych zapewniajacych obstuge komunikacyjna dziatek. W tych
przypadkach szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do
potrzeb inie moga by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach dotyczacych drog
pozarowych.

7. Dojazdy o dlugosci powyzej 50 m nalezy zakonczaé¢ placem do zawracania o wymiarach min. 12,5m x
12,5m.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Dopuszcza si¢, w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu, zmiang parametrow
technicznych 1korekty lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z wlascicielami
i zarzadzajacym tymi sieciami i urzadzeniami.

2. Ustala si¢ wlaczenie nowych budynkow i budowli do istniejacych sieci infrastruktury technicznej; nowych
odbiorcow obowiazuje konieczno$¢ uzyskania warunkow technicznych podtaczenia mediéw do sieci i uzgodnienia
dokumentacji projektowej z wlasciwg jednostka ds. eksploatacji i obstugi techniczne;.

§ 19. 1. Ustala si¢ sposob zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;.
2. Dopuszcza si¢ budowg nowej sieci wodociagowej oraz wymiang istniejacej sieci wodociagowej.

3. Dla sieci wodociagowej @600 obowigzuje strefa techniczna po min. 5.0 mb z obu stron przebiegu sieci
z zakazem lokalizacji obiektow, sadzenia drzew i krzewdw, ogrodzenia, drogi, place z materialow rozbieralnych.

4. Na sieciach wodociagowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250 nakaz instalowania hydrantow
nadziemnych o $rednicy DN100 lub DN 150.

§ 20. 1. Ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.
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2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub
przydomowe oczyszczalnie §ciekow wylacznie w przypadku braku mozliwosci technicznej przytaczenia do sieci.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowej sieci kanalizacyjnej oraz wymiang istniejacej sieci kanalizacyjne;.

§ 21. 1. Dostawg ciepla nalezy realizowa¢ w oparciu o lokalne Zrédla ciepta. Obowiazuje nakaz stosowania
czystych zrédet ciepta.

§ 22. 1. Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowaé w oparciu o istniejacy i projektowany uktad sieci
i urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza sig¢ rozwoj sieci elektroenergetycznych w linach rozgraniczajacych drog i ulic.

3. Zasilenie nowych odbiorcow mozliwe jest z istniejacej lub projektowanej sieci rozdzielczej nN zgodnie
z wydanymi warunkami przytaczenia.

4. W przypadku braku mozliwosci dostawy energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
dopuszcza si¢ budowge stacji elektroenergetycznych lacznie z wydzieleniem pasdéw terenu do przeprowadzenia linii
zasilajacych.

5. Ustala sig strefy bezpieczenstwa dla linii elektroenergetycznych niskiego napigcia o szerokos$ci 2 m od
skrajnych przewodow roboczych, gdzie :

1) zakazuje si¢ wznoszenia i uzytkowania terenow w sposob, ktory moglby zagrazaé trwatosci i bezpieczenstwu
linii elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi;

2) zakazuje si¢ sadzenia drzew, ktore podczas wzrostu moga zblizy¢ sig¢ do przewoddéw roboczych linii na
odlegtos¢ mniejsza niz 1m, lub w przypadku upadku linii na odleglo$¢ mniejsza niz 1 m;

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dojazdu do linii elektroenergetycznych.
§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie z istniejacych sieci gazowe;j.
a) sieci gazowej niskiego ci$nienia;
b) PE o ci$nieniu nominalnym 2,2 kPa.
§ 24. 1. Dopuszcza sig mozliwo$¢ rozbudowy sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako sie¢ kablowa.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 25. 1. Obszar planu usytuowany jest w granicach bylych terenéow gorniczych zlikwidowanych kopaln KWK
Saturn w Czeladzi i KWK Paryz w Dabrowie Gornicze;.

§ 26. 1. Na terenie planu na mocy przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych ile$nych nie wystepuja
obszary chronione.

§ 27. 1. Obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w granicy obszaréw chronionych ustalonych na mocy
przepisow ustawy o ochronie przyrody.

§ 28. 1. Czgs¢ terenu planu potozona jest w zasiggu fali awaryjne;j.

§ 29. 1. Na terenie planu wystepuje potencjalne oddziatywania promieniowania elektroenergetycznego od linii
energetycznych, gdzie w celu ochrony wyznaczono strefe ograniczonego uzytkowania (nie wyznaczona graficznie)
odpowiednio:

1) dla linii 110 kV o szeroko$ci 30 m;
2) $redniego napigcia 16 m.

2. W zasiggu strefy , o ktorej mowa w ust.l obowiazuje zakaz realizacji budynkow, ktére mogtyby zagrazac
trwatos$ci i bezpieczenstwu linii energetycznych oraz przebywajacych tam w sasiedztwie ludzi.

§ 30. 1. Na obszarze planu obowiazuja strefy ochrony dla wodociagdéw odpowiednio:
1) © 600 — po min. 5.0 mb z obu jego stron (wyznaczona graficznie);

2) dla pozostatych — po 4 mb (nie wyznaczone graficznie).
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§ 31. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja strefy bezposredniego zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 32. 1. Dla obszaru planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla
ktorych istnieje lub moze by¢ stwierdzony obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko, za wyjatkiem niezbgdnych dla obstugi obszaru planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drég,

2) zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajacych dopuszczalne normy ucigzliwo$ci okre§lone w przepisach
odregbnych;

3) dla istniejacych i projektowanych obiektow ustugowych oraz innych obiektow dziatalnosci gospodarczej ustala
si¢ konieczno$¢ ograniczania zwiazanej z nig ucigzliwo$¢ do granic dziatki uzytkownika tak, aby emisje nie
przekraczaty obowiazujacych standardow jakosci srodowiska (powyzsze dotyczy takze halasu i wibracji oraz
urzadzen wymienionych w przepisach odrgbnych).

4) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;
5) obowiazuje ochrona wod podziemnych poprzez:
a) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wod lub/i do ziemi;

b) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych
poprzez osadniki i separatory oleju;

6) nakaz wyposazenia nieruchomosci 1ipunktdow prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w urzadzenia do
gromadzenia odpadoéw ze wskazaniem na obowiazek selektywnej zbidrki odpaddéw oraz systematycznego
wywozu odpadow;

7) nakaz stosowania czystych zrodet ciepta;

8) nakaz zachowania poziomow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach;

2. W obszarze planu wskazuje si¢ tereny wyznaczone dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych
okreslone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenow nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla
funkcji dominujacej lub dopuszczonej dla ktorej poziomy hatasu sa najnizsze:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, 1-10MN/U) — jak dla terenéw zabudowy jednorodzinne;j;

2) dla zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej (1-2U/MN) — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z obiektami ustugowymi;

3. W granicach terendw o przeznaczeniu podstawowym innym niz zabudowa mieszkaniowa (1-3U)
a graniczacych zterenami o takim przeznaczeniu ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach
realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego w trybie przepiséw odrebnych.

§ 33. 1. Obszar planu nie znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 34. 1. Na obszarze planu nie wystepuja obiekty, elementy matej architektury, uktady zieleni o charakterze
zabytkowym chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach
kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 9.
Zasady podziatu dzialki

§ 35. 1. W rozwiazaniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowiazuje ogélna zasada
podziatu na dziatki budowlane, w sposob nie naruszajacy granic wlasnosci terenu.

2. Minimalna powierzchni dziatki budowlane;j:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 500 m?
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m?
3) dla terenow ustugowo-mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych 300 m? -1200 m?
4) dla terenow zabudowy wielorodzinnej, ustugowych 300 m? -800 m?
5) dla terenéw ZN, KG wg indywidualnych potrzeb.
3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dzialki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: min. 10m
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: min. 8m
3) dla terenow zabudowy wielorodzinnej,: max. 30m;
4) dla terenow ZN i KG, ustugowych wg ustalonych szerokosci budynku.
4. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu i scalania nieruchomosci, jezeli zachodzi jeden z warunkow:
1) podzial nastgpuje w celu regulacji stanu wladania gruntem,
2) podzial nastepuje w celu poprawy geometrii dziatki,
3) podzial nastgpuje w celu realizacji przeznaczenia okre§lonego planem,
4) podziat nastepuje w celu wydzielenia terenu ulic, dojazdéw, miejsc postojowych, infrastruktury techniczne;,

5. Ustala si¢ zasade prowadzenia linii podziatu w kierunku zblizonym do prostopadtego badz rownolegtego do
uktadu drogowego, ksztalt wydzielanych dzialek zblizony do prostokata z zaleceniem o wezszym boku od strony
drogi.

6. Zaleca sig, aby kazdy planowany i dopuszczony podzial terenu uwzglednial dostepnos¢ do urzadzen
infrastruktury technicznej i drogi.

§ 36. 1. Dopuszcza si¢ procesy scalania dziatek z zachowaniem nastgpujacych uwarunkowan, gdy istniejaca
wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych w planie celow i zadan.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe

§ 37. 1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%, okreSlong w stosunku do wzrostu wartos$ci
nieruchomosci potozonych w granicach obszaru planu, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa oplate, ktora
zostanie pobrana przez Prezydenta Miasta Bgdzina w przypadku jej zbycia przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Postanowienia ust.1 niniejszej Uchwaty nie maja zastosowania do nieruchomos$ci stanowiacych wilasnosé
i uzytkowanie wieczyste Gminy Bedzin.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowe;
Urzedu Miasta Bedzina.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bedzina.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej Begdzina

Slawomir Brodzinski

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/71/2011
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 28 marca 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/71/2011
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 28 marca 2011 r.

Zalacznik2.jpg

Wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwalg Nr LVI1/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 29 maja 2006 r.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/71/2011
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 28 marca 2011 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VIII/71/2011
Rady Miejskiej Bedzina
z dnia 28 marca 2011 r.

Zalacznik4.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych Gminy
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