UCHWALA NR 111/11/10
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE

z dnia 21 grudnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zebrzydowice w projektowanym obszarze gérniczym "Bzie - Debina 1 - Zachéd".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
na wniosek Woéjta Gminy Zebrzydowice po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice przyjetego uchwatg Nr XLI/377/10 Rady Gminy
Zebrzydowice z dnia 26 sierpnia 2010 r., Rada Gminy Zebrzydowice uchwala

ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZEBRZYDOWICE -
W PROJEKTOWANYM OBSZARZE GORNICZYM "BZIE - DEBINA 1 - ZACHOD"

sktadajacy sie z nastepujacych rozdziatéw zawierajacych nastepujace przepisy:

Rozdziat 1.,
USTALENIA OGOLNE:

- przedmiot regulacji przepisami planu
- definicje poje¢ i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaty
- przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

) Rozqziat 2.
USTALENIA DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU:

- tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
- tereny zabudowy ustugowej

- tereny obiektow przemystowych

- tereny rolnicze

- tereny zieleni tegowe;j

- tereny lasow

- tereny zalesien

- tereny ogrodéw przydomowych

- tereny komunikacji

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW
Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE:

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Rozdziat 1.,
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami zmiany planu zwanej dalej planem sa tereny o tacznej powierzchni okoto
302,78 ha obejmujace tereny w granicach administracyjnych gminy Zebrzydowice.

2. Regulacje, o ktérych mowa w ust. 1 wyrazone sg przepisami okreslajgcymi sposoby zagospodarowania
i zabudowy terendéw, na ktoérych planuje sie utworzenie obszaru gérniczego ,Bzie - Debina 1 - Zachod” dla
wydobywania wegla kamiennego przez kopalnie ,Zofiéwka”, oraz na ktérych planowane jest zgtebienie i zabudowa
terenu projektowanego szybu wentylacyjnego - wydechowego "2 Bzie”.
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3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zatgcznik Nr 1 0 nazwie ,rysunek planu” w skali 1:2000, ktory
obowigzuje w zakresie:

1)granic opracowania planu i administracyjnych gminy,
2)linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)ustalonych symbolami literowymi sposobdw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terendw,
4)lokalizacji budynku o wartosciach kulturowych wymagajacego zachowania,
5)nieprzekraczalnych linii zabudowy,
6)obszaru terenéw zamknietych.

4. Zastosowane na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja;

1)oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terendéw w zbiorze przeznaczenia podstawowego wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi w planie,

2)oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sg réwniez zatgczniki:
1)Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu”,

2)Nr 3 0 nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych”.

6. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 pkt 1+6 sg elementami informacyjnymi i nie obowigzujg
jako ustalenia planu.

7. Oznaczenia literowe, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 2 oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe
terendw:

1)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy,
2)U - tereny zabudowy ustugowej,
3)P — tereny obiektéw i urzadzen zwiazanych z przemystem wydobywczym,
4)R - tereny rolnicze, w tym MG — tereny zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej,
5)ZL — tereny zieleni tegowej,
6)ZL — tereny lesne,
7)ZR — tereny zalesien,
8)ZM — tereny ogrodéw przydomowych,
9)KD - tereny komunikacji kotowej, w tym:
a) KDG - droga publiczna klasy ,gtéwna”,
b) KDD — drogi publiczne klasy ,dojazdowa”,
c) KDX — ciagi pieszojezdne,
d) KDW - drogi wewnetrzne.
§ 2. Definicje poje¢ i terminow zastosowanych w tekscie uchwaty
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)budynki o dachach spadzistych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, na ktérych katy nachylenia potaci dachowych
sg rowne lub wieksze niz 30° ,

2)celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terendw na cele publiczne wymienione
w obowigzujgcej ustawie o gospodarce nieruchomosciami,

3)dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku,

4)infrastrukturze technicznej — rozumie sie przez to sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, w tym kabiny telefoniczne i anteny,
oraz inne podobne,

5)kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie w zakresie ustalonym w tekscie uchwaty,
jednakowy dla poszczegdlnych pofaci dachu,
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6)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec cigglg linie na rysunku planu rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

7)tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz tereny dla matych domoéw mieszkalnych,

8)modernizacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na zewnatrz budynku
zmierzajace do jego przystosowania dla nowych funkcji, poprawy standardu oraz wygladu bez podwyzszenia
wysokosci i powiekszenia rzutu poziomego budynku,

9)nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia ograniczajgca czes¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czesci budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czesci budowli; linia ta nie
dotyczy: balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementéw,

10)nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, nie
petnigce jednoczesnie innych funkgciji,

11)reklamie $rednioformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni od 5+10 m? wigcznie,
12)reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 10 m2 ,

13)strefa techniczna — nalezy przez to rozumiec¢ pas terenu po obu stronach sieci infrastruktury technicznej, w ktérym
wystepuje zakaz wznoszenia budynkdéw, urzadzania statych sktadéw i magazynéw, sadzenie zieleni wysokiej. Do
strefy technicznej musi by¢ zapewniony dojazd operatora. Strefy techniczne obejmujg zgodnie z przepisami
szczegoblnymi:

a) dla gazociggéw:
- strefe kontrolowana,
- odlegtosci podstawowe gazociggdéw od obiektéw terenowych,

b) dla sieci elektroenergetycznych — odleglosci, w ktérych przekroczone sg dopuszczalne poziomy pdl
elektroenergetycznych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

c) dla pozostatych sieci — pas technologiczny umozliwiajacy modernizacje, przebudowe, budowe i remont sieci,
14)planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

15)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw w obrysie muréw zewnetrznych,
mierzonych przy gruncie,

16)przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

17)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec istniejgce lub dopuszczane w planie uzytkowania
i przeznaczenia czesci terendw lub obiektow, ktére towarzyszg uzytkowaniu iprzeznaczeniu podstawowemu
terenéw i obiektow ustalonych w planie, przy czym taczny program uzytkowan i przeznaczen dopuszczalnych nie
moze przekraczac 50 % powierzchni terenu wyznaczonegdo liniami rozgraniczajgcymi w planie lub w ramach danej
inwestycji lub wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej obiektow zlokalizowanych na tych terenach,

18)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce lub ustalone w planie uzytkowania
i przeznaczenia terendw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi w planie lub w ramach danej
inwestycji, ktore obejmujg wiecej niz 50 % powierzchni tych terenéw lub wiecej niz 50 % powierzchni catkowitej
obiektow zlokalizowanych na tych terenach iktérym muszg by¢ podporzadkowane inne uzytkowania
przeznaczenia terenu okreslone jako dopuszczalne,

19)przeznaczeniu zabronionym — nalezy przez to rozumieC takie przeznaczenie terendw, ktore jest kolizyjne lub
wykluczajace sie z przeznaczeniem podstawowym ustalonym na danym terenie w planie,

20)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000,

21)tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — sg to obszary o predyspozycjach do powstania ré6znego typu
osuwisk okreslone w oparciu o ,Wstepng opinie o podstawach zakwalifikowania niektérych obszaréw gminy
Zebrzydowice do terendéw zagrozonych osuwiskami lub predysponowanych do powstania osuwisk” autorstwa S.
Chmielniaka z 2003 r., oraz obszary o spadkach powyzej 15°,

22)wolnostojacych obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze i wszelkiego
rodzaju obiekty ustugowe (typu: stragany, kioski, mate pawilony handlowe), ktére towarzyszg obiektom o funkgc;ji
podstawowej ustugowej i mieszkaniowej,

23)wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wartosci okreslajace procentowy udziat powierzchni
zabudowy budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce lub terenie wydzielonymi liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu do catkowitej powierzchni dziatki lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
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24)zabudowa ekstensywna — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej powierzchnia zabudowy dziatki lub terenu
nie jest wieksza niz 30 %.

§ 3. Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1)forma architektury nowej zabudowy musi nawigzywa¢ do cech architektury wystepujacej na obszarze objetym
planem,

2)w zwigzku z punktem 1 forma obiektdw musi charakteryzowacé sie zwartym rzutem poziomym, spadzistymi
dachami, gtéwnymi kalenicami usytuowanymi réwnolegle do drdg, z ktérych planowany jest zjazd na dziatke, przy
czym dopuszcza sie tez mozliwosé realizacji dachéw ptaskich o ile planuje sie realizacje catego zespotu zabudowy
z dachami ptaskimi, lub o ile zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie zrealizowana jest z zastosowaniem dachu
ptaskiego,

3)kolorystyka dachéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie koloréw czerwieni, brazu i grafitu, przy czym ustala
sie:
a) w przypadku realizacji zespotéw budynkéw kolor ich pokrycia dachéw musi by¢ jednolity,
b) na terenach gdzie zabudowa realizowana bedzie jako uzupetnienie zabudowy istniejgcej koniecznosé

stosowania kolorystyki pokrycia dachu w gamie koloréw jaka istnieje na dachu najblizej potozonego budynku
istniejacego,

4)ustala sie kolorystyke scian zewnetrznych budynkéw w kolorach stonowanych z wytgczeniem koloréw niebieskich,
zielonych i rézowych oraz z mozliwoscig stosowania oktadzin kamiennych i drewnianych.
2. Zabrania sie realizacji:

1)oktadzin Sciennych z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkéw,

2)ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi,

3)jaskrawych wyrézniajacych sie z otoczenia kolorystyk elewacji budynkow.
3. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania i no$nikow reklamowych i innego rodzaju reklam:

1)nosniki reklamowe oraz reklamy s$rednioformatowe i wielkoformatowe nie moga by¢ sytuowane w liniach
rozgraniczajacych drég ustalonych w planie, oraz poza terenami przeznaczonymi w planie do zabudowy

2)reklamy i szyldy oraz nosniki reklamowe, jako elementy zewnetrznej informacji wizualnej mogg by¢ umieszczane na
scianach budynkéw na wysokosci ich parteréw.

4. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz w odlegtosci 100 m od granic tych terenéw ustala sie
zakaz lokalizacji turbin elektrowni wiatrowych.

§ 4. Ustala sie ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1)racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej, ochrone waloréw
krajobrazowych, w tym mozliwos¢ utworzenia uzytku ekologicznego ,Ciemiezyca” w granicach pokazanych na
rysunku planu

2)nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow
charakteryzujacych sie brakiem lub minimalng emisjg pytu do powietrza,

3)zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszacg jej infrastrukturg, sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, mozliwosci eksploatacji ztéz, o ktérych mowa w pkt 9, mozliwosci lokalizacji szybu wentylacyjnego-
wydechowego KWK ,Zofibwka”, oraz stacji obstugi samochodéw na terenie osymbolu1 Ui warsztatow
rzemieslniczych na terenach o symbolach MN i MG, drég iprzebudowy drég, urzadzen majacych na celu
pietrzenie wody, istniejacego obiektu hodowli drobiu na terenie o symbolu MG , zalesieh o powierzchni powyzej 20
ha,

4)zakaz zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane ze skladowaniem odpaddéw oraz termicznym
przeksztatcaniem odpadow,

5)zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktérych funkcjonowanie bytoby zwigzane z przekroczeniem dopuszczalnych
poziomow hatasu dla terenéw mieszkaniowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

6)mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do ciekdw powierzchniowych wytgcznie po spetnieniu wymogéw
okreslonych w obowigzujacych przepisach w tym zakresie,

7)zakaz wprowadzania $ciekdw bytowych do gruntu oraz koniecznos¢ podigczenia zabudowy do kanalizacji
ogolnogminnej po jej realizacji lub do przydomowych oczyszczalni sciekéw. Do czasu realizacji kanalizaciji
sieciowej dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach, okresowo opréznianych,
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8)wzdiuz istniejacych ciekdow wodnych i potokéw ustala sie koniecznos¢ zapewnienia paséw te-renéw o szerokosci
minimum 5 m dla mozliwosci prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych oraz ustala sie zakaz lokalizacji
ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic ciekow i potokdw,

9)wptywy eksploatacji wegla kamiennego w ztozu ,Bzie — Debina 1 — Zachdd” nie moga obejmowac terendw objetych
planem,

10)zakaz lokalizacji nowych budynkéw w strefie do 20 m od granicy laséw.

§ 5. Ustala sie zachowanie formy architektonicznej budynku mieszkalnego o wartosciach kulturowych oznaczonego
graficznie na terenie o symbolu 31 R w ramach terenu MG .

§ 6. Ustala sie, ze przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowity beda tereny drég publicznych
o symbolach KDG , KDD i KDX .

§ 7. 1. Dla obszaru objetego planem nie wyznacza sie terenébw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Z zastrzezeniem ust. 3, ust. 4i ust. 5ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla realizacji
zabudowy na terenach o symbolach MN :

1)800 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
2)600 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j,
3)500 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
4)1500 m2 dla zabudowy rezydencjonalnej,

5)2000 m? dla matego domu mieszkalnego.

3. Na terenach pozbawionych kanalizacji sanitarnej powierzchnie wymienione wust. 2 nalezy zwigkszyé
o minimum 20 %.

4. Dopuszcza sie mozliwosé zabudowy na dziatkach o mniejszej powierzchni wydzielonych na podstawie ustalen
poprzednich planéw zagospodarowania przestrzennego.

5. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatek mniejszych niz wymienione w ust. 2 w przypadkach:
1)w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci,
2)w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,

3)gdy ksztalt, wielkos¢ i cechy geometryczne dziatek gruntowych ujetych w ewidencji gruntéw i budynkéw powstatych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu nie pozwalajg na wydzielenie dziatek zgodnie z ust. 2.

§ 8. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sie:
1)zachowanie istniejacej drogi o symbolu 1 KDG dla publicznej drogi klasy ,gtéwna”,
2)zachowanie i modernizacja istniejacych drog o symbolach KDD dla publicznych drég klasy ,,dojazdowa”,
3)zachowanie i modernizacja istniejgcych drég o symbolach KDX dla ciggéw pieszojezdnych,

4)mozliwosé realizacji drogi o symbolach 6 KDD i 7 KDD dla obstugi obiektéw i urzgdzen planowanych na terenie
osymbolu1P.

2.Z zastrzezeniem ust. 3ustala sie nastepujgce normatywy minimalnych szerokosci terenéw w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych:

1)dla drég o symbolach KDG — 30,0 m
2)dla drég o symbolach KDD — 10,0 m
3)dla ciggdw pieszojezdnych o symbolach KDX — 6,0 m

3. Ustala sie mozliwos¢ poszerzenia izwezenia linii rozgraniczajgcych przy istniejacych drogach klas
wymienionych w ust. 2 - w zakresie zgodnym zrysunkiem planu idopuszcza sie realizacje prywatnych drég
dojazdowych i ciagéw pieszojezdnych w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci odpowiednio 6,0 m i 4,0 m.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych w stosunku do powierzchni obiektow
ustugowych i przemystowych:

1)dla ustug handlu — 30 miejsc na 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
2)dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
3)dla hoteli i moteli — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych,

4)dla obiektow przemystowych — 25 miejsc na 100 zatrudnionych.
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§ 9. 1. W zakresie przebiegu i lokalizaciji infrastruktury technicznej ustala sie:

1)na obszarze objetym planem mozliwos¢ realizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, atakze drég
dojazdowych potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemne;j,

2)na obszarze planu uwzglednienie istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami izolacyjnymi
i sanitarnymi okreslonymi odrebnymi przepisami,

3)dopuszcza sie modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen,
4)przebudowe sieci oraz budowe nowej sieci ustala sie zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza sie jedynie ze wzgledéw technologicznych,
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1)zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

2)dopuszcza sie uzupetniajacy pobor wody ze studni przydomowych pod warunkiem jakosci wody odpowiadajagcym
przepisom sanitarnym.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw i wod opadowych ustala sie:
1)z zastrzezeniem pkt 2 odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

2)do czasu realizacji kanalizacji sciekowej dopuszcza sie gromadzenie s$ciekéw w osadnikach z czasowym ich
opréznianiem,

3)wody opadowe i roztopowe nalezy kierowaé¢ do rowéw i ciekdw,

4)podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, ktdrych parametry przekraczajg warunki o ktérych moéwig przepisy
szczegdlne,

5)zrzut Sciekéw poprodukcyjnych do kanalizacji wymaga ich podczyszczenia do parametréw, o ktérych mowig
przepisy szczegdlne.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1)utrzymanie zaopatrzenia terenéw objetych planem w gaz ziemny dostarczany sieciowo,
2)uzupetniajgce zaopatrzenia w gaz ptynny,

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng ustala sie:
1)zaopatrzenie w energie elektryczna z linii napowietrznych 15 kV i 20 kV poprzez stacje transformatorowe,
2)pokrycie zwiekszajacego sie zapotrzebowania w energie elektryczng poprzez:

a) zamiane istniejgcych transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy,

b) budowy nowych stacji transformatorowych zasilanych z nowych odcinkéw liniami sredniego napiecia,
3)wkroczenie z inwestycjg w strefe technologiczng wymaga uzgodnienia z wiascicielami sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dla projektowanych i modernizowanych systeméw grzewczych
zastosowanie proekologicznych urzadzen i paliw.

§ 10. 1. Granice opracowania planu pokrywaja sie z granicami projektowanego obszaru gérniczego ,Bzie — Debina
1 — Zachod”.

2. Okresla sie granice terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie:

1)przed przystapieniem do zabudowy nakaz przeprowadzenia oceny warunkéw geologicznych w oparciu o stosowne
dokumenty wynikajace z przepiséw odrebnych,

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podtoza, w szczegdlnosci
przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

3)nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych,
4)nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowdw,
5)zakaz wprowadzania wod opadowych i Sciekéw bezposrednio do gruntu,

6)dopuszcza sie utrzymanie istniejacej i wprowadzenie nowej roslinnosci ograniczajacej erozje stoku.
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4. Na obszarze objetym planem nie ustala sie obszaréw zagrozen powodziowych.

§ 11. Ustala sie mozliwos$¢ zachowania dotychczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw do czasu ich zmiany
zgodnie z ustaleniami planu.

] Rozd,ziat 2.
USTALENIA DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

§ 12. Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci

Dla zbioréw terenéw o symbolach1 MN+25 MN o podstawowym przeznaczeniu — zabudowa mieszkaniowa
o niskiej intensywno$ci zabudowy, ustala sie:

1)przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzyteczno$ci publicznej,

b) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwéch stanowiskach dla samochodow
osobowych,

c) drogi dojazdowe, place, parkingi, sciezki rowerowe i chodniki,
d) ogrody wraz z elementami matej architektury,
€e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

2)przeznaczenia zabronione: wszelkiego rodzaju obiekty iurzadzenia oraz dziatalnosci, ktorych ucigzliwosé
wykraczataby poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) z zastrzezeniem lit. h wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wigksza niz 10,5 m,

b) z zastrzezeniem lit. ¢ konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachéw dla nowych budynkéw do formy dachéw
zabudowy istniejacej w otoczeniu, przy stosowaniu zasady podobnej formy dachéw w zespotach zabudowy lub
ciggach budynkéw wzdtuz drdg,

c) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$¢ stosowania katow spadku pofaci dachowych 300 +45¢ .
Od warunku tego mozna odstapi¢ w przypadkach, gdy w otoczeniu projektowanego obiektu istnieja budynki
o dachach ptaskich do ktérych nawigzywanie bytoby uzasadnione pod wzgledem kompozycji przestrzennej. Przy
dachach spadzistych koniecznos¢ stosowania pokrycia w gamie koloréw czerwieni, brazu i grafitu,

d) wysokos¢ wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m dla budynkéw
z dachami ptaskimi i 5,5 m dla budynkéw z dachami spadzistymi,

e) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wigekszy niz 40%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

g) koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

h) w przypadku przebudowy budynkéw istniejgcych dopuszcza sie ich wysokos¢ do 12,5 m.

§ 13. Tereny zabudowy ustugowej

Dla terenu o symbolu 1 U o podstawowym przeznaczeniu — ustugi komercyjne ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania o ile zwigzane sa z funkcja ustugowa lub rzemiosta produkcyjnego,

b) obiekty iurzadzenia obstugi komunikacji kotowej, wtym stacje paliw istacje obstugi samochodoéw, pod
warunkiem, ze nie bedg stwarzaly ucigzliwosci dla terendéw przeznaczonych w planie dla zabudowy
mieszkaniowej, ustug rekreacji i terendéw zieleni parkowej,

¢) parkingi dla samochodéw osobowych,
d) obiekty i urzgdzenia rzemiosta produkcyjnego,
e) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
f) zielen parkowa, zadrzewienia, trawniki, obiekty i urzgdzenia matej architektury,
g) drogi, place, chodniki,
h) state i tymczasowe urzgdzenia reklamowe,
2)przeznaczenia zabronione:

a) obiekty i urzadzenia o funkcji wytgcznie magazynowej,
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b) obiekty i urzadzenia produkc;ji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,
c) wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktérych ucigzliwo$¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktérej sg zlokalizowane,
d) place sktadowe, skladowiska odpadow,
3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ budynkoéw nie moze by¢ wieksza niz 12,5 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 50%,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki,
d) koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
€) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestyciji.
§ 14. Tereny obiektéw przemystowych

Dla terenu osymbolu1 P o podstawowym przeznaczeniu — obiekty iurzadzenia zwigzane z przemystem
wydobywczym ustala sie:

1)przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty o funkcji obstugi komunikacji kotowej i administraciji,
b) parkingi dla samochoddw osobowych i ciezarowych, drogi, chodniki,
c) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2)przeznaczenia zabronione:
a) wszelkiego rodzaju obiekty o funkcji mieszkaniowej,

b) dziatalnos¢, ktérej ucigzliwos¢ wykracza poza obrys ucigzliwosci hatasu, ktérego granice pokazano na rysunku
planu.

3)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy planowanego szybu wentylacyjnego — wydechowego musi wynika¢ z wymogéw
technologicznych, wysokos¢ zabudowy obiektéw towarzyszacych musi by¢ zwigzana zich funkcjg
technologiczna,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80 % powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki,

d) koniecznos¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu.

§ 15. Tereny rolnicze

Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 R+38 R o podstawowym przeznaczeniu — produkcja rolnicza ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci, drogi wewnetrzne, Sciezki rowerowe i spacerowe,

b) zadrzewienia $rédpolne oraz aleje wzdtuz drég gospodarczych,

C) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych iinwentarskich na
terenach oznaczonych symbolem MG, wtym mozliwo$s¢ zachowania funkcjonowania istniejgcego obiektu
hodowli drobiu w ramach terenéw o symbolu 27 R,

e) mozliwos¢ wymiany kubatury oraz rozbudowy budynkéw istniejgcych w ramach zabudowy zagrodowej
0 maksymalnie 50 % powierzchni istniejacej zabudowy,

f) mozliwos¢ budowy nowego gospodarstwa rolnego pod warunkiem posiadania gruntéw rolnych o powierzchni co
najmniej 6 hektarow przeliczeniowych w jednym kompleksie lub gospodarstwa specjalistycznego pod warunkiem
posiadania gruntéw rolnych o powierzchni co najmniej 1 hektar przeliczeniowy w jednym kompleksie,

2)przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe, poza terenami o symbolach MG oraz obiektami wymienionymi w pkt
1lit. eilit. f,

b) sktadowanie odpadéw przemystowych i komunalnych,

c) roboty ziemne zmieniajace uksztattowanie terenu,
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3)zabudowa o ktérej mowa w pkt 1 lit. f wymaga zachowania przepiséw ustalonych w § 12 pkt 3 lit. a,b,c.

§ 16. Tereny zieleni tegowej

Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 Zk+9 Zt o podstawowym przeznaczeniu — zielen tegowa ustala sie:
1)przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen niska urzadzona,

b) sciezki rowerowe i spacerowe,

C) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka rolng i lesna,

e) rolnicze wykorzystanie tgk i pastwisk,
2)przeznaczenie zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe,

b) zalesienia i zadrzewienia (poza pojedynczymi nasadzeniami drzew),

c) drogi o trwatej nawierzchni, parkingi, utwardzone place,

d) eksploatacja surowcéw, podnoszenie i obnizanie poziomu gruntéw.

§ 17. Tereny lasow

Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 ZL+12 ZL o podstawowym przeznaczeniu — lasy ustala sie:
1)przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci, sciezki rowerowe i spacerowe,

b) urzadzenia i obiekty matej architektury zwigzane z obstuga turystyki rowerowej oraz urzadzenia i obiekty stuzace
gospodarce lesnej,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2)przeznaczenie zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe trwale zwigzane zgruntem, za wyjatkiem budynkéw ibudowli
zwigzanych z gospodarkg lesna,

b) drogi o trwatej nawierzchni, parkingi, utwardzone place.

§ 18. Tereny zalesien

Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 ZR+ 19 ZR o podstawowym przeznaczeniu — zalesienia ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:

a) rolnicze wykorzystanie gruntdéw do czasu ich zalesienia,

b) ciagi piesze i sciezki spacerowe,

c) sieci infrastruktury technicznej,
2)przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe trwale zwigzane z gruntem,

b) obiekty infrastruktury techniczne;.

§ 19. Tereny ogrodéw przydomowych

Dla zbioréw terenéw o symbolach 1 ZM+13 ZM o podstawowym przeznaczeniu — ogrody przydomowe ustala sie:
1)przeznaczenia dopuszczalne:

a) ogrody, obiekty i urzagdzenia matej architektury,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) zachowanie mozliwosci funkcjonowania istniejacych obiektow,
2)przeznaczenia zabronione:

a) wszelkiego rodzaju nowe obiekty kubaturowe, nie bedace obiektami matej architektury,

b) szklarnie, tunele foliowe zwigzane z uprawa roslin,
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c) drogi, place, parkingi.
§ 20. Tereny komunikacji
1. Ustala sie tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1)1 KDG dla drogi publicznej klasy gtéwna,
2)1 KDD+11 KDD dla drogi publicznej klasy dojazdowa,
3)1 KDX+6 KDX dla publicznych ciaggéw pieszojezdnych,
4)1 KDW=21 KDW dla drog wewnetrznych.
2. Dla drég wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1)linie rozgraniczajgce zgodnie z rysunkiem planu,
2)przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu drogowego (w tym ekrany akustyczne
wzdtuz drogi o symbolu 1 KDG ),

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

d) wszelkiego rodzaju urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem i organizacjg ruchu kotowego, w tym skrzyzowania
z sygnalizacjg $swietlng,

e) szpalery drzew niskopiennych w rejonach nie kolidujacych z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym,

f) obiekty przystankéw autobusowych,
3)przeznaczenia zabronione:
a) obiekty kubaturowe poza obiektami przystankéw autobusowych,
b) realizacje powodujace wykopy i hasypy poza liniami rozgraniczajacymi drog,
c) konstrukcje wsporcze napowietrznych sieci uzbrojenia terenu.

) Rozdziat 3. ] ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW:

§ 21. 1. Na terenach o symbolu 8 ZL w granicach pokazanych na rysunku planu ustala sie mozliwo$¢ ustanowienia
uzytku ekologicznego ,Ciemiezyca”.

2. Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie wptywdw eksploatacji gérniczej co nalezy uwzgledni¢ w konces;ji
na eksploatacje ztoza ,Bzie - Debina 1 — Zachéd”.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE:

§ 22. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

1. Dla terenu o symbolu 1 P ustala sie 30 % stawke stuzgacg naliczaniu optaty jednorazowej, z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomo$ci, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

2. Na pozostatych terenach nie wymienionych wust. 1w zwigzku z zachowaniem ich dotychczasowego
uzytkowania lub przeznaczenia nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu renty planistycznej.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Zebrzydowicach.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zebrzydowice.

_ §25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Zebrzydowice

Bogdan Szuscik

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 111/11/10
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia 21 grudnia 2010 r.
Zalacznik1.jpg

Rysunek planu

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/11/10
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia 21 grudnia 2010 r.
Zalacznik2.pdf

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/11/10
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia 21 grudnia 2010 r.
Zalacznik3.pdf

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
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