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UCHWALA NR 132/XVII1/2012
RADY GMINY DEBOWIEC

z dnia 29 maja 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Laczka - jednostka (gmina)
Debowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1951 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Debowiec

stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debowiec

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Laczka - jednostka Debowiec

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar obrgbu
(wsi) Laczka w granicach ewidencyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem wynikaja z postanowien uchwaty Rady Gminy Dgbowiec Nr
172/X1X/08 zdnia 8lipca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu taczka, jednostka Debowiec.

§ 2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat I - Przepisy ogélne
b) Rozdziat II - Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objgtego planem
C) Rozdziat III - Przepisy dotyczace poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
d) Rozdziat IV - Przepisy koncowe;

2) czgéci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1do niniejszej uchwaly sktadajacej si¢ z5 arkuszy
zawierajacych rysunek planu wykonany na kopiach map ewidencyjnych w skali 1: 2 000 oraz wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbowiec”.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pomniki przyrody ustanowione;
5) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
6) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
7) tereny osuwisk;
8) stacje transformatorowe i linie elektroenergetyczne $rednich napigc 15 kV ze strefami technicznymi;
9) symbole identyfikujace tereny, ztozone z:
a) oznaczenia liczbowego obrebu ewidencyjnego, gdzie liczba 5. - oznacza obreb Laczka,
b) oznaczenia liczbowego okreslajacego numer planu,
C) oznaczenia literowego okreslajacego przeznaczenie terenu:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
- MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
- U - tereny zabudowy ustugowej,
- Up - tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
- UC - tereny ustug handlu, w tym obiektow wielkopowierzchniowych,
- P,U - tereny produkcyjne i ustugowe,
- Ro - tereny produkcji ogrodniczej,
- R - tereny rolnicze,
- R,RM - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
- ZL - tereny lasow i zadrzewien niepanstwowych,
- ZLz - tereny przeznaczone do zalesienia,
- ZE - tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,
- ZI - tereny zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym,
- Z1,U - tereny zieleni izolacyjnej i ustug,
- 0s - tereny osuwisk,
- 2Z - obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
- KDS - tereny drogi publicznej klasy S (ekspresowej),
- KDZ - tereny drog publicznych klasy Z (zbiorczej),
- KDL - tereny drog publicznych klasy L (lokalnej),
- KDD 1, 2 - tereny drog publicznych klasy D (dojazdowe;j),
- KDW 1,2 - tereny drog wewngtrznych,
d) oznaczenia liczbowego, okreslajacego kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny, w tym:
1) granice ewidencyjne obrebu Laczka;
2) trasy rowerowe;

3) miejsca przejazdu drog publicznych i wewngtrznych pod droga ekspresowa (S1).
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3. Tres$¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu wskali 1: 2 000 sporzadzony na 4 arkuszach (ark. nr 1+4) oraz arkuszu
5 zawierajacym wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Debowiec” i objasnienia do rysunku planu;

2) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dgbowiec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Degbowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to powszechnie obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;

3) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Debowiec o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

4) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
uzupeltnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

7) ustugach o charakterze publicznym - rozumie si¢ przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym -
m.in. w zakresie administracji, o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
ochrony przeciwpozarowej, ustug pocztowych, porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

8) ustugach i dziatalno$ci gospodarczej - rozumie si¢ przez to przedsiewziecia niepubliczne
(komercyjne)realizowane w zakresie ustug handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta produkcyjnego
i ustugowego, obstugi turystyki, obstugi transportu samochodowego, obstugi bankowej, ochrony zdrowia
oraz inna dziatalno$¢ i ustugi o zblizonym charakterze wymienione w statystycznej klasyfikacji ustug;

9) ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego $rodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odory, zanieczyszczenie powietrza, wod, gleb
i zanieczyszczenie odpadami), ktére stwarzaja mozliwo$¢é pogorszenia standardéw jakoSci $rodowiska,
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska;

10) ustugach nieuciazliwych lub nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej - rozumie si¢ przez to dziatalno$é
i ustugi, nie powodujace szkodliwosci i uciazliwosci dla uzytkownikow sasiednich terenow oraz
pogorszenia standardow jakosci srodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych;

11) dziatalno$ci produkcyjno - ustugowej - rozumie sie przez to przedsiewzigcia o charakterze produkcyjnym
wraz ze zwiazana z nimi dzialalno$cia ustugowa;

12) tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania
oraz inne prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych;

13) dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane drogi wewngtrzne i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbgdne dla zapewnienia prawidlowe;
obstugi dziatek i obiektow oraz terendw rolnych i leSnych. W stosunku do nich nie wystepuje konieczno$é
przejecia przez Gming, w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

14) wymianie substancji - rozumie si¢ przez to odbudowe budynku (w miejscu przeznaczonym do rozebrania
lub w bezposrednim sasiedztwie, w obrgbie dziatki inwestora) zzachowaniem przeznaczenia, przy
dopuszczeniu zmiany gabarytow i stosowania innych materiatow budowlanych;
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15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to najmniejsza odleglosé, w jakiej mozliwa jest
lokalizacja fasady budynku od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewngtrznej;

16) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parteru budynkow
znajdujacych sig na dziatce lub terenie liczong po zewngtrznym obrysie murdw;

17) dzialce budowlanej - oznacza to dziatkg budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zabudowana dziatkg gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

18) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny pokryte istniejaca roslinno$cia niska i wysoka (las
legowy, taki, pastwiska, zadrzewienie i zakrzewienia) fragmentarycznie uzytkowane rolniczo.

2. Inne pojgcia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicja zawarta w odpowiednich
przepisach odrgbnych.

Rozdziat 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

§5.1. W celu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegdlno$ci utrzymania charakteru zabudowy
zespolow osadniczych, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy obowiazujace na calym obszarze
opracowania:

1) jezeli przepisy planu nie stanowia inaczej, w obrgbie terenow lub ich czesci, na ktorych nie obowiazuje
zakaz zabudowy, mozliwa jest przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka oraz odbudowa budynkoéw
i innych obiektow budowlanych, w tym wymiana substancji, pod warunkiem zachowania odpowiednich,
dla réznych kategorii przeznaczenia terenu lub rodzajow zabudowy, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, atakze zmiana sposobu uzytkowania budynkéw
w zakresie zgodnym z przeznaczeniem terenu, na ktorym sg one zlokalizowane;

2) sposob usytuowania projektowanych budynkéw winien uwzgledniac:

a) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drog publicznych i wewngtrznych, okreslonych dla
poszczegdlnych kategorii drog w § 6 uchwaty,

b) wymogi wynikajace z przepisow Prawa budowlanego dotyczace sytuowania budynkow w stosunku do
granic dziatki i sasiedniej zabudowy - z dopuszczeniem budowy bezposrednio przy granicy w wypadku
realizacji zabudowy blizniaczej;

3) wolno stojaca lub blizniacza forma zabudowy mieszkaniowej nie wyklucza mozliwosci realizacji
W granicach jednej dziatki budowlanej budynku mieszkalnego posiadajacego wspolna $ciang z garazem,
budynkiem gospodarczym i niemieszkalnym, aw zabudowie zagrodowej - zbudynkami shuzacymi
produkcji rolniczej, z wyjatkiem budynkéw inwentarskich, z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w tym
techniczno - budowlanych, higieniczno - sanitarnych, o bezpieczenstwie i higienie pracy oraz o ochronie
przeciwpozarowe;;

4) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych od strony drog i terendw
publicznych oraz stosowania jako materialow wykonczeniowych elewacji listew z tworzyw sztucznych
typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowej (za wyjatkiem obiektow w zabudowie produkcyjnej, sktadowej
i magazynowej);

5) na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjno - ustugowej wzdhuz granic dziatki oraz w miejscach
dostepnych pomigdzy dojsciami i elementami matej architektury nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niska
o charakterze izolacyjno - ostonowym oraz dekoracyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych potaci 25°- 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwo$cia realizacji lukarn, facjat,
swietlikdw, okien dachowych, zadaszen nad wej$ciem, naczotkow itp.,
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b) dla budynkéw mieszkalno - ustugowych iustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu gléwnych potaci 15° - 45° | w przypadkach uzasadnionych warunkami techniczno -
konstrukcyjnymi dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia 5° lub dachy ptaskie,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - forma dachu dostosowana do
dachéw budynkow mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci 25° - 45° zwysunigtymi okapami, w przypadkach uzasadnionych warunkami
techniczno - konstrukcyjnymi dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dachy ptaskie,

d) dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci 15° - 45°, w przypadkach uzasadnionych
warunkami techniczno - konstrukcyjnymi dopuszcza si¢ inne formy dachu oraz dachy ptaskie,

e) dla budynkow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych iustugowych realizowanych na
wydzielonych terenach oznaczonych symbolami ,,P,U”, ,Ro0”, ,,ZI,U”, ,,UC” - dachy jedno, dwu lub
wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci - 5° - 30°, w przypadkach uzasadnionych
warunkami techniczno - konstrukcyjnymi dopuszcza si¢ inne formy dachu oraz dachy ptaskie;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10 metrow,
b) budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych - 12 metrow,

¢) budynkow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych 1 obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych - 15 metrow,

d) budynkoéw gospodarczych i inwentarskich w zabudowie zagrodowej - 12 metrow,
e) budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie jednorodzinnej - 6 metrow,
) budowli - 30 metréw;

3) warunki dla budynkéw istniejacych:

a) przy nadbudowie, przebudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu ( uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawiazywa¢ do dachu istniejacego bez koniecznosci spetniania warunkéw
okreslonych w pkt 1, dopuszcza sig¢ zwigkszenie do 20% wysokosci okre§lonej w pkt 2,

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkéw, mozliwo$é rozbudowy
budynkow istniejacych ogranicza si¢ do zwigkszenia powierzchni zabudowy 0 nie wigcej niz 25 %;

3. W celu racjonalnego wykorzystania terenow ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatek
budowlanych:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) na terenach ,,MN” - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach ,MN,U”, ,MN,RM”, ,,U”, , Up”, ,,UC”, ,,Z1,U” - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
C) na terenach ,,P,U”, ,, Ro” - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
a) na terenach ,,MN” - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach ,MN,U”, ,MN,RM”, ,U” ,Up”, ,Ro0”, ,,UC” - co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

C) na terenach ,,Z1,U” - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) na terenach ,,P,U” - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

3) w obrebie dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc do parkowania (m.p.), stosownie
do ponizszych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p. lub garazowe tacznie na 1 budynek mieszkalny,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 2 m.p./10 zatrudnionych,
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¢) dla obiektéw ustugowych:
- obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikow,
- obiekty administracji - 1 m.p./10 pracownikow,
- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikéw,
- przychodnie zdrowia - 1m.p./100m? powierzchni uzytkowe;,
- obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./50m? powierzchni uzytkowej,
- bary, restauracje 2m.p./ 10 miejsc konsumpcyjnych,
- biura - 1m.p./50m? powierzchni uzytkowej,

d) podane wartosci wskaznikow nalezy traktowa¢ jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. b i ¢ nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

4. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace okreslenia zasad ich ksztaltowania.

§ 6. Na terenach przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla
lokalizacji nowych budynkow:

1) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem KDZ - minimum 10 metrow od zewngtrznej krawedzi
jezdni;

2) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem KDL - minimum 10 metréw od zewngtrznej krawedzi
jezdni;

3) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem KDD1 - minimum 10 metréw od zewngtrznej krawedzi
jezdni;

4) przy drogach publicznych oznaczonych symbolem KDD2 - minimum 8 metréw od zewngtrznej krawegdzi
jezdni;

5) przy drogach wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW1,2 - minimum 6 metrow od zewngtrznej
krawedzi jezdni.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W celu zachowania wymogoéw ochrony §rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych oraz
innych, zwiazanych ze zmiana funkcji isposobu uzytkowania terenéow lub obiektow, nakazuje sig
przestrzeganie zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach odregbnych dotyczacych ochrony srodowiska
i przyrody, a ponadto ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatlywania na $rodowisko - jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robdt budowlanych zwiazanych z komunikacja drogowa, obiektami produkcji rolniczej oraz
infrastruktura techniczna, w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu acznosci;

3) lokalizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
obowiazek przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany przez wlasciwy organ, dopuszcza si¢ na zasadach
okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

4) prowadzenie wylacznie takiej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, ktorej uciazliwos¢ dla srodowiska
powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska na terenie ipoza terenem, do ktorego prowadzacy ja
posiada tytut prawny;

5) zakaz odprowadzania $Sciekéw sanitarnych oraz wod deszczowych w sposob pogarszajacy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

6) realizacje systemu kanalizacji zbiorczej dla $ciekdw komunalnych zgodnie z ustaleniami Krajowego
programu oczyszczania $ciekéw komunalnych;
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7) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z drogi
ekspresowej, parkingdéw, powierzchni szczelnych terenéw produkcyjno - ustugowych i stacji paliw zgodnie
z przepisami Prawa wodnego;

8) nakaz odbioru i gromadzenia odpadéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
obowiazujacym ,,Planem gospodarki odpadami dla gminy Dgbowiec”;

9) obowiazek stosowania urzadzen grzewczych ipaliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci powietrza.

2. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych ustala sig:
1) nakaz utrzymania i ochrony terenow zieleni, w tym:

a) okreslonych w ,,planach urzadzenia lasu” jako lasy,

b) zadrzewien i zalesien oznaczonych w ewidencji gruntow jako ,,Lz” i ,,Ls”,

C) spetniajacych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne),

d) stanowiacych biologiczna stref¢ ochronna wod (przylegajace do wod powierzchniowych tereny tak oraz
kepami drzew i1 krzewdw), oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZL”, ,,ZE”,

e) zieleni urzadzonej w obrebie terenéw zabudowanych;

2) ochrong ustanowionych, na podstawie ustawy o ochronie przyrody, pomnikow przyrody zywej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem graficznym, w tym:

a) debu szyputkowego (obwdd pnia 395 cm) polozonego na pastwisku w odleglosci ok. 90 m od
zabudowan nr 34,

b) dwoch debow szyputkowych (obwody pnia 368 cm 1410 cm) potozonych na granicy wsi Laczka
i Kisielow w odlegtosci ok. 30 i 200 m od budynku nr 16;

3) realizacje zalesien na terenach oznaczonych na rysunku planu;

4) lokalizacj¢ nowych budynkéw od granic lasow i zadrzewien niepanstwowych oraz terenow przeznaczonych
do zalesienia, oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolem ,ZL” i,ZLz”, w odlegto$ciach
okreslonych w przepisach dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego;

5) obowiazek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w§ Sust. 3, pkt 2,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terendw przeznaczonych dla zabudowy;

6) mozliwo$¢ realizacji urzadzen reklamowo - informacyjnych jedynie w taki sposdb, aby ich lokalizacja
i gabaryty nie naruszaty tadu przestrzennego, a w szczegolnosci ustala sig:

a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w terenach oznaczonych symbolami ,,ZE”, ,,ZL”, ,,ZLz",
b) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych w pasie drogowym drogi ekspresowej,

C) zakaz realizacji reklam $wietlnych, w szczegdlnosci o zmiennej tresci, skierowanych do uczestnikéw
ruchu drogowego drogi ekspresowej S1,

d) maksymalna powierzchnig tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych posesji 2 m?, w pozostatych
przypadkach 4 m?.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje sig - Stosownie
do przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad
zabytkami.

2. Ochronie podlegaja obiekty ujete w wojewoddzkiej igminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone
i ponumerowane na rysunku planu, w tym:

1) Krzyz przydrozny przy domu nr 17, kamienny, 1946 r.;

2) Dom nr 5, murowany, 2 ¢w. XIX w.;
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3) Dom nr 6, murowany, XIX/XX w.;
4) Dom nr 10, murowany, XIX/XX w.;
5) Dom nr 13, tzw. dom cyrulika, murowany, 1 ¢w. XIX w.;
6) Dom nr 17, murowany, 1 ¢w. XX w.;
7) Dom nr 21, drewniany, ok. 1930 r.;
8) Stodota przy domu nr 35 (ob. nr 25), murowana, ok. 1900 r.;
9) Dom nr 7, murowany, 1 ¢w. XX w., stodota i obora przy domu nr 7, murowane, 1 ¢w. XX w.;
10) Dom nr 28 (dawny czworak), murowany, ok. 1900 r.
3. W zakresie ochrony dla obiektoéw wyszczegolnionych w ust. 2, ustala si¢ odpowiednio:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegolnosci: gabarytow i formy obiektow,
geometrii dachow, detali architektonicznych i podzialu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztait
i rozmieszczenie otwordw);

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnym z przeznaczeniem ustalonym
W planie, pod warunkiem zachowania charakterystycznych cech stylowych obiektow;

3) zakaz nadbudowy obiektow objetych ochronag;

4) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic iurzadzen informacyjnych wielkoformatowych,
agresywnych w formie atakze urzadzen technicznych (klimatyzatory, anteny) pogarszajacych walory
ekspozycyjne obiektow; ewentualne reklamy oraz tablice i urzadzenia informacyjne iinne dopuszczalne
wyltacznie w formie, estetyce i wielkosci dostosowanych do walorow zabytkowych obiektow, oraz
zapewniajace im wlasciwa ekspozycje;

5) w przypadku konieczno$ci spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym obiektéw oraz
utrata wartosci zabytkowych, dopuszcza si¢ ich rozbiorke; w przypadku rozbiorka obiektu winna by¢
poprzedzona wykonaniem uproszczonej inwentaryzacji technicznej i dokumentacji fotograficznej lub karty
ewidencji zabytku;

6) dla kapliczek i krzyzy przydroznych obowiazuja: utrzymanie istniejacej formy, detalu architektonicznego
obiektu, atakze w przypadku jego renowacji zastosowanie materiatbw wykonczeniowych dostosowanych
do pierwotnego wykonczenia; w przypadku przebudowy drogi, wymuszajacej przeniesienie obiektu, nowa
lokalizacja powinna by¢ mozliwie najblizsza pierwotnej; przeniesienie obiektu nalezy poprzedzic
zabiegami konserwacyjnymi w oparciu o program konserwatorski.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 9. W celu ochrony przed skutkami powodzi, zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwienia
dostepu do wody i1 prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych przyjmuje si¢ nastgpujace zasady

1) cze$¢ terendw objetych planem znajduje si¢ w ,,obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” -
ktore okreslono w oparciu 0 granicg zalewow o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1% wyznaczona
W ,,Studium okres$lajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia zlewni Malej Wisly od
zbiornika Wista - Czarne do zbiornika Goczatkowice”, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Gliwicach, 2007 r.;

2) wymienione w pkt 1 obszary nie stanowia obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
przepiséw ustawy Prawo wodne;

3) dla ,,obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi”, oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym i literowym ,,zz”, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) mozliwo$¢ lokalizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej,
C) utrzymanie i realizacjg zieleni nieurzadzonej, w tym lasow tggowych;

4) na terenach zabudowy sasiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynacymi nalezy zachowac:
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a) odlegtos¢ projektowanych obiektéw kubaturowych:

- €0 najmniej 10 metréw od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod stanowiacych wiasno$é
Skarbu Panstwa),

- co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych);
b) odlegltos¢ ogrodzen - co najmniej 1,5 m od linii brzegu cieku.
§ 10. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) w obregbie udokumentowanych terenow osuwisk (oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,0s”)
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych;

2) w terenach dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych w obiektach istniejacych przy uwzglednieniu
wystepowania niekorzystnych zjawisk geologicznych oraz technicznego zabezpieczenia obiektow przed
skutkami zagrozen osuwiskowych.

§ 11. 1. W celu zapewnienia warunkdéw ochrony przed halasem wyroznia si¢ tereny chronione akustycznie,
zaliczone do poszczegodlnych rodzajow okreslonych w przepisach Prawa ochrony $rodowiska i przyjmuje si¢
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) terenow oznaczonych w planie symbolami MN - jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”;

2) terenow oznaczonych w planie symbolami MN,RM - jak dla ,terenow zabudowy zagrodowe;j”;
3) terenu oznaczonego w planie symbolem MN,U - jak dla ,,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”.

2. Na terenach bezposrednio sasiadujacych =z terenami i obiektami wymienionymi wust. 1 pkt 1+
3 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego
poziomu hatasu, okreslonego w wymienionych przepisach odrgbnych dla poszczegolnych rodzajow terenow.

§ 12. W celu ochrony 0sob i mienia przed oddzialywaniami pdl elektromagnetycznych ustala sig ,,strefy
techniczne” wokot obiektow i sieci elektroenergetycznych s$rednich napigc. W zagospodarowaniu terenow
potozonych w strefach obowiazuja ograniczenia, wymienione w przepisach dotyczacych pozioméw pol
elektromagnetycznych i hatasu w srodowisku, w tym zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz:

1) 8 metrow - od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
2) 5 metrow - od stacji transformatorowych.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady i warunki wigzace przy scalaniu i podziale nieruchomosci:

1) powierzchnia terenéw Ilub dziatlek dla projektowanych ustug wielkopowierzchniowych, obiektow
produkcyjnych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢ dostosowana do zalozonego
programu uzytkowego (z uwzglednieniem powierzchni dla obiektow 1 urzadzen towarzyszacych - w tym
parkingdéw oraz terenu biologicznie czynnego);

2) tereny i poszczegolne dziatki musza mie¢ zapewnione dojécie i catoroczny dojazd od drog i ulic
publicznych (bezposrednio lub przez drogi wewnetrzne ogoélnodostgpne albo dojazdy niewydzielone),
z zachowaniem wymogow ochrony przeciwpozarowej okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) drogi wewngtrzne - dojazdowe do dziatek, nie wyznaczone w planie, nalezy zaprojektowaé jako drogi
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m w liniach rozgraniczajacych, wytyczone w drodze uméw zawieranych
pomiedzy wiascicielami gruntow, w oparciu 0 sporzadzane przez inwestoréw projekty podziatéw gruntow;

4) za zgodne z planem uznaje sie¢ wydzielenie dodatkowych drog wewnetrznych oraz ciagdw pieszo -
jezdnych do dziatek w obrgbie terenow przeznaczonych do zabudowy;

5) podstawowy kat polozenia bocznych granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego drog
publicznych - 90°; w przypadku podziatéw dokonywanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym
kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowacé, jednak nie mniej niz 60°;
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6) ustala sie¢ minimalne powierzchnie oraz szerokosci frontu dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci w terenach przeznaczonych w planie dla r6znego typu zabudowy i zainwestowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m? front 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (na jeden budynek) - 450 m? front 14 m,
¢) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej - 1200 m?, front 20 m,

d) dla zabudowy zagrodowej - 2000 m?, front 20 m,

e) dla zabudowy produkcyjno - ustugowej - 3000 m?, front 30 m.

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie parametrow okreslonych w pkt 7, wynikajace z uwarunkowan terenowych,
jednak nie wigksze niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki.

2. Minimalne powierzchnie dziatek podane wust. 1 pkt 7 dla poszczegdlnych kategorii terenéw nie
obowiazuja w przypadku:
1) dokonywania podziatow pod drogi, place oraz podzialdéw majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych;

2) dokonywania podziatéw majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca
zabudowa, poprawa mozliwo$ci zagospodarowania istniejacych dzialek lub zapewnienia dojazdow.

Zasady obslugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy drog

§ 14. 1. Przez obszar przebiega droga ekspresowa S1, ktora nie obsluguje przylegtych terenow. Droga
dostepna jest wylacznie poprzez wezly usytuowane poza granicami gminy.

2. Obszar obslugiwany bedzie przez okreslony w planie system drdg publicznych uzupehiony przez
ogoblnodostepne drogi wewngtrzne (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

3. Droga gminna klasy Z zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujac réwnoczesnie powiazania
zewngtrzne i wewngtrzne - przy ograniczeniu ilosci zjazdéw do niezbednych.

4. Drogi gminne klasy L i D obstuguja potaczenia lokalne.

5. Parametry techniczne drog publicznych winny by¢ dostosowane do przepisow okreslonych w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z uwzglednieniem uwarunkowan
lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy. Podstawowe parametry
poszczegblnych drog w zakresie szerokosci i przekroju ustalono w § 31 uchwaty.

6. Plan okresla przebieg drog wewngtrznych obstugujacych grupy dzialek. W obrebie terenow
przeznaczonych pod zabudowe uktad moze by¢, stosownie do potrzeb, uzupeliony o odcinki ,,dojazdow
niewydzielonych”, okreslonych w § 4 ust.1 pkt 13 uchwaly. Podstawowe parametry drog wewngtrznych
ogo6lnodostepnych ustalono w § 31 uchwaty.

7. Zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow, a nie
wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdow ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

8. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenow rolniczych i lasow w zakresie drég wewngtrznych,
wskazujac utrzymanie istniejacych drog oznaczonych w mapach ewidencyjnych - z mozliwoscia korekty ich
przebiegu oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

Zasady obshugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
§ 15. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zachowuje si¢ w obszarze rozbudowany system zaopatrzenia w wode zistniejacego wodociagu
gminnego, zapewniajacy dostawg wody do wszystkich uzytkownikow,

b) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez rozbudowe
obiektow i1 sieci wodociagu gminnego,
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) zachowuje sie¢ istniejace ujecia indywidualne i studnie oraz dopuszcza realizacje nowych wedtug
potrzeb;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) ustala si¢ zachowanie oraz sukcesywna budowe sieci kanalizacyjnej obejmujaca podstawowa strefe
osadnicza z odprowadzeniem $ciekoéw do istniejacej oczyszczalni sciekow w Ogrodzonej,

b) dla terenéw zabudowy potozonych poza zasiggiem istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej oraz
dla istniejacej zabudowy rozproszonej ustala si¢ obowiazek utrzymania ibudowy oczyszczalni
indywidualnych przyobiektowych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z odwozem $ciekéw do
wymienionej oczyszczalni gminnej,

€)do czasu realizacji systemOéw kanalizacyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych
oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych,

d) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

e) ustala si¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z drogi ekspresowej, parkingow,
powierzchni szczelnych terenow produkcyjno - ustugowych i stacji paliw, wytacznie poprzez urzadzenia
do podczyszczania Sciekéw - zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zachowuje si¢ zasilanie obszaru poprzez istniejaca sie¢ rozdzielcza napowietrzno - kablowa 15 kV
i stacje transformatorowe 15/0,4 kV ,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowg 1 przebudowe istniejacych sieci i obiektow Sredniego i niskiego napigcia,
- budowe nowych odcinkow linii 15 kV, stacji 15/0,4 kV i linii niskiego napigcia wedlug potrzeb,

C) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci $rednich i niskich napi¢é¢ oraz punktéw o$wietlenia ulicznego na
terenach okreslonych w odpowiednich ustaleniach planu w rozdziale IlI;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) zachowuje si¢ rozlegla sie¢ gazowa s$rednioci$nieniowa zrealizowana w postaci rurociagéw gtownych
oraz rurociagow rozdzielczych i przytaczy, zapewniajaca dostaweg gazu do wszystkich uzytkownikow,

b) zaspokojenie potrzeb w okresie perspektywicznym nastapi poprzez niezbedna rozbudowe istniejacych
sieci i urzadzen oraz powiazanie poszczeg6lnych sieci;

5) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami dla
gminy Degbowiec” przyjetym odrebna uchwata Rady Gminy Debowiec;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) zachowuje si¢ i dopuszcza stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systeméw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajacych dotrzymanie dopuszczalnych standardow jakosci
powietrza,

b) ustala si¢ priorytet dla wykorzystywania ekologicznie czystych no$nikow energii cieplnej;
7) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
a) zachowuje sig istniejace obiekty i urzadzenia facznosci przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza si¢ dziatanie roznych operatorow oraz rozwdj systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, w tym mozliwos$¢ lokalizacji stacji bazowych nie oznaczonych w rysunku planu.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.MN,RM
1+10 ” z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa.
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2. W terenach ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze oraz towarzyszace budynki gospodarcze
i garazowe;

2) obiekty zabudowy zagrodowej;

3) obiekty nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieuciazliwych - wbudowane lub wolnostojace,
przy czym powierzchnia zabudowy tych obiektow nie moze stanowi¢ wigeej niz 50% catkowitej
powierzchni zabudowy na dziatce;

4) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
5) drogi wewngtrzne, dojazdy i miejsca do parkowania;
6) zielen urzadzona.

3. Obiekty wymienione wust. 2nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

4. Na terenach ,MN,RM1”, ,MN,RM 6+ 97, dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 3 uchwaty

§ 17. 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.MN1+7 ”
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinnag.

2. W terenach ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze =z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi;

2) obiekty nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieuciazliwych - wbudowane lub wolnostojace,
przy czym powierzchnia zabudowy tych obiektow nie moze stanowi¢ wigcej niz 50% catkowitej
powierzchni zabudowy na dzialce;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
4) drogi wewnetrzne, dojazdy i miejsca do parkowania;
5) zieleh urzadzona.

3. Obiekty wymienione wust. 2nalezy realizowal przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy okre$lonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,, 5.2.MN,U1”
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugow3.

2. W terenie ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) budynki mieszkalno - ustugowe;
3) obiekty nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej i ustug nieuciazliwych, w tym obiekty ustug turystyki;
4) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
5) drogi wewngtrzne, dojazdy i miejsca do parkowania;
6) zielen urzadzona o charakterze ozdobnym i izolacyjnym.

3. Obiekty wymienione wust. 2nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy okre$lonych w § 5 i 6 uchwaty.

4. W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja ustalenia §
8 ust. 3 uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,,5.2.Upl”
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej o charakterze publicznym.

2. Dla terenu ustala si¢ przeznaczenie dla obiektow ustug kultury i ustug turystyki.
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3. W terenie dopuszcza sig:

1) mozliwo$¢ realizacji na dziatkach niezabudowanych nowych obiektow zwiazanych z podstawowa funkcja
terenu przy uwzglednieniu zasad ksztaltowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty;

2) urzadzone tereny zielone i SPOrtowe;

3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia komunikacji wewngtrznej, w tym miejsca do
parkowania.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.U1+3 ”
z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowe;j.

2. W terenach ustala si¢ nast¢pujace elementy zagospodarowania:
1) obiekty ustug i nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej;
2) lokale mieszkalne wbudowane w obiekty ustugowe;
3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca do parkowania;
4) zielen urzadzona.

3. Obiekty wymienione wust. 2nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ,, 5.2.UC1”
z przeznaczeniem dla ustug handlu, w tym obiektow wielkopowierzchniowych.

2. W terenach ustala sig¢ nastepujace elementy zagospodarowania:
1) zabudowa ustugowa w zakresie ustug handlu, w tym obiekty wielkopowierzchniowe;
2) obiekty produkcyjne, magazyny, sktady i stacje paliw obstugujace podstawowa funkcje terenu;
3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz obiekty komunikacji wewngtrznej, w tym place i parkingi;
4) zielen urzadzona o charakterze izolacyjno - ostonowym i dekoracyjnym.

3. Obiekty wymienione wust. 2nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy okre$lonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem ., 5.2.R01”
z przeznaczeniem dla produkcji ogrodniczej .

2. W terenie istnieja obiekty i urzadzenia stuzace produkcji ogrodnicze;j.
3. W terenie ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego budynku gospodarczego z mozliwoscia wykonywania robot budowlanych oraz
zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkalne;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow zabudowy zagrodowej dla prowadzacego gospodarstwo ogrodnicze;

3) rozbudowe komunikacji wewnetrznej w tym miejsc do parkowania oraz obiektow i sieci infrastruktury
technicznej.

4. Obiekty wymienione wust. 3 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.P,U1+4 ”
z przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.

2. Dla terendéw ustala sie:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, obiektow produkcyjno - ushugowych
i ustugowych stuzacych dziatalnosci produkcyjno - ushugowej przy zachowaniu warunkow okre$lonych w §
7 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 uchwaly;

2) realizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci kanalizacji sanitarnej;

3) realizacjg obiektow komunikacji wewngtrznej oraz placow i miejsc do parkowania;
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4) nakaz realizacji zieleni ozdobnej i izolacyjnej, w tym pasow zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym
wzdtuz granic terenu;

5) w terenie oznaczonym symbolem ,,PU1” zachowuje sig istniejace obiekty produkcyjne i ustugowe, w tym
obiekty obstugi transportu samochodowego z mozliwo$cia wykonywania robot budowlanych oraz zmiany
sposobu uzytkowania na inng dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2nalezy realizowal przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami
,» 3.2.R,RM1+16 ” z przeznaczeniem jako tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej . Tereny
obejmuja ponadto wody powierzchniowe oraz drogi wewngtrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu.

2. W terenach ustala sie:
1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych;

2) utrzymanie ciagtosci i ochrong istniejacych ciekow wraz z zielenia przybrzezna niska i wysoka, stanowiaca
ich otuling biologiczna;

3) mozliwo$¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkow gospodarczych, inwentarskich,
ustugowych i garazy wytacznie w granicach zabudowanych dziatek;

4) mozliwo$¢ budowy obiektow zabudowy zagrodowej dla rolnikow bedacych wtascicielami gospodarstw
rolnych na terenie gminy Degbowiec o powierzchni przekraczajacej $rednig powierzchnig¢ gospodarstwa
W gminie, na dziatkach o powierzchni minimum 2000 m2, z zapewnionym dojazdem z drogi publicznej -
Z wylaczeniem obszaréw objetych szczegdlnymi ograniczeniami lub chronionych przepisami niniejszej
uchwaty;

5) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa;
6) mozliwo$¢ przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy na cele agroturystyki;
7) rozbudowe i budowe obiektdéw i sieci infrastruktury technicznej;

8) mozliwo$¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

9) w terenie oznaczonym symbolem ,,R,RM10” do obiektow zrealizowanych na podstawie prawomocnych
decyzji 0 pozwoleniu na budowg stosuje si¢ przepisy § 5 ust. 1, pkt 1 uchwaty.

3. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

4. W terenie ,,R,RM6” zlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkoéw, dla ktérego obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 3 uchwaty.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.R1+2 ”
z przeznaczeniem jako tereny rolnicze. Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe oraz drogi
wewngetrzne nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W terenach ustala sie:
1) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych;

2) utrzymanie ciaglosci i ochrong istniejacych ciekéw wraz z zielenia przybrzezna niska i wysoka, stanowiaca
ich otuling biologiczna;

3) mozliwo$¢ realizacji drugiego budynku mieszkalnego, budynkow gospodarczych, inwentarskich,
ustugowych i garazy wylacznie w granicach zabudowanych dziatek;

4) rozbudowg i budowg obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej, wraz =z urzadzeniami infrastruktury
technicznej przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska i ochrony przyrody.

3. W terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2.
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4. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.ZL1+5”
z przeznaczeniem dla laséw i zadrzewien niepanstwowych . Tereny obejmuja ponadto wody powierzchniowe
oraz drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie i ochrong lasow dla zachowania ciaglosci ich uzytkowania;
2) utrzymanie ciagto$ci i ochrong istniejacych ciekow oraz lokalnych uje¢ wody;
3) uzytkowanie zgodne z uproszczonymi planami urzadzenia lasu;

4) mozliwos$¢ realizacji urzadzen komunikacji kolowej i sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
prowadzenia wiasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen turystycznych, okreslonych w przepisach ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

3. W terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow i urzadzen
wymienionych w ust.2.

§ 27. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.ZL.z1+12 ” przeznacza
sie do zalesienia .

2. W terenach ustala sie:
1) utrzymanie ciagto$ci i ochrong istniejacych ciekow, urzadzen melioracyjnych i lokalnych uje¢ wody;

2) mozliwo$¢ zalesienia nicuzytkéw i gruntdw rolnych, zgodnie z przyjetym projektem granicy polno -
lesnej;

3) mozliwo$¢ realizacji urzadzen komunikacji kotowej niezbednej dla prowadzenia wtasciwej gospodarki
le$nej oraz urzadzen turystycznych i sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa.
3. W terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust.2.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 5.2.ZE1+4 ”
z przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym, pehniacej funkcje otuliny
biologicznej wod powierzchniowych, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej zadrzewienia i zakrzewienia
stabilizujace skarpy.

2. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie ciaglosci i ochrong istniejacych ciekow i urzadzen wodnych wraz z zielenia przybrzezng niska
i wysoka, stanowiaca ich otuling biologiczna;

2) mozliwo$¢ urzadzenia stawoéw hodowlanych i oczek wodnych oraz zagospodarowania czesci terenow jako
trwate uzytki zielone;

3) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa;
4) mozliwos¢ lokalizacji niezbednych sieci infrastruktury technicznej;
5) realizacje ustalen zawartych w § 9 uchwaty.

3. W terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w ust. 2.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami ,, 6.2.Z11+4 ”
z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym.

2. W terenach ustala sie:

1) zachowanie i realizacje zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej petniacej funkcje izolacyjne w strefach miedzy
zabudowa mieszkaniowa a trasa drogi ekspresowej oraz obiektami produkcyjnymi i ustugowymi;

2) mozliwo$¢ realizacji niezbednych obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw komunikacji
drogowej, w tym parkingow.
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§ 30. 1. Wyznacza sie¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolami
» 3.2.Z1,U1+11 ” z przeznaczeniem pod zielen izolacyjna i ustugi .

2. Tereny potozone sa wzdhuz korytarza drogi ekspresowej S1, w strefie jej oddziatywania.

3. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Debowiec, w terenach ustala si¢:

1) realizacjg zieleni urzadzonej o funkcjach izolacyjnych stanowiacej co najmniej 40% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow dziatalnosci produkcyjno - ustugowej iustugowej (obiekty sktadowe
i magazynowe, obiekty obstugi transportu samochodowego, ustugi handlu hurtowego i gietdowego, obiekty
rzemiosta produkcyjnego i ustugowego oraz inne przedsigwzigcia ustugowe mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko);

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i sieci infrastruktury technicznej, dojazdow wewngtrznych i miejsc do
parkowania;

4) nakaz realizacji pasoéw zieleni izolacyjno - ostonowej o szerokos$ci co najmniej 20 m wzdhuz granic terenu
przylegajacych do linii rozgraniczajacych drogi ekspresowe;.

4. W terenach zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustug ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j,
ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug sportu i rekreacji.

5. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych i projektowanych drog gminnych i drog wewngtrznych.

6. Obiekty iurzadzenia wymienione w ust. 3 pkt 2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw
i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 5 i 6 uchwaty.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ w obszarze tereny drog, posiadajace cechy funkcjonalno - przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 5.2.KDS - droga publiczna klasy S (ekspresowa);

2) 5.2.KDZ - droga publiczna klasy Z (zbiorczej);

3) 5.2.KDL - droga publiczna klasy L (lokalnej);

4) 5.2.KDD 1-2 - drogi publiczne klasy D (dojazdowej);

5) 5.2.KDW 12 - drogi wewnetrzne (ogdlnodostepne).
2. Ustala si¢ podstawowe parametry dla drog:

1) KDS1droga ekspresowa S1, dwujezdniowa zczterema pasami ruchu, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z wydzielonym pasem drogowym,

- dostepno$¢ komunikacyjna drogi wytacznie poprzez wezty drogowe,

- zakaz realizacji w pasie drogowym obiektow i urzadzen niezwiazanych z funkcjonowaniem drogi, w tym
sieci infrastruktury technicznej i reklam

- nakaz utrzymania i rozbudowy obiektow ochrony akustycznej;

2) KDZ 1 droga gminna Kklasy Z o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzielonym pasem
drogowym i przekroju jednojezdniowym;

3) KDL 1droga gminna klasy L o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wydzielonym pasem
drogowym i przekroju jednojezdniowym;

4) KDD 1.1+3 drogi dojazdowe w liniach rozgraniczajacych pas drogowy drogi ekspresowej S1; docelowo
drogi publiczne klasy D po wydzieleniu i przekazaniu ich przez zarzadce drogi ekspresowej S1;

5) KDD 2.1+10 istniejace i projektowane drogi gminne klasy D, o docelowej szerokosci 10 metréw w liniach
rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych;

6) KDW 1.1+2 istniejace i projektowane drogi wewngtrzne ogolnodostgpne, o docelowej szerokosci 10
metrow w liniach rozgraniczajacych, szerokos¢ jezdni - co najmniej 3,5 metra, mijanki co 100 metrow;
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7) KDW 2.1+6 istniejace i projektowane drogi wewnetrzne ogélnodostepne, o docelowej szerokosci 8 metrow
w liniach rozgraniczajacych, szeroko$¢ jezdni - co najmniej 3,5 metra, mijanki co 100 metrow.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obregbie linii rozgraniczajacych drog,
oznaczonych symbolami ,,KDZ”, ,KDL”, ,KDD”, ,KDW1” moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego):

1) ciagi piesze i trasy rowerowe;

2) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkdéw przebiegajacych w obszarach
zabudowanych oraz przypadkow okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);

3) zatoki autobusowe i przystanki;

4) zielen o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i urzadzenia ochrony przed hatasem;
6) obiekty matej architektury;

7) ogrodzenia.

4. Dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas Z, L, D i KDW1 mozliwo$¢ lokalizacji miejsc
do parkowania dla samochodow osobowych, w formie zatok postojowych.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe lub remont obiektow budowlanych iurzadzen istniejacych w pasach
drogowych drog gminnych i wewnetrznych, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw przy drogach publicznych i wewnetrznych
W terenach zabudowy okre§lono w § 6 uchwaty.

7. Plan nie reguluje przebiegu drog wewngtrznych obstugujacych tereny rolne i lesne.

§ 32. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 33. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate obowiazujaca w przypadku zbycia nieruchomo$ci na terenach, w ktorych niniejszym
planem dokonano zmiany przeznaczenia:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem ,,MN”,  MN,RM”, ,MN,U” - 20% od wzrostu wartosci;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem ,,U”, ,,R0” - 25% od wzrostu warto$ci;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem ,,ZI1,U”, ,.P,U”, ,,UC” - 30% od wzrostu warto$ci;

4) dla pozostatych wydzielonych terenéw - 5% od wzrostu wartosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dgbowiec.
§ 35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Debowiec.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Marian Matejczuk
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Zalacznik 1

do uchwaty nr 132/XVIIL2012
Rady Gminy Dgbowiec

z dnia 29 maja 2012r.

1

Arkusz

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOI DLA OBREBU tACZKA - JEDNOSTKA DEBOWIEC
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 132/XVIII/2012
Rady Gminy Degbowiec
z dnia 29 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Debowiec o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Dgbowiec
i wykazem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Laczka - jednostka Dgbowiec, Rada Gminy Debowiec postanawia co
nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Dgbowiec w sprawie nie uwzglgdnienia czgsci uwagi (nr 3)
dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 298/3 wtaczce pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Debowiec dziatka, ktorej dotyczy uwaga polozona jest w terenach oznaczonych jako ,,uzytki rolne IV
klasy”. Przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w procedurze
sporzadzania planu byloby niezgodne ze studium itym samym sprzeczne z art. 9 ust. 4 oraz art. 20 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stwierdza si¢ ponadto, ze dla przedmiotowej
dziatki, w odrgbnym postgpowaniu wydano decyzje o warunkach zabudowy a nastgpnie ostateczna decyzje
0 pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, co pozwala na realizacje zamierzen
whnioskodawcy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 132/XVIII/2012
Rady Gminy Degbowiec
z dnia 29 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Debowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
22009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), finansowane beda z budzetu gminy Debowiec, z zastrzezeniem
punktow 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $§rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art.
5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240
z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526, z p6zn. zm.).

3. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkow pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza sig¢ takze finansowanie infrastruktury technicznej ze $rodkow podmiotow prywatnych, na
podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz.U. z 2009 r., Nr 19, poz.
100 z p6ézn.zm.).
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