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UCHWALA NR XX/291/2012
RADY MIASTA WISLY

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
»Wista Malinka - Cienkow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami), na wniosek
Burmistrza Miasta Wisly po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wisty przyjetego Uchwata Nr XIII/185/2011 Rady Miasta Wisty
z dnia 22 grudnia 2011 r.

RADA MIASTA WISLY
uchwala:
PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR
, WISLA MALINKA - CIENKOW”

sktadajacy si¢ z nastgpujacych rozdziatow zawierajacych nastepujace przepisy:

ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE:
1. Przedmiot regulacji przepisami planu

2. Definicje pojec i termindéw zastosowanych w tekscie uchwaty

ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
. Przeznaczenie podstawowe terenow

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
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. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
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9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

ROZDZIAL 3 - PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU —
dopuszczenia izakazy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokos$ci ponizej 550 m n.p.m.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
. Tereny zabudowy doméw wczasowych i pensjonatéw

. Tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa

. Tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi

. Tereny lasow i zadrzewien
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. Tereny komunikacji

ROZDZIAL 4 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

ROZDZIAL 5 - PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu sa tereny o tacznej powierzchni okoto 44,4 ha obejmujace
tereny w Wisle — Malince oraz na fragmencie w Wisle — Czarne wskazane dla rozwoju istniejacego osrodka
narciarskiego ,,Cienkow”.

2. Regulacje, oktérych mowa w ust. 1 wyrazone sa przepisami okreslajacymi przeznaczenie terendow
i zasady ich zagospodarowania, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

3. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000 o nazwie ,,rysunek
planu”, ktory obowiazuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobdéw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terendow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) oznaczenia terenow zabudowanych,
pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia sferg informacyjna planu.

4. Zastosowane na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — 0znaczenie jednostki strukturalnej,

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenow w zbiorze przeznaczenia podstawowego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi w ramach jednostki strukturalnej objgtej planem,

3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
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5. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa rowniez zataczniki:
1) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) Nr 30 nazwie ,Rozstrzygnigecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

6. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa wust. 4 pkt 1 oznaczaja polozenie terenow w jednostce
strukturalnej M — Malinka oraz O — Czarne.

§ 2. Definicje pojec i terminéw zastosowanych w tekscie uchwaly
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego nachylenie potaci dachowych jest nie mniejsze
niz 20°,

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) glownej bryty budynku,

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia izwiazane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegdlnosci do zaopatrzenia
W wodg, cieplo, energig elektryczna, gaz, odprowadzenia $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji oraz stuzace do utrzymania terenow sportowo-rekreacyjnych w zasniezaniu
tras narciarskich wraz ze zbiornikami retencji wody,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca cze$¢ terenu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie
nadziemnych czgsci budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu nadziemnych czg$ci budowli; linia ta
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji,

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni obiektow budowlanych w obrysie
muréw zewngetrznych, mierzonych przy gruncie,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC istniejacy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze na danym terenie wystepuja inne funkcje
i formy zagospodarowania, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujac
z nim kolizji,

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

11) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ teren zajety przez budynek ograniczony
zewngtrznym obrysem §$cian zewngtrznych w jego rzucie poziomym,

12) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, oznaczone graficznie na rysunku planu, na
ktorych istnieje zabudowa w momencie uchwalenia niniejszego planu. Do terenow zabudowanych zalicza
si¢ roOwniez bezposrednie otoczenie zabudowy, dojazdy, dojScia i zagospodarowanie, ktore przesadza
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i opisany symbolem,

14) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wisty,

15) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje¢ terenu lub sposob jego
wykorzystania,
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16) wolnostojacych obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze
i wszelkiego rodzaju obiekty ustugowe (typu: mate pawilony handlowe), ktére towarzysza obiektom
0 funkcji podstawowej ustugowej i mieszkaniowej,

17) osuwisku — nalezy przez to rozumie¢ warstwy® Q okreslone tak na Mapie Geologicznej Polski w skali
1:50000 ark. Wista (ity, gliny, gliny z gruzem skalnym oraz glazami i blokami, pakiety osunigtego fliszu —
koluwialne) oraz tereny okreslone w ,Katalogu osuwisk wojewodztwa katowickiego” z 1975 r. jako
osuwiska aktywne w momencie rejestracji, osuwiska zagrazajace iosuwiska nieczynne badz
ustabilizowane,

18) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i rozporzadzen obowiazujacych na dzien
uchwalenia planu wraz z aktami wykonawczymi,

19) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg, ktora ma co najmniej jedna granicg wspolng
z dziatka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczes$nie ma zapewniony dostgp bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

20) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna $ciana zewngtrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

21) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespOt budynkow przylegajacych jednocze$nie na obu
przeciwlegtych granicach dziatki do budynkow na sasiednich dziatkach,

22) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktoérego pozwolenie na budowe¢ moze by¢ wydane
po wejsciu w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Przeznaczenie podstawowe terenéw
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terendw opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MNL1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci ponizej 550 m n.p.m.
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
3) MP — tereny zabudowy doméw wezasowych i pensjonatow
4) US1 — tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa
5) US2 — tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
6) ZL — tereny lasoéw i zadrzewien
7) KDW - tereny drog wewngtrznych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych,
2) kolorystyka dachéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu,
3) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.
2. Zabrania sie realizacji dachéw budynkéw z przesunieciem poziomu potaci w kalenicy.

3. W granicach opracowania planu ustala si¢ zakaz lokalizacji bilbordéw i no$nikow reklamowych,
dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na budynkach.

4. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw oraz wymiany Kubatury zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu wystgpuja nastgpujace obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
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1) obszar Natura 2000 ,,Beskid Slqski” kod PLH 240005,
2) Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego,
3) Rezerwat ,,Wista”.
2. Granice obszarow o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1+3 pokazano graficznie na rysunku planu.

3. Dla obszaréw o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1+3 nalezy respektowaé powolujace je rozporzadzenia
i uchwaty.

4. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow
charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalna emisja pytu do powietrza,

2) zakaz  zabudowy wstrefie do 20 m od granicy lasow, za wyjatkiem terendéw
0 symbolach M2US1, MAMN1, M1IMN2 i M2MP ,

3) sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny z planami gospodarki odpadami.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajacego do Srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

1) tereny o symbolach MN1 i MN2 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny o symbolach US1 i US2 nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

6. Wzdluz istniejacych ciekow wodnych i potokow ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia pasow terendw
0 szerokosci minimum 5,0 m dla mozliwosci prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz ustala
si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic ciekdéw i1 potokow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
W granicach opracowania planu nie wystepuja:
1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
2) obiekty zabytkowe ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
3) strefy ochrony konserwatorskiej,
4) stanowiska archeologiczne.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach opracowania planu przestrzen publiczng stanowig tereny o symbolach US1 i US2 wskazane
do uprawiania sportow zimowych i obstugi korzystajacych z tej formy rekreacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji tymczasowych urzadzen
reklamowych oraz urzadzen zwiazanych z zawodami sportowymi w czasie trwania imprez sportowo-
rekreacyjnych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalania i podziatu
nieruchomosci jako procesu organizowanego przez Miasto Wista.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek :
1) na terenach o symbolach MN1 i MN2 :

a) dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej 600 m?,

¢) dla zabudowy zwartej 300 m?,

2) na terenach o symbolach MP — 1500 m?

2

3) naterenach o symbolach US1 — 3000 m
4) na terenach o symbolach US2 — 5000m?
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3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek o ktorych mowa w ust. 2:
1) dla zabudowy wolnostojacej 22,0 m,
2) dla zabudowy blizniaczej 18,0 m,
3) dla zabudowy zwartej 9,0 m,

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek o ktorych mowa w ust. 2 w stosunku do pasa drogowego
W przedziale 50°+90°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢ zachowanie imodernizacj¢ istniejacych drog
o symbolach KDW dla drég wewngtrznych.

2. Ustala sig szeroko$¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych drog o symbolach KDW — 6,0 m.
3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych:

1) dla obiektow handlowych — 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

2) dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

3) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,

4) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie.

4. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia nowych tras i sciezek rowerowych
w ramach terenéw o symbolach US1i US2 .

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na obszarze objgtym planem mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze drog
dojazdowych potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemnej,

2) na obszarze planu mozliwo$¢ uwzglednienia istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze
strefami izolacyjnymi i sanitarnymi okreslonymi odrgbnymi przepisami,

3) dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen,

4) mozliwos¢ przebudowy sieci oraz budowy nowych sieci ustala si¢ zgodnie Z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledéw technologicznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j,

2) mozliwo$¢ uzupetniajacego poboru wody ze studni przydomowych pod warunkiem zachowania jakosci
wody odpowiadajacej przepisom sanitarnym,

3) w granicach strefy ochrony uje¢ wody zachowanie przepisow zawartych w aktualnej decyzji ustanawiajacej
strefe (na dzien uchwalenia planu jest to decyzja Wojewody Bielskiego nr OS-1-6210/65/94/95 z 6.04.1995

r.).
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2 mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow bytowych do ogodlnomiejskiej kanalizacji
sanitarnej,

2) w przypadku braku mozliwosci rozwiazania, o ktorym mowa w pkt 1 mozliwo$¢é gromadzenia Sciekoéw
w osadnikach z czasowym ich oprdznianiem, pod warunkiem zachowania przepisow wynikajacych
Z polozenia terenéw w strefie ochronnej ujecia wody.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) mozliwo$¢ utrzymania zaopatrzenia terenéw objgtych planem w gaz dostarczany sieciowo,
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2) mozliwo$¢ zaopatrzenia terenéw w gaz plynny,

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroenergetyczna ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania przebiegu
i mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego napigcia z mozliwoscia ich modernizacji,
oraz mozliwoscia realizacji nowych w formie napowietrznej i kablowe;j.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegodlnych terenéw objetych planem.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach wystepujacych Gtownych Zbiornikow Waod Podziemnych nr 347 i nr 348 ustala si¢ zakaz
wprowadzania $ciekow do gruntu oraz konieczno$¢ podiaczenia zabudowy do projektowanej kanalizacji po jej
realizacji. Do czasu realizacji kanalizacji sieciowej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekéw w szczelnych
zbiornikach, okresowo oproznianych.

2. W granicach planu wystepuje strefa ochrony ujgcia wody pitnej ze zbiornika Wista Czarne, pokazana
graficznie na rysunku planu. Dla ochrony zasobow wod nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 10 ust 2 pkt 3.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska, pokazane graficznie na rysunku planu uznane przez
organ administracji geologicznej jako szczegdlnie niebezpieczne i jako tereny zdegradowane wymagajace
rekultywacji.

5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 4 ustala si¢:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zgodnej z ocena warunkéw geologicznych przeprowadzona
w oparciu o stosowne dokumenty wynikajace z przepisow odrgbnych lub w przypadku przeprowadzenia
rekultywacji osuwisk jako terenéw zdegradowanych,

2) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztaltowanie
oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych,

3) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podtoza
W szczegolnoscei przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

4) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,
5) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow,
6) zakaz wprowadzania wod opadowych i sciekéw bezposrednio do gruntu,
7) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia dobrze wiazaca grunt.
6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja granice zt6z, obszardéw i terenéw gorniczych.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow do czasu ich zmiany zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Na terenach o symbolach US2 ustala si¢ mozliwo$¢ ich uzytkowania rolniczego w formie upraw
polowych lub tak i pastwisk.

Rozdzial 3.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

dopuszczenia i zakazy, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla zbiorow terenow o symbolach MN1 i MN2 w przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:
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1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publicznej, pensjonaty,
b) domy wielorodzinne na terenach o symbolach MN1 ,

¢) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwoch stanowiskach dla
samochodéw osobowych,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej,

g) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i przeksztalcenie jej w Kierunku gospodarstw
agroturystycznych,

2) zakaz lokalizacji

a) wszelkiego rodzaju obiektow iuzytkowan terenéw, ktorych funkcjonowanie moze wplynaé na
zaklocenie spokoju lub stanu sanitarnego terenow mieszkaniowych, a W szczegoélnosci: obiekty
i urzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, S$lusarskie, blacharskie, lakiernicze,
punkty skupu ztomu zelaznego i metali kolorowych oraz obiekty magazynowo-sktadowe, zwiazane
z produkcja rolng lub przechowywaniem ptodéw rolnych, dyskoteki,

b) warsztatow napraw i obstugi samochodéw, stacji paliw,
C) garazy i parkingdw dla samochodow ci¢zarowych,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki jednorodzinne na terenach o symbolach MN1 - 10,5 m
- budynki jednorodzinne na terenach o symbolach MN2 - 9,0 m
- domy wielorodzinne i pensjonaty oraz budynki ustugowe — 12,5 m
- budowle na terenach o symbolach MN1 — 15,0 m
- budowle na terenach o symbolach MN2 - 12,0 m
- obiekty matej architektury — 6,0 m

b) z zastrzezeniem lit. ¢ konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkow, do formy
dachow zabudowy istniejacej na sasiedniej dziakce,

c) w przypadku realizacji dachow spadzistych konieczno$¢ stosowania katow spadku potaci dachowych
20° 45%oraz 20°+75°w przypadku realizacji dachu mansardowego,

d) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wieksza niz 3,5 m dla
budynkéw z dachami ptaskimi i 5,5 m dla budynkow z dachami spadzistymi,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nie moze by¢ wigksza niz:
- 40 % dla zabudowy jednorodzinnej,
- 50 % dla doméw wielorodzinnych i pensjonatéw oraz budynkow ustugowych,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:
- 40 % dla zabudowy jednorodzinnej,
- 30 % dla doméw wielorodzinnych i pensjonatéw oraz budynkow ustlugowych,
g) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

h) budynki w zabudowie blizniaczej i zwartej, realizowane w granicach wtasnosci z dziatka sasiednia lub
dziatkami sasiednimi.

§ 14. Tereny zabudowy domdéw wezasowych i pensjonatow
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Dla zbiorow terenow o symbolach MP w podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy domow
wczasowych i pensjonatow ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) budynki ustugowe i pomieszczenia ustugowe handlu, gastronomii, zdrowia i odnowy biologicznej,
b) ustugi handlu, sportu administracji i gastronomii, hotele,

¢) mieszkania w formie doméw wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych oraz mieszkania jako
uzupelienie przeznaczenia podstawowego terenow,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) garaze i budynki gospodarcze,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,
2) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy zagrodowej,
b) stacji paliw,
C) baz, sktadow i magazynow niezwiazanych z prowadzona na tej samej dziatce dziatalnoscia ustugowa,
d) zespotow garazy boksowych,
e) garazy i parkingow dla samochodéw ciezarowych,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

b) koniecznos¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkow, do formy dachdéw zabudowy
istniejacej na sasiedniej dziakce,

¢) w przypadku realizacji dachéw spadzistych konieczno$¢ stosowania katow spadku potaci dachowych
20° 45%oraz 20°+75°w przypadku realizacji dachu mansardowego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nie moze by¢ wigksza niz 50%,

e) z zastrzezeniem § 19 ust. 1 dla nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy pokazanych na rysunku planu, przy czym zabudowa mieszkaniowa musi by¢ zlokalizowana
w odlegltosci minimum 20 m od granicy lasu,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki na terenach ponizej wysokosci 550 m n.p.m. - 14,5 m
- budynki na terenach powyzej wysokosci 550 m n.p.m. — 9,0 m
- budowle na terenach ponizej wysokosci 550 mn.p.m. - 12,0 m
- budowle na terenach ponizej wysoko$ci 550 m n.p.m. — 15,0 m
- obiekty matej architektury — 6,0 m.

§ 15. Tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa

Dla terenéw o symbolach US1 o podstawowym przeznaczeniu dla ustug sportu i rekreacji z zabudowa
kubaturows z zastrzezeniem § 11 ust. 4 i ust. 5 ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania i budynki mieszkalne jako uzupetienie zabudowy sportowo-rekreacyjnej pod warunkiem, ze
uzytkowania te wraz zdojazdami i parkingami nie beda zajmowaly wiecej niz 10 % w ramach
poszczegdlnych inwestycji,
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b) obiekty iurzadzenia obstugi terenéw sportowych, rekreacyjnych iimprez okolicznosciowych, w tym
pomieszczenia ustug gastronomii,

c) zielen urzadzona , obiekty i urzadzenia matej architektury,

d) miejsca parkingowe, garaze dla samochodoéw osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego i obstugi
terendw,

e) obiekty tymczasowe zwigzane z organizacjg imprez sportowo-rekreacyjnych,
f) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen o funkcji produkcyjnej oraz wytacznie magazynowej,
b) obiektoéw i urzadzen produkcji rolniczej, zwierzgcej i ogrodniczej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli nie moze przekracza¢ 9,0 m, a obiektow matej architektury
6,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%,

c) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej,

d) przy lokalizacji zabudowy i urzadzen nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na
rysunku planu.

§ 16. Tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi

Dla zbioréw terenéw o symbolach US2 0 podstawowym przeznaczeniu dla sportu i rekreacji
z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wszelkiego rodzaju urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i 0 charakterze rekreacyjnym,
b) tymczasowe obiekty budowlane zwiazane ze sportem i rekreacja oraz o funkcji gastronomicznej,
c) nartostrady, narciarskie stoki slalomowe i zjazdowe trasy zjazdowe dla rowerdow itp.,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow,
b) budowli niezwiazanych ze sportem i rekreacja oraz infrastruktura telekomunikacyjna,
¢) drog, parkingow,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9,0 m na terenach potozonych powyzej 550 m n.p.m. oraz
14,5 m na terenach potozonych ponizej 550 m n.p.m.,

b) wysokos¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 4,5 m,

c) powierzchnia dla lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 5%
powierzchni dziatki przeznaczonej do zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 80 % powierzchni dziatki przeznaczonej do
zabudowy.

§ 17. Tereny laséw i zadrzewien

Dla zbioréow terenéw o symbolach ZL , ktorych przeznaczenie podstawowe to lasy i zadrzewienia. Dla
tych terenow ustala sig:
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1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace dojazdy do nieruchomosci, Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, trasy narciarskie i Sciezki
spacerowe w miejscach wyznaczonych,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektow kubaturowych trwale zwiazanych z gruntem, za wyjatkiem budynkow
i budowli zwiazanych z gospodarka lesna,

b) drog o trwatej nawierzchni, parkingdow, utwardzonych placow,
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli zwiazanych z gospodarka lesng — 6,0 m.
§ 18. Tereny komunikacji

1. Ustala sig tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu
symbolami M1IKDW-M3KDW dla dr6g wewngtrznych.

2. Dla drog wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdy do budynkow drogami o symbolach KDW pod warunkiem , ze ich szeroko$¢ nie bedzie
mniejsza niz 4,5 m,

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow — na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ kontynuacji tras narciarskich poprzez przejazdy przez drogi o ktéorych mowa
w ust. 1.

) Rozdzial 4. ] )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

§ 19. 1. W przypadku budynkéw i ich cze$ci istniejacych pomigdzy linia rozgraniczajaca drog na terenach
0 symbolach M2MP, M4MN1, M1IMNZ2 i M2US1 dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci budynkéw i budowli
od granic terenéw o symbolach ZL do 6,0 m.

2. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany parametrow i wskaznikoéw zabudowy oraz
zagospodarowania terendow objetych planem w zakresie 10 % wartosci wyliczonych na podstawie parametrow
i wskaznikoéw ustalonych w planie.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Dla terendéw objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki stuzace naliczaniu optlaty jednorazowej,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. poz. 647 z 2012 r.):

1) tereny o symbolach MN1 i MN2 — 30 %
2) tereny o symbolach MP i US1 — 20 %
3) pozostate tereny objgte planem nie wymienione w pkt 1 i w pkt 2 —5 %.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miasta Wisty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wisty.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wisty

Janusz Podzorski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/291/2012

RADY MIASTA WISLY

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

DATA OZNACZENIE pRcl){]sELﬁ'bEpNiﬁNU ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA WISLY
NR L, NIERUCHOMOSCI, DLA W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAGI
P | uwaal V&%X‘G’VF TRESC UWAGI KTOREI DOTYCZY | NIERUCHOMOSCI, UWAGI
UWAGA KTORJZVJV RgZYCZY UWAGA UWAGA
UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
Dopuszczenie do
US2 - tereny Zabudowy dziatki
- " bytoby niezgodne
. . sportu i rekreacji .
20.01 Whosi o wyznaczenie 7 budowlami Z obowiazujacym
1 |1 i dziatki nr 4739/7 jako | 4739/7 - L . studium
2012 - i urzadzeniami ,
budowlanej uwarunkowan
sportowo - i kierunkow
rekreacyjnymi zagospodarowania
miasta
Zgodnie ze studium
Whosi, zeby objaé 4730/37, uwarunkowan
caly teren dziatek 4730/49, Tereny osrodka i kierunkow
przeznaczeniem MP - | 4730/72, narciarskiego zagospodarowania
2 |3b 14.02.2012 tereny zabudowy 4730/75, "Wista - * miasta czg$¢ dziatek
domoéw wezasowych | 4730/93, Cienkow" pozostawiono
i pensjonatow 4730/101 W przeznaczeniu
lasow i zadrzewien
Wnosi, zeby dopusci¢
na terenach MP Pozostawiono
mozliwos¢ wysoko$¢ zabudowy
podwyzszenia 4730/37, zgodnie z projektem
zabudowy 0 wysoko$¢ | 4730/49, Tereny o$rodka planu
wynikajaca z realizacji | 4730/72, narciarskiego i obowigzujacym
3 |3 14.02.2012 dachu stromego — 4730/75, "Wista - ¢ studium
a wysoko$¢ nowych 4730/93, Cienkow" uwarunkowan
budynkéw musi 4730/101 i kierunkow
nawigzywaé zagospodarowania
wysokoscia do miasta
budynkéw sasiednich
Wnosi, zeby
> 4730/37, .
4 |3 14.02.2012 | zabudowy dziatki 4730172, narciarskiego . ustalenie linii
4730/37 na odleglos¢ | 473075 Wisla - zabudowy na 12 m od
4 m od granicy 4730193, Clefikow" granicy lasu
o 4730/101
dziatki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/291/2012
RADY MIASTA WISLY

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Sporzadzona w ramach prac nad planem prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisla, obejmujacego obszar Wisty Malinki i w czgsci Wisty
Czarne uwzglednia inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy, ktorych finansowanie lezy w gestii
samorzadu terytorialnego.

Z tego zakresu projekt planu przewiduje koniecznos$ci realizacji zadan infrastruktury drogowej. Zgodnie
z zatozeniami niniejszej prognozy naktady na budowe¢ wyzej wymienionej infrastruktury technicznej wraz
z dokumentacja projektowa powinny zamknaé si¢ w kwocie 1,5 mln zt. Stanowi to okoto 15% wydatkéw
majatkowych zaplanowanych na 2012 rok.

Uchwalenie miejscowego planu przyniesie takze dochody budzetowe. W prognozie skutkow finansowych
dokonano wyliczenia wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci. Warto$¢ docelowa tych wplywow
oszacowano na kwote ok. 80 tys. zt rocznie. Wigksze znaczenie dla budzetu gminy moga mie¢ wplywy
z tytulu renty urbanistycznej, ktére zgodnie z zalozeniami prognozy moga wynie$¢ ponad 1 min zt. W tym
przypadku nalezy zwroci¢ uwagg, iz wpltywy te moga wystapi¢ jedynie w chwili zbywania nieruchomosci,
ktorej warto$¢ ulegta zmianie w okresie do 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu.
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