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UCHWALA NR X/119/13

RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU
z dnia 25 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru Bobrka
w Bytomiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.l, art. 41 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z2001 r. nr 142 poz. 1591, z p6ézn. zm.), art. 3 ust. 1,
art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130 poz. 871), w zwiazku z uchwata nr
LIV/789/09 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 25 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Bobrka w Bytomiu

Rada Miejska stwierdza

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obszaru Bobrka
w Bytomiu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bytom” przyjetego uchwata nr XV1/204/11 Rady Miejskiej w Bytomiu z dnia 24 sierpnia 2011 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru Bobrka w Bytomiu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru Bobrka w Bytomiu, zwany dalej
planem, obejmuje obszar ograniczony od pétnocy torami kolejowymi, od wschodu $ladem zlikwidowanej kolei
przemystowej, od zachodu i potudnia granica miasta z Zabrzem i Ruda Slaska, zgodnie z rysunkiem planu,
0 ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2.

§ 2. 1. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowiacy niniejsza uchwatg;

2) rysunek planu w skali 1:1000, ktory obowiazuje w zakresie okre§lonym niniejsza uchwala ijest jej
integralna czegscia, stanowiaca zatacznik nr 1.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sSposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
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§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) trasy $ciezek pieszo—rowerowych;
6) strefy koncentracji zieleni;
7) strefa sanitarna od cmentarza;
8) miejsce lokalizacji hydrantu do intensywnego czerpania wody;
9) ustalenia konserwatorskie:
a) obiekty matej architektury objgte ochrona w planie,
b) budynki objete ochrong w planie,
¢) strefy ochrony konserwatorskiej;
10) tereny zabudowy:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) UUP — tereny ustug uzytecznosci publicznej,
f) UO — tereny ustug o$wiaty,
0) UKR — tereny ustug kultu religijnego,
h) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
11) tereny zieleni:
a) Z — tereny zieleni,
b) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,
d) ZC — tereny cmentarzy;
12) tereny infrastruktury i komunikacji:
a) ITK —tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizaciji,
b) KDGZT — tereny wezta drog publicznych klasy G i Z z torowiskiem tramwajowym,
c) KDZT — tereny drog publicznych klasy Z z torowiskiem tramwajowym,
d) KDZ — tereny drog publicznych klasy Z,
e) KDL — tereny drog publicznych klasy L,
f) KDD — tereny drog publicznych klasy D,
g) KDX — tereny publicznych ciagdw pieszo—jezdnych,
h) KDP — tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych,
i) KK — tereny kolejowe,
j) KSG — tereny parkingdéw i garazy.
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2. Na rysunku planu zamieszczone sa nast¢pujace oznaczenia graficzne niebg¢dace ustaleniami planu
i pelniace funkcje informacyjna:

1) granica miasta;
2) Row Miechowicki — przebieg powierzchniowy;
3) Réw Miechowicki — przebieg podziemny;
4) potencjalny przebieg drogi zbiorczej;
5) granice i numery dziatek gruntu;
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
7) stanowisko archeologiczne;
8) granice obszarow plytkiej eksploatacji wegla kamiennego;
9) szyby i szybiki;
10) tereny zamknigte;
11) osie migdzytorzy linii kolejowych;
12) infrastruktura techniczna:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (110kV),
b) kablowe linie elektroenergetyczne SN,
C) stacje transformatorowe,
d) gtowne wodociagi,
e) gtowne kolektory kanalizacji sanitarnej,
f) gtowne kolektory kanalizacji deszczowej,
g) gtowne kolektory kanalizacji ogolnosptawne;j,
h) gtowne gazociagi,
i) cieptociagi naziemne,
J) gtéwne cieptociagi podziemne.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku wielokondygnacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek o co najmniej dwu kondygnacjach
nadziemnych, w ktorym powierzchnia catkowita kondygnacji usytuowanej bezposrednio nad kondygnacja
parterowa nie moze stanowi¢ mniej niz 80% powierzchni catkowitej kondygnacji parterowej;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nieprzekraczajacym
5 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody
zewnetrzne,

4) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwiazane z gruntem urzadzenie
reklamowe lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nos$na, a takze tablice
reklamowe na budynkach;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej obowiazkowo nalezy
usytuowa¢ $ciang frontowa budynku lub co najmniej 60% jej dlugosci i powierzchni, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich
jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody
zewngetrzne,
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6) obszarze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu fragment terenu
ograniczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposdb uzytkowania terenu,
ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dzialki (na terenach zzakazem
zabudowy) lub dziatki budowlanej (na terenach zabudowy), okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace.
Przeznaczenie lub przeznaczenia okre$lone jako podstawowe nie moga stanowi¢ mniej niz 51%
powierzchni catkowitej obiektow w obrebie dziatki budowlanej;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stanowiace uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki (na terenach z zakazem zabudowy) lub dziatki budowlanej
(na terenach zabudowy). Przeznaczenie okreslone jako uzupehniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 49%
powierzchni catkowitej obiektow w obrgbie dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia
inaczej;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze szyldy
i tablice informacyjne podmiotow gospodarczych;

11) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym wolnostojacy, O
powierzchni reklamowej przekraczajacej 10 m?, albo nosnik reklamowy lub informacyjny, ktorego co
najmniej jeden z wymiarow, z wytaczeniem elementéw konstrukcyjnych, przekracza 5 m;

12) reklamie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obickt posadowiony na terenie,
przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow, znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnych
o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

14) Systemie ldentyfikacji Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowo opracowany dla calego
miasta lub dzielnicy system jednolitych stylistycznie elementéw informacyjnych ulatwiajacych orientacjg
W przestrzeni miasta, sktadajacy si¢ z elementéw takich jak: tablice z nazwami ulic i ich nosniki, tablice
kierujace do istotnych punktow miasta (np. muzea, szpitale itp.), nosniki z planem miasta lub dzielnicy,
no$niki informacji o istotnych elementach krajobrazu miejskiego (tj. obiekcie zabytkowym, patronie ulicy

itp.);

15) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ tablice zawierajace w tre$ci wyltacznie: oznaczenie przedsigbiorcy,
znaki firmowe, dane adresowe i okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci, lokalizowane w obrebie
nieruchomosci stanowiacej siedzibg podmiotu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrgbniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony odr¢bnym symbolem,;

17) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle niebgdace budynkami,
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem;

18) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazang
z wytwarzaniem dobr materialnych;

19) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do ustug uciazliwych,
niepowodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do
ktorego wiasciciel posiada tytut prawny;

20) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z budownictwem, transportem,
magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych i motocykli, ustugi
komunalne oraz rzemiosto lub ustugi niezaliczane do ustug nieuciazliwych w rozumieniu pkt 19;

21) uslugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publiczne;j,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, o§wiaty, wychowania, kultury, kultu
religijnego, posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego, ustugi pomocnicze w stosunku do
posrednictwa finansowego, ushugi pocztowe, a takze biura;
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22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

23) wysokos$ci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wraz z instalacjami
i urzadzeniami technicznymi lub wysoko$¢ budowli z wylaczeniem obiektow *tacznosci publicznej
i energetyki;

24) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz
5m, z gestym poszyciem, ztozone z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia oraz sktadajacych si¢ w co
najmniej 50% z gatunkow zimozielonych, oddzielajace tereny uciazliwe od terendw wymagajacych
ochrony przed uciazliwos$ciami;

25) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni w postaci drzew, krzewow i zieleni niskiej,
uksztattowane w sposob zaplanowany wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi, ciaggami pieszymi i rowerowymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Na terenach zabudowy, o ktorych mowa w rozdziale 3, dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow, drog
wewnetrznych, malej architektury, urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone;.

2. W catym obszarze planu dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury.

3. W catym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m®.

4. Ogolne zasady lokalizowania zabudowy:

1) nakaz sytuowania budynkéw prostopadle lub rownolegle do przylegtej drogi lub do granic dziatki albo
bezposrednio sasiadujacej zabudowy jezeli wynika to z sasiedztwa, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenie oznaczonym symbolem 04PU — nakaz sytuowania budynkow prostopadle lub réwnolegle do
przylegtej drogi, z dopuszczeniem tolerancji + 15 stopni;

3) w obrebie terenow, dla ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych lub obowiazujacych
linii zabudowy obowiazuja zapisy art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jedn.: Dz. U. z 2007 r. nr 19 poz. 115, z p6zn. zm.);

4) w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej;

5) w obszarze pomigdzy nieprzekraczalna linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca drogi dopuszcza sig
lokalizacje:

a) urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
b) podziemnych czgsci budynkow,

¢) schodow zewnetrznych, taraséw, podjazdow.
5. Ustalenia dla zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza sig¢ remonty i przebudowy budynkéw zlokalizowanych na terenach zieleni, bez mozliwosci
rozbudowy, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 4 zapisano inaczej;

2) dopuszcza sie remonty i przebudowy czesci obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze pomiedzy
nieprzekraczalna linig zabudowy, a linia rozgraniczajaca drogi, pod warunkiem utrzymania obrysu budynku
— warunek ten nie obowiazuje dla inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku.

6. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualnej:

1) zakaz stosowania jako podstawowych materialow wykonczeniowych elewacji budynkow mieszkalnych
i ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;
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2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub blach od strony publicznych drog, ulic

i ciagow pieszo—jezdnych na calym obszarze planu, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 011TK,
01PU, 04PU;

3) dopuszcza si¢ dachy spadziste wylacznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne,
Z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen szczegoétowych rozdziatu 3, realizacje dachow jednospadowych
w budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej Iubw odlegtosci
nieprzekraczajacej 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia potaci
dachowych winien zawiera¢ sig¢ w zakresie okreslonym w uUstaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

§ 6. Zasady lokalizowania reklam.
1. Ogo6lne zasady rozmieszczania reklam:

1) zakaz lokalizowania reklam $wietlnych o zmiennej tresci w odlegto$ci mniejszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne oznaczone symbolami 01KDZ, 01KDZT oraz 01KDGZT,;

2) reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od tablic informacyjnych z nazwami
ulic, znakow informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionych przez Gming oraz innych
elementow Systemu Identyfikacji Miejskiej.

2. Zasady umieszczania reklam wolnostojacych:

1) reklama moze by¢ sytuowana wylacznie na terenach zabudowy i terenach komunikacji, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenach zieleni elementéw Systemu ldentyfikacji Miejskiej o powierzchni nie
wiekszej niz 5 m? oraz wysokosci nieprzekraczajacej 5 m.

3. Ustalenia ust. 1i ust. 2 nie obowiazuja w strefach ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuja
ustalenia szczegotowe zawarte w § 8.

4. Ustalenia szczegdtowe dotyczace maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych, zawarte w rozdziale
3, nie dotycza no$nikow reklamowych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska.

1. W zakresie okre§lenia dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala si¢ nastepujace rodzaje terendw,
0 ktorych méwia przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska, w szczegolno$ci rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasuw srodowisku (Dz. U. nr
120 poz. 826, z pdzn. zm.):

1) tereny oznaczone symbolami od 01MN do 05MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami od 01UO do 03UO nalezy traktowac jako tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) tereny oznaczone symbolami od 01MW do 27MW nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolami od 01IMWU do 04MWU nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo—
ustugowe;

5) tereny oznaczone symbolem 01ZD nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno—wypoczynkowe.
2. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow na catym obszarze objetym planem;

2) zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadow
wytworzonych poza terenem, z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;

3) ustalenie pkt 2 nie obowiazuje w terenach oznaczonych symbolami 01PU, 03PU i 04PU;

4) zakaz lokalizowania dzialalnosci, o ktorej mowa w pkt 2, w odleglosci mniejszej niz 50 m od linii
rozgraniczajacych tereny zabudowy mieszkaniowe;.
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3. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 —
ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych zawarte sa w pozostatych ustaleniach planu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Wyznacza si¢ obiekt malej architektury objgty ochrona w planie — krzyz usytuowany przy ul.
Wytrwatych, dla ktoérego ustala sig:

1) nakaz utrzymania obiektu w historycznej formie;
2) zakaz lokalizowania innych obiektow lub zieleni przestaniajacej obiekt chroniony.
2. Wyznacza si¢ nast¢pujace budynki objete ochrong w planie:
1) drewniany kosciot ewangelicko—augsburski przy ul. Stalowej;
2) budynki mieszkalne przy ul. Stalowej nr: 1, 2, 2a, 3, 3a, 4, 44, 5, 5a, 6, 63, 7, 7a;
3) budynki przy ulicy Krzysztofa Kamila Baczynskiego nr: 1, 5, 5a, 10, 11, 12, 13, 15, 17;
4) budynek przedszkola przy ul. Konstytucji 1;

5) budynki mieszkalne przy ul. Konstytucji nr: 2, 4, 5a, 5b, 6, 7a, 7b, 7c, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 18, 19,
21, 27, 28, 29, 30, 35, 38, 43, 44, 45, 46, 46a, 47, 48, 50, 50a, 52, 56;

6) zespot szkot przy ul. Konstytucji 20-22;
7) budynek przy ul. Konstytucji 51;
8) budynki mieszkalne przy ul. Michata Glinki nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 6b;

9) budynki mieszkalne przy ul. Konrada Piecucha nr: 2, 2a, 4, 4a, 5, 5a, 6, 6a, 6b, 7, 7a, 8, 8a, 9, 9a, 10, 12,
12a;

10) budynki mieszkalne przy ul. Bolestawa Krzywoustego nr: 3, 5, 8, 10;

11) budynki mieszkalne przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza nr: 2, 3, 4, 5, 6;

12) budynki mieszkalne przy ul. Ludwika Pasteura nr: 1, 1a, 2, 2a, 3, 3a, 4, 43;
13) budynki mieszkalne przy ul. Macieja Rataja nr: 1, 3, 4, 6, 8;

14) budynki mieszkalne przy ul. Ustronienr: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13;

15) budynki mieszkalne przy ul. Zabrzanskiej nr: 126, 128, 130, 132, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 141, 143,
145, 147, 149, 151, 153, 155, 157, 163.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 ustala sig¢:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkow, w szczegolnosci: gabarytow i formy obiektow, ksztattow,
spadkow i rodzaju pokrycia dachow, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz stolarki okiennej
i drzwiowej — ksztalt, wielko$¢ i podziaty;

2) nakaz stosowania harmonijnej kolorystyki w ramach budynku;
3) nakaz stosowania spdjnej kolorystyki elewacji dla catego zespotu budynkow;

4) zakaz wykonywania tynkéw oraz ocieplenia niszczacego lub przystaniajacego detale architektoniczne oraz
ceglane elewacje;

5) dopuszcza si¢ zmiany funkcji obiektéw oraz prace zwiazane zprzebudowa wngtrz obiektow przy
zachowaniu ustalen pkt 1.

4. Wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) A-1, obejmujaca zespdt zabudowy wzdtuz ulic: Konstytucji, Ludwika Pasteura, Stalowej, Zabrzanskiej
oraz Bolestawa Krzywoustego, w obrgbie: terendw oznaczonych symbolami: 13MW, 14MW, 15MW,
16MW, 17MW, 18MW, 19MW, 20MW, 21MW, 22MW, 01MWU, 02MWU, 03MWU, 04MWU, 01UUP,
02UUP, 02U, czesci terenéw oznaczonych symbolami: 01UKR, 23MW, 24MW, 01UO, 02UO, 03UO,
01ZP oraz przylegltych terenow drég publicznych — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) A-2, obejmujaca zespét cmentarza parafialnego przy ul. Ustronie, w obrebie terenu oznaczonego
symbolem 01ZC — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla stref ochrony konserwatorskiej, 0 ktorych mowa w ust. 4 ustala sig:

1) nakaz zachowania starodrzewu, z dopuszczeniem ci¢é sanitarnych i pielegnacyjnych oraz usunigcia drzew
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem A-1 ustala sig:
a) zakaz lokalizowania:

- nowych budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: 13MW, 14MW, 16MW, 17MW, 18MW,
19MW, 22MW, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie wymiang kubatury, w tym odtworzenie obiektow
juz nieistniejacych, przy zachowaniu cech stylowych, gabarytéw oraz linii zabudowy obiektow
bezposrednio sasiadujacych,

- zieleni przestaniajacej obiekty chronione,
- reklam wolnostojacych,

b) dopuszczenie utrzymania i realizacji nowych urzadzen stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji na
terenach zagospodarowanych zielenia, przy zachowaniu istniejacych drzewostanow,

C) nakaz stosowania spojnej kolorystyki elewacji budynkow w ramach catego zespotu budynkéow,

d) nakaz zachowania istniejacego uktadu urbanistycznego, w tym w szczegdlnosci: linii zabudowy, ciagéw
pieszych i uktadow komunikacyjnych,

e) nakaz zachowania zatozen zieleni komponowanej wraz z uktadem ciagoéw pieszych i elementéw malej
architektury, w szczegélnosci zlokalizowanych poza obszarem zabudowy terenéw oznaczonych
symbolami: 14MW, 15MW, 16MW,17MW, 20MW oraz 02UUP;

3) w granicy strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem A-2 ustala sie:
a) nakaz zachowania:
- glownych alei cmentarza,
- historycznej formy ogrodzenia,

b) zakaz lokalizowania reklam, wtym reklam na ogrodzeniu, z wylaczeniem tablic informacyjnych
zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza.

6. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace obiekty objete ochrona na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow:

1) dawny budynek sitowni huty ,,Bobrek” przy ul. Konstytucji, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr
A/1329/84 z dnia 7 listopada 1984 r.;

2) zespot osiedla tzw. ,,Nowej Kolonii Robotniczej”, ktory obejmuje kwartat zabudowy ograniczony ulicami:
Konstytucji, Krzysztofa Kamila Baczynskiego, Zabrzanska, Zwirowa i Pawta Stalmacha, wpisany do
rejestru zabytkow decyzja nr A/1554/94 z dnia 28 lutego 1994 r., w tym budynki mieszkalne:

a) przy ul. Krzysztofa Kamila Baczynskiego 4, 6, 8,
b) przy ul. Piotra Czajkowskiego 2, 3, 4, 6-20,

c) przy ul. Karola Jochymczyka 1-13,

d) przy ul. Konstytucji 56, 58, 60, 62, 66, 68, 70, 72,
e) przy ul. Kamila Olszewskiego 1, 3-20,

f) przy Placu na Bobrku 1-9,

g) przy ul. Pawta Stalmacha 1-5,

h) przy ul. Wytrwatych 1-13,

i) przy ul. Zabrzanskiej 13, 15, 17, 19, 21,
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j) przy ul. Zwirowej 1, 2, 4-9;

3) osiedle robotnicze, 0 ktérym mowa réwniez w pkt 2, potozone pomigdzy ulicami: Konstytucji, Zabrzanska
i Pawla Stalmacha, wpisane do rejestru zabytkoéw decyzja nr A/1359/85 z dnia

10 czerwca 1985 r.;

4) zespot kosciota parafialnego p.w. Swietej Rodziny, usytuowany przy ul. Konstytucji 24, wpisany do
rejestru zabytkow decyzja nr A/246/09 z dnia 25 maja 2009 r., wtym kos$ciot p.w. Swigtej Rodziny,
plebania, cmentarz ko$cielny i otoczenie plebanii.

7. Na rysunku planu, w obrebie terenu oznaczonego symbolem 02Z, wskazuje si¢ lokalizacj¢ stanowiska
archeologicznego AZP 96-46 nr 7 — prowadzenie wszelkich dziatan zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162 poz. 1568, z p6zn. zm.).

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych.

1. Tereny gornicze:
1) obszar objety planem potozony jest poza granicami terenow gorniczych oraz obszaréw gorniczych;
2) na rysunku planu oznaczono w celach informacyjnych:

a) granice obszarow ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego,

b) szyby i szybiki.

2. Na calym obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,,Bobrek—
Miechowice” (nr 331) — eksploatacja zaniechana.

3. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ eksploatacji ztoza, o ktorym mowa w ust. 2.
4. Na rysunku planu wskazuje si¢ informacyjnie tereny zamknigte.
§ 10. Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W obrgbie terenéw objetych planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn.: Dz. U. nr 102 poz. 651, z p6zn. zm.).

2. Na wszystkich terenach zabudowy, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10, dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatek dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m?.
4. Minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4 m.

5. Minimalne parametry wydzielanych dzialek budowlanych okreslone w ust. 3 i ust. 4 obowiazuja, jesli
ustalenia szczegotowe rozdziatu 3 nie okreslaja inacze;j.

6. Minimalna szeroko$¢ dziatek wydzielanych jako drogi wewngtrzne:
1) 10 m — na terenach oznaczonych symbolami 01PU=04PU,;
2) 6 m — na terenach zabudowy niewymienionych w pkt 1.

7. Ustala si¢ wydzielanie dzialek budowlanych prostopadle do bezposrednio przylegtej drogi z tolerancja
+15 stopni lub réwnolegle do dziatek bezposrednio sasiadujacych, jesli wynika to ze struktury istniejacego
podziatu.

§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w 50 metrowej strefie ochrony sanitarnej od istniejacego
cmentarza, wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych budynkéw mieszkalnych;

2) dziatalnoS$ci z zakresu gastronomii oraz produkcji zywnosci;
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3) dziatalno$ci z zakresu magazynowania zywnos$ci.

2. W zagospodarowaniu terenow potozonych w 150 metrowej strefie ochrony sanitarnej od istniejacego
cmentarza, wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji studni dla celow konsumpcyjnych
i gospodarczych.

3. Zakaz lokalizowania zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odleglto$ci mniejszej niz:
1) 25 m od osi migdzytorza linii kolejowej nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Gtowny;
2) 12,5 m od osi migdzytorza linii kolejowej nr 189 relacji Ruda Chebzie — Zabrze Biskupice.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz standardy
wyposazenia W miejsca postojowe.

1. Dopuszcza si¢ na catym obszarze objgtym planem realizacjg $ciezek pieszych i rowerowych.

2. W obrgbie terenow zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 3, dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdw
jako przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki budowlane;.

3. Obowiazuje nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych zwiazanych z przedsigwzigciem w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane.

4.0 ile ustalenia szczegotowe rozdzialu 3 wymagaja spelnienia ww. warunku, obowiazuje nakaz
zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, w tym nie mniej
niz 50% jako miejsca postojowe ogdlnodostgpne;

3) dla ustug handlu detalicznego — 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla powierzchni biurowych, ustug pocztowych, finansowych, administracyjnych iustlug zdrowia —
3 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej;

6) dla pozostatych ustug, z wylaczeniem ustug o$wiaty, kultury, kultu religijnego oraz sportu i rekreacji —
2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych na jednej zmianie;
8) dla zespotu ogrodow dziatkowych — 30 miejsc postojowych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust. 4, w formie parkingéw terenowych,
parkingoéw podziemnych lub garazy wielopoziomowych, o ile ustalenia szczegdélowe rozdziatu 3 nie stanowia
inaczej.

6. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio lub posrednio =z przyleglych drog
publicznych.

7. Pozostate zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz standardy wyposazenia
W miejsca postojowe zawarto W ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Wszelkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu maja charakter
orientacyjny i nie stanowia ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terenow lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ustalen planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie zasilanie z istniejacej i realizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociagowe;j;
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2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej, W tym:

a) we wskazanych na rysunku planu miejscach lokalizacji hydrantow do intensywnego czerpania wody na
sieci wodociagowej o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN250, ustala si¢ nakaz realizacji
hydrantow do intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, z zastrzezeniem lit.b,

b) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji hydrantoéw o nie wigcej niz 150 m w stosunku do wskazanych na
rysunku planu.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych i przemystowych ustala sig:
1) sukcesywna rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) nakaz odprowadzania $ciekoOw sanitarnych w systemie rozdzielczym do oczyszczalni S$ciekow, z
zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ tymczasowo, do czasu realizacji sieci rozdzielczej, odprowadzanie $ciekéw do sieci
ogolnosptawne;;

4) zakaz stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia $ciekdéw, z
zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia $ciekow wytacznie na
etapie realizacji inwestycji;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do wod powierzchniowych, ziemi lub kanalizacji,
po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania Sciekow, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow przemystowych wyltacznie
w przypadku doprowadzania jakosci $ciekow do norm obowiazujacych przy odprowadzaniu $Sciekéw do
kanalizacji, wod powierzchniowych lub do ziemi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ sukcesywna rozbudowg kanalizacji
deszczowej, w tym rowoéw odwadniajacych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zasilanie wgaz ziemny zistniejacej irealizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio— lub
niskopreznej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikoéw gazu.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna do celow grzewczych ustala si¢ zastosowanie indywidualnych
lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:

a) spalanie paliw w urzadzeniach o efektywnosci energetycznej przekraczajacej 80%,
b) zasilanie energia elektryczna,
c) odnawialne Zrodta energii.

§ 14. 1. Ustalenia ogodlne zawarte w § 5 do § 13 sa obowiazujace, o ile ustalenia szczegotowe rozdzialow 3,
4 i 5 nie stanowia inaczej.

2. Parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3 odnosza sie do dziatek budowlanych,o ile
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

] Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY

§ 15.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01MN do OSMN ustala sig
przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) uzupehniajace — ushugi nieuciazliwe.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji przeznaczenia:

1) budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojace, za wyjatkiem terenu oznaczonego
symbolem 05MN, na ktorym dopuszcza si¢ budynki w zabudowie szeregowej i blizniaczej;

2) w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 05SMN wyznacza si¢ ,strefe koncentracji zieleni” zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ,,strefy koncentracji zieleni”, o ktorej mowa w pkt 2, ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzonag i izolacyjna,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%,
) minimalny udziat powierzchni zadrzewionych w ramach powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorej mowa w lit.b — 80%,
d) dopuszcza sig realizacjg obiektow infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza si¢ parkingi dla samochodéw osobowych na nie wigcej niz 15% powierzchni ,strefy
koncentracji zieleni” w obrebie dziatki budowlane;;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) 01MN — zgodnie z rysunkiem planu:

- wyznaczone przez istniejace budynki lub 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 08KDD oraz ciagéw
pieszo—jezdnych: 02KDX, 03KDX, 04KDX, 06KDX, z zastrzezeniem tiret 2,

- nie mniej niz 2 m od linii rozgraniczajacych placow do zawracania przy ciagach pieszo—jezdnych:
02KDX, 03KDX, 04KDX, 06KDX,

b) 02MN - zgodnie z rysunkiem planu:
- wyznaczone przez istniejace budynki lub 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 08KDD,
- wyznaczone przez istniejace budynki od strony ciagu pieszo—jezdnego 03KDX,
c) 03MN i 04MN — wyznaczone przez istniejace budynki, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 0O5MN - zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 08KDD,
- 18 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDZT oraz wezta 01KDGZT,
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 02Z.
3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,25;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.
4. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) budynkow w zabudowie wolnostojacej —9 m,
b) budynkéw w zabudowie blizniaczej i Szeregowej — 10 m,
C) obiektow budowlanych — 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3:
a) budynkow w zabudowie wolnostojacej — 2,

b) budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej — 3;
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3) dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 4 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 25+35 stopni.
5. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 18 m;

3) ,.,strefa koncentracji zieleni”, o ktorej mowa wust. 2 pkt 2, nie moze obejmowaé wigcej niz 30%
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczanych na rysunku planu symbolami od 01MW do 22MW ustala si¢
przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi administracji, w tym biura;
2) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania nowych budynkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ realizacje nowych budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 15MW wytacznie w lukach
budowlanych, jako kontynuacjg istniejacej pierzei, przy zachowaniu: linii zabudowy, wysokosci budynkow,
wysokosci okapu 1wysokosci linii okien nad poziomem terenu, charakterystycznych dla budynkow
bezposrednio przylegtych;

3) dla budynkow objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony konserwatorskiej A—1, obowiazuja ustalenia
§8;

4) dopuszcza sie wymiang kubatury wylacznie przy zachowaniu: gabarytow, miejsca usytuowania na dzialce,
cech stylowych i podstawowych detali architektonicznych budynku istniejacego;

5) na terenach oznaczonych symbolami 14MW, 15MW, 16MW oraz 17MW ustala si¢ zakaz lokalizowania
miejsc postojowych poza obszarem zabudowy.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania — minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 30%.

4. Obowiazuja nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 23MW do 27MW ustala si¢
przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) lokalizacja nowej zabudowy oraz rozbudowa zabudowy istniejacej wytacznie z zachowaniem istniejacej
orientacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace wytacznie w zespotach o nie mniej niz 6 stanowiskach;

3) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, o ile stanowi to kontynuacje
istniejacej pierzei zabudowy;

4) dla budynkéw objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony konserwatorskiej A—1, obowiazuja ustalenia

§8;
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5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) 23MW oraz 24MW — zgodnie z rysunkiem planu, tj. 8 m od krawgdzi jezdni drogi 07KDD,
b) 25MW — zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 03KDD,
- wyznaczone przez istniejace budynki od strony drogi 01KDZ,
€) 26MW — zgodnie z rysunkiem planu, tj. wyznaczone przez istniejacy budynek lub 8 m
od krawedzi jezdni drogi 07KDD,
d) 27MW - zgodnie z rysunkiem planu;

6) na terenie oznaczonym symbolem 27MW ustala si¢ zakaz lokalizowania miejsc postojowych poza
obszarem zabudowy.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.
4. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) na terenach oznaczonych symbolami 25MW i 27MW:
- budynkow — 17 m,
- obiektéw budowlanych — 20 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami 23MW, 24AMW i 26MW:
- budynkow — 12 m,
- obiektéw budowlanych — 15 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3:
a) na terenach oznaczonych symbolami 25MW i 27MW — 4,
b) na terenach oznaczonych symbolami 23MW, 24AMW i 26MW — 2;
3) dla budynkow garazowych ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4,5 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

4) dachy spadziste, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w zakresie 5+15 stopni lub 35+45 stopni,
Z zastrzezeniem § 8.

5. Obowiazuja nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01IMWU oraz 02MWU ustala si¢
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi administracji, w tym biura;
2) uzupetniajace — ushugi nieuciazliwe.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw;
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2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4;

3) dla budynkow objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony konserwatorskiej A—1 obowiazuja ustalenia
§8;

4) na terenie oznaczonym symbolem 01MWU ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone przez
istniejace budynki, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania — minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 25%.

4. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz
wydzielania dziatek budowlanych niezabudowanych budynkiem z zakresu przeznaczenia podstawowego.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 03MWU oraz 04MWU ustala si¢
przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi uzytecznos$ci publiczne;j;
2) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace wylacznie w zespotach o nie mniej niz 6 stanowiskach;
2) zakaz lokalizowania garazy w odleglosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, o ile stanowi
to kontynuacjg istniejacej pierzei zabudowy;

4) dla budynkéw objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony konserwatorskiej A—1 obowiazuja ustalenia
§8;

5) na terenie oznaczonym symbolem 03MWU ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.

4. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:

a) budynkow — 18 m,

b) obiektow budowlanych — 21 m;
2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 3:

a) maksymalna — 4,

b) minimalna — 2;

3) realizacja nowych budynkow w lukach budowlanych lub w przypadku kontynuacji pierzei zabudowy, przy
zachowaniu: linii zabudowy, wysoko$ci budynkoéw, wysokosci okapu i wysokosci linii okien nad
poziomem terenu, charakterystycznych dla budynkéw bezposrednio przyleghych;

4) minimalna powierzchnia zabudowy budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego — 250 m?;
5) ustalenie pkt 4 nie obowiazuje dla budynkéw lokalizowanych w lukach budowlanych;

6) dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt 3.
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5. Obowiazuja nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01U ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) ustugi uzytecznos$ci publiczne;j;
2) ustugi handlu i gastronomii.
2. Obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji przeznaczenia:
1) zakaz lokalizowania:
a) garazy,
b) tymczasowych obiektow budowlanych;
2) w obrgbie terenu dopuszcza sig nie wigcej niz 1 budynek;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 4 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDD lub zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.
4. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku — 8 m,
b) obiektéw budowlanych — 12 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
3) dachy ptaskie.

5. Obowiazuja nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki — zakaz wydzielania
nowych dziatek za wyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczna.

6. Obowiazuja nastgpujace zasady ksztattowania harmonii wizualnej:
1) nakaz ksztattowania obiektow w obrebie dziatki budowlanej jako ujednoliconych w formie i materiale;

2) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych.
Dopuszcza si¢ wylacznie materiaty takie jak: tynk ibeton w kolorach pastelowych lub odcieniach
czerwieni, kamien naturalny, cegla utrzymana w gamie kolorystycznej czerwieni, drewno, kamien, szklo;

3) nakaz stosowania cegly lub oktadziny w formie cegly utrzymanej w gamie kolorystycznej czerwieni, jako
materiatu wykonczeniowego na nie mniej niz 50% powierzchni kazdej elewacji;

4) jako ogrodzenia dopuszcza si¢ wylacznie zywoptoty o wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,5 m oraz szpalery
drzew i krzewow.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 02U ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) ustugi uzytecznosci publicznej,

b) ustugi handlu i gastronomii,

C) ushugi turystyki,

d) ustugi rozrywki;
2) uzupetniajace — ushugi nieuciazliwe.

2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nakaz lokalizowania budynkdéw rownolegle lub prostopadle do jezdni drogi oznaczonej symbolem 01KDZ;
2) dla strefy ochrony konserwatorskiej A—1 obowiazuja ustalenia § 8;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 4 m od
linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami 01KDZ, 01KDZT oraz 04KDD.

3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.
4. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 13 m,
b) obiektow budowlanych — 18 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
3) dachy ptaskie albo dwu— lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35+45 stopni
5. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03U ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe:
a) ustugi nieuciazliwe,
b) ustugi z zakresu obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych i motocykli, z wytaczeniem stacji paliw,
¢) ustugi komunalne;
2) uzupetniajace — magazyny.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu magazynowania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
wytworzonych poza terenem;

2) w przypadku realizacji ustug z zakresu obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych i motocykli ustala sie
nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej w obrebie dziatki budowlanej, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
bezposrednio przy linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami 02UUP, 20MW lub 27MW;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogg 01KDL,
b) 6 m lub 4 m od linii rozgraniczajacej droge 04KDD.
3. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.
4. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 9 m,
b) obiektow budowlanych — 12 m;
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2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
3) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 10 stopni.

5. Obowiazuja nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

§23.1.Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01UO do 02UO ustala si¢
przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi oswiaty;
2) uzupetniajace:
a) ushugi kultury, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalne;j,
b) ustugi sportu i rekreacji,
€) mieszkania.
2. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie mieszkan wylacznie w budynkach z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) 01UO — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL oraz 06KDD,
b) 02UO — wyznaczona przez istniejace budynki od strony drogi 01KDZT;
3) dla budynkow objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony konserwatorskiej A—1 obowiazuja ustalenia

§ 8.
3. Obowiazuja nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01UOQ:
- budynkow — 14 m,
- obiektéw budowlanych — 17 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 02UQO:
- budynkow — 17 m,
- obiektow budowlanych — 20 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01UO - 3,
b) na terenie oznaczonym symbolem 02UO — 4;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 10+30 stopni, z
zastrzezeniem § 8.

5. Obowiazuja nastepujace szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci — zakaz
wydzielania dziatek budowlanych, za wyjatkiem dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 03UO ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) ustugi oswiaty,
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b) ustugi uzyteczno$ci publicznej, niewymienione w lit.a,
c) ushugi sportu i rekreacji;
2) uzupetniajace — ushugi nieuciazliwe.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu — 8 m od krawedzi jezdni drogi
07KDD;

2) dla budynkéw objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony konserwatorskiej A—1 obowiazuja ustalenia

§ 8.
3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.
4. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 17 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 10+30 stopni, z
zastrzezeniem § 8.

5. Obowiazuja nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UKR ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) uzupetniajace — budynki i funkcje towarzyszace kosciotom takie jak:

a) plebanie,

b) kaplice,

¢) ustugi kultury, o$wiaty, wychowania, opieki spotecznej lub socjalnej zwiazane z dziatalnoscia z zakresu
przeznaczenia podstawowego.

2. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,30;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%.
3. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 9 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 2:
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych za wyjatkiem budynku ko$ciota — 12 m.

4. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady iwarunki scalania i podziatlu nieruchomosci — zakaz
wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz powierzchnia terenu.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01UUP i 02UUP ustala sie przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi uzytecznosci publicznej;
2) uzupehniajace:

a) ustugi nieuciazliwe,
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b) mieszkania.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji przeznaczenia:
1) zakaz lokalizowania nowych budynkéw;

2) dla budynkéw objetych ochrona w planie oraz strefy ochrony konserwatorskiej A—1 obowiazuja ustalenia
§ 8

3) na terenie oznaczonym symbolem 02UUP ustala si¢ zakaz lokalizowania miejsc postojowych poza
obszarem zabudowy.

3. Obowiazuja nast¢pujace parametry iwskazniki zagospodarowania — minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 30%.

4. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 25 m.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 01PU, 02PU oraz 03PU ustala si¢
przeznaczenia podstawowe:

1) obiekty produkcyjne;
2) sktady i magazyny;

3) ustugi zwyjatkiem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalne;.

2. Obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji przeznaczenia:

1) na terenach oznaczonych symbolem 02PU ustala si¢ zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu
magazynowania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadow wytworzonych poza terenem,;

2) na terenach oznaczonych symbolami 01PU oraz 03PU wyznacza si¢ ,,strefy koncentracji zieleni” zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dla ,,stref koncentracji zieleni”, o ktorych mowa w pkt 2, ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzonag i izolacyjna,
b) minimalny udzial powierzchni zadrzewionych — 80%,
¢) nakaz zachowania ciagtosci zadrzewien petniacych role izolacyjna na catej dhugosci strefy;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) 01PU — zgodnie z rysunkiem planu:
- 6 m od linii rozgraniczajacej drogg 01KDL,
- 10 m od linii rozgraniczajacej droge 01KDZ,
- 8 m od osi podziemnego przebiegu Rowu Miechowickiego,

b) 02PU — zgodnie z rysunkiem planu tj. 15 m od krawedzi jezdni drogi 01KDZ lub wyznaczone przez
istniejace budynki,

¢) 03PU — 10 m od linii rozgraniczajacej drogg 01KDZ — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU — 60%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 02PU — 80%,
C) na terenie oznaczonym symbolem 03PU — 50%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU — 40%,

b) na terenie oznaczonym symbolem 02PU — 5%,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 03PU — 57%.

4. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy, za wyjatkiem obiektow ktorych wysoko$¢ wynika ze wzgledow
technologicznych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU:
- budynkow — 20 m,
- obiektow budowlanych — 30 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 02PU:
- budynkow — 14 m,
- obiektow budowlanych — 20 m,
C) na terenie oznaczonym symbolem 03PU:
- budynkow — 14 m,
- obiektéw budowlanych — 30 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU — 5,
b) na terenach oznaczonych symbolem 02PU i 03PU — 3;
3) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 10 stopni.
5. Obowiazuja nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU — 5000 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 02PU — 2500 m?,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 03PU — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01PU — 40 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 02PU — 35 m,
C) na terenie oznaczonym symbolem 03PU — 40 m.
6. Obowiazuja nastgpujace zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) z drogi oznaczonej symbolem 01KDZ poprzez uktad drog wewnetrznych wykorzystujacych istniejace
wjazdy na tereny,

b) z drogi oznaczonej symbolem 01KDL, oile nie bedzie mozliwosci obstugi poprzez rozwiazanie,
0 ktorym mowa w lit.a,

¢) z drogi oznaczonej symbolem 03KDD;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust.4.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04PU ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne,
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b) ustugi uciazliwe,

) ustugi nieuciazliwe z wytaczeniem ustug: kultury, kultu religijnego, o$wiaty, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

2) uzupetniajace — magazyny.
2. Obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji przeznaczenia:
1) zakaz lokalizowania sktadow, w szczegolnosci materiatéw sypkich i materiatéw budowlanych;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegto$ci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej droge 01KDL i 04KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 08Z,
¢) 8 m od osi podziemnego przebiegu Rowu Miechowickiego.
3. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z § 12 ust. 4.
4. Obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow wielokondygnacyjnych — 18 m,
b) budynkéw jednokondygnacyjnych — 12 m,
c) obiektow budowlanych — 23 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
3) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci do 10 stopni.
5. Obowiazuja nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 40 m.

] Rozdzial 4. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZIELENI

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01Z do 09Z ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — zielen, za wyjatkiem cmentarzy i ogrodow dziatkowych;
2) uzupetniajace — urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni utwardzonych $ciezek pieszych i rowerowych;
2) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych oraz ciekow;

3) dopuszcza sie zachowanie budynkéw zgodnie ze stanem istniejacym na terenach oznaczonych symbolami
03Z i 04Z oraz dopuszcza sig ich remonty oraz wprowadzanie urzadzen budowlanych w ramach dziatki, na
ktorej budynek jest zlokalizowany;

4) nakaz realizacji $ciezki pieszo—rowerowej, wskazanej na rysunku planu, z dopuszczeniem Kkorekty
wskazanego przebiegu, z zachowaniem jej ciagltosci;

5) dla budynkow objetych ochrona w planie obowiazuja ustalenia § 8.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 01ZP i 02ZP ustala sie przeznaczenia:
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1) podstawowe — zielen urzadzona;
2) uzupetniajace — urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
2. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizowania reklam;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,85;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego na terenie oznaczonym symbolem 01ZP
oraz dopuszcza sig:

a) remonty,

b) rozbudowg istniejacej kubatury o nie wigcej niz 20% w stosunku do stanu istniejacego na dzien
uchwalenia planu,

) wprowadzanie urzadzen budowlanych w ramach dziatki, na ktorej budynek jest zlokalizowany, przy
zachowaniu ustalenia lit.b;

4) w stosunku do budynku, 0 ktérym mowa w pkt 3, ustala si¢ zakaz:
a) nadbudowy,
b) zmiany przeznaczenia budynku;
5) dla strefy ochrony konserwatorskiej A—1 obowiazuja ustalenia § 8.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZD ustala si¢ przeznaczenia:
1) podstawowe — ogrody dziatkowe;
2) uzupetniajace:
a) budynki zwiazane z urzadzaniem i uzytkowaniem ogrodow,
b) urzadzenia rekreacyjne,
c) drogi wewnegtrzne,
d) parkingi stuzace obstudze ogrodow.

2. Obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych tj.: ustawie o rodzinnych
ogrodach dziatkowych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Maksymalna wysoko$¢ budynkow:
1) administracyjnych — 8 m;
2) pozostatych — 6 m.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01ZC ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
cmentarz.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla strefy ochrony konserwatorskiej A—2
zgodnie z § 8.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW INFRASTRUKTURY I KOMUNIKACJI

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 011TK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— oczyszczalnia $ciekow.

2. Obowiazuja nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

3. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 16 m;
4) dachy ptaskie.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDGZT ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — wezet drog publicznych klasy gtéwnej i zbiorczej z torowiskiem tramwajowym.

§ 35.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDZT ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,6 m (na istniejacym wiadukcie) do 48 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 18,5 m (z uwagi na istniejace budynki) do 36 m, zgodniez
rysunkiem planu.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,6 m (z uwagi na istniejace budynki) do 16,9 m, z lokalnymi
poszerzeniami W obszarach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od O1KDD do 08KDD ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem:

1) 01KDD - od 10 m do 21,8 m, zlokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan oraz placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) 02KDD - od 6,4 m (z uwagi na istniejace budynki) do 20,1 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 03KDD - od 10,5 m do 15,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) 04KDD - od 10,0 m do 16,2 m, z lokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) 05KDD - od 12,2 m do 16,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 06KDD - od 8,2 m (z uwagi na istniejace budynki) do 11,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) 07KDD - od 10,0 m do 12,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) 08KDD — od 10,0 m do 11 m, zlokalnymi poszerzeniami w obszarach skrzyzowan oraz placu do
zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych.

§ 39.1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01KDX do 07KDX ustala sig
przeznaczenia:

1) podstawowe — publiczne ciagi pieszo—jezdne;
2) uzupetniajace — miejsca postojowe.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu oznaczonego symbolem:

1) 01KDX — od 3,2 m do 5,3 m, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujaca fragment potozony poza obszarem
drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDZT;

2) 02KDX - od 7,6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) 03KDX - 6,4 m;

4) 04KDX - od 6,4 m do 9,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 05KDX —od 5 m do 6,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 06KDX — od 5,2 m do 5,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) 07KDX - od 5,1 m do 6,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— publiczny ciag pieszo—rowerowy.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,3 m do 15,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§41.1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 01KK do 04KK ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — infrastruktura kolejowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog, urzadzen budowlanych,
budynkow, budowli, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen ochrony $rodowiska, stuzacych prawidlowemu
funkcjonowaniu i obstudze systemu infrastruktury kolejowe;.

§42.1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolamiod 01KSG do 03KSG ustala sie
przeznaczenia podstawowe:

1) parkingi;
2) garaze.

2. Obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji przeznaczenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy wolnostojacych w zespotach o nie mniej niz 6 stanowiskach;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) 01KSG — 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 01KDL,

b) 02KSG — wyznaczona przez istniejace budynki,

c) 03KSG zgodnie z rysunkiem planu:

- 8 m od krawedzi jezdni drogi 07KDD,
- wyznaczona przez istniejace budynki lub 12 m od krawedzi jezdni drogi 01KDL.

3. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

4. Obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) na terenach oznaczonych symbolami 01KSG i 02KSG — 3 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 03KSG — 6 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami 01KSG i 02KSG - 1,

b) na terenie oznaczonym symbolem 03KSG — 2;
3) dachy ptaskie.

5. Obowiazuja nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 15 m? z zastrzezeniem pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek zabudowanych boksem garazowym niespetniajacym ustalen
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pkt 1 i pkt 2.

Rozdzial 6,.
USTALENIA KONCOWE

§ 43. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie
ktorej okresla si¢ optatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Danuta Skalska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/119/13
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 25 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717, z p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130 poz. 871)

Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

odstgpuje sig¢ od wyrazenia stanowiska wobec uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Bytomia ze
wzgledu na fakt, iz nie ztozono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru Bobrka w Bytomiu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko w dniach od 31 pazdziernika 2012 r. do 30 listopada 2012 r., jak rowniez nie wptynely one
po wyltozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia 14 grudnia 2012 r.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -29 - Poz. 2284

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/119/13
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 25 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80 poz. 717, z pé6zn. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 130 poz. 871)

Rada Miejska rozstrzyga

o sposobie  realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czgSci obszaru Bobrka w Bytomiu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
W sposéb nastgpujacy:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwaleniem ww. planu Gmina Bytom poniesie wydatki na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zwiazane z utrzymaniem, modernizacja i budowa:

1) droég gminnych;
2) infrastruktury technicznej obejmujacej:
a) realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j,
b) realizacje kanalizacji deszczowej,
C) realizacje wodociagow,
d) realizacje oswietlenia ulicznego.
2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,
W miarg pozyskiwania $rodkow finansowych oraz w oparciu 0 aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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