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UCHWALA NR 588/XXXI1/2013
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 28 lutego 2013 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Zawodzie - Dabie w rejonie ulicy Korfantego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt: 8, 91 10, art.
20 ust. 1, art. 29 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012, poz.647, z p6zn. zm.) Rada Miasta Czg¢stochowy, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu o nie naruszeniu ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Czgstochowy przyjgtego uchwala Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21
listopada 2005 r. zpo6zn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w Czgstochowie, w dzielnicy Zawodzie - Dabie w rejonie ulicy Korfantego.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgsci uchwaly ,,planem” obejmuje
obszar o powierzchni ok. 49 ha, potozony migdzy ulica Korfantego oraz terenami kolejowymi.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czg$ci:
1) tekstowej - ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej - sporzadzonej w formie rysunku planu wskali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, zawarte w rozdziale 2, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, obejmujace:

a) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, wraz =z okre§leniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terenow,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
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e) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
J) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustalenia szczegdtowe dla terendéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, zawarte w rozdziale 3, obejmujace:

a) przeznaczenie terenow,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenow,
¢) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow,
d) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary narazone na podtopienia;
5) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) P,U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
b) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
¢) IT - tereny infrastruktury technicznej,
d) KD-L - tereny drog publicznych — drogi lokalne,
e) WS - tereny infrastruktury technicznej — rowy otwarte i kanaty,
f) EE - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) numery wyrozniajace poszczegolne tereny o roéznych zasadach zagospodarowania, o tych samych
symbolach literowych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu,
w tym migdzy innymi:

1) trasy istniejacej infrastruktury technicznej, w tym trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;
2) strefa ograniczonej zabudowy wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;

3) trasy walow przeciwpowodziowych;

4) trasy istniejacych rowow odwadniajacych.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw nastgpuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w Rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
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2) szczegdtowych, okreslonych w Rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepisow obowiazujacych w dniu
podjecia uchwaty.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 5ust.l1 uchwaty, nie wykluczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objgtego planem.

4. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub Ze nie
wystepuja one w granicach obszaru objgtego planem, w szczegdlnosci dotyczy to terendw okreslonych na
rysunku planu symbolami: ZI, KD-L1, KD-L2, IT, WS, w granicach ktorych, ze wzgledu na brak mozliwos$ci
lokalizacji budynkéw plan nie ustala:

1) zasad ksztattowania zabudowy;

2) wskaznikdéw zagospodarowania terenow okreslajacych maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
4) maksymalnej wysokosci budynkow;
5) geometrii dachow.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Czgstochowy;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony symbolem literowo-liczbowym;

3) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu lub istniejacych
obiektow budowlanych w dotychczasowej formie, z mozliwos$cia przeksztalcen na warunkach okreslonych
w planie;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcj¢ zabudowy i zagospodarowania, ktora winna dominowa¢ w granicach terenu i ktorej sa
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedna lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub
uzupelniajacych przeznaczenie podstawowe imogacych znim harmonijnie wspolistnie¢, przy czym
powierzchnia zabudowy obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
zabudowy obiektow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;;

6) powierzchni zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
w stanie wykonczonym, obliczong zgodnie z polska norma PN-ISO 9836:1997;

7) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdét budynkéw okreslonej funkcji wraz
z budynkami i innymi obiektami budowlanymi towarzyszacymi tej zabudowie;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos¢ lokalizacji budynkow, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez szyldy oraz elementy budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze
oraz wejScia do budynkoéw 1ielementy znimi powiazane takie jak: schody, podesty ipochylnie dla
niepetnosprawnych;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnos$ci ustugowych: $wiadczonych na rzecz
jednostek gospodarki narodowej oraz ludnosci, przeznaczonych dla celéw konsumpcji indywidualne;j,
zbiorowej i ogélnospotecznej, nie zwiazanych z procesami produkcyjnymi;
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10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o funkcjach takich jak: kultura i sztuka, sport,
kult religijny, obsluga bankowa i pocztowa, a takze publiczna: administracja, nauka, szkolnictwo wyzsze,
os$wiata 1 wychowanie, stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna;

11) zabudowie techniczno-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zwigzang z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej obejmujacej dziatalno$¢ wytworcza, wraz ztowarzyszacymi zabudowie
produkcyjnej sktadami i magazynami;

12) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy znakiem drogowym
lub znakiem informacyjnym ustawionym przez gming;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjna umieszczona na istniejacym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 1,0m?;

14) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej 5 m? lub wysoko$ci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m liczonej od
poziomu gruntu;

15) reklamie Swietlnej o zmiennej tresci - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe wykorzystujace
w swoim przekazie ruchomy obraz.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji pojecia terenu biologicznie czynnego zawartej
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn.
zm.);

2) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) obiekt budowlany, budynek, obiekt malej architektury - odpowiadajg definicjom tych poje¢ zawartych
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z p6zn. zm.) oraz
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada definicji zawartej w art.143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.);

5) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zm.);

6) urzadzenia wodne — odpowiadaja definicji tego pojecia zawartej w art. 9 pkt 19 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowigzujace w granicach obszaru objetego planem
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Jezeli ustalenia szczegoétowe nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ nastgpujace ogdlne zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego i zagospodarowania terenow:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadza si¢ nakaz sytuowania zabudowy od strony droég zzachowaniem linii zabudowy
ksztattowanych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 21 ust.1 pkt 5 lit.c uchwaty;

b) wprowadza si¢ wymoég ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementow
zagospodarowania terenu w obrgbie jednej dziatki budowlanej;

c) kolorystyka obiektéw budowlanych: odcienie szaro$ci z dopuszczeniem stosowania akcentow
kolorystycznych w strefie wejsciowe;.

2) w zakresie ksztalttowania ogrodzen od strony drog:
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a) wprowadza si¢ nakaz realizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem wycofania
w glab dziatki, w strefie wjazdu na teren poses;ji;

b) wprowadza si¢ zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i plyt blaszanych
wzdtuz ul. Korfantego;

¢) wysokos¢ ogrodzen nie wigksza niz 2,20 m liczac od poziomu rzednej terenu.
3) w zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w granicach terenow okreslonych na rysunku
planu miejscowego symbolami: ZI, IT, KD-L1, KD-L2, WS, EE;

b) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji urzadzen reklamowych:

- lokalizacja tablic reklamowych typu billboard ireklam $wietlnych o zmiennej tresci w granicach
terendw oznaczonych symbolem P,U — wylacznie we frontowej czgSci dziatek od strony ulicy
Korfantego oraz drog KD-L1 i KD-L2,

- dopuszcza si¢ montaz tablic reklamowych i szyldow na ogrodzeniach wylacznie w strefie wejscia lub
wjazdu, z zastrzezeniem, ze krawedz szyldu lub tablicy nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia,
a ich powierzchnia nie przekroczy 20% calej powierzchni ogrodzenia.

Oddzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady utrzymania roéwnowagi przyrodniczej iracjonalnej gospodarki
zasobami §rodowiska:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wymagajacych utworzenia stref
ochronnych, o ktérych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) na obszarze objetym planem miejscowym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz.150, z p6zn.zm.).

§ 8. 1. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sig:

1) obowiazek zachowania w granicach terenéw okreslonych na rysunku planu symbolem ZI i WS istniejacych
zespolow zadrzewien i maksymalnego ich wykorzystania do ksztalttowania nowych sposobdéw uzytkowania
terendéw, z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wadd oraz gruntu wprowadza sig:

1) zakaz wprowadzania do ziemi i wod $Sciekow nie spetniajacych wymogdw dotyczacych jakosci okreslonych
w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

2) wymog ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomoéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;

3) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, Ww sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi.

3. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych,
w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

4. Oddzialywanie instalacji radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych iradionawigacyjnych emitujacych
pola elektroenergetyczne nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw tych pol, okreslonych
w przepisach rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pal elektroenergetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania i dotrzymania tych przepisow
(Dz.U. Nr 192 poz. 1883).
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5. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych ochrony przed hatasem
ze wzgledu na planowane funkcje lub zasady zagospodarowania terenu.

6. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U.
z 2013 r., poz. 21) i ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
72012 1., poz. 391).

7. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sig:

1) wymobg stosowania przy ogrzewaniu obiektow wysokoefektywnych Zrodet energii cieplnej
charakteryzujacych sig brakiem lub niska emisja substancji do powietrza;

2) wymoOg stosowania w granicach prowadzonej dziatalno$ci instalacji itechnologii zapewniajacych
ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie z mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Oddziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie z mocy ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm).

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do
rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;.

Oddzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ terenéw przestrzeni publicznych i nie ustala
si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztalttowania.

Oddziatl 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisoéw, w tym obejmujacych: tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia lub obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Oddziat 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§13. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomo$ci w rozumieniu rozdziatu 2 dziatu III ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku dokonania scalen i podziatoéw terenéw przeznaczonych w planie na cele inne niz rolnicze
ilesne okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi¢ 1500m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek powinna wynosi¢ 40m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ od 30° do 150°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone wust. 2 pkt 11
2 wylacznie:

1) w celu powigkszenia przyleglej dziatki lub regulacji granic;

2) w celu wydzielenia drog, urzadzen wodnych i terenéw infrastruktury techniczne;j;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7- Poz. 2464

3) w przypadku uzasadnionym nieregularnym ksztattem lub skrajnym usytuowaniem dzialki przy granicy
terenu o okre§lonym planem miejscowym przeznaczeniu.

§ 14. Zasady zagospodarowania terendow okreslone w § 13 stanowia podstawe¢ wraz z innymi ustaleniami
planu do dokonania scalania ipodziatu nieruchomosci zgodnie zrozdziatem 2 dzialu III ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Oddzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. W granicach obszaré6w narazonych na podtopienia ustala si¢ nakaz zabezpieczenia obiektow
stosownie do rozpoznanych warunkéw hydrologiczno-geologicznych, poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwiazan konstrukcyjno-budowlanych uwzgledniajacych mozliwos¢ okresowych wylewdéw wod i podtopien,
zmniejszajacych tg uciazliwos¢ lub zwigkszajacych odpornos¢ na to zagrozenie.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy w odlegtosci 50 m od podstawy watu przeciwpowodziowego jest
uzyskanie zgod, o ktorych mowa w art. 88 n ust. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow budowlanych statych i tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od
50m nad poziomem terenu wymaga zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP jako
do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem, zgodnie z § 2.2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz.U. Nr 130, poz.
1193, z p6zn. zm.).

Oddzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Powiazanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja:

1) istniejaca droga zbiorcza - ulica Korfantego (potozona poza obszarem objetym planem) obslugujaca
bezposrednio i posrednio tereny potozone w granicach obszaru objgtego planem poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania i zjazdy;

2) istniejaca droga lokalna - oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L1, obstugujaca bezposrednio tereny
potozone w granicach obszaru objetego planem poprzez istniejace i projektowane skrzyzowania i zjazdy.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem oprocz drog okreslonych § 16 ust. 1 tworzy
projektowana droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L2 projektowana jako kontynuacja
wydzielonego geodezyjnie pasa drogowego drogi lokalnej (potozonej poza obszarem objetym planem),
wlaczona do ul. Korfantego, stanowiaca obok istniejacej drogi zbiorczej — ul. Korfantego, droge podstawowego
uktadu komunikacyjnego w obszarze objgtym planem.

3. W granicach obszaru objgtego planem wyznaczono pas terenu oznaczony symbolem IT przeznaczony do
prowadzenia infrastruktury technicznej, w granicach ktoérego dopuszcza sig lokalizacje drog wewnetrznych lub
ciagow pieszo-jezdnych obstugujacych bezposrednio tereny przylegajace.

4. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia nastepujacych wymagan:

1) parametry projektowanych drog wewngtrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych winna spetlnia¢ wymogi ustalen § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” 1i,korony drogi” w ustawie z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z pdzn. zm.);

2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod
warunkiem uwzglednienia docelowych parametrow planowanej drogi.
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6. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagow pieszych lub rowerowych, nie
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

Oddziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Zasady ogolne:

l)ustala si¢ obsluge terendow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wodg:
1) z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych;

2) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wodg do zewnetrznego gaszenie pozaru w sposob spetniajacy
wymogi wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124,
poz. 1030), w tym dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P,U wprowadza si¢ wymog
zainstalowania na sieciach wodociagowych o $rednicy nie mniejszej niz DN 250 odpowiednich hydrantow.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r., poz. 1059);

2) dla terenow zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej, w zalezno$ci od zapotrzebowania mocy i charakteru
planowanych obiektow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy dodatkowych, nie wyznaczonych na rysunku
planu stacji transformatorowych.

4. Zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o istniejace i projektowane sieci iurzadzenia cieplownicze, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o lokalne kotlownie i indywidualne zrédta badz
instalacje oparte o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz zroédla
odnawialne.

6. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (Dz. U. Nr 171,
poz.1800, zpodzn. zm.) oraz wustawie zdnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675, z p6zn. zm.);

7. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych - do kanalizacji
sanitarnej;

2) odprowadzenie Sciekéw przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow z zakresu ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne i rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzane na wilasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem:
zastosowania rozwiazan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomosci lub
odprowadzenia nadmiaru wod do powierzchniowych wod plynacych;

2) jako rozwiazanie alternatywne dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji deszczowe;;

3) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych iroztopowych musza zabezpiecza¢ czystos¢ wod
odbiornikéw zgodnie z przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
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Oddzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terendéw zgodnie z docelowym przeznaczeniem
okreslonym w planie, zachowuje si¢ obecny sposob zagospodarowania iuzytkowania terenu, z zakazem
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

2. W przypadku etapowej realizacji inwestycji, do czasu jej docelowego zakonczenia, dopuszcza sig
tymczasowe zagospodarowanie czegSci terenu, nie wykorzystanej zgodnie z przeznaczeniem, na parkingi
1 zielen urzadzona.

Oddzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. 1. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe stuzace do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wlasciciela
lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objgtych ustaleniami planu:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: P,U; KD-L2 - warto$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 10,0%,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: ZI; WS; IT; KD-L1 — wartos$¢ stawki procentowej okresla si¢ na
1,0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okres$leniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wodne,

b) zadrzewienia, zalesienia,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacje budynkow, wiat iinnych obiektéw kubaturowych, wtym tymczasowych obiektow
budowlanych,

b) grodzenie terenow;

4) zasady 1warunki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu,
z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenéw w sposob dotychczasowy, zapewniajacy funkcjonowanie terenu
jako biologicznie czynnego;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
80%,

b) gabaryty obiektow: wysoko$¢ ograniczona do 20 m.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: P,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa techniczno-produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa;

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i urzadzenia wodne;

¢) tereny zieleni izolacyjnej;
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3) wyklucza sig: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) wzdhuz poétocnej i zachodniej granicy obszaru objetego planem wprowadza si¢ nakaz realizacji pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 4m,

b) zagospodarowanie terendw w sposob zabezpieczajacy dostawy towardOw z wlasnego terenu oraz
W sposob umozliwiajacy wjazd i wyjazd na droge przodem samochodu;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - do 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- wzdtuz istniejacych drég publicznych wprowadza sig¢ wymog lokalizacji zabudowy z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu miejscowego w odleglosci: 12 m od
linii rozgraniczajacej ul. Korfantego, a 10 m od linii rozgraniczajacej drogi okreslonej na rysunku
planu miejscowego symbolem KD-L1,

- wzdtuz projektowanej drogi publicznej okreslonej na rysunku planu miejscowego symbolem KD-L2,
wprowadza si¢ wymog lokalizacji zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych projektowanej drogi,

- wzdtuz projektowanych drog wprowadza si¢ wymog lokalizacji zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych projektowanych drog;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalny — 0,6,

- minimalny — 0,1,
b) gabaryty projektowanej zabudowy: maksymalna wysokos$¢ projektowanych budynkow do 24 m,
¢) gabaryty innych obiektow: wysoko$¢ ograniczona do 120 m,
d) geometria dachow:

- wymagana realizacja dachdéw plaskich z dopuszczeniem stosowania dachow dwuspadowych
1 wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 25°,

- dopuszcza sig realizacje dachow o geometrii innej niz okreslona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
a) w formie zgrupowanych stanowisk postojowych na parkingu terenowym,

b) dopuszcza si¢ realizacje¢ 80%  stanowisk postojowych w garazach wielostanowiskowych
jednopoziomowych lub wielopoziomowych badz wielokondygnacyjnych;

8) ustala sig nastepujace zasady bilansowania miejsc do parkowania:

a) obowiazuje nakaz zaspokajania 100% potrzeb parkingowych zwiazanych zinwestycja w granicach
nieruchomosci, na ktorej przedsigwzigcie jest realizowane,

b) liczbe¢ miejsc do parkowania w obrgbie dziatki budowlanej zwiazanej z inwestycja nalezy ksztattowac
z uwzglednieniem nast¢pujacych minimalnych wskaznikow:

- dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych:

1 miejsce do parkowania / 30m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z obstuga klientow lub powierzchni
sprzedazy,
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1 miejsce do parkowania / 2 zatrudnionych pracownikéw na jedna zmiang, niezaleznie od rodzaju
inwestycji,

1 miejsce do parkowania / 3 uzytkownikow w lokalach biurowych i administracyjnych,

- dla budynkéw produkcyjnych oraz skladéw imagazyndéw wprowadza si¢ wymog zapewnienia
dodatkowo co najmniej 2 miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych / 1 dziatke¢ budowlana,

¢) w przypadku budynku lub dziatki budowlanej, w obrebie ktorych miesci si¢ kilka rodzajow uzytkowania,
dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej ilosci miejsc do parkowania, w ramach zorganizowanego
zespotu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany budynek lub dziatke¢ budowlana jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz o 50%,

d) zaspokojenie potrzeb parkingowych generowanych przez inwestycje nie moze odbywaé si¢ kosztem
przestrzeni pasa drogowego drog publicznych.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD-L1, KD-L2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) pasy postojowe,

¢) zielen przydrozna lub izolacyjna;
3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejaca droge lokalna oznaczona symbolem KD-L1,

b) teren oznaczony symbolem KD-L2 przeznaczony do obstugi przylegajacych terendw zabudowy
produkcyjno-ustugowej;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) klasa techniczna — droga lokalna,
b) drogi jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych: 18m,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
10%.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IT ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne,
b) drogi wewngtrzne,
¢) ciagi pieszo-jezdne,
d) tereny zieleni izolacyjne;j;
3) wyklucza sig:
a) lokalizacje budynkow, obiektow matej architektury oraz kubaturowych obiektow budowlanych,
b) grodzenie terenow;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny wskazane do realizacji infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych lub ciagdéw pieszo-jezdnych
przeznaczonych dla obstugi komunikacyjnej terenow przyleghych;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
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a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
20%,

b) gabaryty obiektow: wysoko$¢ ograniczona do 20 m.
§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem EE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej zwiazane z elektroenergetyka — istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

2) przeznaczenie dopuszczalne: inne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady i1 warunki zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sig istniejace zagospodarowanie i zabudoweg terenu z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych.

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do 95% zabudowy i utwardzenia
terenu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do 5%,
c) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ ograniczona do 20m,

- geometria dachoéw - dachy ptaskie, z dopuszczeniem zastosowania dachow o geometrii dostosowanej
do wymagan technologicznych.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych, urzadzenia wodne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni izolacyjnej,

b) zadrzewienia;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow, obiektow matej architektury oraz kubaturowych obiektow budowlanych oraz
innych obiektow utrudniajacych sptyw wod,

b) grodzenie terenow;
4) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, z dopuszczeniem, w przypadkach uzasadnionych
technicznie iekonomicznie, regulacji lub przekrycia fragmentoéw istniejacych kanatow irowodw,
W sposob nie powodujacy zmiany stosunkéw wodnych na terenach przylegtych, w tym prowadzacych do
powstawania zalewisk bezodptywowych,

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
90%,

b) gabaryty obiektow: wysokos$¢ ograniczona do 20m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 27. 1. Prezydent Miasta Czgstochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13- Poz. 2464

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art.21 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn.
zm.).

§ 28. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czgstochowy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 588/XXX11/2013
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 28 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie
w rejonie ulicy Korfantego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647, zpdézn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy ustala, ze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Zawodzie-Dabie w rejonie
ulicy Korfantego bgda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodéw wtasnych budzetu miasta;
2) $srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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