DZIENNIK URZEDOWY
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Katowice, dnia 14 czerwca 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

IWONA ANDRUSZKIEWICZ; SLASKI URZAD WOJE\
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Poz. 4343

UCHWALA NR 346/XXXIV/2013
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 5 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie skrzyzowania ul. Sobieskiego z ul. Cegielniang
we wsi Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
w sprawie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o0 ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 130z 2010r., poz.871),
ust. 2 pkt 14 obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 24 kwietnia 2012 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 647) oraz
w zwiazku zuchwata nr478/XLIX/2010 Rady Gminy w Koszecinie zdnia 17 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Koszgcinie,
w rejonie skrzyzowania ul. Sobieskiego z ul. Cegielniana, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koszecin, Rada Gminy Koszgcin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony w rejonie
skrzyzowania ul. Sobieskiego z ul. Cegielniana w Koszgcinie, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej projektowany budynek nie moze
przekroczy¢;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, z ktora projektowany budynek winien si¢
styka¢; dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej obowiazujacej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m
czg$ciami budynku takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne,
pochylnie tylko wtedy gdy przebieg linii obowiazujacej zabudowy nie pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca
drog;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) terenie —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linig rozgraniczajaca,
posiadajaca odrebne oznaczenie;
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5) tektonice elewacji —nalezy przez to rozumie¢ jedno$¢, zwartos¢ kompozycyjna elewacji (np.: proporcje
podziatéw, osie kompozycyjne, elementy wystroju, materiaty elewacyjne itp.);

6) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, biura, banki itp.;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej —nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

8) wskazniku zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

9) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty lub inne obiekty budowlane posiadajace parametr
pojemnosci.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1.M pod teren zabudowy mieszkaniowej. W
granicach terenu 1.M:

1) dopuszcza si¢ ustugi uzytecznosci publicznej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza sig zielen urzadzona;
4) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;
5) zakazuje si¢ wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.
§ 5. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki w granicach terenu 1.M:
1) maksymalny wskaznik zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 45%;
2) maksymalny wskaznik zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej: 60%;
3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 45%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 20%.
§ 6. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego nastg¢pujaco:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 14 m,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10 do 36 m,
C) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: 25°+40°,
d) geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy, dach naczotkowy,

e) kalenice budynkow zlokalizowanych w odlegtosci do 15 m od drogi publicznej winny by¢ réwnolegte do
linii zabudowy poprowadzonych wzdtuz tych drég, aw odlegtoéci powyzej 15 m réwnolegle lub
prostopadte do linii zabudowy,

f) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych;

2) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do ustalen regulacyjnych rysunku planu:
a) wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 3 pkt 1,
b) wzgledem obowiazujacej linii zabudowy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 2;

3) zasady rozbudowy:

a) rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym
rozbudowie, z tolerancja do 10%, w granicach ustalonych w pkt 1 lit. c,
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b) tektonika elewacji winna nawiazywa¢ do istniejacego budynku, chyba, ze jej zmiana nastepuje na catym
obiekcie, tacznie z istniejacym;

4) zasady nadbudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢: zgodna z odpowiednimi ustaleniami w pkt 1,
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami pkt 1;
5) zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ do 1,60 m, w tym pelne do wysokosci 0,60 m,
b) zakazuje si¢ budowy ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody

§ 7. Ustala sig:

1) na terenie 1.M obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

2) do celéw grzewczych nalezy planowaé stosowanie paliw ekologicznych;
3) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

4) wymaga si¢ podczyszczania Sciekow wytworzonych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza
przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jakosciowym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki — nie ustala si¢ zasad
ochrony.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci przez osoby
niepelnosprawne;

2) w strefach ruchu pieszego zakazuje sie stosowania nawierzchni bitumicznych;
3) w strefach pieszych nalezy przewidzie¢ strefy wypoczynku z zielenig towarzyszaca;

4) obiekty matej architektury winny charakteryzowa¢ si¢ jednorodnoscia stylu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow;

5) powierzchnie biologicznie czynna realizowaé jako zielen urzadzona;
6) usytuowanie szyldow i reklam winno spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 2,50 m od wejscia / wjazdu na posesje,
b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowac bryly ani zaklocac fasady,

- wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kondygnacja nadziemna, w pasie max 2,5 m wokot wejscia do
budynku;

- ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 30 cm,

) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych reklam o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do 1,8m
w minimalnej odlegtosci 3,00 m od linii rozgraniczajacych drogi dostgpu publicznego.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Obszar planu potozony jest w granicach obszaru chronionego na podstawie przepisow Prawa
wodnego: obszaru GZWP nr 327 — ,,Zbiornik Lubliniec — Myszkéw”. Sposoby zagospodarowania terenow
zgodnie z planem.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) podzial nieruchomos$ci winien uwzgledni¢ wskazniki zagospodarowania terenu;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 0,05 ha dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 0,025 ha dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 0,017 ha dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
3) front dziatek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejszy niz
a) 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 7 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10%.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Na obszarze planu nie wystepuja tereny podlegajace szczegdlnym warunkom zagospodarowania
i ograniczeniom w ich uzytkowaniu, w tym ustanowieniu zakazu zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne ilo$ci miejsc parkingowych na dziatce zgodnie z tabela nr 1. Tabela nr 1 —
miejsca parkingowe

funkcja obiektu ilo$¢ miejsc jednostka odniesienia
parkingowych
1 2 3
domy mieszkalne / mieszkania 1+2 1 mieszkanie lub dom
jednorodzinny
ushugi 1 20 + 50 m? pow. ustugowej
sklepy i punkty ustugowe do 25 m? powierzchni nie wymaga sie

sprzedazy/obstugi klientow

2. Ustala si¢ system komunikacji:
1) droga publiczna przebiegajaca poza granica planu: droga wojewddzka;
2) gminne drogi publiczne przebiegajace poza granica planu stanowiace bezposrednia obstugg terenu 1.M.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) ustala sig, ze lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej winna umozliwia¢ wykorzystanie
wyznaczonego planem terenu zgodnie z okreslonymi w nim warunkami;
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2) przyjmuje si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej wzdhuz linii rozgraniczajacych drog
w odlegtosci do 4 m od nich;

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu w inny sposob gdy nie ma
mozliwos$ci zastosowania zasady okreslonej w pkt 2;

4) nowe sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
5) remont istniejacej sieci nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 4;
6) przyjmuje si¢ zasadg wyposazenia obszaru zainwestowania w Systemy kanalizacji deszczowej;

7) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia terenu zainwestowania w system kanalizacji sanitarnej podtaczony do
oczyszczalni $ciekow;

8) teren oznaczony M nalezy traktowac jak teren zabudowy jednorodzinnej dla lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej.

2. Realizacj¢ nowej zabudowy warunkuje si¢ spetnieniem wymogow w zakresie dostarczenia wody do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie wyznacza sig i nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rowna 20%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszgcin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 346/XXXIV/2013
Rady Gminy Koszgcin
zdnia5 czerwca 2013 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
nieuwzglednionych przez Waojta

Rada Gminy Koszgcin nie rozpatrywata nieuwzglgdnionych przez Woéjta Gminy uwag poniewaz
wptynety tylko dwie uwagi, ktore zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 346/XXXIV/2013
Rady Gminy Koszgcin
zdnia 5 czerwca 2013 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zmiana planu nie wymaga zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ani drog i ulic, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy.
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