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UCHWALA NR V/32/15

RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHELOWICACH
z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Swietochlowice
w rejonie ulic Chorzowskiej, Bytomskiej i Krasickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 1., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn
zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Swictochtowice

Rada Miejska w Swietochlowicach

1. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Swigtochtowice w rejonie ulic Chorzowskiej, Bytomskiej i Krasickiego, nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochtowice przyjetego uchwata Rady
Miejskiej w Swigtochtowicach nr LVII/422/10 zdnia 3 listopada 2010r. wraz ze zmiang zatwierdzong
Uchwata Rady Miejskiej w Swictochtowicach nr XLV/488/14 z dnia 14 lutego 2014 .

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE MIASTA
SWIETOCHLOWICE W REJONIE ULIC CHORZOWSKIEJ, BYTOMSKIEJ I KRASICKIEGO

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Swigtochtowice w rejonie ulic Chorzowskiej, Bytomskiej i Krasickiego o powierzchni okoto 57,56ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Swigtochtowice w rejonie ulic
Chorzowskiej, Bytomskiej i Krasickiego obejmuje obszar okre§lony na rysunku planu, zlokalizowany
w centralnej czesci miasta.

3. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta Swigtochtowice w rejonie ulic Chorzowskiej, Bytomskiej i Krasickiego;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym,;

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace,
obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace, okreslajace jedna lub kilka
funkcji, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i moga z nim harmonijnie
wspotistnie¢, obejmujgce maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej Iub maksymalnie 40%
wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki
budowlanej, potozonych w granicach terenu;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw z mozliwoscig przeprowadzenia
robot zwigzanych z remontem, rozbudowa i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej
uchwaty;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 10 stopni;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek
budowlanych i obiektows;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ znajdujace si¢ pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig budowle, przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik o ktorym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem iz dookre$leniu ustaleniami planu podlega
powierzchnia catkowita zabudowy;

12) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe jedno lub
kilkupoziomowe;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkow, nosnikow reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkoéw takie jak: schody zewngtrzne,
pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty;

14) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi i mocujacymi;

15) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) w przypadku budynkéw: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,

mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czesci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki,
werandy, a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schodow, ramp i pochylni, gzymsow, daszkow i oston elementoéw ponad
ptaszczyzng dachu,

b) w przypadku pozostalych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po zewngtrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektoéw budowlanych;
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16) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2002r. nr 75, poz.
690 z p6zn. zm.);

17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do powierzchni dziatki
budowlanej;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych,
z zastrzezeniem iz do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugorzgdnych, takich jak:
schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego,

19) proekologicznych  zroédtach ciepta - nalezy przez to rozumieé¢ stosowanie ekologicznych
i wysokosprawnych zrodet ciepta, dopuszczonych do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow
i aktualnych norm,;

20) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski element informacji wizualnej o rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, umieszczony w strefie gldownego wejscia do zaktadu ustugowego lub instytucji, ,
na parametrach okreslonych w planie;

21) trasie rowerowe] — nalezy przez to rozumie¢ zespol wydzielonych $ciezek rowerowych, ciggdw pieszo-
rowerowych, pasow rowerowych na jezdniach ulic zapewniajacych ruch rowerowy;

22) ushugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzytecznosci publicznej, ktorych
celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ushlug powszechnie dostgpnych, na
przyktad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji, nauki, oswiaty w tym przedszkola, ztobki;
obiekty zwigzane z dziatalno$cia organizacji spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu
religijnego;

23) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wytacznie okre§long w ustaleniach
planu maksymalna wysoko$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okre§lona w ustaleniach szczegolowych za pomoca dwu lacznie obowigzujacych
parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz zpoddaszem uzytkowym
1 maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;

24) zabudowie mieszkaniowe]j z ustugami — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory moze
zawiera¢ lokale ustugowe lub obiekty ustugowe, ktorych taczna powierzchnia miesci si¢ w przedziale
od 1% do 50% powierzchni catkowitej zabudowys;

25) zabudowie towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu - nalezy przez to rozumie¢ budynki niezbedne do
funkcjonowania lub obshugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki gospodarcze, altany, garaze,
szklarnie.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) budynki chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) obiekt chronione na mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) strefa ochrony konserwatorskiej — zalozen zieleni, chronionych na mocy ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
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7) strefa bytej ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego;
8) strefa powierzchniowych wychodni karbonu;
9) strefa lokalizacji zlikwidowanych szybow pokopalnianych,
10) zasigg pigc¢dziesigciu metrow od granicy cmentarza;
11) cyfrowe i literowe symbole terenow, identyfikujace liczbe terenow oraz podstawowe przeznaczenia:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
¢) U — tereny zabudowy ushugowe;j,
d) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,
e) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,
) UC - tereny zabudowy ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
g) KG — tereny garazy,
h) KP - tereny parkingow,
i) Z - tereny zieleni,
j) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
k) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,
1) WS - tereny wod srodladowych,
b W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
m) E - tereny infrastruktury technicznej — energetyka,
0) KDZ - tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej,
p) KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej,
r) KDD - tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowe;j,
s) KDW — tereny drog wewngtrznych.
2. Pozostale oznaczenia wystgpujgce na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§4.1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupetnienie istniejacego Iub
projektowanego zagospodarowania, lokalizacjg:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych, z wykluczeniem terendw oznaczonych symbolem ZP, Z, WS;

4) zieleni;

5) obiektow matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazd, schody, rampa, plac zabaw, oczko wodne, urzadzenie ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwiazane z obiektami budowlanymi;

8) urzadzen i elementéw zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczng.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla dzialek budowlanych.

3. Tereny, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 11 moga by¢ w cato$ci przeznaczone i wykorzystane dla celow
zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym lub czeSciowo dla celow przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajacego, na zasadach ustalonych w uchwale.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacja obiektow w sasiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych i wewngtrznych zostata
okreslona na rysunku planu w formie linii zabudowy. W przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu lokalizacji obiektéw w sgsiedztwie drog publicznych;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie bedacej budynkami - 18m;
3) dla zabudowy istniejacej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych parametréw
i wskaznikow, z zachowaniem parametrow i wskaznikow budynku istniejgcego,

b) w przypadku remontu, dopuszcza si¢ si¢ odstepstwo od ustalonych w planie zasad zagospodarowania,
w zakresie utrzymania stanu istniejacego,

c) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejgcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy budynkow o 10% na polepszenie warunkéw technicznych, to jest na przyktad: na
dobudowg¢ wind, schodow, gankow, tazienek, pomieszczen gospodarczych,

d) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmian¢ sposobu uzytkowania w ramach tej
samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego,

e) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowigzuje nakaz zagwarantowania 1 miejsca postojowego,
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

4) dla realizacji ogrodzen:

a) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych iptyt blaszanych od strony
przestrzeni publicznych,

b) w przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych nakaz stosowania ogrodzen
azurowych lub pelnych do wysokosci 1m aw pozostatej czeSci azurowych, za wyjatkiem muru
wykonanego z kamienia naturalnego lub cegtly;

5) dla rozmieszczenia no$nikow reklamowych:

a) nakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w polach wyznaczonych przez podzialy architektoniczne
elewacji budynkow,

b) maksymalna powierzchnia nosnika reklamowego 4m?, z zastrzezeniem punktu c),

c) zakaz lokalizacji nos$nika reklamowego na ogrodzeniach poza jego obrysem, z dopuszczeniem realizacji
na ogrodzeniach z zastrzezeniem, iz maksymalna powierzchnia nosnika reklamowego nie przekroczy
2m?,

d) forma architektoniczna nosnika reklamowego musi nawigzywa¢ do charakteru i wystroju elewacji,
anos$nik reklamowy musi by¢ zamontowany ptasko na elewacji budynku, co oznacza Ze nie moze
wystawa¢ poza obrys elewacji ponad 25 cm, z dopuszczeniem realizacji kasetonow reklamowych
mocowanych prostopadle do elewacji, pod warunkiem, iz stosunek powierzchni zamocowanej do
elewacji do powierzchni prostopadtej do elewacji bedzie nie mniejszy niz 5,

e) no$niki reklamowe na budynkach lokalizowa¢ w sposdb nie naruszajacy ciagtosci kompozycji elewacji,

bryly i wystroju architektonicznego,

f) zakaz przestaniania przez nos$niki reklamowe otworé6w okiennych idrzwiowych, detali
architektonicznych oraz innych elementow budynkow takich jak: balustrad, wykuszy, pilastrow,
gzymsow, balkonow,

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych w granicach terenéow: WS, ZP, Z, KDZ, KDL,
KDD, KDW, MW, ZD,
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h) zakaz umieszczania banerow reklamowych, transparentow, plakatow na elewacjach budynkéw oraz
no$nikéw reklamowych wielkoformatowych za wyjatkiem $cian szczytowych pozbawionych otworéw
okiennych na wysokos$ci do 6m od poziomu terenu,

i) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych na obiektach matej architektury, urzadzeniach infrastruktury
technicznej, na drzewach, w sgsiedztwie znakow drogowych,

j) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych pulsujacych i fosforyzujacych, z dopuszczeniem stosowania
reklam podswietlanych i swietlnych,

k) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych w oknach i witrynach;
6) dla rozmieszczenia szyldow:

a) nakaz lokalizacji szyldow na wysokosci pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru) w strefie
nadokienne;j,

b) zakaz lokalizacji szyldow wystajacych poza obrys budynku,

¢) nakaz montazu szyldéw ptasko na elewacji budynkoéw, co oznacza ze nie moze wystawaé poza obrys
elewacji ponad 25 cm,

d) zakaz lokalizacji szyldow w oknach i witrynach,
e) nakaz lokalizacji szyldéw w polach wyznaczonych przez podzialy architektoniczne elewacji budynkow,
f) nakaz lokalizacji szyldow nawigzujacych do charakteru i wystroju elewacji,

g)nakaz lokalizacji szyldow w sposdb nienaruszajacy cigglosci kompozycji, bryly i wystroju
architektonicznego,

h) maksymalna powierzchnia szyldu — 4,0m?,
i) maksymalna liczba szyldow na jeden lokal uzytkowy na jednej elewacji budynku — 1,

j) zakaz lokalizacji szyldow $wietlnych, pulsujacych, fosforyzujacych z dopuszczeniem stosowania
szyldéw podswietlanych;

7) zakaz umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkow, takich jak kable przylaczeniowe,
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony przestrzeni
publicznych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdlnych przeznaczen obowigzujagcymi w zakresie
ochrony $rodowiska sa wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) nakazy:

a) odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosowania proekologicznych zrodet ciepta dla
celow grzewczych i socjalno — bytowych,

c¢) ochrony przed hatasem terenow oznaczonych symbolami:
- MW, MW/U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- UO jako tereny zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
- ZP, ZD — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) ograniczenia wibracji do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

e) dla prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami obowigzujg zasady obowigzujace w tym zakresie na
obszarze miasta,

f) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawne;j,
z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7- Poz. 593

g) w przypadku lokalizacji miejsc postojowych dla miejsc postojowych powyzej 0,lha ustala si¢ nakaz
wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych
poprzez separatory btota i oleju;

3) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji, uciazliwych dla otoczenia iprzeznaczenia terenéw, pogarszajacych
jakos$¢ srodowiska, a takze zwigzanych ze skltadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw, za wyjatkiem
dopuszczen zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza teren, do ktorego jej wilasciciele
lub uzytkownicy posiadaja prawo dysponowania, atakze prowadzenia dzialalnosci zaliczanej do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen
zawartych w pkt 4,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i do ziemi,

d) zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z magazynowaniem odpadoéw oraz prowadzenie
dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami,

e) prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwosci wykraczaja poza granic¢ dziatki budowlanej teren, do
ktorej prowadzacy posiada tytut prawny,

f) wprowadzania funkcji zwigzanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadéw za
wyjatkiem krotkoterminowego gromadzenia odpadow komunalnych iodpadéw produkcyjnych
w granicach dziatek, na ktorych sg wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach;

4) dopuszcza sig:

a) realizacje¢ drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznosci publicznej mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, pod warunkiem
dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. W obszarze opracowania planu wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) uzytek ekologiczny "Staw Fory$ka" - na podstawie uchwaly nr VIII/76/2003 Rady Miejskiej
w Swigtochtowicach z 20.08.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. nr 92/03, poz. 2446);

2) pomniki przyrody:

a) kasztanowiec bialy (desculus hippocastanum), - na podstawie uchwaty nr XV/123/07 Rady Miejskiej
w Swigtochtowicach z dnia 28.12.2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody. (Dz. Urz. Woj.
SI. nr 35 poz. 763),

b) platan klonolistny (Platanus acerifolia), - uchwata nr XV/123/07 Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 28.12.2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody. (Dz. Urz. Woj. Sl. nr 35 poz. 763).

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w granicach objetych planem wystgpuja nastepujace budynki objete ochrong konserwatorska na mocy
niniejszej uchwaty:

a) budynki przy ul. Bytomskiej 55, 69,
b) budynki przy ul. Chorzowskiej 25, 27, 29, 31, 33;
2) dla budynkow wymienionych w pkt 1 ustala sig:

a) dla budynkéw przy ulicy Chorzowskiej nakaz zachowania bryty budynku bez mozliwosci rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany geometrii dachu i materiatlow elewacyjnych,
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b) dla budynkow przy ulicy Bytomskiej nakaz stosowania materialow tradycyjnych np. dla $cian cegla
elewacyjna lub cegla, tynk oraz materialy pomocnicze typu: drewno, tynk, szklto, stal, a na pokrycie
dachéw - dachowka ceramiczna,

¢) zakaz stosowania sidingdw, blach trapezowych, blach falistych,
d) nakaz zachowania detalu architektonicznego, bryty budynku, podziatéw architektonicznych,
e) zakaz umieszczania reklam na elewacji frontowe;j,

f) nakaz zachowania oryginalnej na okres wybudowania obiektu, stolarki okiennej idrzwiowej
z mozliwo$cig jej wymiany z zachowaniem oryginalnych proporcji, podziatéw i kolorystyki,

g) dopuszczenie zastosowania nowej kolorystyki stolarki okiennej idrzwiowej w przypadku jej
kompleksowej wymiany w obrebie catego budynku,

h) zakaz malowania elewacji ceglanej, oraz zmiany na inny material elewacyjny, z zastrzezeniem
dopuszczenia ocieplenia budynku z nakazem odtworzenia oryginalnego na okres wybudowania obiektu
detalu architektonicznego takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy,

i) zakaz docieplania od zewnetrz elewacji budynkoéw o ktorych mowa w pkt 1 lit.b,
j) zakaz zmiany geometrii dachu,

k) w przypadku obiektow, ktorych przykrycie stanowi dachdéwka ceramiczna nakaz jej zachowania, a w
przypadku jej wymiany na nowg utrzymanie jej odcienia i sposobu uktadania;

3) w granicach objetych planem wystepuje obiekt objety othonq konserwatorska na mocy niniejszej uchwaty
- schron bojowy II linii obrony Obszaru Warownego "Slask" (.1) - ustala si¢ utrzymanie obiektu i nakaz
zachowania obecnej formy obiektu;

4) w granicach objetych planem wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — zatozen zieleni, chroniong na
mocy ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora obejmuje park im. Mieszkancow
Heiloo (s1) wraz zbudynkiem dawnej siedziby zarzadu Slaskiej Spotki Akcyjnej dla Gornictwa
i Hutnictwa Cynkowego, dla ktorej ustala sie:

a) w przypadku lokalizacji obiektoéw malej architektury, realizacji nawierzchni - nakaz stosowania
jednolitej formy,

b) gospodarki drzewostanem w kierunku zachowania gatunkow zgodnych z siedliskiem, z dopuszczeniem
wymiany w oparciu o gatunki krajowe;

5) nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
a) tereny oznaczone w planie symbolem ZP,
d) tereny drég publicznych o symbolach KDZ, KDL, KDD,
¢) tereny drog wewnetrznych KDW,

d) ogélnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie
na rysunku planu;

2) Obowiazuja ustalenia ogodlne, ustalenia szczegotowe dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 oraz ponadto:
a) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla 0sob niepelnosprawnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje elementdow matej architektury zwigzanych =z wyposazeniem terenow
publicznych oraz elementéw ujednoliconego systemu identyfikacji miejskiej,

c) dopuszcza si¢ reklamy czasowe stuzace informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych
1 sportowych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) nie wystgpuja na terenach objetych planem obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;

2) ustala si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami zwigzanymi z cmentarzami, iz w zasiggu pigcdziesieciu
metréw, oznaczonych na rysunku planu, od terenéw cmentarzy zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej oraz zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

3) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gornicze na obszarze objetym planem:

a) wyznacza si¢ ze wzgledu na ptytkg eksploatacje gorniczg - strefe bylej ptytkiej eksploatacji wegla

kamiennego,

b) wyznacza si¢ ze wzgledu na powierzchniowe wychodnie karbonu - strefa powierzchniowych wychodni
karbonu,

c) wyznacza si¢ ze wzgledu na lokalizacje szybow pokopalnianych — strefe lokalizacji szybow
pokopalnianych,

d) w zasiggu stref o ktorych mowa w lit. a) - ¢) wystepuja skomplikowane warunki gruntowe w rozumieniu
przepisow zwigzanych z prawem budowlanym,;

4) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja aktualnie tereny i obszary gornicze;

5) na obszarze objetym planem wystepuje obszar udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Barbara —
Chorzow”;

6) na terenach objetych planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych rozumiane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska jako obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi,

7) na terenach objetych planem nie wystepuja tereny zamknigte.
§ 10. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach objetych planem studium nie wyznaczylo granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) podstawowy kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podziatow
dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajacym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1000 m?, front 16m,
b) dla zabudowy ustugowej - 800 m?, front 20m,
¢) dla garazy - 18m?, front 3m,
d) dla pozostatych terenow - 15m?, front 3m,

e) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i1 frontu dziatki wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wigcej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki,

f) dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczania mniejszych dziatek.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) w granicach stref wskazanych w planie wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen;

2) ograniczenia te uwzgledniono w planie w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych przeznaczen
w takich parametrach jak: nieprzekraczalna linia zabudowy, procent terenéw zabudowanych, procent
terenow biologicznie czynnych, wysoko$¢ zabudowy, intensywnosci zabudowy;

3) zakaz zabudowy odnosi si¢ do przeznaczen o symbolach W, Z.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢, iz powigzanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego
planem z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania
planu, nastgpuje poprzez powigzania istniejgcymi elementami systemoéw infrastruktury technicznej oraz
projektowanymi na podstawie ustalen planu;

2) wzdtuz istniejacych iprojektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy ochronne, strefy obstugi
technicznej, strefy kontrolowane zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

3) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe
jest niezaleznie od ustalen dla poszczegodlnych terendow, jes$li tego wymagaja aktualnie obowigzujace
przepisy odrebne i nie naruszone beda pozostate ustalenia planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przylaczy i urzadzen
infrastruktury technicznej, ich rozbudowe oraz zmiang¢ parametrow technicznych;

5) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, nalezy zachowa¢ obowigzujace odlegtosci od pozostatych elementow
uzbrojenia i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych, a takze nalezy posiada¢ aktualne warunki
techniczne wydane przez wilasciwego dysponenta poszczegdlnych mediow, dotyczace konkretnego
przedsiewzigcia budowlanego;

6) ustala si¢c w obszarze opracowania planu system zaopatrzenia w wode z istniejacej i dopuszczonej do
rozbudowy miejskiej sieci i urzagdzen wodociggowych;

7) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, wilosci zapewniajacej
skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejace;j
lub dopuszczonej do rozbudowy kanalizacji sanitarnej, zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

9) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejacej lub dopuszczonej do
rozbudowy kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan
spetniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska;

10) ustala si¢, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje jako sieci i przylaczy
kablowych lub napowietrznych;

11) w celu obstugi terenu objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przytaczy
stanowiacych kontynuacje¢ sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

12) dopuszcza si¢ indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace m.in. energi¢ elektryczna, olej, gaz;
13) obowigzuje zakaz stosowania lokalnych systeméw ogrzewania o sprawnosci energetycznej ponizej 80%;
14) dopuszcza si¢ budoweg nowych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powiazania z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym poprzez:
ulice Krasickiego, Bytomska, Chorzowska, Mickiewicza, Korfantego;

2) dla wyznaczonych w planie terenéw komunikacji drogowej - KDZ, KDL, KDD i KDW obowiazuja
ustalenia szczegdtowe zawarte w § 16;

3) ustala si¢ obstuge terenéw przez ustalony w planie system drég publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone;

4) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejgcych garazy,

b) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, wzdluz istniejacych
i projektowanych drog w formie paséw lub zatok postojowych,
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c) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej jako garaze z zakazem:
- lokalizacji w granicach z drogami publicznymi,
- lokalizacji w pierwszej linii zabudowy to jest w pasie 10 metrow od granic z drogami publicznymi,
- lokalizacji w zabudowie pierzei,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy,

e) w przypadku lokalizacji garazy nakaz realizacji zespolu garazy to jest minimum pigciu o tych samych
gabarytach,

f) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla terenow:

-MW, MW/U — minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 80m? powierzchni
uzytkowej czeSci uslugowej, w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja pomi¢dzy miejscami zaopatrzonymi w kart¢ parkingowa
a pozostatymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowiazujacych przepiséw o drogach
publicznych,

- U, UP, UO, UC - minimum Imiejsce/80m? powierzchni uzytkowej czesci uslugowej, w tym miejsca
przeznaczonego dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja
pomigdzy miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi
powinna wynika¢ z obowigzujacych przepiséw o drogach publicznych,

- dla pozostatych terenow w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego, w tym miejsca przeznaczonego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, z zastrzezeniem, iz proporcja pomigdzy miejscami zaopatrzonymi
w karte parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi powinna wynikaé¢ z obowigzujgcych
przepisow o drogach publicznych;

g) nakaz nasadzenia w granicach dziatki budowlanej na kazde 5 miejsc postojowych co najmniej 1 drzewa.

§ 14. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektéw tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami,

3) wiat oraz obiektéw strozowek na parkingach strzezonych;
4) sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: MW dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, parkingi wielopoziomowe, zespoly garazy zgodnie z pkt 3 lit.c);
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:
a) adaptacje istniejagcych budynkow,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotéw garazy to jest obejmujacych co najmniej 5 stanowisk postojowych,
ktorych powierzchnia zabudowy nie bedzie przekracza¢ powierzchni¢ zabudowy przeznaczenia
podstawowego;
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4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw 6MW, 7MW, 27MW — 50%,
- dla pozostatych terenéw — 40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%, w tym minimum polowa na zielen urzadzong
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw 17MW, 27MW - 0,5 - 2,0,
- dla pozostatych terenow — 0,5 — 3,0,
d) wysoko$¢ budynkow:

-dla terenow 6MW, TMW, 10MW, 18MW, 24MW — maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych
i maksymalnie 18,0 m,

- dla terenow 17MW, 27MW - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 14,0 m,
- dla pozostalych teren6w - maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 18,0 m,

e) geometria dachow :
- dla terenéow 6MW, 7MW, 1I0MW, 18MW, 24MW — dach ptaski,

-dla terenow 17MW, 27MW - dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20-40
stopni,

- dla pozostatych terenéw - dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20-40 stopni lub
dach ptaski.

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: MW/U dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, parkingi wielopoziomowe, zespoly garazy zgodnie z pkt 3 lit.c);
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sig:

a) adaptacje istniejacych budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ samodzielnych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zespotéw garazy to jest obejmujacych co najmniej 5 stanowisk postojowych,
ktorych powierzchnia zabudowy nie bedzie przekracza¢ powierzchnig zabudowy przeznaczenia
podstawowego;

4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%, w tym minimum polowa na zielen urzadzona,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6 — 2,5,
d) wysokos¢ budynkow:

-dla terenow 32MW/U, 33MW/U - maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, minimum
2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 18,0 m,

- dla pozostatych terenéw - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 8,0 m,
e) geometria dachow:
- dla terenow 32MW/U, 33MW/U — dach ptaski,
- dla pozostatych terenéw - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: U dla ktorych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — wylacznie wterenie 29U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zlokalizowana na kondygnacjach naziemnych za wyjatkiem pierwszej;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:
a) adaptacje istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych,
¢) w ternach oznaczonych symbolem 21U i 11U, utrzymanie istniejacych ushug publicznych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw 29U, 36U: 0,001 - 2,
- dla pozostatych terenow: 0,001 — 1,5,
d) wysoko$¢ budynkow:
- 29U, 36U — maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 12,0 m,
- dla pozostatych terenéw - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
e) geometria dachéw — dach ptaski.
4. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego UP, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana na kondygnacjach za
wyjatkiem pierwszej kondygnacji naziemnej;

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
a) adaptacje istniejgcych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 14UP — 40%,
- dla pozostatych terenow - 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona:
- dla terenu 14UP — 30%,
- dla pozostatych terenow — 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 14UP - 0,001 - 1,
- dla pozostatych terenéw — 0,001 — 1,6,
d) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
e) geometria dachéw — dach ptaski.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego UQ, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug o§wiaty;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug sportu i rekreacji;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 593

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) adaptacje istniejacych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 20UO — 30%,
- dla terenu 22UO - 65%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona:
- dla terenu 20UO — 45%,
- dla terenu 22UO — 15%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 20UO — 0,001 - 1,0,
- dla terenu 22U0 - 0,001 — 2,2,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 20UO — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
- dla terenu 22UO - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i 16,0 m,
e) geometria dachéw — dach ptaski.
6. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego UC, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa,
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢: adaptacje¢ istniejacych budynkow,
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 20%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 - 1,8,
d) wysokos¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m,
e) geometria dachow — dach ptaski.
7. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KP, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny parkingow;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w granicy dziatki budynkow zwigzanych z obslugg parkingu,
b) zakaz lokalizacji obiektéw gospodarczych;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 3%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001 — 1,
d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i maksymalnie 4,0 m,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie.
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8. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KG dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny garazy;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicy dzialki,

b) zakaz lokalizacji pomieszczen gospodarczych;
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001 — 1,

d) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i maksymalnie 5,0 m,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie.

9. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego Z, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe Z - tereny zieleni;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggow pieszo-jezdnych,

¢) zakaz lokalizacji budynkow,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

10. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego ZP, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych,

¢) zakaz lokalizacji budynkow,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

11. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego ZD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji pomieszczen mieszkalnych oraz przeksztalcania dopuszczonej zabudowy
na mieszkaniowa,

b) wyksztalcenia stref wejsciowych do zespolu ogrédkow dziatkowych od strony drég publicznych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem miejsc postojowych dla uzytkownikow w liczbie nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikéw ogrodkow;

3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001 — 0,1,
d) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i maksymalnie 5,5 m,

e) geometria dachéw — dachy ptaskie.
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12. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego WS, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod srodladowych;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala si¢:

a) utrzymanie i ochrong istniejacego akwenu i ciekow, terenow okresowo zalewanych woda wraz z zielenig
przybrzezna niska i wysoka, stanowiacg ich otuling biologiczna,

b) mozliwo$¢ sezonowego wykorzystania terendw jako sportowo — rekreacyjne z zachowaniem stref
i okresow ochronnych fauny, tzn. czas wylegu iwychowu mlodego pokolenia, ze wzgledu na
zasiedlajagce je gatunki flory ifauny objetej ochrong prawng oraz zbiorowisk chronionych zgodnie
z przepisami prawa Unii Europejskiej.

13. Wyznacza si¢ teren oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego W, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziatki,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,
c¢) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania na ustugi w ramach istniejacych obiektow;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 1%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001 — 1,
d) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna/6m,
e) geometria dachéw — plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.
14. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego E, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow ustala sig:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji w granicy dziatki,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym,
¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na ustugi w ramach istniejacych obiektow;
3) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0001 — 1,
d) wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna/6m,
e) geometria dachow — ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.

15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDZ, KDL, KDD, dla
ktorych ustala sig :

1) przeznaczenie podstawowe odpowiednio: KDZ- tereny komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej,
KDL - tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalnej, KDD -tereny komunikacji drég publicznych
klasy dojazdowe;j;

2) nakazy:
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a) dla poszczegodlnych klas drog zgodnie z rysunkiem planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokosci
pasa drogowego od 10 do 50 m w rejonach skrzyzowan, przy czym okreslone szeroko$ci gwarantuja
utrzymanie na catej szeroko$ci drogi parametréw, ktdére wynikaja z przepisow o drogach, a okre§lone
zostaty dla poszczegdlnych klas to jest:

- dla drog zbiorczych oznaczonych w planie symbolem KDZ 20,0 m,
- dla drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL 12,0 m,
- dla drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD 10,0 m,

b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialne;:
takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

¢) w odniesieniu do istniejagcej potozonej w liniach rozgraniczajacych drog zabudowy lub obiektow
budowlanych maja zastosowanie przepisy o drogach, w tym dopuszczenie pozostawienia bez zmian
istniejacej zabudowy, ogrodzen oraz innych elementéw zagospodarowania, z uwagi na dopuszczone
odstepstwa od normatywnych linii rozgraniczajgcych w terenach zabudowanych, zjednoczesnym
uwzglednieniem pozostalych ustalen planu,

d) nalezy chroni¢ istniejace w pasach drogowych szpalery i aleje drzew jako charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego;

3) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektoéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisow o drogach, takich jak: wiata, zadaszenie ikiosk lokalizowanych
w miejscach przystankow komunikacji zbiorowej;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepiséw o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjne;j,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacja infrastruktury technicznej,
e) realizacja miejsc parkingowych wzdhuz drog,

f) wykonanie prac remontowych, regulacyjnych ikonserwatorskich na wodach powierzchniowych
ptynacych w celu zapewnienia ich ciagltosci.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDW, dla ktorych ustala sig :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) nakazy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie zrysunkiem planu, nie mniejsza niz 4,5 m,
z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z przepisami o drogach,

b) dostosowania konstrukcji nawierzchni terenu do mozliwosci przejazdu pojazdow uprzywilejowanych,

¢) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektow matej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, o$wietlenia;

3) zakaz réznicowania poprzecznie poziomow nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajacego mozliwo$¢
swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swictochtowice.

§18. 1. Uchwala, podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej miasta Swigtochtowice.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Swietochtowicach

Marek Palka



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

19—

Poz. 593

OZNACZENIA

I crscaoermconmn
R T TR OB e

|

==7" |omizaen

GRANIGA L2YTI EXOLOGICZNEGO STAN FORYSHA”

MWIU | reven 2asuooum seszimone, wieLorovzaees 1 useucoe
TERENY ZABUOONY USLLG CBWATY
TERENY ZABUOONY USLLG O POW, SPRZEDAZY POWY2E) 20002
TeReny a2y
K| rerewparancon

TERENY IERASTRUCTURY TECHNIGZNE] - WODOGIAG!

z  |remewzeen
2P | e asien urzspzones
P —

WS | reren woo srooLspomen

o2 TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY ZBIORCZES

KoL TERENY DROG PUBLIGZNYGH - DROGIKLASY LOKALKE]

T oD - TERENY DROG PUBLIENYCH - DROGI KLASY DOIAZOONE:

R ron- e omos wemermavien

T ——

TERENY BYLE. PLYTIE ) EXSPOLATAGH VEGLA KAMIENNEGO

RS OO TONANEGG LGN WEGLA AEIED
o coeso :

%

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA TERENIE MIASTA SWIETOCHLOWICE
W REJONIE ULIC: CHORZOWSKIEJ, BYTOMSKIEJ | KRASICKIEGO

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR V/32/15
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH
Z DNIA 28 STYCZNIA 2015R.

SKALA 1:1000

(pomnieiszono w el publikack)

- - 7 ‘ F

. D ARt v
T\ < SISYIE | < el NG 7,
g 3 3

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW S
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO IR SN A
MIASTA SWIETOCHLOWICE
OZNACZENIA STUDIUM NN i S X

4 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

JEDNOSTKI OSADNICZO - ADMINISTRACYINE NN/ N B

svmBOL 81

symBOL
‘SYMBOL DROGI WRAZ 2 PODZIALEM NA DROGI UKLADU D1, 02, 03, D4
ZGODNIE Z PAR. 9 TOMU Il IERUNKI

"PRZEZNACZENIA DOMINUJACE W TERENAGH STUDIUM

| orog ukiacu DY - kiasa | Kategoia wynika el KT/ 1
| orop ukiadu 02 - Kasa | Kaegoria wyrkaz tabeh K711
0+ | oropiukad D3 D4 - Kasa | Kalegoria vy tabel KT/ 1
{erany zabocdowy mieszkaniowe; wiokrodzere)
Teveny zabucowy ushog pucznyeh

| tery grockom sy
PREEZNAGZENIA WEWNATRE TERENOW

| , gmnazia
Kuitra ()

| sutba zdrowia - szpiale (is)
shutba 2drowia — ushugi zérowsa - opleki(s)

5Ty | oty powerzchmons (5)

Tytulrysunku:

RYSUNEK PLAN

Skl ysunku:

11000

l". :

X v Y )
N\ //
\ 1 1
2 j
Vi bt
I g,
WX i )
\
X \
‘.\ A 4
N K 9%\

-
10 e iy i .0 ERO L )
e iaasin ERNOVA

ma pacounia@panova o, s TonCom B gAY




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -20- Poz. 593

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/32/15
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach
z dnia 28 stycznia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1., poz. 647 zp6zn zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pozn. zm.)

Rada Miejska w Swictochtowicach rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki
z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktéore sa niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

1) dochodow publicznych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkow wilasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/32/15
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach
z dnia 28 stycznia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyloZzonego
do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r., poz. 647 zpdzn zm.) przedmiotowy projekt zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 1 grudnia 2014 do 22 grudnia 2014r. z mozliwoscig sktadania uwag do 6 stycznia 2015r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012r., poz. 647 z pbézn zm.) Rada Miejska w Swictochtowicach stwierdza iz,
w ustalonym terminie do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wptynela 1 uwaga zawierajaca 2 kwestie. Rada Miejska
w Swictochtowicach stwierdza iz, powyzsze uwagi nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta
Swietochtowice, w zwiazku zpowyzszym zachodzi, koniecznos¢ dokonania rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych.

Uwage oznaczong nr 1.1 w wykazie uwag, dotyczaca mozliwosci wybudowania kompleksu garazy
w potnocnej czesci dziatki 1508 oraz dobudowe 11 garazy w dwoch istniejacych kompleksach garazy
w rejonie ulicy Wiosennej — nie uwzglednia.

Uzasadnienie.

Dopuszczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego realizacji kompleksu garazy
w potnocnej czgéci dziatki 1508 oraz dobudowe 11 garazy w dwoch istniejacych kompleksach garazy
w rejonie ulicy Wiosennej narusza ustalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochlowice przyjetego uchwata Rady Miejskiej
w Swigtochtowicach nr LVII/422/10 z dnia 3 listopada 2010 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwala Rady
Miejskiej w Swigtochtowicach nr XLV/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. W zwiazku z powyZszym nie moze
zosta¢ uwzglednione.

Uwage oznaczona nr 1.2 w wykazie uwag, dotyczaca mozliwosci wybudowania zabudowy
mieszkaniowej w formie matych mieszkan dla oséb starszych wraz z opieka pielggniarska na czesci dziatki
1508 w rejonie ulicy Wiosennej pomigdzy ciagiem garazy a nieruchomoscia przy ulicy Wiosennej 2-10 —
nie uwzglednia.

Uzasadnienie.

Dopuszczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozliwosci wybudowania
zabudowy mieszkaniowej w formie matych mieszkan dla oséb starszych wraz z opieka pielegniarska na
czeg$ci dziatki 1508 w rejonie ulicy Wiosennej pomigdzy ciagiem garazy a nieruchomoscig przy ulicy
Wiosennej 2-10 narusza ustalenia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swigtochfowice przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Swietochtowicach nr
LVII/422/10 zdnia 3 listopada 2010r.wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwalg Rady Miejskiej
w Swigtochtowicach nr XLV/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. W zwiagzku z powyzszym nie moze zostaé
uwzglednione.

W stosunku do uwag(kwestii) przyjeto nastepujace stanowisko zaprezentowane w tabeli nr.1.
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tabela nr.1

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

L Nr Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia ROZSTRZYGNIECIE Uwagi
p- uwa | wplywu i imig¢, nazwa (opis sprawy) nieruchomosci projektu Uwaga Uwaga nie
gi jednostki , ktorej planu dla uwzglednion | uwzglednion
organizacyjn dotyczy nieruchomosci a a
ej i adres uwaga. , ktorej
zglaszajacego dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 1.1 | 02-01- Spoétdzielnia wybudowanie Dziatka nr 27
2015 Mieszkanio kompleksu garazy 1508
wa w potnocnej czesci
,,Wiosenna” dziatki 1508 oraz
ul. Dylonga dobudowe 11 garazy _— NIE
1 w dwoch istniejacych
41-605 kompleksach garazy
Swictochtow w rejonie ulicy
ice Wiosennej
1.2 mozliwosé
wybudowania
zabudowy
mieszkaniowej

w formie matych
mieszkan dla os6b
starszych wraz
z opieka
pielegniarska na
czgsei dziatki
1508 w rejonie ulicy
Wiosennej pomigdzy
ciggiem garazy
a nieruchomoscia
przy ulicy Wiosennej

2-10

NIE
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