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UCHWALA NR XXVI1/192/16
RADY MIASTA LEDZINY

z dnia 21 kwietnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Ledziny
stwierdza,

Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ul. Ledzinskiej w Ledzinach nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” uchwalonego Uchwala Nr CCCXXI1/09/02 Rady

Miasta Ledziny z dnia 26 wrzesnia 2002 r. z p6Zn. zm.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Ledzinskiej
w Ledzinach, zwany dalej planem.

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym goérniczych;

7) Rozdziat 7: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.
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§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy integralng czesé
uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ledziny” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic
obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Ledziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 42 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole literowe terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendow - zgodnie z §6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
¢) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;,
d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
e) krawedzie plytkiej eksploatacji — poktady 209 i 207.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - czg$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym go sposrod innych terenéw, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny zasieg
zabudowy z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy: obiektow liniowych, urzadzen
budowlanych i obiektéw matej architektury, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktorej w budynku lub budynkach mieszkalnych
wystepuja wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania budynku Iub budynkéw, zgodnie z ich
przeznaczeniem, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

5) budynek ustugowy — budynek niemieszkalny, zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych z wykluczeniem
budynkow przemystowych i magazynowych oraz budynkéw gospodarstw rolnych, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej;

6) zabudowa uslugowa — budynek lub budynki uslugowe wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi
mozliwos¢ uzytkowania tego budynku lub budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej;

7) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 129;
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8) ustugi konsumpcyjne — uslugi w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika
2008 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU), w brzmieniu obowigzujacym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly — wszelkie czynno$ci zwigzane bezposrednio lub posrednio
z zaspokojeniem potrzeb ludnosci;

9) ustugi spoleczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogdlnospotecznych potrzeb ludnosci,
jak ushugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej, ubezpieczen
spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, a takze $swiadczone przez instytucje publiczne
ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci;

10) ustugi w budynkach biurowych — dziatalno$¢ administracji publicznej i gospodarczej, ustugi finansowe
i ubezpieczeniowe, dziatalno$¢ zwigzana z obsluga rynku nieruchomosci, dziatalno$¢ profesjonalna,
naukowa i techniczna oraz inna podobna dziatalno$¢ prowadzona w biurach;

11) ustugi zakwaterowania turystycznego — hotele, motele, pensjonaty, centra odnowy biologicznej i inne
obiekty hotelowe;

12) obsluga pasazerskiego transportu zbiorowego — tereny i obiekty zwigzane z przewozem 0sOb
w ramach publicznego transportu zbiorowego, w szczegoOlnosci przystanki komunikacyjne, petle
autobusowe, itp.;

13) zielen urzadzona - zielen uksztalttowana w sposdb zaplanowany z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, §ciezek pieszych, rowerowych i pieszo — rowerowych.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) 1U/MW, 2U/MVW, 3U/MW, 4U/MW — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;
3) IMN, 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4)1U, 2U, 3U, 4U, 5U — tereny zabudowy ustugowe;j;

5) 1ZU — teren zieleni urzadzonej;

6) 1Z — teren zieleni;

7) 1E — teren infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
8) 1KS, 2KS — tereny parkingow;

9) 1KDZ — teren komunikacji: droga publiczna klasy zbiorczej;

10) 1IKDL, 2KDL, 3KDL — tereny komunikacji: drogi publiczne klasy lokalnej;

11) 1IKDW, 2KDW - tereny komunikacji: drogi wewngtrzne;

12) 1KPR - teren komunikacji: cigg pieszo — rowerowy.

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali ustugowych na pierwszej kondygnacji
nadziemnej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,
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e) parkingi;

2) dopuszczenie ushug za wyjatkiem funkcji ustugowych zakwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, w brzmieniu obowigzujacym
w dniu wejs$cia w zycie niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maks 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, maks. 2,0;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 25%;

7) geometria dachow:
a) budynkow:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych i kacie nachylenia
do 42° z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupetniajacych gtowna bryte
budynku, typu zadaszenia nad wejsciami,

b) obiektoéw matej architektury - ksztaltowana dowolnie;
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — maks. 16 m i nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne;
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury — maks. 6 m;

9) dla droég wewnetrznych oraz obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 20
ustalen z pkt 1 - 8 nie stosuje sig¢;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych, badz wbudowanych w budynki wielorodzinne,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz lokalizacji w elewacji budynku od strony drog publicznych garazy z bramami wjazdowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem wjazdow do garazy 1 parkingow
podziemnych oraz przejs¢ i przejazdéw bramnych;

12) nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, materialow lub surowcow wytacznie w budynku;

13) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset
prefabrykowanych.

§ 8. Dla terenéw zabudowy uslugowo — mieszkaniowej, oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW,
3U/MW i 4U/MW ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali uslugowych, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w pkt 2,

c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) parkingi;

2) dopuszczenie ushug za wyjatkiem funkcji ustugowych zakwalifikowanych do przedsiewzigé¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.
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w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w brzmieniu obowigzujacym
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem poza linig
zabudowy:

a) schodow zewnetrznych i pochylni dla os6b niepelnosprawnych,

b) przebudowy, nadbudowy lub termomodernizacji budynkéw albo ich czeéci zlokalizowanych poza linig
zabudowy 1 istniejacych w dniu wejscia planu w zycie albo posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1U/MW - 3U/MW : maks. 35%,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4U/MW : maks. 75%;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami 1U/MW - 3U/MW : min. 0,2, maks. 1,8,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4U/MW : min. 0,2, maks. 4,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 25%;

7) geometria dachow:
a) budynkow:
- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i kacie nachylenia
do 429 z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupetniajacych glowna bryte
budynku, typu zadaszenia nad wejsciami,

b) obiektéw matej architektury — ksztaltowana dowolnie;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw: maks. 20 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne - dla terendw oznaczonych
symbolami 1TU/MW -3 UMW,

b) budynku: maks. 22 m i nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych - dla terenu oznaczonego symbolem
4U/MW,

c¢) obiektow malej architektury — maks. 6 m;

9) dla drog wewnetrznych oraz obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20
ustalen z pkt 1 - 8 nie stosuje si¢;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych, badz wbudowanych w budynki, z zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz lokalizacji w elewacji budynku od strony drég publicznych garazy z bramami wjazdowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem wjazdow do garazy 1 parkingow
podziemnych oraz przejs¢ i przejazdéw bramnych;

12) nakaz magazynowania, gromadzenia towardw, materialow lub surowcow wytacznie w budynku;

13) zakaz realizacji od strony droég publicznych ogrodzen =z blachy oraz betonowych przeset
prefabrykowanych.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN i 2MN ustala
si¢:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zielen urzadzona,
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c) drogi wewnetrzne;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem poza linig
zabudowy:

a) schodow zewnetrznych i pochylni dla os6b niepelnosprawnych,

b) przebudowy, nadbudowy lub termomodernizacji budynkéw albo ich czeéci zlokalizowanych poza linig
zabudowy 1 istniejacych w dniu wejscia planu w zycie albo posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

4) forma zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej - maks. 40%,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 0,1 do maks. 1,0,
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 0,2, maks. 1,2;

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 30%;

8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych i kacie nachylenia od 25° do 45° z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla
elementow uzupehiajacych gldéwna bryte budynku, typu zadaszenia nad wejsciami,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow malej architektury - ksztattowana dowolnie;
9) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — maks. 10 m,

b) budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — maks. 16 m,

¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i b oraz obiektow matej architektury — maks. 6 m;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20 ustalen, ustalen z pkt 1 - 9
nie stosuje sig;

11) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset
prefabrykowanych.

§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U i 5U ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa, w tym:

a) ustugi konsumpcyjne, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 2,

b) ustugi spoteczne,

¢) ustugi zakwaterowania turystycznego,

d) handel detaliczny,

e) ustugi w budynkach biurowych,

f) ustugi sportu, rekreacji i kultury,

g) obstuga pasazerskiego transportu zbiorowego,

h) parkingi,

1) zielen urzadzona,

j) drogi wewngtrzne;
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2) dopuszczenie:

a) ushug, za wyjatkiem funkcji ustugowych, zakwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na §rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w brzmieniu obowigzujacym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly,

b) ustug, magazynow i dziatalnosci produkcyjnych, za wyjatkiem funkcji ushugowych, produkcyjnych,
sktadowych 1 magazynowych, zakwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w brzmieniu obowigzujagcym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly wylacznie dla terenu oznaczonego symbolem 2U,

c) lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynkéw, za
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 2U;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem poza linig
zabudowy:

a) schodow zewngetrznych i pochylni dla oso6b niepelnosprawnych,

b) przebudowy, nadbudowy lub termomodernizacji budynkéw albo ich czgsci zlokalizowanych poza linig
zabudowy 1 istniejacych w dniu wejscia planu w zycie albo posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 50%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 - maks. 2,5;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 15%;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw i obiektow budowlanych innych niz wymienione w lit. ¢: maks. 20 m - dla terenéw
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U i 5U,

b) budynkow: maks. 35 m - dla terenu oznaczonego symbolem 3U,
c¢) obiektow malej architektury — maks. 6 m;
8) geometria dachow:
a) budynkow:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°,
b) obiektéw budowlanych - ksztattowana dowolnie;

9) dla drog wewnetrznych oraz obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 20,
ustalen z pkt 1 - 8 nie stosuje sie¢;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia planu w zycie;

11) nakaz magazynowania, gromadzenia towarow, materialow lub surowcow wytacznie w budynku;

12) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset
prefabrykowanych.

§ 11. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZU ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 50%;
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3) dopuszczenie:

a)urzadzen i1 obiektow stuzacych kulturze fizycznej, typu: trasy rowerowe, sitownie zewnetrzne,
z wykluczeniem obiektéw kubaturowych,

b) drog wewnetrznych;

4) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 20, ustalen o ktérych mowa
w pkt. 2 nie stosuje si¢ oraz nie ustala si¢: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, geometrii dachow budynkow oraz wysokos$ci
zabudowy.

§ 12. Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1Z ustala sig:
1) przeznaczenie: zielen;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 80%;

3) dopuszczenie:

a)urzadzen 1 obiektow stuzacych kulturze fizycznej, typu: trasy rowerowe, sitownie zewnetrzne,
z wykluczeniem obiektow kubaturowych;

4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20, ustalen o ktérych mowa w
pkt. 2 nie stosuje si¢ oraz nie ustala si¢: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy, geometrii dachow budynkow oraz wysokoSci
zabudowy.

§ 13. Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna,
oznaczonego symbolem 1E ustala sig:

1) przeznaczenie — obiekty budowlane lub urzadzenia z zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,20;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
min. 10%;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 259 maks.420;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 6 m;
7) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.
§ 14. Dla terenéw parkingow, oznaczonych symbolami 1KS, 2KS ustala si¢:
1) przeznaczenie — parking terenowy;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlane;j:
min. 10%;

3) dla drég wewngtrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 20, nie
stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt. 2 oraz nie ustala si¢ wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu;

4) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy oraz betonowych przeset
prefabrykowanych.

§ 15. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 17 m, maks. 30 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 16. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 14 m, maks.50 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 17. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga wewngtrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8 m, maks. 17 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
§ 18. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem 1KPR ustala si¢:

1) przeznaczenie: ciag pieszo - rowerowys,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 4 m, maks. 10 m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 19. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z ukladem zewnetrznym poprzez
drogi publiczne, o ktorych mowa w §15 - §17 oraz drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow dla:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
3) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 2 miejsca;
4) dla salonoéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;
5) dla ustug handlu:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na 3 zatrudnionych;
6) moteli, hoteli, pensjonatdéw:
a) 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkowa 1 lokalu zakwaterowania lub czasowego pobytu,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
7) gastronomii:
a) 1 miejsce 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
8) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 1 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;
2) parkingdw: terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

4. W zakresie miejsc parkingowych, okre§lonych w ust. 2 ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
obiektow liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej
facznos$ci publicznej oraz urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy nie przekraczajacej
100 kW;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom:

a) dostawa wody z sieci i urzadzen wodociggowych,
b) mozliwos¢ realizacji lokalnych uje¢ wod oraz zbiornikéw p.poz;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia do oczyszczalni poprzez siec
kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej,
b) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do wod plynacych,

¢) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej, w tym istniejace
kanaty;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych zrdédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%,
b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepla w kogeneracji;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
a) dostawy z linii napowietrznych, kablowych i urzadzen elektroenergetycznych,
b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci i budowg nowych sieci i urzadzen.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
o ktorej mowaw § 7 - § 13;

2) zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekdéw, odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa w § 20;

3) nakaz realizacji drog, parkingdéw i placow manewrowych o szczelnej nawierzchni zapobiegajacej infiltracji
wod opadowych do wod powierzchniowych i podziemnych;
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4) nakaz zastosowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do wod
1 do ziemi;

5) dopuszcza si¢ budowe urzadzen stuzacych infiltracji wéd opadowych, w tym: studni chlonnych,
zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajacych, komor drenazowych, itp.;

6) nizej wymienione tereny, zgodnie z ich symbolem, zalicza si¢ do terenow, ktorym odpowiadaja wymogi
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z ustaleniem:

a) MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) UMW i U - jak dla terenéw mieszkaniowo — ushugowych,

¢) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) ZU - jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z Ustawag z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach w brzmieniu obowiazujacym w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz opracowang na jej podstawie Uchwalg Rady Miasta Ledziny
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ,
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH

§ 22. 1. Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w granicach zloza wegla kamiennego
»Ziemowit” WK 374, ztoza wegla kamiennego "Ledziny" WK 7101 oraz ztoza metanu "Ledziny" MW 14011.

2. Obszar objety opracowaniem planu jest potozony w granicach terenu gorniczego Ledziny 1.

3. Realizacja obiektoéw budowlanych w obszarze planu wymaga zabezpieczenia obiektow przed skutkami
eksploatacji gorniczej w oparciu o informacje o aktualnych warunkach geologiczno — goérniczych.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 23. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wystapienia scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, dla nowo wydzielanych dziatek, okresla si¢ nastepujace parametry:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90° z tolerancjg 15%;
2) dla terendow o symbolach MW i U/MW:
a) szeroko$¢ frontdw dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dzialek — min. 1200 m?;
3) dla terené6w o symbolach MN :
a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 14 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 700 m?;
4) dla terenow o symbolach U :
a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 20 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?.
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Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z
TYTULUWZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 20%.

Rozdzial 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Miasta Ledziny.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ledziny.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Elzbieta Ostrowska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/192/16
Rady Miasta Ledziny
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.)

1. Rada Miasta Ledziny stwierdza, iz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach wraz
z prognozg oddzialywania na $srodowisko w wyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwage ztozona w dniu 9 lutego 2016 r. przez osobe fizyczng, w ktorej uwagodawca podnosi, iz w pismie
skierowanym do Burmistrza Miasta Ledziny z 23 marca 2015r. (tj. w okresie poprzedzajacym podjgcie
uchwaty o przystapieniu do opracowania planu dla przedmiotowego terenu) wnosit, aby w granicy jego
dziatki o numerze 1478/150 "nie byfo drogi lokalnej", podczas gdy w projekcie planu wylozonym do
publicznego wgladu znajduje si¢ droga publiczna klasy lokalnej 2KDL o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 14 m, maks. 41 m, co zdaniem uwagodawcy jest szeroko$cig zawyzona.

W uzasadnieniu uwagodawca wskazuje, iz droga dojazdowa do terenow MN winna wynosi¢ maks.
7m (2 x 2,5 m + 2 m chodnik), "ponadto brak jest porozumienia z wtascicielem terenu i
uwzglednieniem go w MPZP dotyczacego powickszenia szer. drogi (obecnie sg tam uskoki - kolej) -
brak uwzglednienia ul. Kraszewskiego";

2) uwage zlozona w dniu 17 lutego 2016r. przez osobe fizyczng polegajaca na nie wyrazeniu zgody, aby
z dziatki o numerze 1478/150, bedacej wlasnoscig uwagodawcy " zabra¢ teren na poszerzenie drogi",

3) uwagg ztozong w dniu 10 marca 2016r. przez osobe fizyczng polegajaca na zmianie przeznaczenia terenu
oznaczonego symbolem 5U na teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej SU/MW. W uzasadnieniu
uwagodawca podnosi, iz w obrebie terenu oznaczonego symbolem 5U znajduje si¢ obecnie 14 mieszkan,
a postulowana we wniosku zmiana przeznaczenia terenu ma rowniez na celu umozliwienie ochrony
lokatorow przed ewentualnymi nadmiernymi ucigzliwosciami takimi jak hatas, pyly, gazy lub pary
mogacymi wystapi¢ w przysztosci z uwagi na bliska lokalizacje innych terenéw zabudowy ustugowe;.

2. Rada Miasta Ledziny postanawia:

1) odrzuci¢ uwagg, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1, poniewaz planowana droga o symbolu 2KDL wynika z tresci
wniosku Starosty Bierunsko - Ledzinskiego z dnia 9 marca 2015r. (znak pisma: BA-L¢.670.4.2015)
bedacego odpowiedzia na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej w Ledzinach o brzmieniu: "wzdhluz linii kolejowej nr 179 Tychy -
Mystowice Kosztowy poprowadzi¢ droge laczaca ul. Ledzinska z ul. Kraszewskiego, umozliwiajaca
bezposredni dojazd do dzielnicy Swiniowy".

Przyjeta klasa planowanej drogi (jako droga lokalna) oraz szeroko$¢ drogi wynikajaca z ustawy z 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.) uwzglednia wymagania
bezpieczenstwa ruchu na drodze oraz wymagania ruchu pieszych.

Proponowana przez uwagodawce droga dojazdowa nie stanowi prawidlowego rozwigzania
komunikacyjnego w kontekscie planowanej obstugi dzielnicy Swiniowy, a podana szeroko$¢ dla drogi
o klasie drogi dojazdowej jest nieprawidlowa (m. in. nie uwzglednia szerokos$ci poboczy).

Rada Miasta odrzucajac przedmiotowa uwage uwzglednita potrzebe skomunikowania sgsiedzkiej
dzielnicy Swiniowy oraz przyznata prymat zasadzie bezpieczenstwa w ruchu drogowym. Zasada ta
w istocie sprowadza si¢ do ochrony zycia i zdrowia uzytkownikow drog, zatem odpowiada interesowi
spotecznemu i jako taka winna mie¢ kazdorazowo pierwszenstwo przed indywidualnym interesem
wlascicieli nieruchomosci;
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2) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 jako bezzasadng, poniewaz teren dziatki nr 1478/150
w projekcie planu w calosSci przeznaczony jest na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 1MN,

3) przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, majac na wzgledzie fakt, iz w obregbie terenu oznaczonego
symbolem 5U zlokalizowany jest budynek mieszkalno - uslugowy, w ktorym miesci si¢ 14 mieszkan,
w tym na parterze budynku. Zgodnie z ustaleniami projektu planu dla terenu 5U dopuszczona byla
lokalizacja lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynkow.
Powyzszy zapis nie dotyczy stanu istniejacego, aczkolwiek nie ma przeszkéd w zmianie przeznaczenia
terenu oznaczonego symbolem 5U na teren zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, ktory na rysunku planu
oznacza si¢ kolejnym (w kategorii terenéw U/MW) symbolem cyfrowo - literowym jako 4U/MW,
dokonujac stosownych zmian w projekcie tekstu i rysunku planu. Dodatkowo nalezy podkreslic, iz w
projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu okreslono zasady w zakresie ochrony przed hatasem, i
zarowno tereny U/MW 1 U zaliczono do terendéw, ktorym odpowiadaja wymogi w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $srodowisku, zgodnie z ustaleniem: U/MW i U — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (§ 21 ust. 1 pkt 7).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/192/16
Rady Miasta Ledziny
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ledziny
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2015r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miasta Ledziny stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Ledzinskiej
w Ledzinach nalezy budowa drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca i o§wietleniem oraz budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Ledziny;

3) jako zrodto finansowania ww. inwestycji dopuszcza si¢ rowniez srodki zewnetrzne.
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