DZIENNIK URZEDOWY
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KatOWiCG, dnla 1 1 lipca 2016 T. Elektronicznie podpisany przez:
KRZYSZTOF NOWAK; Slaski Urzad Wojewddzki
Data: 2016-07-11 09:24:28
Poz. 3960
OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Ko$ciuszki
w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r.
poz. 446) w zwiazku z art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. z 2016 r., poz. 296) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty nr VII/104/11 Rady Miasta Katowice z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Asnyka,
Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach (Dz.U. Woj. Slask. z 18 maja 2011 r., nr 103 poz. 1980) z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych uchwatg nr XIII/241/15 Rady Miasta Katowice z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Asnyka, Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach, przyjetego uchwata nr VII/104/11 Rady Miasta Katowice z dnia
28 marca 2011 r., w zakresie terenéw potozonych w rejonie ulic: Asnyka, Armii Krajowej, Wczasowej
i Poziomkowej (Dz.U. Woj. Slask. z 11 sierpnia 2015 r., poz. 4233).

Przewodniczaca Rady Miasta Katowice

Krystyna Siejna
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Zatacznik Nr 1 do Obwieszczenia
Rady Miasta Katowice
z dnia 29 czerwca 2016 1.

UCHWALA NR VII/104/11
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 28 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozZonego
w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach.
Rada Miasta Katowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm .), art.3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
zpozn. zm .), w zwigzku z uchwata nr XVII/328/07 Rady Miasta Katowice z dnia 29 pazdziernika 2007r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach

Rada Miasta Katowice

stwierdza zgodnos¢ projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach” ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” przyjetym Uchwalg nr XLV/420/97 Rady Miejskiej
Katowic z dnia 25 sierpnia 1997r., z pdzniejszymi zmianami

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie ulic: Asnyka,
Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach.

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1. Ustalenia wstegpne.
2. Ustalenia ogolne dla catego obszaru objetego planem.
3. Ustalenia szczegétowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
4. Ustalenia koncowe.

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Asnyka,
Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach. (zwany dalej w skrocie ,,planem”), sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaly wraz z nastgpujgcymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2)Y zatgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w rejonie
ulic: Asnyka, Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach;

3)? zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20011421591
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20030800717
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 §2.Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie ulic: Asnyka,
Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach obejmuje obszar o powierzchni 111,03ha, w granicach okreslonych na
Rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ elementy bedace ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) budynek wartosciowy historycznie;
4a) budowla warto$ciowa historycznie;
5) strefa ochrony konserwatorskie;j;
6) strefa ustug;
7) strefa koncentracji terendw biologicznie czynnych;
8) przebieg Sciezki rowerowe;j;
9) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace tereny, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata:
a) ...KDGP — tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
b) ...KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
¢) ...KDL/Z — tereny drog publicznych klasy lokalnej z dopuszczeniem podwyzszenia do klasy zbiorczej,
d) ...KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;,
e) ...KDX — ciagi pieszo-jezdne,
f) ...KP — ciagi piesze i rowerowe,
g) ...KK — tereny kolei,
h) ...KSP — parkingi,
i) ...U — tereny ustug uzytecznosci publicznej,
j) ...UKS — tereny ustug obstugi komunikacji samochodowe;j - stacja paliw,
k) ...PU — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
1) ...MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug uzytecznosci publicznej,
m)? (uchylono),
n) ...MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug uzytecznosci publicznej,
0) ...MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
p) ...MM — tereny zabudowy mieszkaniowej,
q) ...MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
r) ...US — tereny ustug sportu i rekreacji,
s) ...ZD — tereny ogrodkéw dziatkowych,
t) ...ZL — tereny lasow.
2. W zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly okres$la si¢ elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:
1) granice i numery dzialek;

2) tereny zamkniete kolei;
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3) infrastruktura techniczna;
4)¥ (uchylono);
5) granice obszardw gorniczych;
6) granice terenow gorniczych;
7) granice zt6z wegla kamiennego;
8) granice gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 331;
9) linie rozgraniczajace drog poza granicami opracowania.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) jednostce planu lub jednostce — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdézniejszymi zmianami);

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy (tj. stanowiacy co
najmniej 51% powierzchni) sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupelniajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow
z zakresu prawa budowlanego i dalszych ustalen planu;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gdérnej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzn¢ maszynowni
dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

7) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami
iurzadzeniami technicznymi lub wysoko$¢ budowli stanowigcej cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz
z instalacjami i urzadzeniami, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z budynkiem czy budowla
do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej element obiektu budowlanego;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong
W sposoOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?, oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ obliczana po obrysie
zewnetrznym budynku w poziomie terenu bez: czeséci obiektow budowlanych nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, schodéw zewngtrznych, tarasow, podjazdow;

11) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni uzytkowej podstawowej
i pomocniczej lokalu uzytkowego;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych w obrgbie
dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;
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13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku, natomiast dopuszcza si¢ przekroczenie linii przez
elementy takie jak: okapy, balkony, loggie, ryzality, wykusze, elementy wejs¢ do budynkdw;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do obslugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania i podczyszczania S$ciekéw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje¢ wizualng polecajaca towary lub ustugi, a takze szyldy
i tablice informacyjne podmiotow gospodarczych;

16) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym wolnostojacy,
o powierzchni reklamowej przekraczajacej wymiary 6m?, lub wysoko$¢ 5m;

17) uslugach uzytecznos$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obslugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w tym ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, turystyki, sportu oraz funkcji podobnych, a takze biura i ustugi
socjalne;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lub zakrzaczenia zimozielone z gestym
poszyciem, zlozone z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajace akustycznie i optycznie
tereny ucigzliwe od terendow wymagajacych ochrony przed ucigzliwosciami.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:
1) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej ustug powyzej 2000m?;
2) dopuszcza sig¢ realizacje ustug handlu tylko w obiektach wielokondygnacyjnych;
3) zakaz lokalizowania punktow skupu i utylizacji ztomu;
4) zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych i wolnostojacych;
5) ustala sie nastgpujace zasady umieszczania reklam na budynkach i budowlach:

a) w terenach zabudowy oznaczonych symbolem ..MN, ..MM, ..MW, ..MNU, ..MWU ustala si¢ zakaz
lokalizowania reklam na budynkach mieszkalnych, z wyjatkiem szyldow i reklam zwigzanych
bezposrednio z dziatalno$cia prowadzong w budynku,

b) dopuszcza si¢ na obiektach budowlanych reklamy wytacznie na ptaskich powierzchniach pozbawionych
okien i detali architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality,

c) reklamy na dachach obiektoéw budowlanych tylko w formie fryzu z liter lub innych znakow graficznych,

d) ustalenia lit.a do lit.c nie obowiazuja dla budynkéw warto$ciowych historycznie oraz stref ochrony
konserwatorskiej — ustalenia w zakresie rozmieszczania reklam na budynkach wartosciowych
historycznie oraz w strefach ochrony konserwatorskiej zgodnie z ust.3;

6) zakaz lokalizowania stacji paliw, z wyjatkiem jednostki planu oznaczonej symbolem 1UKS;
7) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow:

a) blachy falistej i trapezowe;j,

b) listew plastikowych,

¢) papy;

8) nakaz stosowania dachowki lub materiatow imitujacych dachoéwke, jako pokrycia dachow spadzistych
o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 20°;
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9) zakaz wprowadzania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych lub blach od strony
bezposrednio przylegajacej do publicznych drog, ulic i ciagéw pieszo-jezdnych;

10) ustalenia pkt 7 lit.a, pkt 8 i pkt 9 nie obowigzuja w jednostkach planu oznaczonych symbolem 1PU, 2PU,
3PU;

11) lokalizacja obiektow budowlanych w obrgbie terenoéw, dla ktdrych nie okreslono na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych, zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zniejszymi zmianami);

12) lokalizacja obiektow budowlanych przy granicy lasu zgodnie z §271 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zniejszymi zmianami);

13) dopuszcza si¢ w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren
lokalizowanie infrastruktury technicznej, oraz podziemnych czes$ci budynkow;

14) dopuszczenia dla zabudowy istniejace;:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i1 nadbudowe czesSci obiektow budowlanych zlokalizowanych
w obszarze pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, pod warunkiem nie
wykraczania poza istniejacy obrys budynku -warunek nie obowigzuje dla inwestycji polegajacej na
termomodernizacji budynku,

b) dla zabudowy istniejacej o przeznaczeniu zgodnym z ustaleniami planu, ktéra nie spelnia ustalen
szczegotowych Rozdziatu III w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza
si¢ remont, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy, o ile:

- parametry projektowanej zabudowy i zagospodarowania dziatki nie przekrocza parametrow
istniejacych w momencie wejscia planu w zycie,

- parametry projektowanej zabudowy 1 zagospodarowania dziatki nie przekrocza parametrow
okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy obowigzujacej w momencie wejscia planu w zycie,

- wysokos¢ zabudowy nie przekroczy wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe, istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
w niniejszym planie przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych
w ustaleniach planu dla terenu, na ktorym ta zabudowa jest zlokalizowana;

15) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaly opisane w ustaleniach
szczegblowych dotyczacych poszczegolnych terendw, zawartych w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty, oraz
w ust.3.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze opracowania wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wg stanu prawnego na dzien uchwalenia planu, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej;

2) w obrebie jednostek oznaczonych symbolem 1PU, 2PU i 3PU dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wg stanu prawnego na dzien uchwalenia
planu;

3) w obrebie jednostek nie wymienionych w pkt 2, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wg stanu prawnego na dzien uchwalenia planu,
z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;j,
b) parkingdéw, garazy samochodowych lub zespoloéw parkingéw dla samochodéw osobowych,

¢) stacji obstugi i stacji remontowych srodkow transportu w jednostkach oznaczonych symbolem 2U, 3U,
4U,

d) stacji paliw w jednostce oznaczonej symbolem 1UKS,

e) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;
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4) nakaz utrzymania emisji do $rodowiska na poziomach nie przekraczajacych dopuszczonych wartosci, od
istniejacych, przebudowanych i nowo wznoszonych obiektoéw oraz prowadzonych dziatalnosci;

5) zakaz zmiany warunkow sptywu wod opadowych w obregbie poszczegoélnych dziatek ze szkodg dla gruntow
sasiednich;

6) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢:

a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, ktore moglyby
powodowa¢ dostawanie si¢ §ciekOw nieoczyszczonych do gruntu,

b) zakaz stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow sanitarnych,

c) nakaz stosowania rozwiagzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod opadowych
z powierzchni tras drogowych,

d) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych odprowadzanych ze szczelnych nawierzchni:
drog, ulic, parkingéw do odpowiednich parametrow, przed odprowadzaniem kanalizacji miejskiej lub
wod powierzchniowych;

7) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe] na terenach znajdujacych si¢ w  zasiggu
ponadnormatywnego oddzialywania akustycznego drog i linii kolejowych bez zastosowania skutecznych
rozwigzan ograniczajacych ich ucigzliwosc¢;

8) ustala si¢ standardy ochrony przed hatasem:

a) obowigzujacy dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach oznaczonych
symbolem: od IMN do SMN, od 7MN do 10MN, 1MM,

b) obowiazujacy dla terenow domow opieki spotecznej oznaczony symbolem: 1U,

c) obowigzujacy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego na
terenach oznaczonych symbolem: od IMW do 4MW, 6MN,

d) obowiazujacy dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych na terenach oznaczonych symbolem: 1ZD,
27D, 37D, 1US,

e) obowigzujacy dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych na terenach oznaczonych symbolem: 1IMWU,
2MWU, 3MWU, IMNU, 2MNU i 3MNU;

9) w zakresie ochrony powietrza ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych zgodnie z ustaleniami ust.8 pkt 8;

b) zakaz stosowania materiatow pylacych (w szczegolnosci zuzli) do utwardzania nawierzchni terenu;
10) w zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
porzadku i czysto$ci oraz z zakresu gospodarki odpadami, w tym obowigzujacymi na terenie gminy,

b) nakaz zbierania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego wyznaczonych,
¢) nakaz zabezpieczenia odpaddéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych,

d) wymagane sytuowanie i standardy wykonania miejsc zbierania odpadéw komunalnych nie majgce
negatywnego wpltywu na estetyke otoczenia, jak rowniez utrzymanie tych miejsc w nalezytym stanie,

e) obowigzek odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w miescie Katowice.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong budynki i budowle wartosciowe historycznie oznaczone na rysunku planu tj.:
a) budynek mieszkalny przy ul. Kosynierow 20, oznaczony numerem 1,

b) budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy przy ul. Armii Krajowej 42 oznaczone odpowiednio
numerami 2a i 2b,

c¢) kamienica przy ul. Matachowskiego 43, oznaczona numerem 3,
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d) budynek warsztatowy, wieza cis$nien i stacja trafo przy ul. Asnyka 32, oznaczone odpowiednio numerami
4a, 4b14c,

e) budowla ochronna — schron z okresu II wojny §wiatowe;j;
2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1 ustala si¢:

a) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkow w szczegdlnosci: gabarytow i formy
obiektow, geometrii i pokrycia dachdéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz historycznej
formy stolarki okiennej i drzwiowej — ksztalt, wielko§¢ 1 podzialy z zachowaniem rysunku profili
1 materiatu,

b) jako dopuszczalne w ramach istniejacych obiektow, wprowadzenie nowego przeznaczenia zgodnego
z przeznaczeniem dopuszczonym ustaleniami planu, przy zachowaniu ich charakterystycznych cech
stylowych,

¢) zakaz nadbudowy obiektow objetych ochrona,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe wytacznie pod warunkiem kontynuacji formy i wystroju architektonicznego
obiektow rozbudowywanych lub poprzez wyeksponowanie obiektow objetych ochrong, z zastrzezeniem:

- zakaz rozbudowy budynkow przy ul. Armii Krajowej 42 oznaczonych numerami 2a,
- rozbudowa budynku przy ul. Matachowskiego 43, oznaczonego numerem 3, wylacznie w glab dziatki,
- zakaz rozbudowy wiezy cis$nien przy ul. Asnyka 32 oznaczonej numerem 4b,
- zakaz rozbudowy budowli ochronne;j,
e) nakaz zachowania wiezy ci$nien oznaczonej na rysunku planu numerem 4b, w istniejacej formie,
f) zakaz umieszczania na elewacjach urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych i zaluzji zewnetrznych,

g)nakaz stosowania wnekowych szafek przytaczeniowych oraz wnekowych zlacz kablowych dla
budynkoéw o elewacjach tynkowych,

h) nakaz stosowania wolnostojacych lub wewngtrznych szafek przytaczeniowych oraz ztacz kablowych dla
budynkow o elewacjach ceglanych;

i) nakaz zachowania budowli ochronnej warto$ciowej historycznie, w istniejacej formie z zastrzezeniem
ustalen §29 ust. 1 pkt 10;

3) w obrgbie obszaru opracowania wprowadza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone symbolem Al,
A2, A3, w granicach okreslonych na rysunku planu;

4) dla strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem A1l ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowych budynkéw,
b) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szyldow o powierzchni nie przekraczajacej 0,5m?, wylacznie
bezposrednio zwigzanych z prowadzong w budynku dziatalnoscia, przy zachowaniu warunku: nie wigcej
niz jeden szyld lub reklama na jedng firme,

d) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej (drzew) z wyjatkiem obszaru pomigdzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a jezdnig ulicy Armii Krajowej,

e) zakaz wprowadzania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, blach lub innych
przestaniajacych;

5) dla strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem A2 ustala sig:
a) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych,

b) zakaz lokalizowania nadziemnych obiektéw i urzadzen pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a jezdnig ulicy Asnyka,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie w obszarze, o ktérym mowa w lit.b, parkingdéw i zieleni,
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d) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam 1 szyldow, z wyjatkiem o ktorym mowa w lit.e, o powierzchni nie
przekraczajacej 1,5m?, wylacznie bezposrednio zwigzanych z prowadzong w budynku dziatalnoscia, przy
zachowaniu warunku: nie wi¢cej niz jeden szyld lub reklama na jedna firme,

e) zakaz lokalizowania reklam i szyldow na budynku wiezy cisnien,
f) zakaz urzadzania sktadowisk,

g) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji budynkoéw: blachy falistej i trapezowej,
listew plastikowych oraz papy,

h) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, blach oraz innych
przestaniajacych od strony ulicy Asnyka;

6) dla stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych symbolem A3 ustala sie:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i szylddéw o powierzchni nie przekraczajacej 0,5m?, wylacznie
bezposrednio zwigzanych z prowadzong w budynku dziatalnoscia, przy zachowaniu warunku: nie wiecej
niz jeden szyld lub reklama na jedng firme,

b) zakaz wprowadzania obiektow, w tym ogrodzen, przestaniajacych elewacje frontowe budynkow
warto$ciowych historycznie;

7) w obrgbie obszaru opracowania nie wprowadza si¢ stref ochrony archeologiczne;.
4. Tereny i obszary gornicze oraz zloza kopalin:

1) cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach terenu i obszaru gorniczego KWK ,,Murcki”,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach terenu gorniczego KWK ,,Wujek”, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w granicach terendw i obszaréw gorniczych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nakaz prowadzenia dziatalno$ci
inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-
gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej, uzyskiwanych bezposrednio od
przedsigbiorcy gorniczego;

4) na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza wegla kamiennego oraz metanu, przy czym
wyrdznia si¢:

a) w czesci polnocnej obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zloze wegla kamiennego
,,Murcki”,

b) w czesci potudniowej obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, ztoze wegla kamiennego
,,Mikotow”,

c) w calym obszarze planu zloze metanu ,,Paniowy — Mikotéw — Panewniki”.

5. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:
1) w obrebie obszaru nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
2) w obrebie obszaru nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Strefy kontrolowane, techniczne i sanitarne:

1) zagospodarowanie stref technicznych wzdtuz istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie wymogami;

2) lokalizowanie budynkéw i budowli od granicy obszaru kolejowego zgodnie z art.35 ustawy z dnia
28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007r. Nr 16 poz. 94 z pdzniejszymi zmianami);

3) zakaz wprowadzania zadrzewien wzdtuz linii kolejowej w odlegtosci mniejszej niz 15,0m od osi skrajnego
toru.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) potrzeby parkingowe zwigzane z realizowana zabudowa musza by¢ zaspakajane w granicach dziatki
budowlanej;
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2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla ustug handlu — 3,0 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie,

b) dla pozostatych ustug wedlug potrzeb, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, z czego min. 20% na powierzchni terenu,

¢) dla zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazyndéw — 2 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca postojowego na kazde mieszkanie, z czego
minimum 0,25 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie jako naziemne ogdlnodostepne,

e) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie;

3)w terenach zabudowy oznaczonych symbolem: ..U, ...PU, ..MWU, ..MNU, ..MN, ..MW, ..US,
dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw naziemnych jako przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki, przy
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz okreslony w ustaleniach
szczegdlowych rozdziatu 3;

4) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ Sciezek pieszych i rowerowych;
5) pozostale zasady zawarto w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w obrgbie terenu objetego planem utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukturg techniczng oraz zapewnia
mozliwos$¢ ich remontow, przebudowy i zmiany przebiegu;

2) przebiegi projektowanych lokalnych i magistralnych sieci infrastruktury technicznej winny by¢, w miare
mozliwosci, wyznaczane w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych lub w strefie
z zakazem zabudowy pomi¢dzy nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig¢:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obrebie wszystkich jednostek planu,

b) zagospodarowanie terendw wokot istniejagcych i projektowanych stacji transformatorowych musi
zapewnia¢ catodobowy dojazd sprzegtem cigzkim;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociagowej,
b) zapewnienie wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowej;

5) W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala si¢ odprowadzenie wytacznie do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej;

6) W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) wymog podczyszczenia wod opadowych i1 roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do wod powierzchniowych;

7) W zakresie odprowadzania §ciekow przemystowych i technologicznych, ustala si¢ nakaz odprowadzania do
kanalizacji, po ich wczesniejszym podczyszczeniu z substancji technologicznych, do wymaganych prawem
parametrow;

8) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych ustala sie:

a) dostawa ciepta z miejskiego systemu cieptowniczego, kotlowni zlokalizowanej w obrgbie jednostki planu
oznaczonej symbolem IMWU, lub kotlowni zlokalizowanej przy ulicy Zurawia,

b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci cieplowniczej dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:

- spalanie paliw w urzadzeniach o $redniej sprawnosci rocznej powyzej 80%, w obiektach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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- spalanie paliw (za wyjatkiem paliw statych) w urzadzeniach o $redniej sprawnos$ci rocznej powyzej
80%, w obiektach innych niz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- systemy grzewcze zasilane energia elektryczng,
- systemy z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii;
9) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych dla obstugi terenéw zabudowy,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw gazu.
9. Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1) w obrebie obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie a nastgpnie podziat dziatek przy zachowaniu parametrow okreslonych w ustaleniach
pkt 4 lub ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3;

3) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
rozdziatu 3;

4) minimalna szeroko$¢ frontoéw wydzielanych dziatek budowlanych - 14m;

5)nakaz wydzielania dzialek budowlanych pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego
z dopuszczeniem tolerancji £5°, lub zgodnie z istniejagcym uktadem dzialek;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3:
a) dla infrastruktury technicznej i drog,
b) w celu powigkszenia przyleglej dziatki budowlane;j,
¢) regulacji granic dzialki;

7) szeroko$¢ wydzielanych droég wewnetrznych i innych prawnie ustalonych form przejazdu w terenach
oznaczonych symbolem ...MN, ..MM, ...MNU, nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m;

8) szerokos¢ wydzielanych drog wewnetrznych i innych prawnie ustalonych form przejazdu w terenach nie
wymienionych w pkt 7, nie moze by¢ mniejsza niz 8,0m.

10. Ustalenia og6lne zawarte w ust.1 do 9 s3 obowiazujace, chyba ze w ustaleniach szczegdétowych
rozdziatu 3 zapisano inacze;j.

11. Parametry okre§lone w ustaleniach szczegdétowych rozdziatu 3 odnosza si¢ do dzialek budowlanych,
o ile jednoznacznie nie okreslono inacze;j.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej jako 1IKDGP :
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego (ul. Kosciuszki);

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - od 9,5m do 24,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza si¢ podwyzszenie klasy drogi do ekspresowe;.
§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1KDZ :
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Armii Krajowej);

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - od 9,0m do 50,0m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1KDL/Z :

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej z dopuszczeniem podwyzszenia do klasy
zbiorczej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 25,0m do 45,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
3) wymagany co najmniej jednostronny ciag pieszy.

§ 9. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD :

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem:
a) 1IKDD — od 12,0m do 20,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD — od 9,5m do 16,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD - od 10,0m do 20,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD — od 6,0m do 30,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1KDX, 2KDX i
3KDX:

1) przeznaczenie podstawowe - publiczne ciagi pieszo-jezdne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - miejsca postojowe, infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen
urzadzona,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem:
a) 1IKDX - 8,0m,
b) 2KDX - od 9,0m do 11,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDX - od 6,0m do 12,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1KP, 2KP, 3KP
14KP :

1) przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze i rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ ruch dojazdowy dla pojazdow stuzacy obstudze komunikacyjnej terenéw oznaczonych
symbolem 2ZD i 3ZD;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem:
a) 1KP - od 7,5m do 49,5m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 4KP - od 6,0m do 15,5m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zachowania zieleni wysokiej (drzew) w jednostce oznaczonej symbolem 2KP z dopuszczeniem cigé
sanitarnych.

§ 12. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1KK, 2KK,
3KK, 4KK :

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji kolejowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna i komunikacyjna, zielen urzadzona, urzadzenia
ochrony przed hatasem;

3) nakaz utrzymania $ciezki rowerowej wskazanej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ korekty, wskazanego na rysunku planu, przebiegu S$ciezki rowerowej pod warunkiem
zachowania jej ciaglosci;

5) w jednostce planu oznaczonej symbolem 1KK dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych;

6) w jednostce planu oznaczonej symbolem 4KK dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia istniejgcego budynku

mieszkalnego na ustugowa wraz z niezbedng rozbudowa wynikajaca z potrzeb adaptacji budynku na cele
ushugowe;
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7) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy w jednostce planu
oznaczonej symbolem 4KK:

a) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,3,

b) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9m ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

d) kat nachylenia potaci dachowych - w zakresie 0-10°.

§ 13. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1KSP :

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi naziemne sluzace obstudze terendw sportu i rekreacji w jednostce
oznaczonej symbolem 1US;

2) przeznaczenie uzupeliajace — ciagi piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
3) nakaz utrzymania $ciezki rowerowej wskazanej na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ korekty, wskazanego na rysunku planu, przebiegu S$ciezki rowerowej pod warunkiem
zachowania jej ciagltosci;

5) nakaz wprowadzenia zadrzewien w ilo$ci 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

§ 14. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 2KSP i 3KSP :
1) przeznaczenie podstawowe — parkingi naziemne, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajagce — obiekty matej architektury.

§ 15. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1U :

1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi uzytecznosci publicznej, z wylgczeniem: ustlug handlu, ustug
pocztowych, bankowych, telekomunikacyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkania w ramach istniejacej zabudowy, ustugi handlu, ustugi pocztowe,
bankowe, telekomunikacyjne, infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury, drogi wewngtrzne lub
pozarowe, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, towarzyszaca zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy na cele mieszkalnictwa wielorodzinnego;

4) taczny udziat ustug z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
uzytkowej budynkoéw w obrebie dziatki budowlanej;

5) udziat ustug handlu nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 20m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;

4) kat nachylenia potaci dachowych dla nowej zabudowy — w zakresie 0-5°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio lub posrednio, z drog dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDD;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;
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3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000m?.
§ 16. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 2U :
1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi uzyteczno$ci publicznej, obiekty strazy pozarnej;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pehigce stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 8,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP,
b) 3,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDD.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 25m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych:
a) z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z wydzielanych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu,

c¢) dopuszcza sie obstuge z drogi gltéwnej oznaczonej symbolem 1KDGP wylacznie poprzez jezdnie
serwisowg na zasadach prawoskretu lub z pasa dla skrecajacych w prawo;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500m?.
§ 17. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 3U, 4U :
1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi uzytecznosci publiczne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;
4) ustalenie §5 ust.1 pkt 1 nie obowiazuje obiektéw handlowych o charakterze salonu samochodowego;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
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a) 8,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP - w jednostce 3U,
b) 8,5m lub 7,0m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP - w jednostce 4U,
¢) 3,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDD.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tgcznosci publicznej — 21m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5°.
4. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a) z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD,
b) z wydzielanych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ obshuge jednostki planu oznaczonej symbolem 4U z drogi gléwnej oznaczonej symbolem
1IKDGP wylacznie poprzez jezdni¢ serwisowg na zasadach prawoskretu lub z pasa dla skrecajacych
W prawo;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500m?;
§ 18. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1UKS :
1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu obstugi komunikacji samochodowej - stacja
paliw, oraz ustugi uzytecznos$ci publicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace stluzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ wylacznie garaze wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:
a) 8,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP,
b) 3,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDD.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16m;
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2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 21m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a) z wydzielanych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge z drogi glownej oznaczonej symbolem 1KDGP wylacznie poprzez jezdnig
serwisowg na zasadach prawoskretu lub z pasa dla skrecajacych w prawo;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500m?.

§ 19. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 1PU, 2PU,
3PU:

1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, biura, obiekty ustugowe w tym
obstugi komunikacji i transportu, inkubatory przedsigbiorczosci, ustugi uzytecznosci publicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszgaca zielen urzadzona;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczone symbolem 1KDL/Z oraz 1KDD,
b) 15,0m od linii rozgraniczajacej jednostki oznaczonej symbolem 1US.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,45;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25m;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 30m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5;

4) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych obiektow ustugowych lub biurowych — 2:

5) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-15°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z:

a) z drogi oznaczonej symbolem 1KDL/Z,

b) z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

c¢) wydzielanych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong budynki wartosciowe historycznie oznaczone na rysunku planu numerem 4a, 4b i 4c
zlokalizowane w obrebie jednostki planu oznaczonej symbolem 3PU -zasady ochrony zgodnie z §5 ust.3
pkt 11 pkt 2;

2) cze$¢ jednostki planu oznaczonej symbolem 3PU, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej A2 - zasady ochrony zgodnie z §5 ust.3 pkt 5.

6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500m?.
§ 20. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1IMWU :
1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi uzytecznos$ci publiczne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna, drogi wewnegtrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia peitnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) w obszarach oznaczonych na rysunku planu, wyznacza si¢ ,.strefe ustug” o szerokosci 20m, w ktorej nie
dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j;

4) dopuszcza si¢ remonty i rozbudowe istniejacej kottowni;

5) dopuszcza si¢ wytacznie garaze podziemne i w pierwszej kondygnacji nadziemnej wbudowane w budynki
z zakresu przeznaczenia podstawowego, lub garaze w zespotach powyzej 4 stanowisk;

6) wjazdy do garazy w pierwszej kondygnacji nadziemnej nalezy realizowa¢ w podcieniu nie mniejszym niz
1,0m;

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL/Z,
b) 8,0m od granicy obszaru objetego planem.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami — od 0,5 do 1,5;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej — od 0,1 do 1,1;

4) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami — min. 35%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tgcznosci publicznej — 26m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 6;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL/Z,
b) wydzielanych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;
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3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 35m.
6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) parkingi oraz place manewrowe, przy czym powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz
45% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 2MWU :
1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi uzytecznosci publicznej oraz
ustugi sktadowania i handlu hurtowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna, drogi wewnegtrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia peitnigce stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) w obszarach oznaczonych na rysunku planu, wyznacza sig:
a) ,,strefe ustug” o szerokosci 20m, w ktorej nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,

b) ,,strefe koncentracji terenéw biologicznie czynnych” o szerokosci 20m, dla ktorej obowigzuje minimalny
udzial powierzchni zadrzewionych - nie mniej niz 50% powierzchni strefy w obrebie dziatki budowlanej
oraz ustala si¢:

- zagospodarowanie zielenig urzadzona,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji, obiektow malej
architektury,

- wydzielenie ciggéw komunikacyjnych,

- dopuszcza si¢ wydzielenie parkingdw na powierzchni nie wickszej niz 20% strefy w obrgbie
dziatki budowlanej;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug: z zakresu skltadowania materialdow budowlanych, materiatow
sypkich, materiatow opatowych;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizowania w obrgbie  jednej dziatki budowlanej  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug z zakresu sktadowania lub handlu hurtowego;

6) dopuszcza si¢ wytacznie garaze podziemne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego
lub garaze w zespotach powyzej 4 stanowisk;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL/Z,
b) 8,0m od granicy obszaru objetego planem,
¢) 20,0m od granicy zamknigtych terenéw kolejowych.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami — od 0,5 do 1,5;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustugowej — od 0,1 do 1,1;

4) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowej z uslugami — min. 35%
powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) powierzchnia biologicznie czynna dla strefy koncentracji terenéw biologicznie czynnych — nie mniej niz
65% powierzchni strefy w obrebie dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21m;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tacznosci publicznej — 26m;
3) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 6;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL/Z,
b) wydzielanych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie
z §5 ust.8.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki budowlanej — od 2000m? do 10000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 35m.
6. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) parkingi oraz place manewrowe, przy czym powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz
45% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych dziatalnosci z zakresu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 4 do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem.

§ 22. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 3MWU i
4MWU :

1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna ustugi uzytecznos$ci
publicznej, ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu,
urzadzen i dobr stuzacych do celow konsumpcji indywidualnej oraz ustugi §wiadczone w gospodarstwach
domowych;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi, garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) w ,,strefie ustug” oznaczonej na rysunku planu:

a) nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zmiany przeznaczenia budynkoéw
na mieszkaniowa,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowe budynkéw mieszkalnych,

c) nakaz ksztaltowania zabudowy ustugowej w taki sposob, aby stanowila ochrone akustyczng dla
zabudowy mieszkaniowej, od ulicy oznaczonej symbolem 1KDGP;

4) taczna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrgbie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 200m2;

5) zakaz realizacji garazy wolnostojacych - dopuszcza si¢ wytacznie garaze wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

6) dopuszcza si¢ nadbudowe 1 rozbudowe obiektow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m;
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7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,65;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy ustlugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tgcznosci publicznej — 23m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z:
a) drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD,
b) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 3KDX,
¢) wydzielanych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;

2) w jednostce planu oznaczonej symbolem 4MWU dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych z drogi
gldwnej oznaczonej symbolem 1KDGP wylacznie poprzez jezdni¢ serwisowa na zasadach prawoskretu lub
z pasa dla skrecajacych w prawo;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

4) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong budynki wartosciowe historycznie, oznaczone na rysunku planu:
a) numerem 2a i 2b, zlokalizowane w obrgbie jednostki planu oznaczonej symbolem 3MWU,
b) numerem 3, zlokalizowany w obrgbie jednostki planu oznaczonej symbolem 4MWU;

2) zasady ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, zgodnie z §5 ust.3 pkt 1 i pkt 2;

3) cze$¢ jednostki planu oznaczonej symbolem 3MWU, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiej Al - zasady ochrony zgodnie z §5 ust.3 pkt 4.

4) cze$¢ jednostki planu oznaczonej symbolem 4MWU, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje si¢ strefg
ochrony konserwatorskiej A3 - zasady ochrony zgodnie z §5 ust.3 pkt 6.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m?2.

§ 23. Ustala si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem
IMNUi 2MNU :

1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi uzytecznosci publicznej,
ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr
shtuzacych do celow konsumpcji indywidualnej oraz ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych;
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2) przeznaczenie uzupelniajagce — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace stluzebna rol¢ wobec przeznaczenia
podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) faczna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢é 200m?;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe obiektow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m.;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi oznaczonej symbolem 1KDZ zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,3;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow Ilacznosci publicznej 15 m
z zastrzezeniem pkt 2 i 4;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, ale nie wigcej niz 9 m z zastrzezeniem
ustalen pkt 4;

3) kat nachylenia gtownych potaci dachowych 0° - 5° lub 20° - 45°;

4) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym, ale nie wigcej niz
11 m dla budynkow z dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 20°— 45°,

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) przylegtych drog dojazdowych oznaczonych symbolem 3KDD lub 4KDD,
¢) ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDX,
d) wydzielanych drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu.
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;
3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong budynek warto$ciowy historycznie oznaczony na rysunku planu numerem I
zlokalizowany w obrgbie jednostki planu oznaczonej symbolem 2MNU — zasady ochrony obiektu zgodnie
z §5 ust.3 pkt 1 i pkt 2;

2) cze$¢ jednostki planu oznaczonej symbolem 2MNU, zgodnie z rysunkiem planu, obejmuje si¢ strefg
ochrony konserwatorskiej A3 - zasady ochrony zgodnie z §5 ust.3 pkt 6.

6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m?.”;
§ 24. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 3MNU :
1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi uzytecznos$ci publiczne;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, obiekty matej architektury, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze, towarzyszaca zielen urzadzona;

3) taczna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 500m?.
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2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tgcznosci publicznej — 15m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
4) kat nachylenia potaci dachowych dla nowej zabudowy — w zakresie 0-5°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio lub posrednio, z dréog dojazdowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDD;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §5 ust.2.
6. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m?;

§ 25. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN :

1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajagce — ushugi uzyteczno$ci publicznej, uslugi rzemiosta nieprodukcyjnego
o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr stuzacych do celéw konsumpcji
indywidualnej oraz uslugi §wiadczone w gospodarstwach domowych, infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojScia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzgdzenia pelniagce
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) taczny udziat powierzchni uzytkowej ustug nie moze przekroczy¢ 49% powierzchni uzytkowej obiektow
w obrebie dziatki budowlanej;

4) taczna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrgbie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 75m2;

5) dopuszcza si¢ nadbudoweg i rozbudowe obiektéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m,;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w jednostce oznaczonej symbolem 6MN, zgodnie z rysunkiem
planu, w odleglosci:

a) 8,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDGP,
b) 3,5m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 2KDD.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlane;.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -23- Poz. 3960

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 15m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a) z przylegtych drog dojazdowych oznaczonych symbolem 2KDD, 3KDD lub 4KDD,
b) z wydzielanych dr6g wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;
3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m?2.

§ 26. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 7MN, 8MN,
9MN, 10MN :

1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — uslugi uzyteczno$ci publicznej, uslugi rzemiosta nieprodukcyjnego
o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr stuzacych do celéow konsumpcji
indywidualnej oraz ushugi §wiadczone w gospodarstwach domowych, infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie wbudowane w budynek mieszkalny;
4) taczny udzial powierzchni uzytkowej ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;
5) taczna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 75m?;

6) dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe obiektéw bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlana
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tgcznosci publicznej — 15m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a) z przylegtych drég dojazdowych oznaczonych symbolem 4KDD,

b) z wydzielanych drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;
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2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 300m?2.
§ 27. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1MM :
1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — uslugi uzyteczno$ci publicznej, uslugi rzemiosta nieprodukcyjnego
o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr stuzacych do celéw konsumpcji
indywidualnej oraz ushugi §wiadczone w gospodarstwach domowych, infrastruktura techniczna, drogi
wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie wbudowane w budynek mieszkalny;
4) taczny udziat powierzchni uzytkowej ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;
5) faczna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 75m?;

6) garaze towarzyszace zabudowie wielorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie w formie zespoldw o nie mniej
niz 4 stanowiskach;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe 1 rozbudowe obiektow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej — 14m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy wielorodzinnej — 4;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 10m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy jednorodzinnej — 3;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 20m;
6) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog dojazdowych oznaczonych symbolem
3KDD i 4KDD,

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600m?.

§ 28. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 1MW, 2MW,
3IMW, 4AMW .

1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajagce — uslugi uzyteczno$ci publicznej, uslugi rzemiosta nieprodukcyjnego
o charakterze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr stuzacych do celéw konsumpcji
indywidualnej oraz ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, infrastruktura techniczna, drogi
wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne obiekty i urzadzenia pelniace
stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub towarzyszaca zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) lokalizacje nowych garazy dopuszcza si¢ wylacznie:
a) w formie zespolow o nie mniej niz 4 stanowiskach,

b) lub jako rozbudowe istniejacych garazy o nowe stanowiska — poprzez rozbudowe¢ nalezy rozumiec
réwniez dobudowe nowych garazy do juz istniejacych;

5) dopuszcza si¢ ustugi wylacznie wbudowane w budynek mieszkalny;
6) taczny udziat powierzchni uzytkowej ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe obiektow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang
lub w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5m, z zastrzezeniem pkt &;

8) w obrgbie jednostki 3MW ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 8,0m od linii
rozgraniczajacej jednostki oznaczonej symbolem 1US.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 45% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tacznosci publicznej — 19m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a) z przylegtych drog dojazdowych oznaczonych symbolem 3KDD i 4KDD,
b) wydzielanych dréog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;
3) ogoblne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?2,
§ 29. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1US :
1. Przeznaczenie terendw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe;

2) przeznaczenie uzupetiajace — ustugi gastronomii i handlu, mieszkanie stuzbowe, obiekty malej
architektury zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu, infrastruktura techniczna, oraz
inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego, $ciezki piesze
i rowerowe, dojazdy i doj$cia, parkingi, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii i mieszkanie stuzbowe wylacznie wbudowane w budynek
z zakresu przeznaczenia podstawowego;
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4) taczny udziat powierzchni uzytkowej ustug gastronomii nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni uzytkowej
budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego;

5) taczna powierzchnia uzytkowa ustug handlu w obrebie dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 100m?;
6) powierzchnia uzytkowa mieszkania stuzbowego nie moze przekroczy¢ 100m?;
7) dopuszcza si¢ na terenie jednostki organizacj¢ imprez masowych;

8) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane” z wyjatkiem
urzadzen sportowych i rozrywkowych, pawilonow wystawowych, przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budowli ochronnej wartosciowej historycznie, na cele ushug
kultury, w tym konferencyjne, wystawiennicze.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,10;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni zajetej pod stadion sportowy i boiska sportowe — 75% powierzchni terenu
1US;

4) nakaz zapewnienia, jako minimalnych, istniejacych parametrow stadionu.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tgcznosci publicznej — 25m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3;
4) kat nachylenia potaci dachowych — w zakresie 0-10° lub 20-45°;
5) poza dachami, o ktérych mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ przekrycia tukowe i tupinowe.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drogi oznaczonej symbolem 3KDD,

b) z drogi oznaczonej symbolem 1KDD poprzez teren parkingu w jednostce planu oznaczonej symbolem
1KSP,

¢) nakaz utrzymania $ciezki rowerowej wskazanej na rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ korekty, wskazanego na rysunku planu, przebiegu $ciezki rowerowej pod warunkiem
zachowania jej cigglosci;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla ustug sportu i rekreacji w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce postojowe
dla autokaréw na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej, 0,1 miejsca postojowego dla samochoddéw
osobowych na kazde 1000m? powierzchni terenu;

3) dopuszcza si¢ ujecie w bilansie miejsc postojowych, parkingdw zlokalizowanych w jednostce planu
oznaczonej symbolem 1KSP, o ile inwestor posiada prawo dysponowania nieruchomoscig przeznaczong do
postoju pojazdow;

4) ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z §5 ust.8.
5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 40000m?;

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) obejmuje si¢ ochrong budowlg wartosciowa historycznie,

2) zasady ochrony budowli o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z §5 ust.3 pkt 1 1 pkt 2.
§ 30. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 2US :
1. Przeznaczenie terendéw i zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ushugi gastronomii i handlu, mieszkanie stuzbowe, obiekty matej
architektury zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu, infrastruktura techniczna, oraz
inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego, §$ciezki piesze
i rowerowe, dojazdy i dojscia, parkingi;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w rozumieniu ustawy ,,Prawo budowlane” z wyjatkiem
urzadzen sportowych i1 rozrywkowych, pawilondw wystawowych, przekry¢ namiotowych i powlok
pneumatycznych;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 5,5m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,2;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow tgcznosci publicznej — 15m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2;
4) kat nachylenia potaci dachowych budynkow — w zakresie 0-5° lub 20-45°.
4. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu z:
a) drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
b) wydzielanych dréog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §5 ust.7 pkt 2;

3) ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zgodnie
z §5 ust.8.

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000m?.

§ 31. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostki oznaczonej symbolem 1ZD, 2ZD,
3ZD:

1) przeznaczenie podstawowe — ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace — budynki zwigzane z urzadzaniem i uzytkowaniem ogrodow (w tym altany
i obiekty gospodarcze), obiekty malej architektury zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, terenowe
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, drogi wewnetrzne $ciezki piesze 1 rowerowe oraz
parkingi sluzace obstudze ogrodéw, infrastruktura techniczna;

3) ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) powierzchnia zabudowy obiektow gospodarczych i altan nie moze by¢ wieksza niz 25m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow gospodarczych i altan — 5,0m,

¢) dachy realizowa¢ jako symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia 25°-45°,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 85% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 300m?,

f) zakaz stosowania jako materiatbw wykonczeniowych elewacji: blachy oraz papy na wiecej niz 10%
powierzchni kazdej elewacji;

4) ustalenia pkt.3 nie obowiazujg dla budynku administracyjnego, dla ktorego ustala sig:
a) nie wigcej niz jeden budynek administracyjny w obrebie jednostki planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 100m?,
¢) maksymalna wysokos$¢ — 6,0m,

d) dach plaski o kacie nachylenia potaci dachowych 0-5° lub spadzisty symetryczny, dwu Ilub
wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych 25°-45°;

5) jako pokrycia dachow spadzistych stosowa¢ dachéwke lub gonty z dopuszczeniem ich imitacji.

§ 32. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania jednostek oznaczonych symbolem 1ZL, 2ZL
i3ZL:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i1 urzadzenia: gospodarcze zwigzane z gospodarka lesna, turystyczne
i techniczne, w rozumieniu przepiséw odrebnych tj.: ustawg o lasach.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Ustala sie, stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 5% (stownie: pig¢ procent) dla jednostek planu oznaczonych symbolem: 1KDGP, 1KDZ, 1KDL/Z, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDX, 2KDX, 3KDX, 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 1KK, 2KK, 3KK, 4KK, 1US, 1ZD,
27D, 37D, 1ZL, 271, 3ZL;

2) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla jednostek planu oznaczonych symbolem 1KSP, 2KSP, 3KSP, 1U;
2U; 3U; 4U; 1UKS; 1PU; 2PU; 3PU; IMWU, 2MWU, 3MWU, 4AMWU, 1IMNU; 2MNU; 3MNU; 1MN;
2MN; 3MN; 4MN; 5SMN; 6MN; 7MN; 8MN; OMN; 10MN; IMM; IMW; 2MW; 3MW; 4MW; 2US.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

DRozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

a) zatacznik nr 2 do uchwaty nr VII/104/11 Rady Miasta Katowice z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Kosciuszki
w Katowicach [w pierwotnym brzmieniu] — opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z dnia 18
maja 2011 r., nr 103, poz. 1980;

b) zatacznik nr 2 do uchwaty nr XII1/241/15 Rady Miasta Katowice z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Ko$ciuszki
w Katowicach, przyjetego uchwata nr VII/104/11 Rady Miasta Katowice z dnia 28 marca 2011 r., w zakresie terenow
potozonych w rejonie ulic: Asnyka, Armii Krajowej, Wczasowej i Poziomkowej [w zakresie ustalen wprowadzonych
uchwata zmieniajaca] — opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 11 sierpnia 2015 r.,
poz. 4233.

2 Rozstrzygnigcie Rady Miasta Katowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych — zatacznik nr 3 do uchwaty VII/104/11 Rady Miasta Katowice z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic: Asnyka, Slaskie;

i Kosciuszki w Katowicach [w pierwotnym brzmieniu] — opublikowano w Dzienniku Urzgedowym Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 18 maja 2011 r., nr 103, poz. 1980.

3 Uchylony uchwata nr XIII/241/15 Rady Miasta Katowice z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Ko$ciuszki
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w Katowicach, przyjetego uchwata nr VII/104/11 Rady Miasta Katowice z dnia 28 marca 2011 r., w zakresie terenow
polozonych w rejonie ulic: Asnyka, Armii Krajowej, Wczasowej i Poziomkowej (Dz.U Woj. Slask. z 11 sierpnia 2015
r., poz. 4233), §3 pkt 2), ww. uchwata weszla w zycie z dniem 26 sierpnia 2015 r.

4 Tamze, §3 pkt 3).
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Zatacznik Nr 2 do Zalgcznika Nr 1

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA KATOWICE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 17. pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Asnyka,
Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach.

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dniach od 23 lutego do 23 marca 2010r.:

1) Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wniesionej przez Pana Andrzeja Staszka w imieniu mieszkancow ulicy
Kosynierow, dotyczacej wprowadzenia na ulicy Kosynierow dwoéch progdéw zwalniajacych. Wprowadzenie
regulacji z zakresu organizacji ruchu pojazdéw na drodze publicznej nie moze podlegaé regulacji w planie,
gdyz nie mieéci si¢ w zakresie delegacji ustawowej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi wniesionej przez Panig Sylwie Daszek, dotyczacej zmiany przeznaczenia
potudniowe]j czgsci terenu oznaczonego symbolem 4MWU (pierwotnie 2MM) na teren uslugowy na
zasadach okreslonych dla terenow oznaczonych symbolem 2U, 3U i 4U:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w cze¢$ci, dotyczacej przeznaczenia terenu wylacznie na cele ustugowe, ze
wzgledu na istniejace przemieszanie na tym terenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych, oraz brak
uwag do planu wszystkich wlascicieli dziatek z terenu 4AMWU (pierwotnie 2MM).

Uwage uwzglednia si¢c w czg$ci poprzez dopuszczenie dla wnioskowanych dzialek rowniez funkcji
ustugowej, jako przeznaczenia podstawowego, oraz wylaczenie terenu z obszaréw wymagajacych
ochrony przed hatasem.

3) Nie uwzgledni¢ w czgsci uwag wniesionych przez: Pana Jerzego Sobote, Panie Katarzyne Limanska-
Holewa oraz Hann¢ Plaza, Panig Teofile Sajdok, Przedsigbiorstwo Wielobranzowe TURWIL S.C.
dotyczacych:

a) zmiany przeznaczenia poludniowej cze$ci terenu oznaczonego symbolem 4MWU (pierwotnie 2MM) na
teren ustugowy na zasadach okreslonych dla terendw oznaczonych symbolem 2U, 3U i 4U:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czegsci dotyczacej przeznaczenia terenu wylacznie na cele ustugowe,
ze wzgledu na istniejgce przemieszanie na tym terenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych, oraz
brak uwag do planu wszystkich witascicieli dziatek z terenu 4AMWU (pierwotnie 2MM).

Uwage uwzglednia si¢ w czeSci poprzez dopuszczenie dla wnioskowanych dziatek rowniez funkcji
ustugowej, jako przeznaczenia podstawowego, oraz wylaczenie terenu z obszard6w wymagajacych
ochrony przed hatasem.

b) usytuowania ekrandéw akustycznych na granicy proponowanych obszaréw ustugowych (strefa ustug)
1 mieszkaniowo-ustugowych w terenie 4AMWU (pierwotnie 2MM):

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czg$ci dotyczacej ustalenia w planie miejsca sytuowania ekranoéw
akustycznych, jako regulacji nieskutecznej i nazbyt rygorystycznej a jednocze$nie nie majacej
wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, w szczegolnosci wynikajacego z planowanej
inwestycji celu publicznego, obejmujacej przebudowe ulicy Kosciuszki.

Uwage uwzglednia si¢ w czgsci poprzez wprowadzenie strefy ustug w pasie bezposrednio
przylegtym do ulic Kosciuszki i Armii Krajowej, majacej petnié¢ czesciowo role ekranu dla terenow
potozonych glebiej.
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4) Nie uwzgledni¢ w cato$ci uwag wniesionych przez ,,City Center” z siedzibg przy ulicy Astrow 10
w Katowicach, dotyczacych:

a) zmiany przeznaczenia terendow oznaczonych symbolem PU na tereny zabudowy mieszkaniowej
i rekreacyjnej, ze wzgledu na utrwalony, produkcyjno-ustugowy sposob uzytkowania tych terenow oraz
brak wnioskow wiascicieli o zmiang przeznaczenia na inne cele,

b) utrzymania obstugi komunikacyjnej terendéw oznaczonych symbolem 1PU, 2PU, 3PU oraz 1IMWU
12MWU z ulicag Armii Krajowej poprzez ulice Asnyka, gdyz rozwigzanie komunikacyjne planu majgce
na celu wyeliminowanie ruchu generowanego przez tereny ustugowo-produkcyjne w kierunku ulicy
Asnyka jest elementem niezbednym dla prawidtowego funkcjonowania i ochrony istniejacych terenow
mieszkaniowych przy ulicy Asnyka a wyprowadzenie ruchu z terendw oznaczonych symbolem ...PU
oraz ..MWU poprzez drogg oznaczong symbolem 1KDL/Z, bezposrednio na ul. Kosciuszki,
z pominigciem ul. Asnyka, jest elementem strategicznym dla funkcjonowania tych terenow,

¢) odstapienia od wyznaczania strefy ustug w terenach oznaczonych symbolem 1IMWU i1 2MWU wzdhuz
drogi oznaczonej symbolem 1KDL/Z, gdyz ,,Strefa ustug” wyznaczona na styku z droga klasy, docelowo
zbiorczej, oraz na styku z terenami ucigzliwej produkcji sktadow, magazynéw i ustug, stanowi niezbgdny
ekran od uciazliwos$ci, z punktu widzenia przysztych uzytkownikow terenow mieszkaniowych,

d) likwidacji ,,strefy koncentracji terenéw biologicznie czynnych” wzdhiz linii kolejowej, wyznaczonej na
terenie oznaczonym symbolem 2MWU, gdyz ,,Strefa koncentracji terenéw biologicznie czynnych”
wyznaczona na styku z linia kolejowa, ma na celu ograniczenie ucigzliwosci linii kolejowej na
bezposrednio przyleglych terenach zabudowy mieszkaniowej,

) zapewnienia spojnosci zalozen ustalen planu z projektem ,,Studium... - II edycja”, gdyz zgodnie z ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejszy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w zgodnosci z obowigzujacym, na dzien uchwalenia
planu, ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice —
I edycja”;

5) Nie uwzgledni¢ w czgsci uwagi wniesionej przez ,,City Center” z siedzibg przy ulicy Astréow 10
w Katowicach, dotyczacej nie ograniczania katow nachylenia dachow:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czegsci dotyczacej catkowitego odstapienia od okreslenia w planie
geometrii dachu, gdyz zgodnie z §4 pkt.6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustalenie to jest obligatoryjnie.

Uwage uwzglednia si¢ poprzez zwigkszenie zakresu dopuszczalnego kata nachylenia potaci
dachowych z 30-45° do 20-45°.

6) Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wniesionej przez Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat
Gospodarowania  Nieruchomosciami w  Katowicach, dotyczacej wprowadzenia dodatkowych
uzupetniajacych funkcji komunikacji i ustug na dzialce nr 1/16, gdyz dziatka jest dziatkg drogowa (ulica
Asnyka) w zwigzku z czym, z dzialki zostat wydzielony pas drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD
i 3KDD natomiast pozostate, niewielkie fragmenty dzialki, zostaly wlaczone do terenow przyleglych.
Zasadniczo inne rozwigzania planistyczne nie sa mozliwe, ze wzgledu na priorytet utrzymania przebiegu
drogi publicznej (ulicy Asnyka)

7) Nie uwzgledni¢ w czgsci uwagi wniesionej przez Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomo$ciami w Katowicach, dotyczacej wprowadzenia dodatkowych uzupemiajacych funkcji
ushlugowo-mieszkaniowych na terenach oznaczonych symbolem 2PU i 3PU:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czeSci dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na terenach
produkcyjno-ustugowych, gdyz dopuszczenie funkcji mieszkaniowej na terenach produkcji, sktadow,
magazynow i ustug nieuchronnie prowadziloby do konfliktow na skutek przemieszania w ramach
jednego terenu, funkcji bedacych znaczacym generatorem ucigzliwosci i funkcji wymagajacych ochrony
przed ucigzliwos$ciami.

Uwage uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej dopuszezenia funkcji ustugowe;.

8) Nie uwzgledni¢ w czesci uwag wniesionych przez Panig Ilong Kruszka, dotyczacych:
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a) zmiany przeznaczenia dzialki nr 278 w terenie oznaczonym symbolem 4MWU (pierwotnie 2MM) na
teren ustug uzytecznos$ci publiczne;j:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w cze$ci, dotyczacej przeznaczenia dziatki wylgcznie na cele ustugowe,
ze wzgledu na istniejagce przemieszanie na tym terenie funkcji mieszkaniowych i ustugowych, oraz
brak uwag do planu wszystkich witascicieli dziatek z terenu 4AMWU (pierwotnie 2MM).

Uwage uwzglednia si¢ w czeSci poprzez dopuszczenie rowniez funkcji ushugowej, jako
przeznaczenia podstawowego, oraz wylaczenie terenu z obszarow wymagajacych ochrony przed
hatasem.

b) usytuowania ekrandéw akustycznych na granicy proponowanych obszaréw ustugowych (strefa ushug)
1 mieszkaniowo-ustugowych w terenie 4AMWU (pierwotnie 2MM):

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej ustalenia w planie miejsca sytuowania ekranow
akustycznych, jako regulacji nieskutecznej i nazbyt rygorystycznej a jednoczesnie nie majacej
wystarczajacego uzasadnienia merytorycznego, w szczegolnosci wynikajacego z planowanej
inwestycji celu publicznego, obejmujacej przebudowe ulicy Kosciuszki.

Uwage uwzglednia si¢ w czgéci poprzez wprowadzenie strefy ustug w pasie bezposrednio
przyleglym do ulic Kosciuszki i Armii Krajowej, majacej pelni¢ czesciowo role ekranu dla terenow
polozonych glebiej.

§ 2. Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dniach od S pazdziernika do 3 listopada 2010r.:

1) Nie uwzgledni¢c w czgsci uwagi wniesionej przez ,,MMCars” z siedzibg przy ulicy Lotnisko 81
w Katowicach, dotyczacej likwidacji na terenie oznaczonym symbolem 4U , zakazu lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni uzytkowej ustug powyzej 2000m?":

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej likwidacji zakazu lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej ustug powyzej 2000m?, gdyz niniejsze ograniczenie wynika z przyjetej dla
calego terenu miasta, zasady ograniczenia lokalizowania wielkoprzestrzennych obiektow handlowych.

Uwage uwzglednia si¢ w czgsci poprzez uzupetnienie ustalen planu o odstgpstwo od niniejszego
ograniczenia dla obiektow handlowych o charakterze ,,salonu samochodowego”, co wynika z specyfiki
tego typu obiektow.

2) Nie uwzgledni¢ w czeg$ci uwagi wniesionej przez Pana Henryka Jasinskiego, dotyczacej dopuszczenia na
terenach osiedli realizacji garazy ,,blaszakéw” w formie zespoldw o nie mniej niz 2 stanowiskach, zamiast
zapisanych w planie 4 stanowisk:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czgéci dotyczacej obnizenia minimalnej liczby stanowisk w zespolach
z 4 do 2, z uwagi na potrzebe ochrony tadu przestrzennego przed nadmiernym rozdrobnieniem struktury
zabudowy.

Uwage uwzglednia si¢ w czgéci poprzez wprowadzenie do ustalen dotyczacych terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w §28 ust.1 pkt 4 zapisu o tresci: ,, lokalizacje nowych garazy dopuszcza
sie wytgcznie: w formie zespotow o nie mniej niz 4 stanowiskach, lub jako rozbudowe istniejgcych
garazy o nowe stanowiska — poprzez rozbudowe nalezy rozumieé¢ rowniez dobudowe nowych garazy do
Jjuz istniejgcych’”.

3) Nie uwzgledni¢é w calosci uwag wniesionych przez ,,City Center” z siedziba przy ulicy Astréw 10
w Katowicach, dotyczacych:

a) rezygnacji z zapisu o tresci ,,w obrebie jednostek oznaczonych symbolem 1PU, 2PU i 3PU dopuszcza sie
lokalizacje przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na srodowisko™ (§5 ust.2 pkt 2
uchwaty), ze wzgledu na istniejacy, produkcyjno-ustugowy sposdéb zagospodarowania terendw
oznaczonych symbolem ...PU, ktéry zgodnie z wnioskami wlascicieli terenéw zostal utrwalony w
projekcie planu,
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b) uzupetienia ustalen planu dla terendw oznaczonych symbolem 3KDD i 1KSP o zapis ,.do czasu
wykonania potgczenia ul. Kosciuszki weztem z terenami oznaczonymi w planie jako 1KDL/Z wyznacza
sie przejazd tymczasowy do terenow oznaczonych w planie jako 1KDD”, gdyz tereny potozone na zachod
od terenow oznaczonych symbolem 3ZL, 1US i KSP sa obecnie, i winny by¢ w przysztosci obstugiwane,
ze wzgledu na swoj charakter, wylacznie z ulicy Slaskiej z pominieciem terenéw mieszkaniowych
potozonych przy ul. Armii Krajowe;j,

¢) wprowadzenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU zapisu o tresci ,,w obszarach oznaczonych na
rysunku planu, wyznacza sie , strefe koncentracji terenow biologicznie czynnych i rekreacyjnych”
z wylgczeniem stropodachow, w ktorej dopuszcza sie ciggi piesze, komunikacje obstugujqgcq zabudowe,
Sciezki rowerowe, zbiorniki retencyjne z funkcjg rekreacyjng. Strefa ta musi mie¢ szerokos¢ minimalnie
15m a maksymalnie 45m,” oraz wyznaczenie strefy na rysunku planu.

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na sposob rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w lit.d, lit.e
1 lit.f, oraz nadmierna, z punktu widzenia potrzeb planu, regulacj¢ kwestii rozmieszczenia funkcji na
dzialce budowlanej, nie wynikajaca z uwarunkowan zewnetrznych, potrzeby regulacji zasad
kompozycji przestrzennej czy tadu przestrzennego a jedynie z planowanego, przez skladajacego
uwage, sposobu zagospodarowania dziatki,

d) wprowadzenia zr6znicowanego w ramach dziatki budowlanej (0,35-0,40), maksymalnego wskaznika
zabudowy w terenie oznaczonym symbolem IMWU, gdyz regulowanie wskaznikow na réznym
poziomie w ramach jednego terenu, bez szczegélnego uzasadnienia prowadzitoby do watpliwosci
interpretacyjnych na etapie zagospodarowania dziatki i pozwolenia na budowe, w szczegolnosci jesli
zmienitby si¢ planowany, przez sktadajacego uwage, sposob zagospodarowania dziatki,

e) ustalenia wskaznika intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z uslugami w terenie
oznaczonym symbolem 1MWU na poziomie 0,5 - 2,0, ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowigzujacym
LHStudium...”,

f) wprowadzenia zapisu dla terenu oznaczonego symbolem IMWU o tresci ” powierzchnia biologicznie
czynna dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i terenu o wskazniku zabudowy 0,35 - min. 35%
powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu o wskazniku zabudowy 0,4 - min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej”, ze wzgledu na sposob rozpatrzenia uwagi, o ktorej mowa w lit.d,

g) obnizenia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dla przeznaczenia tymczasowego w terenie
oznaczonym symbolem 1MWU z 45% do 35% powierzchni dziatki budowlanej, gdyz przeznaczenie
tymczasowe nie moze dawac¢ bardziej niekorzystnych bilanséw powierzchni biologicznie czynnej niz
przeznaczenie docelowe, ponadto przeznaczenie dopuszczone jako tymczasowe nie powinno by¢ tak
atrakcyjne, aby korzystnym bylo jego utrwalenie,

h) wprowadzenia zr6znicowanego w ramach dziatki budowlanej (0,35-0,40), maksymalnego wskaznika
zabudowy w terenie oznaczonym symbolem 2MWU, gdyz regulowanie wskaznikow na réznym
poziomie w ramach jednego terenu, bez szczegélnego uzasadnienia prowadzitoby do watpliwosci
interpretacyjnych na etapie zagospodarowania dziatki i pozwolenia na budowe, w szczegolnosci jesli
zmienitby si¢ planowany, przez sktadajacego uwage, sposob zagospodarowania dziatki,

i) ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami w terenie
oznaczonym symbolem 2MWU na poziomie 0,5 - 2,0, ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowigzujacym
LHStudium...”,

j) wprowadzenia zapisu dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU o treSci ” powierzchnia biologicznie
czynna dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami i terenu o wskazniku zabudowy 0,35 - min. 35%
powierzchni dziatki budowlanej, dla terenu o wskazniku zabudowy 0,4 - min. 30% powierzchni dziatki
budowlanej”, ze wzgledu na sposéb rozpatrzenia uwagi, o ktoérej mowa w lit.h,

k) obnizenia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dla przeznaczenia tymczasowego w terenie
oznaczonym symbolem 2MWU z 45% do 35% powierzchni dziatki budowlanej, gdyz przeznaczenie
tymczasowe nie moze dawac¢ bardziej niekorzystnych bilanséw powierzchni biologicznie czynnej niz
przeznaczenie docelowe, ponadto przeznaczenie dopuszczone jako tymczasowe nie powinno by¢ tak
atrakcyjne, aby korzystnym bylo jego utrwalenie,
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1) utrzymania dotychczasowej komunikacji przez ulice Asnyka do czasu wykonania potaczenia ul. Slaskiej
iul. Kosciuszki, gdyz wnioskowane tereny posiadaja obecnie obstuge komunikacyjna poprzez ulice
Slaska, docelowo z potaczeniem do ulicy Kosciuszki. Nowe inwestycje, w tym wnioskowane przez
sktadajacego uwage, nie moga generowaé ruchu na ulicy Asnyka w obszarze istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, ze wzgledu na charakter tej drogi. W szczegolnosci dotyczy to wyjatkowo ucigzliwego
okresu przewidywanej realizacji inwestycji, a wigc wlasnie wnioskowanego, ,,tymczasowego” okresu
uzytkowania ulicy Asnyka.

4) Nie uwzgledni¢ w czgéci uwagi wniesionej przez ,,City Center” z siedziba przy ulicy Astrow 10
w Katowicach, dotyczacej ustalenia nieprzekraczalnych linii zabudowy dla terendéw oznaczonych
symbolem 1IMWU i 2MWU w odleglos$ci: 6m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem
1KDL/Z dla zabudowy ustlugowej i 12m dla zabudowy mieszkaniowej (i co za tym idzie, likwidacji strefy
ushug wzdluz drogi oznaczonej symbolem 1KDL/Z):

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 12m od linii rozgraniczajacej droge 1KDL/Z (czyli zawgzenia
»strefy ustug” do 12m), gdyz odleglos¢ taka bytaby zbyt niska dla spetienia celu ustanowienia w/w
strefy, tj. zachowania dystansu przestrzennego pomi¢dzy projektowang zabudowa mieszkaniowa
a terenami o funkcjach ustugowo — produkcyjnych.

Uwage uwzglednia si¢ w czesci poprzez zmniejszenie szerokosci strefy ustug do 20m i wyréwnanie
jej na catej dhugosci.

5) Nie uwzgledni¢ w czeSci uwagi wniesionej przez Panstwo Jolante i Jerzego Rozek oraz Pana Eugeniusza
Honika, dotyczacych zmiany maksymalnego wskaznika zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
IMMU z 0,2% do 0,4%:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czegsci dotyczacej podniesienia maksymalnego wskaznika zabudowy do
poziomu przekraczajacego 0,3, ze wzgledu na zasadno$¢ utrzymania istniejacego charakteru terenu
(zabudowa o niskiej intensywnosci). Wskaznik na poziomie 0,4 uznaje si¢ w tym przypadku za zbyt
wysoki, gdyz moze spowodowa¢ nadmierne zaggszczenie zabudowy, i co za tym idzie, znaczacy ubytek
powierzchni biologicznie czynnych oraz wzrost ilo§ci powierzchni utwardzonych, przeznaczonych m.in.
do parkowania pojazdow.

Uwage uwzglednia si¢ w czesci poprzez podniesienie maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,3, ze
wzgledu na: ustalenia obowigzujacego ,,Studium...” gdzie intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej dla
terenéw o niskiej i $redniej intensywnos$ci zabudowy zostata okreslona na poziomie 0,5-1,5, oraz
wydang decyzj¢ o warunkach zabudowy nr 62/2010 z dnia 24 lutego 2010 gdzie wskaznik zabudowy
zostat ustalony na poziomie okoto 0,23.

6) Nie uwzgledni¢ w cze$ci uwag wniesionych przez Przedsigbiorstwo Wielobranzowe TURWIL S.C.,
dotyczacych:

a) zapewnienia wjazdu na dziatke nr 280 od strony ul. Kosciuszki:

Uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej ,,zapewnienia” w ustaleniach planu obstugi z jezdni
serwisowe] ulicy Kosciuszki gdyz ustalenie takie byloby niezgodne z przepisami z zakresu drog
publicznych, w szczegdlnosci ze dziatka posiada dostep do drogi publicznej nizszej klasy.

Uwage uwzglednia si¢ w czesci poprzez dopuszczenie obstugi dziatek budowlanych w jednostce
planu oznaczonej symbolem 4MWU, bezposrednio z jezdni serwisowej drogi oznaczonej symbolem
IKDGP, wylacznie na zasadach prawoskretu — o dopuszczeniu realizacji wjazdu na dziatke
z przebudowanej ulicy Kos$ciuszki zdecyduja wzgledy techniczne mozliwo$¢ osiagniecia zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami.

b) podwyzszenia parametréw zabudowy w celu mozliwosci realizacji pawilonu wolnostojacego w miejsce
garazy na dziatce nr 280:
Uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczace] podniesienia maksymalnego wskaznika

intensywnosci ze wzgledu na ustawowy wymog zachowania zgodnosci z obowigzujacym
HStudium...”.
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Uwage uwzglednia si¢ w czgéci poprzez podniesienie maksymalnego wskaznika zabudowy
w ,.strefie ustug” do 0,65.
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Katowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic:
Asnyka, Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach

Zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglgdnionych uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 26.05.2015 r. do 16.06.2015 r projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Asnyka,
Slaskiej i Kosciuszki w Katowicach

Rada Miasta Katowice
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ wniesionych przez Panig J. S.—Z. i Pana M.Z. uwag nr 1.1. i 1.2 dotyczacych:

- korekty zapisu w § 23 ust. 6 pkt 1 ,,minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m2” i zastgpienie
zapisem ,,minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m2 oraz wylacznie dla pojedynczych doméow
jednorodzinnych — 400 m2”

- dodania zapisu w § 23 ust. 6 pkt 2 ,minimalna szeroko$¢ frontow wydzielonych dzialek budowlanych —
14 m oraz wytacznie dla pojedynczych doméw jednorodzinnych 12 m”

Nie uwzglednia si¢ w caloSci uwag z nastepujacych przyczyn:

Przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu i ustalaniu przeznaczenia terenow, sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy wiazace sg ustalenia okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — Il edycja, przyjetego uchwata Nr XXI1/483/12
Rady Miasta Katowice z dnia 26 kwietnia 2012 r. Celem zmiany planu jest przeciwdzialanie
zaggszezaniu i intensyfikacji zabudowy uksztattowanych osiedli mieszkaniowych. Zgodnie z art.20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 z pézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moze
narusza¢ ustalen ,,Studium...”.

Ustalenia ,,Studium ...” — Il edycja, w rozdziale II ,,Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow” §3.
w pkt 8. dotyczacym obszaru MN1 w ppkt 8.4.6 - Ksztatltowanie i ochrona fadu przestrzennego stanowia:

,»a) zaleca si¢ przeciwdziatanie zageszczaniu oraz intensyfikacji zabudowy uksztattowanych osiedli
mieszkaniowych, a takze rozbudowy i nadbudowy budynkéw w starszych osiedlach zabudowy
jednorodzinnej, powodujacej zaburzenie tadu przestrzennego i utrudnienia w ruchu na ulicach dojazdowych.

b) w obrebie uksztattowanych osiedli nowe budynki mieszkalne oraz budynki ustugowe moga by¢ wznoszone
pod warunkiem, ze ich budowa nie spowoduje zmniejszenia udziatu terendow biologicznie czynnych oraz
powierzchni ogolnodostgpnych terenéw zieleni urzadzonej ponizej standardow pozadanych dla obszaru.
Rozwazajac lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej lub uslugowej, nalezy uwzgledni¢ stopien
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw istniejgcych osiedli w zakresie ushug spotecznych, miejsc parkingowych
oraz dostepu do terenow sportowych i rekreacyjnych. Dopuszczenie nowej zabudowy nie powinno
ogranicza¢ przestrzennych mozliwo$ci uzupetnienia brakoéw w zakresie ustug spotecznych i odpowiedniej
powierzchni terendéw zieleni.”

Ponadto, pkt. 8.5: Wytyczne szczegotowe do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
ppkt 8.5.4. lit. ,.f” jako gtdéwne zadanie wymagajace rozwiazania w planie wskazuje si¢: ,,powstrzymanie
rozwoju zabudowy w formie nadmiernie intensywnych zespotéw realizowanych kosztem jakosci
srodowiska zamieszkania, w tym sytuowania budynkow w zbyt matej odleglosci od jezdni ulic lokalnych
i zbiorczych”.

W zwiazku z powyzszym w projekcie zmiany planu utrzymano minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej - 600m2, co zapewnia uporzadkowanie i1 ujednolicenie charakteru istnicjacej zabudowy
W obszarze obj¢tym zmiang planu.
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Zatacznik Nr 3 do Zalgcznika Nr 1
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Katowice

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic: Asnyka, Slaskiej i Ko$ciuszki w Katowicach, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rada Miasta dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) ustala:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych miasta z zakresu:
a) infrastruktury drogowej obejmujacej:

- realizacje drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL/Z,

- realizacje drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,
b) infrastruktury technicznej obejmujacej:

- realizacj¢ kanalizacji deszczowej ulic wymienionych w lit.a,

- realizacje o$wietlenia ulicznego ulic wymienionych w lit.a,

- realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j,

- realizacj¢ wodociagow,

bedzie Miasto Katowice.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda:
a) srodki wlasne miasta Katowice,
b) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych,
¢) partnerstwo publiczno-prywatne.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust.1 — sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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