DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 11 kwietnia 2017 r. Elektroniczrie podpisany przez:
IWONA ANDRUSZKIEWICZ; SLASKI URZAD WOJE\
Data: 2017-04-11 16:02:14
Poz. 2578
UCHWALA NR XXVI1/218/17

RADY MIEJSKIEJ W MIASTECZKU SLASKIM

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasteczko Slaskie na
lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
na wniosek Burmistrza Miasta:

Rada Miejska w Miasteczku Slaskim
uchwala:

§ 1. Przyjaé program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasteczko Slaskie na lata 2017-
2021 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Jozef Jendrus
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXVI/218/17
Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim
z dnia 30 marca 2017 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTECZKO
SLASKIE
NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1.
Whprowadzenie

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowi formalng podstawe
realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasteczko —Slaskie zostat
opracowany na pi¢¢ kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:
- prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

- analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

- inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. llekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o:

- programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasteczko Slaskie;

- gminie — nalezy przez to rozumieé Gmine Miasteczko Slaskie;

- Burmistrzu lub organie wykonawczym gminy — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Miasteczko
Slaskie;

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

- wspdlnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali;

- lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownig shuzaca tworcy do prowadzenia dzialalnos$ci w dziedzinie Kultury i sztuki; nie jest
W rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu 0sob, w szczegdlnosci
znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych
budynkach stuzacych do celow turystycznych lub wypoczynkowych;
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- lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajgcy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

- lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych wtasnosé¢
gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspotwlasnoscia gminy io0séb fizycznych -
W budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

W zwiazku zobowigzywaniem preferencyjnych warunkéw nabywania na wtasno$¢ lokali przez
dotychczasowych najemcéw, systematycznie maleje liczba lokali w zasobach gminy. Rozszerza si¢
natomiast zakres funkcjonowania Wspodlnot Mieszkaniowych, ktore samodzielnie, coraz bardziej skutecznie
i racjonalnie gospodaruja mieniem.

Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiajg ponizsze tabele:

1) Zestawienie powierzchni budynkow stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miasteczko Slaskie:

Powierzchnia
Lp. Adres budynku Ilo$¢ mieszkan lokali
mieszkalnych w m?
1. | ul. Dworcowa 41 2 121,40
2. | ul. Galczynskiego 2 3 151,70
3. | ul. Galczynskiego 6 8 210,46
4. | ul. Galczynskiego 28 5 140,34
5. | ul. Gierzyna 12 3 166,11
6. | ul. Lokietka 4 5 231,91
7. | ul. Starowiejska 8 4 163,55
8. | ul. Slaska 135 1 98,70
9. ul. Woznicka 9 9 391,50
10. | ul. Woznicka 24 7 184,20
RAZEM 47 1.859,87

2) Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasteczko Slaskie
usytuowanych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych:

Powierzchnia
Lp. Adres budynku Ilo$¢ mieszkan lokali
mieszkalnych w m?
1. | ul. Metalowa 1 26 1.179,69
2. | ul. Metalowa 2 30 1.263,53
3. | ul. Metalowa 3 30 1.060,89
4. | ul. Metalowa 5 32 1.097,22
5. | ul. Metalowa 6 16 705,14
6. | ul. Srebrna 8 22 980,60
7. | ul. Srebrna 10 24 1.056,10
8. | ul. Srebrna 13 14 700,10
9. | ul. Srebrna 14 35 1.551,40
10. | ul. Srebrna 16 29 1.299,76
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11. | ul. Srebrna 17 17 691,08
12. | ul. Srebrna 18 31 1.380,10
13. | ul. Srebrna 19 17 718,66
14. | ul. Srebrna 20 33 1.490,75
15. | ul. Srebrna 21 31 993,75
16. | ul. Srebrna 22 30 1.351,20
17. | ul. Srebrna 23 28 968,46
18. | ul. Srebrna 25 32 1.382,12
RAZEM 477 19.870,55

llos¢ lokali mieszkalnych - 524
w tym lokali socjalnych - 22

Zdecydowana wigkszo$¢ posiadanego zasobu mieszkaniowego stanowig mieszkania o podwyzszonym

standardzie (woda, kanalizacja, tazienka, wc, c.0.).

Jednakze sa to budynki z lat sze$¢dziesigtych ubiegtego wieku, ktore cechuje szereg wad konstrukeyjnych

i technologicznych, w tym szczegolnie niskie wlasciwosci energetyczne wznoszonych budynkow.

Negatywne wlasnosci energetyczne budynkow wystepujg w postaci:

a) przemarzania i przeciekania $cian zewngtrznych;

b) niedostateczne;j izolacji stropow i stropodachow;

C) ztej izolacji okien i drzwi wejsciowych.

Budynki z tzw. ,,starego zasobu" mieszkaniowego nie posiadajg standardowego wyposazenia, jednakze
w ramach posiadanych $rodkow finansowych wykonywane sa modernizacje w poszczegdlnych
budynkach dla utrzymania nalezytego stanu technicznego i podniesienia standardu lokali mieszkalnych.

Jezeli chodzi o obecny zasdb lokali socjalnych, sg to lokale o obnizonym standardzie. W zwigzku
Z duzymi potrzebami w zakresie lokali socjalnych, gmina podjeta dzialania polegajace na budowie
nowych lokali, ktore umozliwiaja zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach,
a takze pozwola na realizacj¢ orzeczonych wyrokoéw sadowych o eksmisjg.

Zwigkszenie ilosci lokali socjalnych ma takze duze znaczenie ekonomiczne, gdyz gmina dysponujac
odpowiednia liczba takich lokali, bedzie miata mozliwo$¢ dokonywania zamian na mieszkania tansze
przez rodziny o niskich dochodach, ktére obecnie optacajg czynsz wspomagany znacznymi dodatkami
mieszkaniowymi. Jesli wigc gmina bedzie dysponowata odpowiednig liczba lokali socjalnych o niskich
kosztach utrzymania, to automatycznie obnizy si¢ ilos¢ s$rodkdéw przeznaczonych na dodatki
mieszkaniowe.

Odzyskane z kolei lokale 0 wyzszym standardzie zostang oddane w najem osobom spetniajacym
kryteria wynajmowania lokali, wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Miasteczko Slaskie,
okreslone odrebng uchwala Rady Miejskiej. Ponadto zwigkszenie liczby lokali socjalnych pozwoli na
realizacje wyrokow sagdowych o eksmisje spoza zasobow komunalnych, gdzie gmina jest zobowigzana do
wyplaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego, co stanowi duze obcigzenie finansowe dla

gminy.

3) Przewidywane prognozy w ksztattowaniu si¢ wielkosci zasobu lokali socjalnych przedstawiaja sig¢

nastepujgco:
ROK ILOSC LOKALI SOCJALNYCH
2017 22
2018 40
2019 40
2020 42
2021 42

Jezeli chodzi o wielko$¢ zasobu lokali mieszkalnych i perspektywe jego rozwoju to przewidywane

zmiany co do zwigkszenia tego zasobu warunkowane bgda nie tylko "ruchem mieszkaniowym" oraz liczba
wnioskow 0s6b oczekujagcych na mieszkanie komunalne, ale przede wszystkich dostgpnoscig $rodkow
finansowych, mozliwych do przeznaczenia na cele budownictwa mieszkaniowego.
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4) Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu gminy z uwzglednieniem sprzedazy lokali mieszkalnych:
ROK ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH W ZASOBIE GMINY
2017 482
2018 462
2019 442
2020 417
2021 392
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,

Z podzialem na kolejne lata

Gospodarka zasobem mieszkaniowym gminy winna zmierza¢ w kierunku poprawy istniejacego stanu
technicznego.

Potrzeby remontowo-modernizacyjne majace na celu nie tylko energetyczng rehabilitacje zasobow, ale
rowniez wykonanie tradycyjnych konserwacji, napraw biezacych iremontow sa duze. W budynkach,
W ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowego istnieje wigcksza zdolno§¢ generowania przychodéw na
funduszach remontowych itym samym wigksze mozliwo$ci wykonywania remontow, utrzymania
wlasciwego stanu technicznego, jak rowniez podnoszenia standardu uzytkowego i estetycznego budynkow
i otoczenia.

Fakt ten powoduje, iz gmina powinna podja¢ dziatania dla zwigkszenia budzetu w odniesieniu do potrzeb
remontowych w pozostatych zasobach mieszkaniowych stanowigcych jej wlasnos¢.

W celu poprawy stanu technicznego budynkéw oraz utrzymania ich w dobrym stanie niezbednym jest
wykonanie szeregu prac remontowych.

Podstawowe potrzeby remontowe obejmuja:

- przebudowe przewodoéw kominowych;

- wymiang stolarki okiennej;

- wymiang stolarki drzwiowej;

- naprawe tynkow i wykonanie elewacji;

- wymiang rynien i rur spustowych;

- malowanie klatek schodowych.

1) Plan remontdéw na poszczeg6lne lata obejmuje prace zapewniajgce poprawe stanu technicznego budynkow:

Lp Zadanie ROK
' 2017 2018 2019 2020 2021
1 Przebudoyv a 1 budynek 1 budynek
. przewodow k | - - k I -
Kominowych omunalny omunalny
komunalne komunalne komunalne
lokale lokale lokale
2 Wymiana stolarki 1 budynek 1 budynek mieszkalne mieszkalne mieszkalne
' okiennej komunalny komunalny w budynkach w budynkach w budynkach
Wspolnot Wspolnot Wspolnot
Mieszk. Mieszk. Mieszk.
3 Malowanie klatek 1 budynek 1 budynek 1 budynek
' schodowych komunalny komunalny komunalny
4 Wymiana rynien i rur . 2 budynki . 2 budynki
' spustowych komunalne komunalne
5 Wymiana lub naprawa 1 budynek 1 budynek 1 budynek 1 budynek 1 budynek
' pokrycia dachowego komunalny komunalny komunalny komunalny komunalny

Potrzeby remontowe w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych ustalane sa przez poszczegdlne
Wspolnoty, Gmina natomiast przekazuje zaliczki na fundusz remontowy za lokale bedace ich wlasnoscia,
zgodnie z uchwatami Wspolnot.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W zwiazku z prowadzong sprzedazg mieszkan na rzecz najemcoéw i udzielanie korzystnych bonifikat,

stworzono warunki sprzyjajace wykupowi mieszkan przez rodziny o r6znym stopniu zamoznosci.

Gmina w dalszych latach bedzie prowadzi¢ polityke zmierzajaca do zbywania lokali mieszkalnych w celu

zmnigjszenia kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego. W ramach tej polityki gmina begdzie dazyta do
zbywania catych nieruchomosci. W tym celu gmina dla najemcow lokali, ktorzy nie skorzystaja z prawa
pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu, moze zaoferowa¢ lokal zamienny na zasadach okreslonych
W przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach przedstawiataby si¢ nastgpujaco:

2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020 r. 2021 r.
20 lokali 20 lokali 20 lokali 25 lokali 25 lokali
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do zrownowazenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem

mieszkaniowego zasobu gminy z przychodami z tytutu czynszu z najmu lokali mieszkalnych. Przyjmuje si¢ do
realizacji zasady polityki czynszowej zmierzajace do stopniowego podwyzszania wysokos$ci stawek czynszow
do poziomu zapewniajgcego pokrycie kosztow utrzymania lokali i uwzgledniajacego odpowiedni poziom
naktadéw na remonty.

2. Stawka czynszu dla zasobéw gminy ustalana jest na podstawie stawki bazowej oraz czynnikow

procentowych podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkowa lokali. Stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia nie cze$ciej niz raz w roku.

3. Czynniki okreslajace warto$¢ uzytkowa lokalu uwzgledniaja potozenie lokalu w budynku, wyposazenie

budynku i lokali, urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, atakze ogdlny stan techniczny budynku.
Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz
stopien podwyzszenia lub obnizenia stawki bazowej czynszu.

a)
b)
c)

d)
€)

Czynniki podwyzszajace:

za instalacje centralnego ogrzewania w mieszkaniu, +15%
za potozenie mieszkania na pierwszym lub drugim pietrze, o ile nie jest to ostatnia kondygnacja, +5%
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych wspodlnota podjeta uchwate o przeprowadzeniu

termomodernizacji, +32%
w budynkach, w ktorych przeprowadzono termomodernizacje, +32%

w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych, w ktorych wspolnota podjeta uchwate o przeprowadzeniu
remontu lub modernizacji budynku o warto$ci co najmniej 120.000,00 zt netto, z rOwnoczesnym

podwyzszeniem zaliczki na fundusz remontowy, +20%
w budynkach komunalnych Gminy, w odniesieniu do ktérych zostata podjeta decyzja o przeprowadzeniu
remontu lub modernizacji budynku o warto$ci co najmniej 120.00,00 zt netto. +20%

W przypadku tgcznego zaistnienia sytuacji, o ktorych mowa w ust. 3 pkt ¢, d, e i f zastosowanie ma tylko

najwyzszy z dodatkow okre§lonych wyzej.

Czynniki obnizajace:

za lokalizacje mieszkania na poddaszu, suterenie lub pomieszczeniach o sredniej wysoko$ci ponizej 2,20

m, -15%
za wspolne uzytkowanie przedpokoi, kuchni, tazienki przez wielu najemcow, -15%
za brak instalacji wodociggowej w mieszkaniu, -10%
za brak instalacji kanalizacyjnej w mieszkaniu, -10%
za brak instalacji gazowej w mieszkaniu, -10%
za brak fazienki w mieszkaniu, -10%
za brak WC w mieszkaniu, -10%
za zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu, -10%
za zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do rozbidrki, -10%
za $lepa kuchnig, -5%
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k)  zausytuowanie mieszkan w rejonie ulic: Gatczynskiego, Woznickiej, Gierzyna, Dworcowe;. -2%

4. Nie planuje si¢ skokowego wzrostu stawki bazowej czynszu. uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy
wzrost stawki maksymalnie do 6% w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu i przeznaczaniu
uzyskanych dochodow na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy w celu zapobiezenia dalszej
dekapitalizacji zasobow.

5. Obnizki czynszu najmu za lokale mieszkalne (z wylaczeniem optaty niezaleznych od wilasciciela)
udzielane sg na wniosek najemcow posiadajacych niskie dochody, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za
zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej budynku obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku, a najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym zakresie.

6. Za niskie dochody uwaza si¢ dochod jaki przypada na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
okreslony w § 4 ust. 2 Uchwaty Nr L1/398/10 Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim z dnia 29 wrze$nia 2010 .
W sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasteczko Slaskie.

7. Najemcy udziela si¢ obnizki czynszu w wysokosci:
a) 15% w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;
b) 20% w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

8. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku najemcy o0 obnizke czynszu, obnizony czynsz
obowigzuje od pierwszego dnia miesigca po dacie ztozenia petnego wniosku.

Rozdziatl 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy oraz lokalami gminnymi w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zarzadza Migdzygminne Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o. o.
w Tarnowskich Gorach na podstawie zawartej umowy.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg m.in.:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen;
- remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

3. Budynkami wspdlnot z udziatem gminy zarzadza rowniez MTBS Spotka z 0. 0. w Tarnowskich Gorach.
Na utrzymanie nieruchomo$ci wspdlnej w budynkach wspoélnot, gmina przekazuje zarzadcy miesigczne
zaliczki na konserwacje i eksploatacje, wptaty na fundusz remontowy wspdlnot oraz wplaty na wynagrodzenie
zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach sprawozdawczych, organizowanych przez
zarzadceg. Wysokos¢ stawek na konserwacje i eksploatacje, fundusze remontowe oraz wynagrodzenie zarzadcy
ustalona zostaje na podstawie uchwat podjetych przez wspoélnoty.

4. W nastepnych latach obowigzywania programu, w odniesieniu do zasobu komunalnego, planuje si¢
utrzymanie zarzadu z rownoczesnym zmniejszeniem zarzadzanej powierzchni w zwiazku z podjgciem polityki
sprzedazy lokali mieszkalnych obejmujaca cate nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- czynsze za lokale mieszkalne;
- czynsze za lokale uzytkowe;

- nadwyzki z tytulu rozliczen na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnej we wspolnotach
mieszkaniowych;

- dochody ze sprzedazy mieszkan.
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Zamierzeniem gminy jest prowadzenie w nastepnych latach wiasciwej polityki, zmierzajacej do
utrzymania minimalnych roznic pomiedzy osigganym przychodem =z tytutu czynszow, a faktycznie
ponoszonymi kosztami.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkéw w Kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne
Lp Wyszczegodlnienie Wydatki w latach
' 2017 2018 2019 2020 2021
1, | Koszty biezacej 1.750.000,00 1.700.0,00 | 1.650.000,00 | 1.600.000,00 1.600.000,00
eksploatacji
2. | Koszty remontow 80.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00
3. IKOSZ.“.’ modernizacji 120.000,00 | 120.000,00 | 125.000,00 125.000,00 130.000,00
okali i budynkow
Koszty zarzadu
4. | nieruchomo$ciami 1.050.000,00 | 1.050.000,00 | 1.000.000,00 | 1.000.000,00 980.000,00
wspolnymi
5. | Wydatki inwestycyjne 100.000,00 100.000,00 100.000,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planowane sa
nastepujace dziatania:

1) oddanie do uzytkowania zasobu lokali socjalnych, bedacych w trakcie procesu budowy;

2) uwzglednienie przy najmie lokali socjalnych natozonego na gming¢ obowiazku ztozenia oferty lokalu
socjalnego na podstawie wyrokow sadowych oraz mozliwosci zglaszania roszczen odszkodowawczych
w przypadku nie wskazania przez gming lokalu socjalnego;

3) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych;
4) prowadzenie windykacji dla obnizenia zalegltosci czynszowych;
5) obnizanie kosztow eksploatacji;

6) intensyfikacja wzajemnych zamian lokali (zamiana lokali mieszkalnych migdzy stronami, z ktérych
przynajmniej jedna jest lokatorem komunalnym), jako sposobu na dostosowanie standardu lokalu do
potrzeb mieszkancow.

7) zapewnienie mieszkan zamiennych najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki
lub wylaczonych czasowo z uzytkowania.
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