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UCHWALA NR 30.275.2017

RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH
z dnia 12 wrze$nia 2017 r.

w sprawie '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzepice na lata
2017-2022"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 1610 z p6Zn. zm.)

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzepice na lata
2017-2022,, zwanym dalej ”Programem,, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§3. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzgdowymWojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Mateusz Kluba
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WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Krzepice ( zwany
dalej wieloletnim programem ) jest dokumentem stanowigcym wsparcie w racjonalnym
i efektywnym gospodarowaniu istniejgcym zasobem mieszkaniowym znajdujgcym sie w jej
posiadaniu.

I. OCENA SYTUACJI MIESZKANIOWEJ W GMINIE KRZEPICE
1. Potrzeby mieszkaniowe w gminie Krzepice na dzien 31.07.2017 roku

Na koniec 2016 roku w gminie bylo 61 mieszkan komunalnych o powierzchni uzytkowej

2478,61 m?, zamieszkate przez 124 osoby. Wskaznik przecigtnej powierzchni uzytkowej
mieszkania wynosit 40,63 m?, a przecietna powierzchnia na osobe wynosita 20,77 m?osobe.
Wskaznik ilosci oséb przypadajagcych na jedno mieszkanie wynosit 2,03 osoby/lokal.
Przedstawione wskazniki dotyczgce sytuacji mieszkaniowej obejmujg rowniez zasoby, ktére
w chwili obecnej nie nadajg sie do uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny lub wysokie
koszty remontu.
Wedtug stanu na dzien 31 lipca 2017 roku na wynajem mieszkania z zasobéw komunalnych,
oczekuje 5 gospodarstw domowych. llos¢ tg okreslono na podstawie ztozonych podan
dotyczgcych najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy. Czes¢ z oczekujgcych na przydziat
gospodarstw, pomimo zapytan ze strony Gminy nie wyrazita potrzeby dalszego rozpatrywania ich
podan o przydziat mieszkania.

Tabela 1. Potrzeby mieszkaniowe na dzieh 31 lipca 2017 roku

Wyszczegolnienie Razem Gmina Krzepice

1. Gospodarstwa domowe oczekujgce na wynajem mieszkania z |5
gminnego zasobu mieszkaniowego ogoétem:

- wykwaterowania z budynkéw do rozbidrki, remontu, modernizacji
lub z lokali niemieszkalnych

- trudne warunki mieszkaniowe i brak mieszkania 3

- uprawnienia na podstawie orzeczenia sgdowego -

- uprawnienia do lokalu socjalnego 1
- zamiana lokalu 1
- inne. -

Z powyzszedo zestawienia wynika, ze najwiekszg grupe potrzeb mieszkaniowych stanowig
potrzeby z tytutu trudnych warunkéw mieszkaniowych lub braku wlasnego mieszkania.
Sredniorocznie ok. 5 rodzin posiada kwalifikacje do wynajmu mieszkania z zasobéw komunalnych,
a realizowane jest do 20 % tej wielkosci (tj. 1 mieszkanie)
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Tabela 2. Potrzeby mieszkaniowe i ich realizacja w latach 2012 — 2016

Rok Liczba rodzin, ktore | Liczba rodzin | Liczba rodzin, ktore
ztozyty podania o przydziat| oczekujgcych na wynajem |otrzymaty skierowania do
lokalu mieszkalnego Ilub|mieszkan — stan na|zawarcia uméw najmu lokalu
socjalnego koniec roku mieszkalnego lub socjalnego

2012 4 8 2

2013 6 10 4

2014 10 16 1

2015 5 20 3

2016 7 24 3

Na realizacje potrzeb mieszkaniowych przeznaczane sg w zasadzie wytgcznie lokale z tzw. ruchu
ludnosci.

Tymczasem przez prowadzenie sprzedazy lokali na rzecz najemcédw zmniejsza sie ilos¢
odzyskiwanych lokali. Ponadto ws$rdd zwalnianych lokali przewazajg lokale o niepetnym
wyposazeniu technicznym.

2. Wielkos¢ istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy Krzepice w dniu 31.07.2017

Na dzien 31.07.2017 roku zasoby mieszkaniowe stanowigce wtasnos¢ Gminy Krzepice
obejmowaly 61 mieszkan w 19 budynkach, z tego 17 mieszkan w 6 budynkach bedgcych
wspotwtasnoscig gminy ( wspdlnoty mieszkaniowe ) oraz 44 mieszkania w 12 budynkach
stanowigcych w 100 % wiasno$¢ gminy.

Tabela 3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne

Razem mieszkan |w tym liczba mieszkan w w tvm mieszkan
Miejscowos¢ |stanowiagcych budynkach stanowigcych w Y
s - 9 ‘1 . socjalnych
wiasnosé gminy 100% wiasnos¢é gminy
Krzepice 50 40 1
Starokrzepice |9 2 0
Dankowice 2 2 -
| Ogétem 61 44 1

W wiekszosci sg to lokale w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945.

Tabela 4. Rok budowy budynkéw wchodzacych w sktad zasobu gminy

Rok budowy llo$¢ budynkow llo$¢ mieszkan
Do 1945 roku 11 42

1946 — 1975 6 14

1976 - 2000 2 7

Rocznie zwalnia sie w zasobach mieszkaniowych stanowigcych wiasnos¢ gminy ok.
2 lokale (w latach 2011 — 2016 zwolnito sie 18 lokali). Sg to w wiekszosci przypadkéw lokale, o
niskim standardzie wyposazenia.
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3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Krzepice w dniu 31.07.2017 .

Istotnym elementem oceny jakosci zasobu, poza strukturg wieku, standardem

powierzchniowym mieszkan oraz ich funkcjonalnoscig i poziomem wykonczenia, jest okre$lenie
jego stanu technicznego i zakresu wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzgdzenia.

Przyjmuje sie nastepujgcy standard budynku komunalnego, do ktérego zarzadzajgcy
budynkami bedzie dgzyt i w odniesieniu, do ktérego dokonano oceny stanu technicznego
budynkow:

1.

NGO A WN

9

Elementy konstrukcji budynku ($ciany, stropy, nadproza, balkony, galerie, wiezby dachowe)
nie wykazujgce objawow zagrozenia.

Sprawne, szczelne i w wystarczajgce;j ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.
Nie przeciekajgcy dach.

Sprawna instalacja elektryczna.

Przytagcza wodociggowe i kanalizacyjne w budynku.

Kompletne i zakonserwowane obrdbki blacharskie i elementy odwodnienia dachow
Prawidtowe i zamykane wejscie na dach

Budynek wyposazony w piwnice lokatorskie lub schowki gospodarcze — przynalezne do
lokali mieszkalnych.

Elewacja bez ubytkow tynkow.

10.Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami i drzwiami wejsciowymi do budynku.
11.Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewngtrz budynku, oswietlenie i oznakowanie.
12.Sprawne zamki w wejsciu gtownym lub w wejsciach do zespotdw mieszkan.
13.Aktualne i czytelne oznakowanie budynku: numer.

14 Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, dojscie do budynku.

Tabela 5. Obecny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

Lp |Adres llos¢ brakéw wg | Ocena stanu tech.
przyjetego kryterium

1 Krzepice, ul. Krakowska 3 6,11 dobry
wspotwtasnose

2 | Krzepice, ul. Krakowska 4 14 dobry

3 | Krzepice, ul. Krakowska 7 11,9 Sredni

4 | Krzepice, ul. Krakowska 12 6,10,11 dobry

5 |Krzepice, ul. Krakowska 22 6,11 dobry

6 | Krzepice, ul. Krakowska 35 3 dobry

7 | Krzepice, ul. Solna 6a 6,10 dobry

8 | Krzepice, ul. Solna 15 6,9 dobry
wspotwtasnose

9 | Krzepice, ul. Solna 23 11 dobry
wspoitwtasnose

10 | Krzepice, ul. Sienkiewicza 11 3,5 dobry

11 | Krzepice, ul. Czestochowska 16 dobry

12 | Krzepice, ul. Czestochowska 36 dobry

13 |Krzepice, ul. Muznerowskiego 14 |6,14 dobry

14 |Krzepice, ul. Rynek 3 3 dobry

15 | Krzepice, ul. Mickiewicza 28 - dobry
wspoiwtasnose
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16 | Starokrzepice, ul. Oleska 207 DN |6,10 dobry
wspotwtasnosé

17 | Starokrzepice, ul. Oleska 207Z0Z | 6,10 dobry
wspotwtasnosé

18 | Starokrzepice, ul. Oleska 246 12 dobry

19 | Dankowice 6 dobry

Dobry - nie wymaga nakfadéw na remont gtéwnych elementéw konstrukcyjnych, elewaciji i
instalacji w ciggu 3 lat

Sredni - nie wymaga naktadéw na remont elementéw konstrukcyjnych w ciggu 3 lat

Niezadowalajgcy - wymaga naktadéw na remont elementow konstrukcyjnych, elewac;ji i instalaciji.

4. Wyposazenie techniczne lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

W podobny sposéb jak dla budynku ustalono standard Iokalu mieszkalnego
w zasobie gminy, przeznaczonego na wynajem na czas nieoznaczony lub wynajmowany na czas
trwania stosunku pracy do ktérego zarzgdzajgcy bedzie dgzyt. W przypadkach, gdy niemozliwe
bedzie osiggniecie zaproponowanego standardu lokale te bedg przeznaczane na lokale socjalne
po opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemcow i wyremontowaniu.

Standard lokalu mieszkalnego:

1.Sprawne, state i bezpieczne (nie przenosne) zrédia ciepta, nie powodujgce zanieczyszczen
Srodowiska :
- grzejniki wodne radiatorowe (kaloryfery),
- piece elektryczne akumulacyjne lub przerobione na ogrzewanie elektryczne,
- piece kaflowe.
2.Wiasna fazienka z wanng lub kabing natryskowg i ustepem sptukiwanym.
3.Wiasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimng i cieptg
wode oraz kuchenke na czynnik grzewczy gazowy lub elektryczny, wzglednie na wegiel.
4.Przegrody budowlane wydzielajgce lokal, spetniajgce co najmniej minimalne wymagania dot.
izolacji termicznej, akustycznej i ochrony p.poz.
5.Zapewnienie warunkéw do wymiany powietrza - co najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni i
fazienki.
6.Sciany i sufity suche: bez zawilgocen, nalotéw plesni i grzybéw domowych.
7.0kna szklone co najmniej szybg podwdjng, ze sprawnymi okapnikami, dajgce sie zamykac i
otwiera¢ do wewnagtrz pomieszczen. Wyremontowane parapety i podokienniki.
8.Szczelne posadzki na balkonach.
9.Wyremontowane podtogi "biate" oraz podioza pod posadzki wraz z gérnymi warstwami
posadzkowymi wiasciwymi dla danych pomieszczen.
10.Sprawne i nie przeciekajgce piony wodne i kanalizacyjne.
11.Sprawne i o wystarczajgcej zdolnosci poboru mocy - instalacje elektryczne.
12.Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej i zimnej wody.

W chwili obecnej lokale mieszkalne posiadajg rozny stopien wyposazenia technicznego i ma to
swoje odzwierciedlenie w wspotczynniku zwiekszajgcym lub zmniejszajgcym stawke czynszu za
metr kwadratowy powierzchni. W ponizszej tabeli zestawiono ilos¢ i powierzchnie mieszkan w
poszczegolnych budynkach i ich wspoétczynnik standardu (bez uwzgledniania potozenia lokalu).



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Tabela 6. Obecne wyposazenie techniczne lokali

llos¢ loka- Pow. bu-
Adres li Wspot. Standar. [ Pow. mieszk. |dynku

Krakowska 3 1 1 38,72 m?
3 0,8 99,89 m? 138,61 m?

Krakowska 4 2 0,8 73,99 m?
73,99 m?

Krakowska 7 1 1 55,34 m?
2 0,8 80,40 m? 135,74m?

Krakowska 12 2 1 97,62 m?
6 0,8 203,53 m?| 301,41 m?

Krakowska 22 3 1 111,57 m?
3 0,8 92,93 m? 204,50 m?

Krakowska 35 2 1 100,57 m?
100,57m?

Rynek 3 1 1 62,45 m?
62,45 m?

Solna 6a 4 1 149,74 m?
149,74 m?

Solna 15 1 1 4231 m?
1 0,8 38,72 m? 81,03 m?
Solna [23 1 0,6 15,04 m? 15,04 m?
2 1 56,30 m? 71,34 m?

Sienkiewicza 1 4 1 172,63 m?
2 0,8 60,37 m? 259,14 m?

1 socjalne 26,14 m?

Muznerowskiego 14 3 1 115,20 m?

1 0,8 25,86 m?
1 1,3 44 .82 m? 185, 88 m?

Czestochowska 16 1 1 64,90 m?
64,90 m?

Czestochowska 36 1 dzierzawa 64,00 m?
64,00 m?
Mickiewicza 28 1 1 29,50 m? 29,50 m?
Starokrzepice 82,72 m?

ul. Oleska(Z0Z) 207 2 1,3 82,72 m?

Starokrzepice 5 1,3 221,79 m?
ul. Oleska(DN) 207 a 221,79 m?

Starokrzepice 1 0,6 71,00 m?
ul. Oleska 246 1 1 64,00 m? 135,00 m?
Dankowice 2 1,3 116,56 m? 116,56 m?
RAZEM 61 2478,61 m?| 2478,61 m2
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Tabela 7. Zbiorcze zestawienie lokali mieszkalnych w zalezno$ci od wsp. standardu

Lp |Rodzaje mieszkan ze|llo$¢ mieszkan | Wspétczynnik | Powierzchnia | Procent
wzgledu na potozenie i|szt standardu m2 udziatu
stan wyposazenia %

1 Mieszkanie z fazienkg i co
w budynkach zadbanych 10 1.3 465,89 19,29

2 (l\:/(l)leszkanle z tazienkg bez 26 1.0 1062,02 43,98

3 Mieszkanie _tylkq z zimng 22 0.8 796,84 33
wodg i kanalizacjg

4 Mles;kan]§ bez wody i 0 0.6 0 0
kanalizacji

5 Mieszkania socjalne 1 socjalne 26,14 1,08

6 Mieszkania dzierzawione |1 dzierzawa 64,00 2,65

Lokale socjalne

Zgodnie z ustawg umowa o najem lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie
ma  zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazta sie w  niedostatku,
a takze wobec najemcy, w stosunku do ktérego sgd nakazat wynajecie na jego rzecz przez gmine
lokalu tego typu.

Ustawa o ochronie praw lokatorow okresla, ze lokal socjalny moze mie¢ obnizony standard
ale musi nadawac¢ sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny. Obnizenie
standardu moze mie¢ jednak rozny stopien. Dlatego tez przyjmuje sie nastepujgcy minimalny
standard dla tego typu lokali socjalnych.

Standard lokalu socjalnego:

1.Lokal odmalowany.

2.Tynki scian bez ubytkéw, zaciekdw i wykwitow plesni lub grzybdw.

3.Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkéw.

4.Zamykajace sie drzwi i okna.

5.Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

6.Instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem energii.

7.Woda nadajgca sie do celéw domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu do 30m, liczac
od drzwi wejsciowych do lokalu.

8.Ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajgcy liczbe mieszkancow, w promieniu do 30m,
liczac od drzwi wejsciowych do lokalu.

9.Pomieszczenie mieszkalne posiada oswietlenie naturalne.

10.Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia 4wymiany powietrza (kratka
wentylacyjna lub tzw. "lufcik" w oknie). W lokalach wieloizbowych - wentylacja kuchni.

11.Lokal wyposazony w state i bezpieczne zrdodia ciepta (piece kaflowe, weglowe lub

akumulacyjne).
12.Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze stuzgce m.in. jako sktad opatu.
13.Lokal wyposazony w kuchnie weglowg lub w kuchnie elektryczng .

W chwili obecnej gmina dysponuje 1 lokalem socjalnym.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 4988

. PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY KRZEPICE.

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne w poszczegdlnych latach 2017 — 2022.

W celu okreslenia wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach przyjeto
nastepujgce zatozenia:

- nie planuje sie budowy nowych budynkéw komunalnych w latach 2017 — 2022,

- nie planuje sie rozbiérki budynkow,

- planuje sie sprzedaz tgcznie ok. 15 lokali komunalnych w budynkach o najlepszym
stanie technicznym,

- na lokale socjalne mogg by¢ przeznaczane lokale mieszkalne o obnizonym standardzie,
(przede wszystkim ze wzgledu na wyposazenie techniczne) ktére mozna zakwalifikowa¢ do
zasobu socjalnego. Sg to potencjalne mozliwosci (uktad docelowy do ktérego nalezy
stopniowo dgzy¢), gdyz lokale te sg zajete przewaznie przez osoby posiadajgce tytut
prawny do lokalu — np. umowe najmu na czas nieoznaczony.

W zwigzku z tym proponuje sie zasade, ze kazdy z lokali okreslony jako potencjalny zasob
socjalny, po zwolnieniu go przez dotychczasowego lokatora zostanie odnowiony, a nastepnie
wynajety juz jako lokal socjalny. Zwalnianie lokali socjalnych mozna przyspieszy¢ proponujgc ich
dotychczasowym najemcom zamiany w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

Planuje sie wydziela¢ lokale socjalne w pierwszej kolejnosci w budynkach, w ktérych brak jest co
najmniej kilku urzgdzen technicznych.

Dla tak przyjetych zatozen mozna stwierdzi¢, ze w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych,
liczba lokali komunalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy zmniejszy sie z obecnych 61 lokali do ok.
46 lokali, natomiast nie zwiekszy sie do roku 2022 liczba lokali socjalnych w wyniku przeznaczenia
lokali o niskim standardzie na lokale socjalne.

Tabela 8. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Wyszczegolnienie Socjaln | Pozostat | Socjaln | Pozosta | Socj | Pozo | Socja | Poz | Socja | Pozo | Socja | Pozo
e e te alne [state |Ine ostat | Ine state |Ine state

llos¢ lokali 1 60 1 59 1 56 1 53 1 49 1 46

grrtlinnych 61 60 57 54 50 47
w tym

lokale do rozbiérki - | - ' |_ - :

| |
lokale gminne - | - - |- - | - - - - [ - e
nowo wybudowane - - -

lokale gminne do
sprzedazy

lokale - 1 - - - - - - - - - -
przemianowane 1 - - - B
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2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne w poszczegdlnych latach 2017 — 2022.

Kompleksowy program dziatan remontowych i modernizacyjnych w zasobach komunalnych

w celu poprawienia stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy musi by¢ oparty na realnie

oce
fina

nionych mozliwosciach inwestycyjnych, a wiec na podstawie wysokosci mozliwych naktadow
nsowych pochodzgcych w catosci z czynszow. Istotna bedzie réwniez zasada pierwszenstwa

remontéw o charakterze zachowawczym przed modernizacja.

Nalezy uwzgledni¢ réwniez fakt, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich,

narostych przez wiele lat, zalegtosci remontowych. Koniecznym, zatem jest okreslenie priorytetow
wynikajgcych z wymogéw bezpieczenstwa dla ludzi i mienia.

Priorytetami takimi, uszeregowanymi wg kategorii pilnosci sa:

I.Udroznienie, dobudowa
i wentylacyjnych.

I.Wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji (nie dotyczy stanéw awaryjnych,
ktére muszg by¢ usuwane niezwtocznie), remonty dachéw.

Ill.Roboty elektryczne, odgromowe.

IV.Przytgcza wodociggowe i kanalizacyjne w budynku.

V.Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

VI.Elewacje budynkdw.

VIlI.Pomalowane klatki schodowe.

VIIl.Remonty lokali mieszkalnych i podnoszenie ich standardu.

przebudowa i przewodéw kominowych, spalinowych

Tabela 9. Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych.

Pow. IIos’(:| STAN TECHNICZNY
Lp. Adres uzytkomieszkan Rok
‘[”32] 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022
m
1 [Krzepice, 138,611 4 1 1 1 1 X X
ul. Krakowska 3 Planowana sprzedaz
2 Krzepice, 73,99 2 . . . .
Ll Krakowska 4 Sredni Sredni | dobry | dobry dobry | dobry
3 [Krzepice, 135,74 3
Ul. Krakowska 7 dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
4 Krzepice, 301,29 8 . . . .
Ll Krakowska 12 Sredni Sredni | dobry dobry dobry [ dobry
5 [Krzepice, 204,5 6
Ll Krakowska 22 dobry dobry | dobry dobry dobry | dobry
6 Krzepice, 100,57 2
Ll Krakowska 35 dobry dobry | dobry | dobry dobry | dobry
8 Krzepice, 149,74 4 X 1 1 1 1 X
ul. Solna 6a Planowana sprzedaz
9 Krzepice, 71,34 3
Ll Solna 23 dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
10 Krzepice, 81,03 2 K X X 1 1
ul. Solna 15 Planowana sprzedaz
11 Krzepice, 62,45 1
ul. Rynek 3 dobry dobry | dobry | dobry dobry | dobry
12 [Krzepice, 259,14 7
Ll Sienkiewicza 11 dobry dobry | dobry | dobry dobry | dobry
13 [Krzepice, 64,9 1
. Czestochowska 16 dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
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14 |Krzepice, 64,00 1

Ul Czestochowska 36 dobry dobry | dobry dobry dobry | dobry
15 [Krzepice, 185,88 5

Ul Muznerowskiego 14 dobry dobry | dobry dobry dobry | dobry
16 [Krzepice, 29,50 1

LI, Mickiewicza 28 dobry dobry | dobry | dobry dobry | dobry
17 |Dankowice 116,56 2

dobry dobry | dobry | dobry | dobry | dobry

18 [Starokrzepice, 221,79 5 X

ul. Oleska 207a (DN) 1 1 1 1 1

Planowana sprzedaz

19 [Starokrzepice, 82,72 2
Ul. Oleska 207 (Z0Z) dobry dobry | dobry | dobry dobry | dobry
20 [Starokrzepice, 135,000 2
Ll Oleska 246 dobry dobry | dobry | dobry dobry | dobry
RAZEM p478,84 1 3 3 4 3 1
W celu okreslenia kolejnosci dziatan  remontowych i  modernizacyjnych

w zasobach komunalnych i poprawienia stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
zarzgdzajgcy musi na biezgco ocenia¢ aktualny ich stan i ustala¢ dziatania priorytetowe na miare
mozliwosci finansowych. Dlatego proponuje sie przestrzega¢ nastepujgcych zasad:

Co najmniej raz w roku powinien by¢ sprawdzony stan technicznej sprawnosci:
-przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych , wentylacyjnych),

-elementéw budynku narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne (tynki, gzymsy, attyki,
balkony, balustrady, elementy odwodnienia budynku, obrébki blacharskie, pokrycia dachowe),

-elementéw budynku narazonych na niszczgce dziatania czynnikdw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu (instalacje centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej, elementy
instalacji kanalizacyjnej, przejscia przytgczy instalacyjnych przez sciany budynku).

Raz na pie¢ lat okresowej kontroli powinna by¢ poddana sprawnos¢ techniczna i wartos¢
uzytkowa catego obiektu, w szczegodlnosci sprawnosc i bezpieczenstwo instalacji elektrycznej i
piorunochronnej, a takze estetyka budynku i jego otoczenia.

ll. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Czynnosci z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, zostaly powierzone
Zakftadowi Dziatalnosci Komunalnej i Mieszkaniowej w Krzepicach.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych

2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze adaptacji na cele
mieszkaniowe pomieszczen niemieszkalnych

3) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow
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4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na
nich urzgdzeh komunalnych i zieleni

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat, zwigzanych z najmem lokali,

6) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie uméw na $wiadczenie ustug
odbioru nieczystosci statych oraz ciektych ze zbiornikow bezodptywowych.

7) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych
wspotwtasnoscig Gminy i bytych najemcéw.

3. Wykonywany przez Zaktad Dziatalno$ci Komunalnej i Mieszkaniowej w Krzepicach zarzad
nieruchomosciami wspdélnymi, w ktérych znajdujg sie lokale bedace wtasnoscia Gminy i
wiascicieli lokali juz wykupionych od Gminy, bedzie ustawat w miare wykupu przez
najemcow wszystkich lokali w danym budynku.

IV. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO LOKALI Z PODZIALEM NA POSZCZEGOLNE LATA

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych
Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.
do zadan wiasnych gminy nalezy

Gmina ma wiec obowigzek zabezpiecza¢ lokale dla:

-rodzin wykwaterowywanych z budynkéw zagrozonych i przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu
na ich stan techniczny lub pozbawionych mieszkarn wskutek klesk zywiotowych;

-rodzin przekwaterowywanych z budynkéw komunalnych przeznaczonych do remontu lub
modernizacji;

-rodzin wykwaterowywanych z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku z inwestycjami
komunalnymi i budownictwem mieszkaniowym;

-rodzin wykwaterowanych na podstawie orzeczen sgdowych i w zwigzku z likwidacjg samowoli
lokalowej;

-rodzin ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu lokalu w budynku przeznaczonym do
sprzedazy, a nie skorzystaty z tego prawa i zachodzi potrzeba wypowiedzenia umowy najmu z
zachowaniem trybu okreslonego w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

-rodzin o niskich dochodach.

W chwili obecnej nastepuje proces spadku liczby ludno$ci w gminie Krzepice.
Przy czym wobec bardzo matego zasobu mieszkaniowego gminy, nie nalezy sie spodziewac
spadku zapotrzebowania na mieszkania komunalne. Biorgc pod uwage wymienione wyzej
zatozenia potrzeby mieszkaniowe ocenione przez Urzgd Miejski na lata 2017 - 2022 zestawiono w
ponizszej tabeli.
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Tabela 10.Prognozy potrzeb mieszkaniowych w podziale na tytuty w latach 2017- 2022

Lata
2017 (2018 (2019|2020 | 2021 | 2022

Tytuty potrzeb

Ogotem gospodarstwa domowe przewidywane do
4 ) 4 4 5 5 5 5
najmu lokalu komunalnego w tym z tytutu:

1.Wykwaterowan z budynkéw przeznaczonych do
rozbiérki, remontu, przebudowy i modernizacji lub z
lokali niemieszkalnych

2. Trudnych warunkow mieszkaniowych
(zageszczenie ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej, |3 3 4 4 4 4
kryteria zarobkowe) i brak mieszkania;

3.Uprawnien na podstawie orzeczenia sgdowego;

4.Uprawnien do lokalu socjalnego; 1 1 1 1 1 1

5. Inne. - - - - - -
* szacunek potrzeb na poziomie 2017 r.

Na realizacje powyzszych potrzeb przeznaczone zostang lokale zwalniane w wyniku naturalnego
ruchu ludnosci i (lokale komunalne i lokale przejete/zakupione).

Potrzeby mieszkaniowe w zakresie lokali socjalnych winny by¢ realizowane w ramach istniejgcego
zasobu i jak wspomniano wczeséniej z ewentualnego przemianowania lokali o niskim standardzie
na lokale socjalne.

Tabela 11.Prognozy potrzeb mieszkaniowych w podziale na miejscowosci.

Lata
2017 (201820192020 [ 2021 | 2022

Miejscowosc¢

Ogotem gospodarstwa domowe przewidywane do

najmu lokalu komunalnego w tym w|2 2 3 3 3 3
miejscowosciach:
1. Krzepice 2 2 3 3 3 3

2. Starokrzepice - - - - - -

Dane dotyczace mozliwosci realizacji potrzeb mieszkaniowych w latach 2017 - 2022 zawiera
ponizsze zestawienie.

Tabela 12. Mozliwos$¢ realizacji potrzeb mieszkaniowych w latach 2017 — 2022

Lata
Pokrycie potrzeb mieszkaniowych Razem
2017|2018 (2019|2020 |2021 | 2022
Lokale uzyskane w wyniku ruchu ludnosci |1 1 1 1 1 1 6
Progngzowang ilos¢ _Iokali Zl0o 0 0 0 0 0 0
przemianowania na lokale socjalne
RAZEM 1 1 1 1 1 1 6

szacunek mieszkan na poziomie 2017 r.
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W dotychczasowym okresie podstawowe zrédio zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
stanowig lokale zwalniane wskutek naturalnego ruchu ludnosci.
W powyzszej sytuacji poprawe sytuacji mieszkaniowej zapewni¢ moze przede wszystkim rozwdj
budownictwa komunalnego, jednak tego typu dziatan nie przewiduje sie w latach 2017 — 2022

2. Plan remontéw i modernizacji w latach 2017 - 2022

Stan techniczny budynkow i ich postepujgca dekapitalizacja stanowi jeden
z najwazniejszych i najpilniejszych probleméw do rozwigzania w sektorze gospodarki
mieszkaniowej. Szereg budynkéw wymaga podjecia prac remontowych, zaczynajgc
od przewodow kominowych, spraw konstrukcyjnych, a kohczgc na odnowieniu elewacji, remontach
klatek schodowych i ogrodzeniach.

Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikajg z koniecznosci:

eutrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia w okresie jego uzytkowania ,

eochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

ezapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzgdzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie
warunkow umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplng, energie elektryczng,
odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa,
sutrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku do
rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajgcych ochronie konserwatorskiej,
ezapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne),
ezapewnienia mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody i nosnikow energii przez uzytkownikow
lokali

Precyzyjne opisanie stanu technicznego istniejgcego zasobu wymagatoby szczegotowej
inwentaryzacji wszystkich lokali mieszkalnych wedtug $cisle okreslonych parametrow, co jest
zajeciem kosztownym. Dlatego tez przy planowaniu remontow
i modernizacji przede wszystkim wykorzystano wyniki okresowych przegladéw budynkdw,
przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Petne i rzetelne zbilansowanie potrzeb remontowo - modernizacyjnych wymaga ponadto
ustanowienia standardow docelowych, ktore bedzie mozna osiggngc¢ na przestrzeni ustalonego
przez wtadze gminy okresu czasu. Standardy te winny wynika¢ przede wszystkim z wymogow
prawa budowlanego, a ponadto ustala¢ zakres i czestotliwo$¢ robot istotnych dla zachowania np.
estetyki obiektu. Ustalenie standardéw spowoduje dbatos¢ o wszystkie obiekty w jednakowym
stopniu.

Kolejno$¢ remontéw i dziatah modernizacyjnych w budynkach stanowigcych 100%
wiasnos¢ gminy bedzie ustalona wg stanu technicznego budynkéw uwzgledniajgc: remonty
konstrukcyjne, wymiany instalacji, remonty elewac;ji i ocieplanie budynkéw.

Zakres remontéw i udziat finansowy w remontach budynkéw wspolinot mieszkaniowych
realizowany bedzie na podstawie uchwat podjetych przez wspoinoty.

Niektére z robo6t remontowych, podnoszgce standard mieszkan, mozna w oparciu o umowy
zawarte z zarzadcg powierzy¢ najemcom, w zamian za niezmienianie wspotczynnika standardu
lokalu przez okres okreslony w umowie uzalezniony od poniesionych kosztow przez najemce.
Zachowana musi tu by¢ zasada, ze koszt rozliczanych w ten sposob robét bedzie nizszy niz w
przypadku zlecenia ich przez zarzadce i przy zapewnieniu nadzoru przez zarzadce w zakresie
realizacji i odbioru robot.
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Tabela 13. Plan remontéw w latach 2017 — 2022
2017 2018 2019 2020 2021 2022
Roboty budowlane Krakowska 12 Krakowska 22 Rynek 3 Krakowska 35
Sienkiewicza 11
Naprawa $cian Sienkiewicza 11 Krakowska 22
Naprawa stropow Krakowska 7 Krakowska 12
Przewody Krakowska 4 Czestochowska 16 Rynek 3
kominowe
Naprawa konstr. Krakowska 35 Starokrzepice,
dach ul. Oleska 246
Konserwacja dachu Solna 6a Sienkiewicza 11 Krakowska 12 Krakowska 35
Rynek 3,
Krakowska 22
Naprawa dachu - Krakowska 12 Starokrzepice, Rynek 3
pokrycie Krakowska 35 ul.Oleska 246
Obrabki Krakowska 3 Krakowska 22 Solna 6a
blacharskie Dankowice, St-ce,
Oleska 246
Instalacja elektrycz. Krakowska 22 Krakowska 12
Muznerowskiego 14
Instalacja wod-kan Starokrzepice, Krakowska 4
Sienkiewicza 11 ul. Oleska 246
Naprawy elewacji Krakowska 3, Solna 15 | Sienkiewicza 11 Rynek 3 Krakowska 22
Wymiana  stolarki Muznerowskiego 14,
okiennej Starokrzepice 207 Rynek 3
Wymiana  stolarki Solna 6a Starokrzepice, Sienkiewicza 11
drzwiowej Muznerowskiego 14 ul. Oleska 246
Malowanie elewacji Krakowska 3 Solna 15 Krakowska 35 Krakowska 22
Czestochowska 16
Malowanie kl. sch. Muznerowskiego 14 Krakowska 3 Krakowska 7
Krakowska 12
Konserwacje Solna 15 Krakowska 22
ogrodz. Muznerowskiego 14
Budowa tazienek i Muznerowskiego 14
we Solna 23
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V. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych wymaga uprzedniego zbadania,
czy toczy sie postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci
przez Skarb Panstwa lub gmine.

Przy planowaniu sprzedazy lokali proponuje sie przyjg¢ nastepujgce zasady:

- lokale w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci gminy mogg by¢ przeznaczone
do sprzedazy, gdy zgode na wykup lokali wyrazi wiekszo$¢ najemcow.

- przeznacza¢ do sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokale w budynkach, gdzie gmina
ma mniej niz 50% udziatéw.

- dla realizacji tych zamierzen nalezy zapewnia¢ lokale zamienne w przypadku,
gdy najemca, ktéremu przystuguje pierwszenstwo w nabyciu lokalu, nie skorzysta z tego
prawa i zachodzi potrzeba wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem trybu okreslonego
w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Biorgc pod uwage powyzsze problemy proponuje sie kierowa¢ w poszczegoélnych latach
do sprzedazy nastepujgce ilosci lokali:

Tabela 14. Lokale przeznaczone do sprzedazy w latach 2017 — 2022.

Lata
Miejscowos¢

2017 (2018 (2019 |2020 |2021 |2022

Ogdtem lokale przewidywane do sprzedazy
w poszczegdlnych miejscowos$ciach gminy:

1. Krzepice 2 2 2 2 2

2. Starokrzepice 1 1 1 1 1

VI. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Podwyzki stawek czynszu nie mogg by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.
Jezeli wysokosé czynszu jest réwna lub wyzsza niz
3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu, podwyzka czynszu moze nastgpi¢ tylko w
uzasadnionych przypadkach. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtoszony przez Wojewode Slgskiego (od 1 kwietnia
2016 roku) wynosi 3 326,00 zt/m? co daje kwote 8,32 z/m?.
Obowigzujgca aktualnie w gminie bazowa stawka czynszu 2,00 zt/m? stanowi tylko 24,04 %
granicznej stawki czynszu.

Ponadto, pomimo tego, iz obecne stawki bazowe wynosza: 2,00 z/m?, to $rednia
stawka w skali gminy przy uwzglednieniu czynnikédw obnizajgcych tacznie z lokalami
socjalnymi, wynosi tylko 2,05 z/m?. Wysoko$¢ stawek czynszu odbiega od stawek bazowych
ze wzgledu na niskie wyposazenie techniczne lokali. Na 61 lokali powyzej stawki bazowej
oczynszowanych jest 38 lokali ( 62%), 23 (38%) lokali oczynszowanych jest ponizej stawki
bazowe;.

W chwili obecnej podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
optat niezaleznych od wtasciciela, nie moga by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

16



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego - 18- Poz. 4988

Podwyzka czynszu jest konieczna ze wzgledu na niedobér srodkéw na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych.
Dochodzenie do czynszéw realnych przy ograniczonych mozliwosciach ich podwyzszania
bedzie trwato kilkanascie do kilkadziesigt lat, dlatego powinno sie stosowa¢ maksymalne
podwyzszenie czynszu dopuszczone prawem. Utrzymywanie zbyt niskich czynszoéw sprawia,
ze brakuje srodkdw na remonty zasobu komunalnego, co pogtebia jego dekapitalizacje.

Stosuje sie nastepujgce czynniki obnizajgce i zwiekszajgce stawke bazowg za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu:

- mieszkanie z tazienka i wc oraz co w zadbanym budynku +30 %
- mieszkanie z tazienka i wc bez co 0 %
- mieszkanie tylko z zimng wodg i kanalizacjg -20 %
- mieszkanie bez wody i kanalizacji -40 %
- mieszkanie w budynku o stand ponad przecietna +10 %
- mieszkanie w budynku o stand ponizej przecietnej -10 %
- mieszkanie korzystnie usytuowane +10 %
- mieszkanie niekorzystnie usytuowane -10 %
- usytuowanie mieszkania w Krzepice Stare Miasto +5%
- usytuowanie mieszkania w pozostatych czesciach gminy -5%

Obnizenie stawki bazowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujgcych w lokalu czynnikow obnizajgcych z tym, ze obnizenie stawki bazowej za 1m?
powierzchni nie moze byé nizsze niz 50 %

Obecnie obowigzujgca stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 0,80 zH/m?.

Przy ustalaniu stawek czynszu za lokal socjalny nalezy mie¢ na uwadze tre$¢ art. 23 ust. 4
ustawy, ktory stanowi, iz stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Po uptywie okresu na jaki zawarta byla umowa o najem lokalu socjalnego, ponowne jej
zawarcie z najemcg, tym razem na czas nieoznaczony, jest mozliwe, jezeli spetnia on
warunki, o ktéorych mowa w uchwale Nr 99/Xl11/2002 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia
14 marca 2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

VIIl. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI KOMUNALNYMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

Ponizej przedstawiono informacje charakteryzujgcg obecng organizacje zarzgdzania
nieruchomosciami komunalnymi w gminie Krzepice.

1. Gmina posiada jednostke organizacyjng zarzgdzajgca nieruchomosciami komunalnymi w
ktérych ma 100 % wiasnosci (Zaktad Dziatalnosci Komunalnej i Mieszkaniowej)

2. Zaktad nie posiada komodrek organizacyjnych przynaleznych tylko gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym gminy,

3. Ogodlna liczba budynkéw znajdujgcych sie w zarzgdzie Zaktadu na koniec 2016 roku
wynosita 19 budynkéw (61 lokali mieszkalnych) o powierzchni sumarycznej 2478,61 m2,

4. Zaktad zarzadza réwniez lokalami uzytkowymi znajdujgcymi sie w tych samych budynkach
co lokale mieszkalne.

5. Rozchody zaktadu w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi w 2016

roku wyniosty w sumie 121 021,80 z!/rok, co daje 10 085,08 zl/miesiecznie.

. Przychéd roczny z czynszu za lokale mieszkalne — 59 424,32 zt

. Przychéd roczny z czynszu za lokale uzytkowe — 110 577,72 zt

. Przychody roczne ogdtem z wptatami za c.o —198 972,98 zt

o0 ~NO®
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9. Zalegtosci w ptaceniu czynszow z lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2016 roku
- 13 586,81 zt
10. Struktura kosztéw przedstawiata sie nastepujgco:

- koszty remontéw, konserwacji i zakupu materiatéw — 65 560,40 zt (54,17 %)

- koszty remont, konserwacji i utrzymania czysto$ci wykonane przez pracownikow
ZDKiIM — 19 087,94 zt (15,77 %)

- koszty administracji i zarzgdu— 16 596,01 zt/rok ( 13,71%)

- pozostate koszty eksploatacyjne (en. elekiryczna, ubezpieczenia, obstuga c.o.)
—19 777,34 zt/rok (16,34 %)

12. Koszt biezgcych remontéw, modernizacji i utrzymania czystosci wyniost srednio (tgcznie
z lokalami uzytkowymi) 2,74 zt/m? miesiecznie. Wszystkie roboty sfinansowano ze srodkow
finansowych pochodzacych z czynszéw.

VIIl. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w gminie Krzepice sg czynsze za
lokale mieszkalne i uzytkowe. Udziat procentowy tych pozycji
w strukturze wplywdéw ogdétem wynosi odpowiednio — czynsz za lokale mieszkalne 29,86%,
czynsz za lokale uzytkowe 55,57 %, pozostata grupa przychodoéw to rozliczenia za energie
elektryczng i c.o.

Nalezy zaznaczy¢, iz w miare wzrostu sprzedazy zasobow mieszkaniowych obnizajg
sie wptywy z tytutu ich wynajmu, a wiec ich udziat w strukturze bedzie coraz mniejszy.
Poza tym sprzedawane sg lokale o dobrym wyposazeniu technicznym w budynkach
najmtodszych (budowanych po 1970 roku) w ktérych naktady na remonty i modernizacje byty
niewielkie.

W latach 2017-2022 koszty zarzgdzania i biezgcej eksploatacji, remontow
i modernizacji pokrywane bedg z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Dodatkowymi zewnetrznymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga
by¢:

a) dotacje pochodzgce z budzetu Panstwa

b) preferencyjne kredyty w ramach programu Krajowego Funduszu Mieszkaniowego

c) pomoc finansowa Panstwa w ramach budownictwa socjalnego

d) dofinansowania pochodzace ze srodkéw Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu

Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
e) kredyty komercyjne

IX. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ MODERNIZACJI LOKALI

| BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,

A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE.

Zakfada sie, ze wysokos¢ wydatkow na remonty ogotem w latach 2017 — 2022
wyniesie 510 tys. zt. W 2017 roku i kolejnych latach wydatki bedg wynosity srednio ok. 85
tys Hrok przy nie zwiekszaniu liczby lokali socjalnych o niskim czynszu, wzroscie czynszu za
wynajem pozostatych lokali i planowanej sprzedazy lokali (15 lokali).

Najwyzszg pozycje w wydatkach (ok. 50 - 60 %) stanowig koszty biezgcych remontéw
i eksploatacji. Remonty planowane bedg stanowity ok. 20 % wydatkéw ogdtem. Zaktada sie,
ze wysokos¢ wydatkow na remonty ogdétem wyniesie od 85 000 zi/rok. W rzeczywistosci w
kolejnych latach z uwagi na planowana sprzedaz lokali o najwyzszym standardzie wydatki
odniesione do 1m? powierzchni bedg rosty.
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Tabela. 15 Planowane nakfady na remonty i modernizacje lokali oraz budynkéw w latach

2017-2022
Wyszczegolnienie Lata

y 9 2017 2018 2019 [2020 [2021 |2022
Koszty biezacych
remontéw i1 85000 85000 85000 (85000 |85000 (85000
modernizacji
Koszty eksploataciji 20 000 20 000 20 000 |20 000 (20 000 |20000
Koszty zarzgdu 17 500 18 000 18500 |19000 (19500 |20000
Remonty planowane |20 000 20 000 20 000 |20 000 (20000 |20000
RAZEM 142500 143000 143500 | 144000 | 144500 | 145000

Powyzsze kwoty zaktadajg coroczny wzrost czynszéw za lokale mieszkalne. Wysokos$é
faktycznych podwyzek uzalezniona bedzie od poziomu inflacji.

Zakfada sie na podstawie obecnej struktury wydatkéw, ze okoto 75 % fgcznych czynszow
za lokale mieszkalne i uzytkowe bedzie przeznaczone na remonty i biezgce utrzymanie.

X. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Gmina Krzepice jest wtascicielem 61 mieszkan w 19 budynkach (w tym 15 mieszkan
w 5 budynkach, w ktérych udziat gminy wynosi 83 % i mniej), o tacznej powierzchni
uzytkowej 2478,61 m?.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie nieruchomosci, w ktérych gmina jest
wspotwitascicielem.

Tabela 16. Nieruchomosci w ktérych gmina jest wspotwiascicielem

Adres Liczba mieszkan | Liczba mieszkan | Procent udziatu
ogotem gminnych %

Krzepice,

ul. Mickiewicza 28 |° 1 16,6

Krzepice 5 mieszkalne 2 mieszkalne 40

ul. Solna 15 4 uzytkowe 4 uzytkowe 100

Krzepice

ul. Solna 23 4 3 75

Krzepice

ul. Krakowska 3 8 4 50

Starokrzepice,

ul. Oleska 207 (z0z) |° 5 83,33

Starokrzepice,

ul. Oleska 207 (z0z) |3 2 66,66

Utrzymywanie niewielkiego procentowo zasobu mieszkaniowego gminy w
nieruchomosciach wspdlnych jest z punktu widzenia gminy nieekonomiczne. Art. 21 ust. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego stwarza mozliwo$¢ rozwigzania uméw najmu z najemcami,
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ktorzy nie wyrazajg zgody na wykupienie zajmowanego lokalu z jednoczesnym wskazaniem
lokalu zamiennego. Odzyskane lokale winny by¢ zasiedlane drogg zamiany przez osoby,
ktére wyrazg zgode na ich wykup, lub sprzedawane drogg przetargu. Rownoczesnie
nalezatoby kontynuowac sprzedaz lokali na rzecz najemcéw w nieruchomosciach, w ktérych
udziat gminy w nieruchomosci wspdlnej jest mniejszy niz 50%.

Ustawa o ochronie praw lokatorbw w mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego przy rozpatrywaniu spraw o eksmisje naktada na sgd obowigzek
orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Jezeli gmina nie dostarczy lokalu socjalnego osobie uprawnionej na podstawie wyroku
sgdowego, wiascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy (art. 18 ust. 4
ustawy). Odszkodowanie powyzsze odpowiada wysokosci czynszu jaki wiasciciel mogtby
otrzymac z tytutu najmu lokalu, a odszkodowaniem ptaconym przez bytego lokatora.

W zwigzku z tym, aby unikng¢ dodatkowych kosztéw odszkodowan nalezy zwraca¢ uwage
na posiadanie lokali socjalnych w mieszkaniowym zasobie gminy.
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