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UCHWALA NR XXX1/263/17
RADY MIEJSKIEJ W MIASTECZKU SLASKIM

z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim dotyczacej przyjecia programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miasteczko Slaskie na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)
na wniosek Burmistrza Miasta:

Rada Miejska w Miasteczku Slaskim
uchwala:

§ 1. Zmieni¢ tre§¢ Rozdziatow 2 i 5 zalacznika do Uchwaly Nr XX V1/218/17 Rady Miejskiej w Miasteczku
Slaskim z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Miasteczko Slaskie na lata 2017-2021, poprzez nadanie im nowego brzmienia, ktérego tre§é stanowi
zatgcznik do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Jozef Jendrus
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXXI1/263/17
Rady Miejskiej w Miasteczku Slaskim

z dnia 6 pazdziernika 2017 r.

"Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych wtasnosé
gminy oraz lokale potozone w budynkach bedacych wspodtwlasnoscia gminy io0s6b fizycznych

- W budynkach wspolnot mieszkaniowych.

W zwigzku z obowigzywaniem preferencyjnych warunkow nabywania na wlasno$¢ lokali przez
dotychczasowych najemcéw, systematycznie maleje liczba lokali w zasobach gminy. Rozszerza si¢ natomiast
zakres funkcjonowania Wspdlnot Mieszkaniowych, ktore samodzielnie, coraz bardziej skutecznie i racjonalnie

gospodaruja mieniem.

Aktualng wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiaja ponizsze tabele:

1) Zestawienie powierzchni budynkéw stanowiacych wiasnosé Gminy Miasteczko Slaskie (tzw. "stary

zasob"):
Lp. Adres budynku Ilo$¢ mieszkan Fr;()l\gvslglzgcl:z;](l:ﬁ Iv?lkr?]lzl
1. ul. Dworcowa 41 2 121,40
2. ul. Galezynskiego 2 3 151,70
3. ul. Galezynskiego 6 8 210,46
4. l. Galczynskiego 28 5 140,34
5. ul. Gierzyna 12 3 166,11
6. ul Lokietka 4 5 231,91
7. |ul. Starowiejska 8 4 163,55
8. ul. Slaska 135 1 98,70
9. ul. Woznicka 9 9 391,50
10. ul. Woznicka 24 7 184,20
RAZEM 47 1.859,87

2) Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miasteczko Slaskie
usytuowanych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych:

Lp. Adres budynku Ilo$¢ mieszkan l:n()l\,eyslglizl?rr:gé?l |VC\Jlkr<’r:l]|2I
1. ul. Metalowa 1 24 1.102,97

2. ul. Metalowa 2 30 1.263,53

3. |ul. Metalowa 3 30 1.060,89

4. Uul. Metalowa 5 32 1.097,22

5. |ul. Metalowa 6 16 705,14

6. |ul. Srebrna 8 22 980,60

7. ul. Srebrna 10 23 1.008,30

8. ul. Srebrna 13 14 700,10

9. ul. Srebrna 14 34 1.513,40
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10. ul. Srebrna 16 28 1.259,16
11. ul. Srebrna 17 17 691,08
12. ul. Srebrna 18 30 1.341,80
13. ul. Srebrna 19 17 718,66
14. ul. Srebrna 20 32 1.450,15
15. ul. Srebrna 21 29 932,13
16. ul. Srebrna 22 30 1.351,20
17. ul. Srebrna 23 28 968,46
18. Ul. Srebrna 25 32 1.382,12
RAZEM 468 19.526,91

Ilo$¢ lokali mieszkalnych - 515
w tym lokali socjalnych - 22

Zdecydowang wigkszo$¢ posiadanego zasobu mieszkaniowego stanowig mieszkania o podwyzszonym

standardzie (woda, kanalizacja, tazienka, wc, c.o0.).

Jednakze sa to budynki z lat szes¢dziesigtych ubiegtego wieku, ktore cechuje szereg wad konstrukcyjnych

i technologicznych, w tym szczegolnie niskie wlasciwosci energetyczne wznoszonych budynkow.

Negatywne wlasnos$ci energetyczne budynkow wystepuja w postaci:

a) przemarzania i przeciekania $cian zewngtrznych;

b) niedostatecznej izolacji stropoéw i stropodachow;

C) ztej izolacji okien i drzwi wejsciowych.

Budynki z tzw. ,,starego zasobu™ mieszkaniowego nie posiadajg standardowego wyposazenia, jednakze
wramach posiadanych $rodkow finansowych wykonywane sa modernizacje w poszczegolnych
budynkach dla utrzymania nalezytego stanu technicznego i podniesienia standardu lokali mieszkalnych.

Jezeli chodzi o obecny zasob lokali socjalnych, sa to lokale o obnizonym standardzie. W zwigzku
Z duzymi potrzebami mieszkaniowymi, gmina podjeta dzialania polegajace na budowie dwoch nowych
budynkow, w ktérych beda znajdowaé sie rowniez lokale socjalne, umozliwiajace zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach. Budynki te stanowiace w 100% wiasnos¢ gminy zostang
oddane do uzytkowania do konca 2017 r.

Zwigkszenie ilosci lokali socjalnych ma takze duze znaczenie ekonomiczne, gdyz gmina dysponujgc
odpowiednig liczba takich lokali, bedzie miata mozliwos¢ dokonywania zamian na mieszkania tansze
przez rodziny o niskich dochodach, ktore obecnie optacajg czynsz wspomagany znacznymi dodatkami
mieszkaniowymi. Jesli wigc gmina bedzie dysponowata odpowiednia liczbg lokali socjalnych o niskich
kosztach utrzymania, to automatycznie obnizy si¢ ilos¢ s$rodkow przeznaczonych na dodatki
mieszkaniowe.

Odzyskane z kolei lokale 0 wyzszym standardzie zostang oddane w najem osobom spetniajagcym
kryteria wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Miasteczko Slaskie,
okreslone odrgbng uchwatg Rady Miejskiej. Ponadto zwigkszenie liczby lokali socjalnych pozwoli na
realizacje wyrokow sadowych o eksmisje spoza zasobow komunalnych, gdzie gmina jest zobowigzana do
wyplaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego, co stanowi duze obcigzenie finansowe dla

gminy.

3) Zestawienie powierzchni budynkoéw stanowigcych wlasnoéé gminy Miasteczko Slaskie oddanych do

uzytkowania w 2017 r.:
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Lp. Adres budynku Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia I\I(\)lkr?]lzl mieszkalnych
ul. Srebrna 10 A 8 275,84
ul. Srebrna 10 B 10 299,12
RAZEM 18 574,96

4) Przewidywane prognozy w ksztattowaniu si¢ wielko$ci zasobu lokali socjalnych przedstawiaja si¢

nastepujaco:
ROK ILOSC LOKALI SOCJALNYCH
2017 34
2018 34
2019 34
2020 37
2021 37

Jezeli chodzi o wielko$¢ zasobu lokali mieszkalnych i perspektywe jego rozwoju to przewidywane
zmiany co do zwickszenia tego zasobu warunkowane beda nie tylko "ruchem mieszkaniowym®™ oraz liczba
wnioskow 0s6b oczekujagcych na mieszkanie komunalne, ale przede wszystkich dostgpnoscia $rodkow
finansowych, mozliwych do przeznaczenia na cele budownictwa mieszkaniowego.

5) Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu gminy z uwzglednieniem sprzedazy lokali mieszkalnych:

ROK ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH W ZASOBIE GMINY
2017 466
2018 446
2019 426
2020 401
2021 376
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Polityka czynszowa

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do zrownowazenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu gminy z przychodami z tytutu czynszu z najmu lokali mieszkalnych. Przyjmuje si¢
do realizacji zasady polityki czynszowej zmierzajace do stopniowego podwyzszania wysokosci stawek
czynszow do poziomu zapewniajgcego pokrycie kosztoOw utrzymania lokali i uwzgledniajacego odpowiedni
poziom naktadéw na remonty, a takze zmian wysokosci znizek w celu zmniejszenia dysproporcji pomigdzy
czynszem bazowym, a minimalnym wynikajacym ze standardu mieszkania.

Stawka czynszu dla zasobéw gminy ustalana jest na podstawie stawki bazowej oraz czynnikow
procentowych podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali. Stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia nie czg$ciej niz raz
w roku.

Czynniki okreslajgce wartos¢ uzytkowa lokalu uwzgledniaja potozenie lokalu w budynku, wyposazenie
budynku i lokali, urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze og6lny stan techniczny budynku.
Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego:

Czynniki podwyzszajace:

a) zainstalacje centralnego ogrzewania w mieszkaniu,
b)  za potozenie mieszkania na pierwszym lub drugim pietrze, o ile nie jest to ostatnia kondygnacja,
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c)

d)
e)

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
i)
)

w  budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych wspolnota podjeta uchwate
0 przeprowadzeniu termomodernizacji,

w budynkach, w ktorych przeprowadzono termomodernizacje,
w nowych budynkach oddanych do uzytkowania w 2017 r.

W przypadku tacznego zaistnienia sytuacji, o ktorych mowa w pkt c id, zastosowanie ma tylko
najwyzszy z dodatkow.

Czynniki obnizajace:

za lokalizacje mieszkania na poddaszu, suterenie lub pomieszczeniach o $redniej wysokosci

ponizej 2,20 m,

za wspolne uzytkowanie przedpokoi, kuchni, fazienki przez wielu najemcow,

za brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w mieszkaniu

za brak instalacji gazowej w mieszkaniu,

za brak lazienki w mieszkaniu,

za brak WC w mieszkaniu,

za zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu,

za zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki,

za $lepg kuchnie,

za usytuowanie mieszkan w rejonie ulic: Galezynskiego, Lokietka, Starowiejskiej, Slaskiej

i Woznickie;j.

Wysokos¢ czynszu dla lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ bez stosowania
czynnikow podwyzszajacych i1 obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.

Nie planuje si¢ skokowego wzrostu stawki bazowej czynszu. Uznaje si¢ za uzasadniony stopniowy
wzrost stawki maksymalnie do 6% w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu i przeznaczaniu
uzyskanych dochodéw na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy w celu zapobiezenia
dalszej dekapitalizacji zasobow.

2. Warunki obnizania czynszu.

Obnizki czynszu najmu za lokale mieszkalne (z wylaczeniem oplat niezaleznych od wiasciciela)
udzielane sg na wniosek najemcow posiadajacych niskie dochody, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku, a najemcy nie przystuguje dodatek mieszkaniowy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie.

W przypadku wystapienia warunkow, o ktorych mowa wyzej, okresla si¢ nastepujace progi dochodowe,
uprawniajace do zastosowania obnizki czynszu najmu przez wynajmujgcego oraz wysoko$¢ udzielonej
obnizki czynszu:

a) jezeli sredni miesigczny dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu

miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 70% najnizszej emerytury, wysokosc¢
obnizki czynszu wynosi 20%.

b) jezeli $redni miesieczny dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu

miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku jest wyzszy od 70%, a nie przekracza 90% najnizszej
emerytury, wysoko$¢ obnizki czynszu wynosi 10%.

Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu zobowigzany jest przedstawi¢ zaswiadczenie o dochodach
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego.

Obnizka czynszu jest udzielana na okres 12 miesigCy iobowigzuje od pierwszego dnia miesigca
po dacie ztozenia pelnego wniosku.

Obnizki nie stosuje sie do czynszu ustalonego w wyniku przetargu."”
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