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UCHWALA NR 322/XXXI11/2017
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 31 stycznia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pilka, dla terenow przy ul. Zielonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.446 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity
z pdzn.zm.), w zwiazku Uchwata Nr 63/VII/2015 zdnia 07 maja 2015r. w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pilka, dla terendw przy ul. Zielonej,

Rada Gminy Koszecin
stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koszecin, zatwierdzonego Uchwalg 308/XXX/2013 Rada Gminy w Kosze¢cinie
z dnia 30 stycznia 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pilka, dla terenéw przy ul. Zielone;j.

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Plan, zgodnie zuchwala Nr 63/VII/2015 zdnia 07 maja 2015r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pilka, dla terenéow przy
ul. Zielonej obejmuje obszar okoto 2,0 ha.

2. Granice planu wyznaczaja:
1) od péinocy tereny tak i zadrzewien;
2) od potudnia tereny Iak i zadrzewien;
3) od zachodu teren drogi dojazdowej oraz tereny tak i zadrzewien;
4) od wschodu teren zabudowy mieszkaniowe;.
§ 2. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) Tekstowej: niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatagcznikami, bedacymi jej integralng czescia:

a) Rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zalacznik nr 2 do
Uchwaty,
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b) Rozstrzygnigcie Rady Gminy Koszgcin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do Uchwaty;

2) Graficznej:

a) Rysunku planu - wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacym wyrys ze
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koszegcin” bedacym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 3. 1. Na Rysunku planu obowigzuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu;
5) tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata:
a) ML - teren zabudowy letniskowej,
b) KDW - teren drogi wewngetrznej,
¢) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
6) tereny zagrozone ruchami masowymi;

7) w ramach oznaczen informujacych wyznaczono przebieg napowietrznej sieci energetycznej Sredniego
napigcia 15 kV.

2. Zakres ustalen planu obejmuja:
1) Ustalenia ogolne odnoszace si¢ do catego obszaru planu wskazane w paragrafach od § 1 do § 12;

2) Ustalenia szczegdotowe w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu wskazane w paragrafach od § 13 do § 15;

3) Ustalenia koncowe wskazane w paragrafach od § 16 do § 18.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pitka, dla terenow przy ul. Zielonej, w gminie Koszecin;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
ujete s w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwaty;

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejszym planem,;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
1 oznaczona cyfrowo - literowym symbolem identyfikacyjnym,;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe,
ktore go uzupehia;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwosci
zastosowanie innego rozwiazania;

9) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;
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11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej
polozonej czgsci tego obiektu,

c) wysokos$¢ catkowita budynku obejmujacg wysoko§¢ budynku wraz z instalacjami iurzadzeniami na
dachu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, stanowigca granice dla usytuowania
elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania. Nie dotyczy to elementoéw takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rur spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne inadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzenie wod deszczowych, odprowadzenie $ciekow;

15) spdjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachow, otwordéw
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materialow wykonczeniowych dla terenu
o okreslonym przeznaczeniu;

16) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg rekreacji indywidualnej o funkcji
mieszkalnej na czasowy okres przebywania (budynki mieszkalne wraz z budynkami garazowymi);

17) proekologicznych zrédel ciepta — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz wysoko
sprawnych zrodet ciepta ograniczajacych emisje zanieczyszczen do §rodowiska;

18) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla niniejszego planu nie ustalono:

1) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na przeznaczenia
obszaru planu;

2) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
przeznaczenia obszaru planu;

3) Granic isposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania:

a) terenow lub obszaréw gorniczych,

b) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody,

¢) terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych,
d) terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

e) terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
oraz brak wystepowania obiektow o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen
planu miejscowego.

§ 6. 1. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”, dla ktérych sformutowano ustalenia w § 9 ust.1.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) Tereny pod zabudowe letniskowa nalezy lokalizowa¢ w sposob uwzgledniajacy istniejace
zagospodarowanie terenu oraz mozliwosci istniejacych powigzan komunikacyjnych, z:

a) nakazem lokalizacji budynku letniskowego zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
linia zabudowy,

b) nakazem stosowania rozwigzan w zakresie ksztattowania bryt nowych budynkow z zachowaniem spojnej
formy architektonicznej poprzez:

— stosowania ciemnych barw dachu (pokrycia dachéw w ciemnych odcieniach brazu, czerwieni, szarosci),
— wykonczenia elewacji budynkéw materiatami naturalnymi: drewnem lub kamieniem, cegla i tynkiem,

— stosowania do pokrycia dachow materialow typu dachéwka ceramiczna, blachodachowka lub blacha falista,
gonty drewniane,

¢) lokalizacj¢ matej architektury o wysokosci do 0.7 m,
d) lokalizacj¢ ogrodzenia dla terenu ML o wysokosci do 1,20 m,
e) zakaz lokalizacji budynku letniskowego w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od granicy dziatek,
f) zakaz lokalizacji budynkow garazy powyzej 1 stanowiska postojowego na terenie ML,
g) dopuszczeniem lokalizacji budynku garazowego bezposrednio przy granicy dziatki;
2) Zakaz sytuowania reklam na terenie 1ML.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢
nakaz ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wedtug § 9.

§ 9. 1. Ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, gdzie obowiazuja:
1) nakazy:

a) odwadniania teren6w mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod poprzez ujecie wod opadowych
z odprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej,

b) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych,
c) zastosowania do celow grzewczych dla budynkow proekologicznych Zrodet ciepta;

2) zakazy:
a) zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,

b) odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spelniaja obowigzujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych,

¢) stosowania materiatow pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingow,

d) lokalizacji instalacji infrastruktury radio— i telekomunikacyjnej w sposdéb mogacy negatywnie
oddziatywac na ludzi,

e) lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji
1 energii.
2. Wyznaczono teren, dla ktorego obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu ogdlnym ML obowigzuje ochrona przed hatasem, jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. W zakresie postgpowania z odpadami na terenie 1-2ML ustala si¢ nakaz odbioru odpadéw komunalnych
W systemie zorganizowanym.

§ 10. 1. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji wskazuje si¢ na obsluge
komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez istniejacg droge wewnetrzng 1IKDW.

2. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;:
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1) w terenach zabudowy mieszkaniowej ML — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe na
mieszkanie na terenie nieruchomosci.

3. Parkingi nalezy realizowa¢ jako naziemne.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodta energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych
studni.

3. Zapotrzebowanie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
przeciwpozarowe;j.

4. Odprowadzanie $cickow bytowych poprzez systemy kanalizacji zbiorczej z dopuszczeniem lokalizacji
szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych na nieczystosci ptynne lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

5. Zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do
ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych,
z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia.

§ 12. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci;

2) Dla terenu oznaczonego symbolem ML minimalna powierzchnia dzialek 800 m? oraz minimalna szeroko$¢
frontu dziatki 16 m;

3) kat polozenia dzialek w kierunku zblizonym do prostopaditego badz réwnoleglego do istniejacego uktadu
drogowego w przedziale 80°do 100° z uwzglgdnieniem dostgpu do urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-2ML ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy letniskowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, zadrzewienia.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty:
1) zabudowe letniskowg lokalizowa¢ w uktadzie wolnostojacym lub wbudowanym dla garazy;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe zabudowy;
3) wskaznik zabudowy do 20%;
4) wspolczynnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej 70%;
6) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:

a) nieprzekraczalna 4 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy letniskowej od linii rozgraniczajacej teren
drogi oznaczonej symbolem 1KDW;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku letniskowego do 7 m,

b) wysoko$¢ catkowita budynku letniskowego do 9 m,
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¢) wysokos¢ budynku garazowego do 3.5 m,
d) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 9 m;
8) szerokos¢ elewacji frontowej budynku letniskowego do 8 m;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazowego do 4 m;
10) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°;

11) dla budynkéw garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 7° lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowej od 2°- 15°;

12) kalenica prostopadta lub rownolegta do dhuzszego boku dziatki lub krawedzi drogi.
§ 14. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zalesienia.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 95%;
2) wysoko$¢ zabudowy do 3.5 m.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni tegowej, zadrzewien;
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi klasy wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty iurzadzenia stuzace ochronie przed
hatasem, zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych drogi 10 m.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych do 2 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowa dla nieruchomosci, dla ktéorych wartos¢ wzrasta w zwiazku
z uchwaleniem planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI PILKA,
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JEDNORODZINNEJ
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 322/XXXI11/2017
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin
o0 sposobie rozstrzygnie¢cia uwag zlozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pilka, dla terenéw przy ul. Zielonej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity) rozstrzyga o sposobie
rozstrzygniecia uwag, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446)
ze wzgledu na zlozona uwage do projektu planu.
Rada Gminy Koszecin potwierdza rozstrzygniecie Wojta Gminy i rozstrzyga:

§ 1.Pan Andrzej Pasiecka pismem zdnia 22.09.2016 wnosi o weryfikacje terendw 1-2ZN poprzez
wlaczenie ich do zabudowy mieszkaniowej letniskowej zuwagi na brak rzekomych zagrozen ruchami
masowymi.

§ 2. Uwaga Pana Andrzej Pasieka dotyczy dziatki w obszarze planu o symbolu planu obszaru 1ZN-2ZN
zostala uwzgledniona. Z terenu ZN usuni¢to zapis o wystepowaniu ruchow masowych, ww. nie ma skutkow
dla sposobu zagospodarowania terenu ZN. Wlasciciel ma tereny wskazane do zabudowy letniskowej
oznaczone w mpzp jako 1-2 ML.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 322/XXXI11/2017
Rady Gminy Koszgcin
z dnia 31 stycznia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koszecin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pilka, dla terenéw przy ul. Zielonej.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Kosze¢cin

§ 1. Stwierdza, iz, nie wyst¢puja zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Koszt budowy sieci kanalizacyjnej w zwigzku z uchwaleniem mpzp nie okreslono ze wzgledu na brak
danych, co do mozliwosci koniecznych podtaczen.
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