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UCHWALA NR XXXI1/319/18

RADY GMINY WRECZYCA WIELKA
z dnia 23 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony we
Wreczycy Malej, w rejonie oczyszczalni Sciekow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073, zp6zn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z p6zn. zm.), Rada Gminy Wreczyca Wielka uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
we Wreczycy Malej, w rejonie oczyszcezalni §ciekow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wreczyca Wielka.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,6 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr XXI1/211/17
Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 24 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru sg okre$lone na rysunku planu.
4. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
5. Zalagcznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wregczyca Wielka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 2.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czes$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wraz z okre$leniem ogolnych zasad ksztattowania
zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokre§leniem og6lnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
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¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

f) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla terenow, okreslajace w zaleznos$ci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, poprzez
okreslenie:

- szczegdlowych zasad zagospodarowania terenow,
- ograniczen lub zakazu zabudowy,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow;

3) przepisy koncowe.

3. Nastepujgce oznaczenia sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole literowe, oznaczajgce przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi:

a) KO - teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow,

b) R/KO - teren rolniczy przeznaczony do rozbudowy oczyszczalni §ciekow,

¢) R/Z - tereny rolnicze i tereny zieleni,

d) R - teren rolniczy,

e) KDd - teren drogi publicznej - droga gminna dojazdowa,

f) KDw - teren drogi wewngtrzne;j;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu, w tym oznaczenia:

1) obszaru wystgpowania gleb pochodzenia organicznego;
2) rowow i ciekéw wodnych;
3) wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjne;.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Zze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) wymagan w zakresie okre§lenia minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) okreslenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 8;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 ust. 1 uchwaty, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1 llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe i moga
znim harmonijnie wspotistnie¢ nie kolidujac lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub mozliwy na warunkach ustalonych w planie, alternatywny rodzaj jego
uzytkowania;

5) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ calkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z ro§linnosci niskiej, krzewow i drzew,
pemiace funkcje ostonowe i ograniczajgce niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje¢: pylow,
odoréw lub hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwale Rady Gminy Wreczyca Wielka;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego w§ 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2015r. poz. 1422,
z pézn. zm.);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018r.
poz. 121, z p6zn. zm.).
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 5. 1. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na:
remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych.

2. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do
18 m.

3. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach planu wysokos¢ budynkéw, dopuszcza sie realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokosci (liczonej tacznie z wysokosciag budynku)
nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) elementow takich jak swietliki dachowe oraz urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, pod warunkiem, ze
ich wysoko$¢ nie przekroczy 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

3) pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 0,3 powierzchni zabudowy budynku
i wysokos$ci (liczonej lacznie z wysokoscig budynku) nie przekraczajacej 130% wysokosci budynkow
dopuszczonej planem.

4. W granicach terenow, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) niezbe¢dnych dla prawidtowego gospodarowania wodami: urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zapewniajacych uzytkowanie terenéw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:

a) budynkow lub wiat: garazowych, magazynowych oraz zaplecza administracyjno-socjalnego,

b) miejsc parkingowych,

¢) urzadzen budowlanych i budowli.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogélnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) zagospodarowania terenéw zieleni w sposob sprzyjajacy oczyszczaniu powietrza z zanieczyszczen oraz
W sposob izolujacy tereny oczyszczalni §ciekow od sasiednich terenéw zabudowanych;

2) stosowania instalacji oraz technologii zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych
do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony §rodowiska.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) zagospodarowania $ciekéw zgodnie z przepisami:

a) z zakresu Prawa wodnego, wtym przepisami okre$lajagcymi warunki jakie nalezy spelié przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego,

b) ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $cickow.

3. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, aw szczegélno$ci przy poborze wod i postepowaniu
z wodami deszczowymi, roztopowymi i §ciekami, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji stosuje si¢
wymagania wynikajace z przepisow z zakresu Prawa wodnego, w tym uwzglednia si¢ cele srodowiskowe
i dziatania przyjete w Rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) dla zlewni potoku Kocinki
i zlewni zbiornika wod podziemnych nr PLGW600099 (obszaru chronionego jako jednolita czgs¢ wad,
przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia).
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4. Postepowanie z odpadami, a w szczeg6lnosci z osadami $ciekowymi, zgodnie z przepisami z zakresu
ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

5. Lokalizacja zainwestowania przy istniejagcych nadziemnych liniach elektroenergetycznych,
w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

6. Projektowane zagospodarowanie terenu winno uwzgledni¢ wystgpowanie gleb pochodzenia
organicznego oraz mozliwo§¢ wystapienia ztozonych lub skomplikowanych warunkow gruntowych,
z odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy.

7. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 71);

2) sktadowisk odpadow, kompostowni;

3) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja:
1) istniejaca droga dojazdowa gminna:
a) wlaczona do ul. Zamkowe;j (drogi publicznej, wojewddzkie;j),

b) przylegajaca do obszaru objetego planem, a na fragmencie potozona w granicach obszaru objetego
planem - na terenie oznaczonym symbolem KDd;

2) droga istniejaca na terenie oznaczonym symbolem KDw — stanowigcym pas drogowy drogi wewnetrznej,
zapewniajgcej dojazd do oczyszczalni $ciekow 1 do terendow rolniczych;

3) nie wydzielone geodezyjnie drogi wewnetrzne polozone na terenie oczyszczalni Sciekow.

2. W granicach terené6w oznaczonych symbolami: KO, R/KO i R dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych
na rysunku planu drog wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub do gruntéw rolnych.

3. Parametry droég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni
do przeznaczenia terenéw i sposobu ich uzytkowania, przy czym szerokos¢ drog wewnetrznych nie moze by¢
mniejsza niz 5 m.

4. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreSlajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:
a) dla oczyszczalni $ciekow: 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych/ 2 zatrudnionych,

z zapewnieniem odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodéw asenizacyjnych
i dostawczych, lecz nie mniej niz 2 miejsca dla pojazdow tego rodzaju/ oczyszczalnie,

b) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw/ 100 m?> powierzchni
uzytkowej budynku.
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ obsluge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowych, z wykorzystaniem istniejgcej sieci wodociggowej D60,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego,

c) zabezpieczenie mozliwo$ci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje
przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - w oparciu o istniejace sieci oraz istniejgce i projektowane urzadzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

3) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy Wreczyca Wielka sieci
przesytowych i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

4) zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne Zzrodta energii cieplnej, z uwzglgdnieniem ograniczen lub
zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisOw Prawa ochrony srodowiska;

5) obstuga telekomunikacyjna - woparciu o istniejace oraz projektowane linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego
i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

6) odprowadzanie $ciekow z terenu oczyszczalni - do systemu kanalizacji zbiorczej;
7) doprowadzenie $ciekow do oczyszczalni — w oparciu o istniejgce kolektory sanitarne @200 — 3000;

8) odprowadzenie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych - w oparciu o istniejace urzadzenia
spustowe, z zabezpieczeniem czystosci wod odbiornikow, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego.

2. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren nieutwardzony, z zastosowaniem
rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrebie nieruchomosci z dopuszczeniem:

1) odprowadzenia nadmiaru wod do rowdéw lub wod powierzchniowych, z zabezpieczeniem czystosci wod
odbiornikéw, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego;

2) realizacji w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie kanalizacji deszczowe;.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym istniejacych sieci.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej dopuszczona w granicach wszystkich terenow
objetych planem, jako obiektow podziemnych, naziemnych lub nadziemnych, pod warunkiem uwzglednienia
uwarunkowan fizjograficznych, w sposob nie powodujacy ograniczen w zabudowie oraz w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenow.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala sie nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 800 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontoéw wydzielanych dziatek - 20 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°.
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Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Wreczyca Wielka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw objetych planem

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia §ciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zieleni,

b) tereny wdd powierzchniowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu, jako terenu oczyszczalni $ciekéw, dopuszczonego do lokalizacji
obiektow mechaniczo-biologicznej oczyszczalni Sciekow komunalnych obejmujacych obiekty
technologiczne oczyszczalni przeznaczone do: oczyszczania $ciekow, odwadniania i higienizacji osadu,
okresowego magazynowania osadu oraz zbierania $ciekow dowozonych wraz z niezbednym zapleczem
technicznym i administracyjno-socjalnym,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zbednych dla wykorzystania na cele wymienione
W powyzszym pkt a jako:

- terenow zieleni, a w szczegolnosci jako terenow zieleni izolacyjnej lub urzadzone;j,
- teren6w zbiornikéw wodnych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz kanalizacja,
d) dopuszcza si¢ jedynie okresowe magazynowanie osadow na terenie oczyszczalni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,70,
- minimalna - 0 lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,70,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkow i1 wiat zaplecza technicznego i administracyjno-socjalnego - do 12 m,

- wysokos¢ obiektéw technologicznych oczyszczalni, w tym budynkéw - w dostosowaniu do wymagan
technologicznych, pod warunkiem, ze ich wysokos$¢ nie przekroczy 18 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 30 m,

e) geometria dachow: dostosowana do wymagan technologicznych, z dopuszczeniem dachéw tukowych Iub
szedowych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/KO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
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a) tereny rolnicze,
b) tereny zieleni;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren oznaczony symbolem R/KO stanowi teren rolniczy przeznaczony dla rozbudowy istniejgcej na
przylegajacym terenie oznaczonym symbolem KO oczyszczalni $ciekow, w szczegdlnosci w granicach
tego terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw mechaniczo-biologicznej oczyszczalni Sciekow
komunalnych obejmujacych obiekty technologiczne oczyszczalni przeznaczone do: oczyszczania
sciekow, odwadniania i higienizacji osadu, okresowego magazynowania osadu oraz zbierania §ciekow
dowozonych, wraz z niezbednym zapleczem technicznym i administracyjno-socjalnym,

b) tereny zbedne dla wykorzystania na cele wymienione w powyzszym pkt a dopuszczone sg do:

- uzytkowania jako tereny rolnicze niezabudowane: tgki trwale lub grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych oraz grunty pod rowami,

- zagospodarowania jako tereny zieleni, w szczego6lnos$ci jako tereny zieleni izolacyjnej lub urzadzone;j,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz kanalizacja,
d) dopuszcza si¢ jedynie okresowe magazynowanie osadow na terenie oczyszczalni;
4) wskazniki zagospodarowania terenu lub i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,70,
- minimalna - 0 lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,70,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkoéw oraz wiat zaplecza technicznego i administracyjno-socjalnego - do 12 m,

- wysokos¢ obiektow technologicznych oczyszczalni, w tym budynkéw - w dostosowaniu do wymagan
technologicznych, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 18 m,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — do 30 m,

e) geometria dachow: dostosowana do wymagan technologicznych, z dopuszczeniem dachéw tukowych Iub
szedowych.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami R/Z1 1 R/Z2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) tereny zieleni,

b) tereny wod powierzchniowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wraz z okresleniem
wskaznikoéw zagospodarowania terendow:

a) zachowuje si¢ uzytkowanie terenéw jako:

- terendw rolniczych obejmujacych tereny: tak trwatych lub gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych
na uzytkach rolnych oraz gruntdéw pod rowami, zurzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem oczyszczalni $ciekow (sieci oraz urzadzen upustowych
/ wylotowych odprowadzajacych wody i $cieki oczyszczone do odbiornika),

- terendw waod ptynacych obejmujacych istniejacy ciek wodny,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9- Poz. 2143

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie jako terenow zieleni, w szczegdlnosci jako terenow zieleni izolacyjnej,
z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c¢) projektowane zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé istniejacy ciek wodny, z zachowaniem
mozliwosci sptywu wod w sposob dotychczasowy, bez naruszania istniejacych stosunkow wodnych,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1 wiat,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 70%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny wod powierzchniowych;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ uzytkowanie terenu jako terenu: tak trwatych, pastwisk trwalych lub gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami lub rowami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji niewielkich
budynkéw lub wiat gospodarczych zwigzanych bezposrednio z wykorzystaniem terenu oznaczonego
symbolem R na cele rolnicze, bez mozliwosci lokalizacji budynkow o funkcji mieszkalnej, inwentarskiej
lub rekreacji indywidualnej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,07,
- minimalna - 0 lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,07,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 70%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéw lub wiat - do 6 m,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub wiaty ograniczona do 35 m?,

e) geometria dachow: dachy wielospadowe, dwuspadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDd ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) klasa techniczna drogi — droga dojazdowa,

b) teren oznaczony KDd o szeroko$ci 2 -10 m, przeznaczony do poszerzenia przylegajacej do obszaru
objetego planem drogi - zgodnie z rysunkiem planu,

c)w granicach pasa drogowego dopuszcza si¢ - oprocz budowli, obiektéw iurzadzen shuzacych
bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu drogowego -
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem
ruchu drogowego,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1 wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) droga jednoprzestrzenna, bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow (ciag pieszo-jezdny),

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych 6-10 m, z poszerzeniem w rejonie wjazdu do
oczyszczalni do 17 m — zgodnie z rysunkiem planu,

c¢)w granicach pasa drogowego dopuszcza si¢ - oprocz budowli, obiektow iurzadzen shuzacych
bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu drogowego -
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iurzadzen wodnych nie zwigzanych z prowadzeniem
ruchu drogowego oraz zieleni przydrozne;j,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1 wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatki — 10%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wreczyca Wielka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 19. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w granicach administracyjnych gminy Wreczyca Wielka,
z wylaczeniem dziatek nr ew. 208, 2091210 potozonych w miejscowosci Puszczew, przyjetego uchwala
NrIX/102/11 Rady Gminy Wreczyca Wielka zdnia 7 lipca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 186,
poz. 3481), ze zmianami wynikajacymi z Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody  Slaskiego
nr IF/I11/0911/31/11 z dnia 10 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 186, poz. 3484) oraz ze zmian
wprowadzonych Uchwatg Nr XXXV/350/14 Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 5120).

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Prubant
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/319/18
Rady Gminy Wreczyca Wielka

z dnia 23 marca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZAR POLOZONY WE WRECZYCY MALEJ
W REJONIE OCZYSZCZALNI SCIEKOW
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/319/18
Rady Gminy Wreczyca Wielka

z dnia 23 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wielka o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obejmujacego obszar polozony we Wreczycy Malej, w rejonie oczyszczalni §ciekow oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wielka o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony we Wreczycy Malej, w rejonie
oczyszczalni $ciekéw oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zpdézn. zm.) Rada Gminy Wreczyca Wielka stwierdza, ze
zmiany wprowadzone niniejszag uchwala nie wigza si¢ zkonieczno$cia realizacji lub finansowania
dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, za
wyjatkiem koniecznosci docelowo:

1) poszerzenia pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDd - wydzielenia
i wykupienia niewielkich powierzchniowo terenéw wzdhuz istniejacej drogi (w celu poszerzenia pasa
drogowego do 10 m), a nast¢pnie urzadzenie tego terenu;

2) dokonania regulacji pasa drogowego drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw, w dostosowaniu
do obecnego sposobu uzytkowania tego terenu (do szerokos$ci okreslonych na rysunku planu ok. 6 — 10 m,
z lokalnym poszerzeniem do 17 m);

3) rozbudowy gminnej oczyszczalni Sciekow w granicach terenu oznaczonego symbolem R/KO (istniejacej na
terenie przylegajacym od strony wschodniej).

Inwestycje te beda realizowane przez Gming i finansowane z budzetu Gminy (w szczegdlnosci
z dochodow publicznych i przychodow gminy) oraz ze $rodkow pochodzacych zbudzetu Unii
Europejskie;j.

Realizacja tych inwestycji nastgpowaé bedzie etapowo w dostosowaniu do:
1) wielkosci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) wielkosci otrzymanych dotacji z budzetu Unii Europejskiej;

3) planéw finansowania budowy i przebudowy drég gminnych.
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