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UCHWALA NR L/664/18
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 18 pazdziernika 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
w solectwie Zawada (Urbaséwka)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 994 zpdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz
art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktow
prawnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1523), na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze

RADA MIEJSKA ORZESZE
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu w solectwie Zawada (Urbaséwka), nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” przyjetego Uchwala Rady Miejskiej Orzesze
nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r., zmienionego Uchwala Rady Miejskiej Orzesze nr XX1/249/16
z dnia 31 maja 2016 r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu w sotectwie Zawada (Urbasowka), o powierzchni okoto 51 ha, obejmujacy obszar okreslony na
rysunku planu, wynikajacy z uchwaty nr XX1/255/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” sktada si¢ z tekstu planu,
ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu bedacego zalacznikiem nr 1 do uchwaly, ktérego
ustalenia graficzne zostaty przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:2000 1 ktéry zawiera wyrys
ze ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”, z pozniejszymi
zmianami.

2. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej istanowiace zatacznik nr3 do
niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
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1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwatly zawartych w rozdziatach;
2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczajace ich
podstawowe przeznaczenie:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
- ZL — lasy,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KDPJ — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w granicach:

1) udokumentowanego ztoza soli kamiennych nr 285 Rybnik-Zory-Orzesze, ustanowionego i podlegajacego
ochronie na mocy przepiséw odrgbnych;

2) Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (rozporzadzenie Nr 181/93
Wojewody Katowickiego z dnia 23 listopada 1993r., zmienione rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego
Nr 37/2000 z dnia 28 wrze$nia 2000 r.).

3. Rysunek planu, obok ustalen graficznych, o ktérych mowa w ustepie 1, punkcie 2 zawiera oznaczenie
graficzne, petigce funkcje informacyjng — granice administracyjng miasta.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu wyszczegolnionej ponizej problematyki, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) terenow gorniczych;
3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza si¢, jako uzupelnienie istniejacego Iub
projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdow i drog wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) zieleni;

5) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

6) budowli terenowych, takich jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe;
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7) urzadzen i elementéw zwigzanych z uzbrojeniem terenu, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Oprocz przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia dopuszczalnego
okreslonego indywidualnie dla dziatek budowlanych.

3. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej, nie wigksza niz 15,00 m, z zastrzezeniem ustalen planu dla poszczegdlnych
terenow.

§ 5. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Orzesze;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich powierzchni
uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie okreslajace jedna lub kilka funkcji, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu i mogg z nim harmonijnie wspolistniec,
obejmujace maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektoéw istniejacych i projektowanych w obszarze dziatki budowlanej;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie nalezg do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

8) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ majace charakter publiczny, zwigzane
z dziatalno$cig gminy, jej organdw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie
sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

9) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowle istniejaca w dniu wejécia w zycie
niniejszej uchwaty lub budynek lub budowle realizowang na podstawie prawomocnego pozwolenia na
budowe, wydanego przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

10) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, w rozumieniu ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, ze zm.),

b) wysokos$¢ obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu
na obrysie obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej w powierzchni dziatki
budowlanej;

12) powierzchni catkowitej zabudowy— nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkéw: sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, przy czym do powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemne;j:

- wlicza si¢ przykryte czesci zewngtrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki,
werandy a takze balkony i tarasy,

- nie wlicza si¢ zewnetrznych schoddéw, ramp i pochylni, gzymsow, daszkéw oraz oston elementow
ponad ptaszczyzna dachu,
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b) w przypadku pozostatych obiektow budowlanych: powierzchni¢ zabudowy mierzong po zewngtrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektow budowlanych;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru z mozliwoscig lokalizacji
budynkow, bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny z dopuszczeniem
przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony,
okapy, wykusze, podesty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ o przewazajacym sktadzie zimozielonych
gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysoko$¢ nie mniej niz 3m, uksztattowana
w taki sposob, aby spetnia¢ funkcj¢ catorocznej ostony wizualnej i akustycznej;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z2015T.
poz. 1422, ze zm.);

17) miejscach postojowych — nalezy przez to rozmie¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno lub wielostanowiskowe jedno lub
kilkupoziomowe.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drogi oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie zabudowy

§ 6. 1. Dla terené6w objetych planem:
1) w zakresie sposobu usytuowania nowych budynkéw wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 6,00 m liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy — dojazdowa,
oznaczonych symbolami KDD1 + KDD2,

b) w odlegtosci 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolami KDW1 + KDWS5,

2) w zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych — nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalone na
rysunku planu, nie obejmuja:
a) elementow zagospodarowania znajdujacych sie pod powierzchnig terenu,
b) wykuszy, gzymsow, okapow, elementow odwodnienia dachu, wykraczajacych na odleglos¢ nie wigksza
niz 0,80 m,
c) gankow, wiatrolapow, schodow zewnetrznych, podjazdow dla niepelnosprawnych, balkonéow
wykraczajacych na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,50 m;

3) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrysie ich §cian zewnetrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu;

4) lokalizacja nowych budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 12,00 m od $ciany lasu.

2. Dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki oraz w odleglosci 1,50 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.

3. Wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie obowiazuja w stosunku do infrastruktury technicznej i drég
wewnetrznych, sytuowanych na wydzielonych dziatkach budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Dla obszaru obj¢tego planem, ustala si¢ zakaz:
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1) lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej oraz drog;

2) wprowadzania $ciekéw komunalnych bezposrednio do gruntu i wod;
3) likwidacji istniejacych ciekow wodnych;
4) likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ jej przebudowe i remonty, w tym skanalizowanie;

5) zbierania odpadow lub ich przetwarzania, z dopuszczeniem zbierania odpadéw, na ktore zostaly wydane
zezwolenia na prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania lub transportu odpadow przed dniem wejscia
w zycie planu, zzastrzezeniem zakazu rozszerzania w odniesieniu do miejsca prowadzenia ww.
dziatalno$ci i rodzaju odpadow;

6) otwartego skladowania materiatow i otwartego eksponowania towaru, atakze lokalizacji ustug
prowadzonych na otwartym terenie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

7) realizacji nowych warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazddéw, baz transportowych, za wyjatkiem
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, lub ktore uzyskaly prawomocng decyzje o pozwoleniu na
budowe lub zostaly zgltoszone zmiany sposobu uzytkowania.

2. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢:

1) ksztaltowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci
i roztozystosci drzew;

2) w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej, zabudowy ustugowej, ustala si¢ ksztaltowanie wzdhuz jej
granicy przylegajacej do dziatki z zabudowa mieszkaniowa pasa zieleni izolacyjnej, o szerokos$ci
nie mniejszej niz 1,00 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢, na dziatce budowlanej, otwarte eksponowanie towaru, atakze prowadzenie ustug na
otwartym terenie pod warunkiem wykonania wzdluz jej granicy przylegajacej do dziatki z zabudowa
mieszkaniowa, pasa zieleni o funkcji ochronnej o szerokosci nie mniejszej niz 2,00 m.

3. W zakresie ochrony przed hatasem — ustala si¢ rodzaje terenow, dla ktdorych maja zastosowanie przepisy
ustawy Prawo ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych wskaznikami
hatasu, jak dla terenow faktycznie zagospodarowanych:

1) teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczony symbolem
MNUL, jak ,,na cele mieszkaniowo — ustugowe”;

2) tereny z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, jak dla ,,zabudowy mieszkaniowe;j”.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
1) tereny drog publicznych o symbolach KDD;

2) ogolnodostgpne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery i ciagi piesze nie wyznaczone graficznie na
rysunku planu.

2. Dla przestrzeni publicznych ustala sie:
1) zapewnienie dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, pawilonéw sprzedazy
ulicznej, przekry¢ namiotowych, urzadzen rozrywkowych, zwigzanych z krotkoterminowymi
wydarzeniami, wylacznie na czas trwania krotkoterminowego wydarzenia.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
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2. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej —
nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontow dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-
ustugowej — nie mniejsza niz 20,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70° + 90°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki;

5)dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza si¢
wyznaczenie mniejszych dzialek.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice: Graniczna, Urbasowka.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw w obszarze objetym planem poprzez ustalony w planie uktad
drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 oraz powigzanych z nimi drég wewngtrznych oraz, w przypadku
braku mozliwosci dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewngtrznych na 5,00 m.
4. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:
1) utrzymanie istniejagcych miejsc do parkowania naziemnych oraz istniejgcych garazy;
2) mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej;

3) mozliwo$¢ realizacji miejsc do parkowania wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog, w formie paséw lub
zatok postojowych;

4) wymagania w zakresie miejsc do parkowania, dla realizowanej nowej zabudowy lub zabudowy istniejace;j
podlegajacej rozbudowie:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowe;j, realizowanej w ramach przeznaczenia dopuszczalnego — nie mniej niz jedno
migjsce postojowe na jeden lokal uzytkowy,

c) dla zabudowy ustugowej realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego — nie mniej niz jedno
miejsce postojowe na 35 m? lokalu ustugowego,

d) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowag nie moze by¢ mniejsza niz
okreslona w przepisach ustawy o ruchu drogowym.

§ 11. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ obsluge w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej — z sieci wodociagowej poprzez
budowe nowych sieci oraz przebudowe i rozbudowe sieci;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych — wramach zlewni, do zbiorczych kolektorow
sanitarnych, a nastepnie do oczyszczalni sciekow z uwzglednieniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie:
a) $ciekow bytowych do:
- biologicznych oczyszczalni $ciekow,

- szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
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b) wod opadowych i roztopowych za pomocg indywidualnych rozwigzan, speliajacych wymogi przepiséw
ochrony $rodowiska, w tym do dotéw chlonnych,

¢) $ciekéw przemystowych do:
- szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

- kolektorow sanitarnych, po uprzednim zneutralizowaniu poprzez stosowanie specjalistycznych
urzadzen i technologii;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, realizowanej poprzez budowe sieci
sredniego 1 niskiego napigcia, z dopuszczeniem budowy nowych stupowych stacji transformatorowych,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych drog publicznych;

5) przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych sie, realizacje sieci i przytaczy jako kablowych
podziemnych;

6) zaopatrzenie w gaz — zabezpieczenie dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej przebudowe
i rozbudowg;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) ze zrodet lokalnych,
b) z indywidualnych instalacji;
8) telekomunikacji:
a) rozbudowa istniejacej infrastruktury telekomunikacyjne;j,

b) realizacja sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej, Internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu,

¢) budowa podziemnej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.
2. Zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace energie¢ odnawialng o mocy nie wickszej niz 100 kW,
z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujace energic
wiatru o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrodtach energii.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie innych sieci niz wymienione w ust. 1 pkt 1 + 8, w szczegdlnosci telewizji
kablowej, instalacji alarmowych.

5. W obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe lub przebudowe, a takze zmiang jej przebiegu.

6. Uzupetnienie istniejacego lub projektowanego zagospodarowania w zakresie infrastruktury technicznej
moze by¢ realizowane na samodzielnych dziatkach budowlanych, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 7.
Stawka procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 12. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,
MNG6, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi towarzyszace, nie mogace istnie¢ samodzielnie.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;
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3) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 1,20;
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?;
5) sposob realizacji miejsc postojowych — garaze, naziemne miejsca do parkowania;

6) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m, z dopuszczeniem
realizacji, w istniejacych budynkach, 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach;

7) wysokos$¢ pozostatych budynkow — nie wigcej niz 6,00 m;

8) geometria dachow — dachy plaskie okacie nachylenia do 12° atakze symetryczne dwuspadowe,
czterospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°+45°, z zastrzezeniem
pkt 11;

9) dopuszcza si¢ realizacje dachow “zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia;
10) dopuszcza si¢ stosowanie w potaciach dachéw okien potaciowych, lukarn, swietlikow;

11) ustalony przedzial katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktéorych mowa w pkt 8, nie obowigzuje dla
drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci takich elementéw jak zadaszenia
wejs$¢ do budynkow, tarasow, lukarn.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MNUI, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych,
¢) zabudowa ushug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%;
3) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001 — 1,20;
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) sposob realizacji miejsc postojowych — garaze, naziemne miejsca do parkowania;

6) wysokos$¢ budynkoéw — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,00, z dopuszczeniem
realizacji, w istniejacych budynkach, 3 kondygnacji pod warunkiem zachowania ustalonej wysokosci
w metrach,;

7) geometria dachéow — dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° atakze symetryczne dwuspadowe,
czterospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°+45°, z zastrzezeniem
pkt 10;

8) dopuszcza sig¢ realizacje dachow ,,zielonych”, tj. pokrytych roslinnoscia;
9) dopuszcza si¢ stosowanie w potaciach dachow okien potaciowych, lukarn, swietlikow;

10) ustalony przedziat katéw nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt 7, nie obowigzuje dla
drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnos$ci takich elementow jak zadaszenia
wejs$¢ do budynkow, tarasow, lukarn.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami od ZL1, ZL2, ZL3, Z1L4, ZLS5, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) utrzymanie i ochrona istniejacych lasow;

2) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy o lasach.
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§ 16. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ1, KDPJ2, ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) komunikacja piesza i rowerowa;
2) infrastruktura techniczna.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1, KDD2, KDD3, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna nie zwigzana z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga, drogi rowerowe, ciagi pieszo-jezdne;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw od 8,00 m do 12,50 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem lokalnych przewgzen, spowodowanych istniejacym zagospodarowaniem.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS5, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna nie zwigzana z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu oraz z potrzebami zarzadzania droga, drogi rowerowe, ciagi pieszo-jezdne;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow od 8,00 m do 12,50 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na
stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Orzesze.

§ 20. Uchwatg powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Orzesze

mgr inz. Jan Mach
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/664/18
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W ORZESZU W SOLECTWIE
ZAWADA (URBASOWKA)

RYSUNEK PLANU W SKALI 1 : 2000
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s e e ey |
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44.8-97/2
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44-173/Ls

Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze” przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej
w Orzeszu nr XV/124/11 z dnia 17 listopada
2011, zmienionego Uchwata Rady Miejskiej

w Orzeszu nr XX1/249/16 z dnia 31 maja 2016 r.
w skali 1:10 000

Granica obszaru objetego planem

44.8-96/2

7 44347
44.4-3202

44.8-100M1

44.4-68
44-50%dr

44.8-100/2

USTALENIA GRAFICZNE RYSUNKU PLANU:

] Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Symbole literowe, identyfikujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymiioznaczajgce ich podstawowe przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
lasy

tereny drog publicznych klasy D - dojazdowa

tereny drog wewnetrznych

44.8-101/2
tereny komunikacji pieszej i rowerowej

A
(=]
)
(35

E

Nieprzekraczalne linie zabudowy

OZNACZENIA GRAFICZNE PELNIACE FUNKCJE INFORMACYJNA.:

—— F— Granicaadministracyjna miasta

Obszar objety planem potozony jest w catosci
w granicach udokumentowanego ztoza soli
kamiennych nr 285 Rybnik-Zory-Orzesze,
ustanowionego i podlegajgcego ochronie

na mocy przepisow odrebnych

Obszar objety planem potozony jest w catosci
w granicach Parku Krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr L/664/18
Rady Migjskiej Orzesze
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego solectwie Zawada

(Urbasowka).
Lp. Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Informacja dot.
wplywu nieruchomosciktorej projektu planu Miejskiej Orzesze rozstrzygnigcia Burmistrza
uwagi dotyczy uwaga dla W sprawie rozpatrzenia Miasta Orzesze
nieruchomosci, uwag.
ktorej dotyczy
uwaga Uwag Uwaga
a nieuwzgledniona
uwzgl
€
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 21.06. Dot. projektu Tereny oznaczone Ustalenia UWAGA NR 1, POZ. 1.
(1) 2018r. miejscowego planu w projekcie mpzp projektu Przeznaczenie terenu
zagospodarowania symbolami MNU1, tekstu planu: oznaczonego symbolem
przestrzennego terenu i KDD1 §14, §17 MNUL dla zabudowy

polozonego w Orzeszu
w solectwie Zawada
(Urbasowka).
Na podstawie
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U.
z2017r., poz.1073 z pdzn.
zm./ oraz art. 21 ust.1
ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego
ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na
srodowisko /Dz. U.
z2017r. poz. 1405/
wnosimy uwagi do
projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenu
polozonego w Orzeszu

mieszkaniowo-ustugowej
nie narusza ustalen studium,
zgodnie z tabela Nr KT/2.7.
Obszary zurbanizowane
strefa osadniczo —
administracyjna — Zawada,
Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz
przeznaczeniu terenow —
Zatacznik Nr 7 do Uchwaly
Nr XX1/249/16/ Rady
Miasta Orzesze z dnia

31 maja 2016r., w sprawie
uchwalenia zmian studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Orzesze. Teren oznaczony,
w projekcie planu,
symbolem MNU1 potozony
jest w terenie oznaczonym
w studium.., symbolem
4.1/6.M1, dla ktorego
zostato wskazane
przeznaczenie dominujace
M1 — zabudowa

w solectwie Zawada mieszkaniowa
(Urbasowka). jednorodzinna, niskiej
1. Nasze uwagi dotycza intensywnosci

terenu 0znaczonego na
rysunku planu symbolem
MNUI, wczesniej na
Wyrysie ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Orzesze” przyjetego

i przeznaczenie
dopuszczalne Ul -zabudowa
ustugowa.
ROZPATRZENIE
UWAGTI - uwzglednienie
uwagi w czesci:

1) utrzymanie
przeznaczenia, dziatek

Uchwata Rady Miejskiej potozonych przy

w Orzeszu nr XV/124/11 ustalonych, w projekcie

z dnia 17 listopada 2011r., planu, drogach oznaczonych
zmienionego Uchwata symbolami KDW4 i KDWS5,
Rady Miejskiej w Orzeszu dla zabudowy

nr XX1/249/16 z dnia
31 maja 2016r.,

mieszkaniowo — ustugowej
(MNU1);
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oznaczonego symbolem
4.1./6M1.
Nie widzimy potrzeby
zmiany klasyfikacji
przedmiotowego terenu
z dotychczasowego
przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa
na przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowo
ustugowa.
Na ww. terenie w ostatnim
czasie wybudowano sporo
nowych jednorodzinnych
budynk6éw mieszkalnych.
Ich wiasciciele
podejmujac decyzje
o zakupie dziatek mieli
przede wszystkim na
wzgledzie ich spokojne
i ciche potozenie, bez
nadmiernego hatasu,
zgietku czy tez ruchu
ulicznego. Prowadzenie
kazdej dziatalnosci
ushugowej na ww. terenie
spowoduje utrate jego
walordéw oraz zmieni jego
charakter czego nikt
z nabywajacych dziatki
i inwestujacych w swoje
domy nie przewidywat
i nie brat pod uwage.
Podejmujac decyzje
o zakupie dziatki
dysponowalismy jedynie
wiedza, iz teren ten
przeznaczony jest
wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowa
z wyltaczeniem
dziatalnosci ushugowe;.
Rowniez osoby
mieszkajace od lat na tym
terenie przyzwyczaily si¢
juz dawno do warunkow
tam panujacych i nie
dopuszczaja mysli o ich
zmianie. Aktualny projekt
z pewnoscig odmieni
forme jego
zagospodarowania co
zdecydowanie przyczyni
si¢ do sporych utrudnien
w codziennym zyciu
mieszkancow. Chodzi tu
przede wszystkim
o0 uciazliwosci zwiazane ze
zwigkszonym ruchem
ulicznym, towarzyszacymi
mu problemami
z parkowaniem
samochodow oraz
zgietkiem, hatasem
i innymi odglosami.
2. Te same zastrzezenia
dotyczace zwigkszonego
ruchu ulicznego, zgietku
oraz innych odgtosow
zghaszamy do (...)
przedhuzenia ulicy
Granicznej zaznaczonej na
rysunku symbolem
KDD1.
Teren o nazwie
,,Urbaséwka” na dzien
dzisiejszy nie posiada
drogi przelotowej i dzigki

2) przeznaczenie
pozostatych dziatek
(potozonych dotychczas

w ramach terenu MNU1)
dla zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Ww. rozstrzygniecie
uwzglednia utrzymanie
dotychczasowych ustalen

w zakresie przeznaczenia
podstawowego (dla
zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;j dla dziatek
Nr211/56 1 368/56

w stosunku do ktorych
Strony ztozyty uwagi nr

2 oraz nr 15 o utrzymanie
przeznaczenia dziatek nr
211/56 oraz 368/56 dla
zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej oraz dziatki nr
237/56 objetej uchwatg nr
XLIV/266/95 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia
18.06.1998r, zgodnie z ktora
ww. dzialka jest
przeznaczona dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;.
ROZPATRZENIE
UWAGI -
nieuwzglednienie uwagi.
Utrzymanie, w projekcie
planu, rozwigzania
polegajacego na ustaleniu,
w obszarze objetym
projektem planu, drogi

w liniach rozgraniczajacych,
oznaczonej symbolem
KDD1 - publicznej
dojazdowe;j (ul. Granicznej)
zgodnie z jej faktycznym
przebiegiem (od ul. Lipowej
do granicy z Gming
Czerwionka — Leszczyny).
W ramach przeprowadzane;j
procedury planistycznej
Burmistrz Orzesza uzyskat
zgode Ministra Srodowiska
- Decyzja znak:
ES.2210.19.2018.WS z dnia
23.04.2018r. na
przeznaczenie na cele
nielesne odcinka ww. drogi
na przebiegu przez las.
Ustalenie ww. drogi,

w obszarze obj¢tym planem,
nastgpito na wniosek
Wydziatu Budownictwa,
Geodezji i Gospodarki
Nieruchomos$ciami Urzgdu
Miejskiego w Orzeszu,
ktorego kanwa jest uchwala
Nr XXXIV/311/ 09 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia
15 wrzes$nia 2009r.

w sprawie ustalenia
przebiegu drog i ulic
potozonych w granicach
administracyjnych Gminy
Orzesze.

Zgodnie z uzasadnieniem do
ww. uchwaty,uchwata Nr
XXVII1/246/ 09 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia
11 lutego 2009r.,
opublikowana w Dz.U. Woj.
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temu stanowi swego
rodzaju oazg ciszy

i spokoju. Planowane
inwestycje z pewnoscia
raz na zawsze zmienilyby
jego charakter i w sposob
jednoznaczny wptynetyby
na obnizenie jego
waloréw. W celu
ograniczenia ruchu
ulicznego w ostatnim
czasie mieszkancy
wystapili nawet

z inicjatywa
zainstalowania za
skrzyzowaniem ulic
Urbasowka z Graniczng
znaku drogowego ,,D-4a -
Droga bez przejazdu”. Na
dzien dzisiejszy sprawa
jest w toku.

SI. Nr 64 poz. 1430, drogi

i ulice wskazane w uchwale
zalicza do kategorii drog
gminnych potozonych

w granicach
administracyjnych Gminy
Orzesze bez ustalenia ich
przebiegu. (...) Ustalenie
przebiegu istniejacych drog
gminnych nastgpuje

w drodze uchwaty rady.
Zgodnie z zalacznikiem

Nr 1 do uchwaty Nr
XXXIV/311/09 Rady
Miejskiej w Orzeszu pod
poz. 33 jest wymieniona ul.
Graniczna od drogi
publicznej ul. Lipowej do
granicy z gming
Czerwionka — Leszczyny.
Tereny wyznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg (w
obszarze obje¢tym planem)
wymagaja ustalenia drog
publicznych faczacych si¢
z zewngetrznym uktadem
komunikacyjnym (na
zasadzie drogi przelotowej,
a nie zakonczonej
placykiem
manewrowym,chociazby ze
wzgledu na optymalizacje
dostepnosci z zewngtrznego
uktadu komunikacyjnego,
w tym dla pojazdow
specjalnych na przyktad
strazy pozarnej).
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2. 02.07. Uwaga do projektu Dziatka Ustalenia ROZPATRZENIE UWAG
3) 2018r. | miejscowego planu nr projektu I — nieuwzglednienie
zagospodarowania 39/21 tekstu planu: uwagi.
przestrzennego terenu §13 Zgodnie z tabelg Nr Kt/2.7—
polozonego w Orzeszu Obszary zurbanizowane
w solectwie Zawada strefa osadniczo —
(Urbasowka). administracyjna — Zawada.
Zgodnie z art. 18 ustawy Kierunki zmian w strukturze
o planowaniu przestrzennej oraz
i zagospodarowaniu W przeznaczeniu terenow -
przestrzennym z 27 marca Zatacznik Nr 7 do uchwaty
2003r. (Dz. U. z2017r. Nr XX1/249/16/ Rady
poz. 1073 z p6zn. zm.) Miasta Orzesze z dnia
sktadam uwagge do 31 maja 2016r., w sprawie
projektu planu. uchwalenia zmian studium
Dotyczy: dziatki nr 39/21 uwarunkowan i kierunkow
znajdujacej si¢ w projekcie zagospodarowania
mpzp na terenie zabudowy przestrzennego miasta
mieszkaniowej Orzesze:
jednorodzinnej oznaczonej dziatka nr 39/21 potozona
symbolem MNI. jest w terenie oznaczonym,
Tres¢ uwagi: w obowigzujacym studium,
Wnoszg o ustalenie symbolem 4.1/2.M1
w mpzp dla mojej dziatki Z przeznaczeniem
nr 39/21 przeznaczenia dominujacym.
podstawowego: zabudowa M1 — tereny zabudowy
mieszkaniowa mieszkaniowe;j
jednorodzinna, zabudowa jednorodzinnej i niskiej
ustug nieuciagzliwych. intensywnosci.
Uzasadnienie: Dla ww. terenu studium
1.Jestem wlascicielem nie ustala przeznaczenia
dziatki nr 39/21 dopuszczalnego w zakresie
w sotectwie Zawada zabudowy ustugowe;j.
(Urbasowka). Uwzglednienie uwagi
2.Moja nieruchomos$¢ i przeznaczenie
w projekcie mpzp znajduje przedmiotowej dziatki dla
si¢ na terenie zabudowy zabudowy mieszkaniowo —
mieszkaniowej ustugowej, w ramach
jednorodzinnej oznaczone;j przeznaczenia
symbolem MNI. podstawowego, naruszyloby
3. Na mojej dziatce ustalenia studium.
zamierzam w przysztosci
prowadzi¢ nieuciazliwa
dziatalnos$¢ ustugowa.
4.Ustalenie przeznaczenia
dziatki do prowadzenia
nieucigzliwej dziatalno$ci
ustugowej na etapie
planowania mpzp
umozliwi w przysztosci
otrzymanie zezwolenia dla
planowanej dziatalnosci.
3. 02.07. Uwaga do projektu Dzialka nr 144/55 Ustalenia ROZPATRZENIE
4) 2018r. | miejscowego planu projektu UWAGI -
zagospodarowania tekstu planu: nieuwzglednienie uwagi.

przestrzennego terenu
polozonego w Orzeszu

w solectwie Zawada
(Urbasowka).

Zgodnie z art.18 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca
2003r. (Dz. U. z 2017r.
poz. 1073 z pézn. zm.)
sktadam uwagg do
projektu planu.

Dotyczy: dziatki nr 144/55
znajdujacej si¢ w projekcie
mpzp na terenie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone;j
symbolem MN1.

Tres¢ uwagi:

Wnosze¢ o ustalenie

w mpzp dla mojej dziatki
nr 144/55 przeznaczenia
podstawowego z ,teren

§13

Uwaga nr 4 ztozona przez
Strong¢ dotyczy dziatki nr
144/55, na ktorej
usytuowany jest budynek

z adresem, jaki podaty inne
Strony kwestionujace
przeznaczenie terenu
oznaczonego symbolem
MNUI dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;.
Zgodnie z tabelg Nr Kt/2.7—
Obszary zurbanizowane
strefa osadniczo —
administracyjna — Zawada.
Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz

W przeznaczeniu terenow -
Zatacznik Nr 7 do uchwaty
Nr XX1/249/16/ Rady
Miasta Orzesze z dnia

31 maja 2016r., w sprawie
uchwalenia zmian studium
uwarunkowan i kierunkow
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zabudowy mieszkaniowej zagospodarowania
jednorodzinnej: na ,,teren przestrzennego miasta
zabudowy mieszkaniowo- Orzesze:
ustugowej" dziatka nr 144/55 potozona
Uzasadnienie: jest w terenie oznaczonym
1. Jestem wlascicielem w obowigzujacym studium
dziatki nr 39/21 symbolem 4.1/2.M1
w solectwie Zawada Z przeznaczeniem
(Urbasowka). dominujacym:

2. Moja nieruchomo$é M1 — tereny zabudowy
w projekcie mpzp znajduje mieszkaniowej
si¢ na terenie zabudowy jednorodzinnej i niskiej
mieszkaniowej intensywnosci.
jednorodzinnej oznaczonej Dla ww. terenu studium
symbolem MN1. nie ustala przeznaczenia
3. Namojej dziatce dopuszczalnego w zakresie
zamierzam w przysztosci zabudowy ustugowe;j.
prowadzi¢ nieuciazliwa Uwzglednienie uwagi
dziatalnos$¢ ustugowa. i przeznaczenie
4. Ustalenie przedmiotowej dziatki dla
przeznaczenia dziatki do zabudowy mieszkaniowo —
prowadzenia nieucigzliwej ustugowej, w ramach
dziatalnosci ustugowej na przeznaczenia
etapie planowania mpzp podstawowego naruszytoby
umozliwi w przysztosci ustalenia studium.
otrzymanie zezwolenia dla
planowanej dziatalnosci.
4. 02.07. Uwaga do projektu Dzialki Ustalenia ROZPATRZENIE
%) 2018r. miejscowego planu nr projektu UWAGI -
zagospodarowania 147/55, tekstu planu: nieuwzglednienie uwagi.
przestrzennego terenu 438/55 §13 Zgodnie z tabelg Nr Kt/2.7 —

polozonego w Orzeszu
w solectwie Zawada
(Urbasowka).

Zgodnie z art.18 ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca
2003r. (Dz. U. z2017r.
poz. 1073 z p6zn. zm.)
sktadam uwagge do
projektu planu.
Dotyczy: dziatek nr
147/55, 438/55
znajdujacych si¢
w projekcie mpzp na
terenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonej
symbolem MNI.
Tres¢ uwagi:
Whnoszg o ustalenie
w mpzp dla naszych
dziatek nr 147/55, 438/55
przeznaczenia
podstawowego: zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa
ustug nieucigzliwych,
zabudowa ustug
publicznych.
Uzasadnienie:
1. JesteSmy wiascicielami
dziatek nr 147/55, 438/55
w solectwie Zawada
(Urbaséwka).
2.Nasza nieruchomos¢
w projekcie mpzp znajduje
si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonej
symbolem MN1.
3. Na naszych dziatkach
zamierzamy w przysztosci
prowadzi¢ nieuciazliwa
dziatalnos¢, swiadczaca
ustugi publiczne.

obszary zurbanizowane
strefa osadniczo —
administracyjna — Zawada.
Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej oraz

W przeznaczeniu terenow -
Zatacznik Nr 7 do uchwaty
Nr XX1/249/16/ Rady
Miasta Orzesze z dnia

31 maja 2016r., w sprawie
uchwalenia zmian studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Orzesze:

dziatki nr 147/55, 438/55
potozone sa w terenie
oznaczonym

w obowigzujacym studium
symbolem 4.1/2.M1
przeznaczeniem
dominujacym:

M1 — tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i niskiej
intensywnosci.

Dla ww. terenu studium
nie ustala przeznaczenia
dopuszczalnego, w zakresie
zabudowy ustugowej.
Uwzglednienie uwagi

i przeznaczenie
przedmiotowej dziatki dla
zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, w ramach
przeznaczenia
podstawowego, naruszytoby
ustalenia studium.
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5. 02.07. Uwaga do projektu Tereny oznaczone Ustalenia ROZPATRZENIE
6) 2018r. miejscowego planu w projekcie mpzp projektu UWAGI -

zagospodarowania
przestrzennego terenu
polozonego w Orzeszu
w solectwie Zawada
(Urbasowka).
Zgodnie z art. 18 ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca
2003r. (Dz. U. z2017r.
poz. 1073 z poézn. zm.)
sktadam uwagge do
projektu planu.
Dotyczy: organizacji
bezpieczenstwa w ruchu
drogowym dla terenu
potozonego w Orzeszu
w sotectwie Zawada rejon
Urbasowka.
Tres¢ uwagi:
Wnoszg o ustalenie
w mpzp dla planowanych
drog publicznych
i wewnetrznych,
oznaczonych symbolami
KDD1 - KDD3, KDW1 —
KDWS w rejonie
Urbasowki strefy ruchu
drogowego: ,,Strefa
zamieszkania”.
Uzasadnienie:
1. Rejon Urbasowka jest
potozony na granicy
dwoch powiatow.
2. Przez rejon Urbasowki
nie prowadza zadne
potaczenia tranzytowe.
3.W rejonie odbywa si¢
przede wszystkim ruch
lokalny.
4. Urbasowka powoli
zamienia si¢ w osiedle
domkow jednorodzinnych,
zamieszkiwanych przez
ludzi poszukujacych ciszy
i spokoju oraz bliskiego
kontaktu z przyroda.
5.Dojazd samochodow do
domoéw odbywa si¢ po
istniejacych drogach.
6. W rejonie Urbasowki
czgsto spotyka si¢ rodziny
spacerujace z wozkami
dziecigcymi i dzieémi,
osoby uprawiajace sport
rekreacyjnie i wyczynowo
(kolarstwo, sporty
rowerowe, bieganie,
nordic walking), dzieci
udajace si¢ do szkot pieszo
i na rowerach, mtodziez
jezdzaca na rolkach
i deskorolkach, przez
Urbasowke biegna trasy
rowerowe Powiatu
Mikotowskiego,
szczegolnie chetnie
uczgszczane w okresie
letnim.
7. Opisany ruch pieszych
i rowerzystow odbywa si¢
po istniejacych drogach,
gdyz szeroko$¢ pasow
drogowych nie pozwala na
zaplanowanie
i wybudowanie chodnikow

symbolami KDD1-
KDD3, KDW1 -
KDWS
(drogi publiczne
dojazdowe, drogi
wewnetrz-
ne)

§17i§18.

tekstu planu:

nieuwzglednienie uwagi.
Niezaleznie od ustalen
planu obowiazuja akty
wyzszego rzedu,

w szczegolnosci ustawy
wraz z rozporzadzeniami.
Akty prawa miejscowego
nie moga regulowa¢ materii
nalezacej do przepisow
wyzszego rzedu i nie moga
by¢ z nimi sprzeczne.

W zwiazku z powyzszym,
podstawa utworzenia ,,strefy
zamieszkania” jest ustawa
z dnia 20.06.1997 r. Prawo
o ruchu drogowym (t.j.
Dz.U.2017.1260.ze zm.).
Ww. ustawa okresla zasady
ruchu na drogach
publicznych. W, strefach
zamieszkania”
(stanowiacych zgodnie

Z WW. ustawg obszary
obejmujace drogi publiczne
lub inne drogi, na ktérych
obowiazuja szczegodlne
zasady ruchu drogowego,

a wjazdy 1 wyjazdy
oznaczone sg odpowiednimi
znakami drogowymi —

art. 2 pkt 15 ww. ustawy),
zarzadzanie ruchem na
drogach wewnegtrznych,

w tym w strefie ruchu

i strefie zamieszkania
nalezy do podmiotu
zarzadzajacego drogami —
art. 10 pkt 7 ww. ustawy.
Organizacja ruchu na
drogach, w tym
publicznych, nie jest
przedmiotem ustalen planu.
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i $ciezek rowerowych,
gwarantujacych
bezpieczenstwo pieszym

i rowerzystom w ruchu
lokalnym.

8. Czg$¢ kierowcow
pojazdow
przejezdzajacych przez
Urbaséwke nie zachowuje
elementarnych zasad
bezpieczenstwa — na
waskich drogach rozwija
duze predkosci swoimi
pojazdami (samochodami,
motocyklami, ktadami)
inie zwaza na
uzytkownikow drog
poruszajacych si¢ pieszo
lub na rowerach.

9. Kierowcy ci stwarzaja
ogromne
niebezpieczenstwo, a brak
znakow informacyjnych

o0 ograniczeniu predkosci

i pieszych na jezdni po
czesei utwierdza ich

w przekonaniu, ze
rozwijanie nadmiernych
predkosci jest dozwolone.
10.Skuteczne

i kompleksowe
rozwigzanie dla
bezpieczenstwa ruchu
pojazdow mechanicznych,
wspétdzielonego

z rowerzystami i pieszymi
to wyznaczenie w rejonie
Urbaséwki ,,Strefy
zamieszkania”, oznaczone;j
znakami D-40 i D-41.

11. Odpowiednie
zaprojektowanie tej strefy
ze stopniowym
ograniczeniem pre¢dkosci
wjazdowej juz na odcinku
lesnym ulicy Urbasowki
przyczyni si¢ do
zorganizowania
bezpiecznego ruchu

w rejonie objetym planem
mpzp.

12. Wyznaczenie ,,Strefy
zamieszkania” nie koliduje
z planami inwestycyjnymi
przedstawionymi w MPZP
dla drog o symbolach
KDD1-KDD3, KDWI1 —
KDWS5, a rozwiazuje
problem ustalenia
jednolitych regut
poruszania si¢ po tych
drogach dla wszystkich
uzytkownikow.

(14)

02.07.
2018r.

Uwaga do projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
polozonego w Orzeszu
w solectwie Zawada
(Urbasowka).
Zgodnie z art. 18 ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca
2003r. (Dz. U. z2017r.
poz. 1073 z pézn. zm.)
sktadam uwagge do
projektu planu.

Opinia Gminnej Komisji U-
A jest autonomicznym
dokumentem Komisji i nie
podlega zmianie na wniosek
Strony.
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()

o korekt¢ opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej

w zakresie planowanej
lokalizacji drogi
publicznej oznaczonej
symbolem KDGI.

Uwaga. W kolumnie ,,Lp” liczba w nawiasie odnosi si¢ do liczby porzagdkowej uwagi w Wykazie uwag
wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu m.p.z.p., zawierajacego rozstrzygnigcie
Burmistrza Orzesza.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr L/664/18
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Orzesze
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Niniejsze rozstrzygnigcie dotyczy nastepujacych, ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na:

1) przebudowie, remoncie istniejacych drog gminnych, budowie drég gminnych;

2) przebudowie, remoncie istniejacych przewoddéw iurzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych
budowie przewodow i urzadzen wodociaggowych, kanalizacyjnych w zakresie koniecznym i niezb¢dnym.

§ 2. Zrodlem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:
1) srodki wtasne Gminy Orzesze;
2) $rodki zewnetrzne, z uwzglgdnieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie, w miare¢ pozyskiwania
srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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