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UCHWALA NR 1V/49/19

RADY GMINY WRECZYCA WIELKA
z dnia 26 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary polozone
w miejscowos$ciach: Zamlynie, Klepaczka i Czarna Wie$ (plan nr 6/18)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994, z pdzn. zm.),

Rada Gminy Wreczyca Wielka
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszary potozone
w miejscowosciach: Zamtynie, Klepaczka iCzarna Wie$ (plan nr 6/18), zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wreczyca Wielka.

2. Plan obejmuje 3 wyodrgbnione obszary, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr XXX/292/18 Rady
Gminy Wreczyca Wielka z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) obszar oznaczony nr 1, o powierzchni ok. 1,43 ha, potozony w miejscowosci Zamtynie, przy drodze
powiatowej nr S2060, ktérego granice sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.1 do
uchwaty;

2) obszar oznaczony nr 2, o powierzchni ok. 0,50 ha, polozony w miejscowosci Klepaczka, przy drodze
gminnej nr G56, ktdrego granice sa okreslone na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.2 do uchwaty;

3) obszar oznaczony nr 3, o powierzchni ok. 1,66 ha, potozony w miejscowosci Czarna Wie$ przy ulicy
Stonecznej, ktorego granice sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.3 do uchwaty.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zakacznikami do uchwaly s3:

1) rysunek planu, sporzadzony na 3 arkuszach, stanowiacy zalaczniki nr: 1.1, 1.211 1.3;
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2) rozstrzygniecie Rady Gminy Wregczyca Wielka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zafacznik nr 2.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wraz z okre§leniem ogélnych zasad ksztattowania
zabudowy,

b) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre$leniem og6lnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) sposoby zagospodarowania obiektow iterenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych
obejmujace tereny gornicze i granice udokumentowanych zt6z kopalin,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych obszardéw, okreslajace dla poszczegélnych terendow, w zaleznosci
od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, poprzez
okreslenie:

- szczegbdtowych zasad zagospodarowania terendw,
- ograniczen lub zakazu zabudowy,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty lub parametry obiektéw;
3) przepisy koncowe.

3. Nastgpujace oznaczenia, umieszczone w zaleznosci od potrzeb na poszczegélnych arkuszach rysunku
planu, sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) numer porzagdkowy obszaru objetego planem,
c) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) pasy technologiczne wzdhuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN;
2) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
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b) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
¢) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

d) P - tereny zabudowy produkcyjne;j,

e) PU - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

f) RP - tereny rolnicze bez prawa zabudowy,

g) KDw — tereny drég wewnetrznych;

3) numer porzadkowy, umieszczony za symbolem literowym, stuzacy identyfikacji terenu posrod terenow
o tych samych symbolach literowych.

4. Na poszczeg6lnych arkuszach rysunku planu oznaczono w zaleznosci od potrzeb graficznie obiekty
i tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych, obejmujace oznaczenie: terenu gorniczego, obszaru
gorniczego 1 udokumentowanych zt6z kopalin.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, maja charakter informacyjny inie sa ustaleniami
planu, w tym oznaczenia:

1) linii elektroenergetycznej SN;
2) wod powierzchniowych - przylegajacych do obszaru objgtego planem;
3) wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjne;.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaly one w granicach obszarow objetych planem w momencie
uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas

ziemnych a takze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) wskaznikow dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkdw.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8;
2) szczegotowych, okreslonych w rozdziatach od 9 do 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktoére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow obj¢tych planem.

4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajagcego przeznaczenie terenow
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczeg6lnych terenéw o tych samych symbolach literowych, oznacza to, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym symbolu literowym.
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§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czeg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktore wzbogacaja lub uzupehlniajg przeznaczenie podstawowe terenu, mogace harmonijnie
wspotistnie¢ 1 nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposéb posredni nowych wyroboéw, w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrébce:
surowcow, potfabrykatow, elementow, czgsci, wyrobdw finalnych;

6) wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej obejmujacej dzialalnosé
produkcyjng o niewielkiej skali, w szczegolno$ci obejmujaca dziatalno$¢ rzemieslnicza, w ktorej jest
zatrudnionych $redniorocznie mniej niz 10 pracownikow / 1 zmiang, nie zaliczong do przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogolnospotecznej; pojecie ,,ushugi” nie obejmuje dzialalno$ci
zdefiniowanych jako ,,produkcja” lub ,,wytworczosc”;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu: kultury, sztuki,
sportu oraz obstugi bankowej ipocztowej atakze publicznych ustug: administracji, nauki, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalnej;

9) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne lub budynki o funkcji mieszkalnej
zajmowane przez osoby, ktérych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania w budynku lub na
terenie o funkcji innej jak mieszkaniowa;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
shuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji od strony drég publicznych
lub wyznaczonych na rysunku planu terenéw drég wewnetrznych, nowych budynkéw oraz budowli
nadziemnych nie bedgcych urzadzeniami technicznymi Iub urzadzeniami infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkoéw takie jak: balkony, wykusze, tarasy, okapy, zadaszenia, schody zewngtrzne, rampy,
zjazdy do garazy oraz podesty, pochylnie i windy dla niepetnosprawnych,

b) termoizolacj¢ wykonywang na istniejacych budynkach;

11) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z roslinnos$ci niskiej, krzewow i drzew,
petiace funkcje oslonowe i ograniczajace niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisj¢: pytow,
odoréw lub hatasu;

13) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia ich wlasciwej eksploatacji.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Wreczyca Wielka;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
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technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z p6zn.
zm.);

4) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2018r.
poz. 2204, z pdzn. zm.);

5) zabudowa zagrodowa — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w § 3 pkt 3 Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznym, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

6) zabudowa shluzaca produkcji rolniczej - odpowiada obiektom budowlanym przeznaczonym do
prowadzenia produkcji rolniczej, zaliczonym do gruntow rolnych zabudowanych, wymienionych
w zalgczniku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow ibudynkow (Dz.U. z2016r. poz. 1034, zpdzn. zm.) - pojecie to nie obejmuje
budynkow mieszkalnych, w tym rowniez budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

7) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

8) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2018 r. poz. 992, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy

§ 5. 1. W obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy i detalu
architektonicznego budynkow oraz elementow zagospodarowania terenu.

2. W granicach terené6w oznaczonych symbolami MU i MN,RM wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na elewacjach zewnetrznych budynkow barw pastelowych, ztamanych Iub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania:

a) barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian budynku, na powierzchni
nie przekraczajacej 30% lacznej powierzchni elewacji budynku,

b) materialéw w kolorach dla nich naturalnych takich jak: kamien, cegta klinkierowa, beton,
c) szkta, w tym szkla barwionego;

2)na dachach budynkéw lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wigkszego od 12° koloru pokrycia
dachowego w odcieniach czerwieni, nawiazujacego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania:

a) ciemnych koloréow pokrycia dachowego, a w szczegdlnosci grafitowego,
b) materialow w kolorach dla nich naturalnych takich jak: miedz, otéw, szkto, w tym szkto barwione.
3. Wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) na budynkach mieszkalnych — dachdéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich;

2)na budynkach pozostatych iwiatach - dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych w przypadku
realizacji zabudowy przy granicy dziatki.

4. Dopuszcza sig¢:
1) zwigkszenie nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachéw mansardowych;

2) realizacji na obiektach polozonych w granicach terendéw oznaczonych symbolami: P, PU i RM dachow
o0 geometrii i o nachyleniu potaci dachowych dostosowanej do wymagan technologicznych, w tym dachow
tukowych lub szedowych.
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5.Dla istniejagcych wdniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej: geometrii dachéw oraz kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
7. Jezeli ustalenia szczegolowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektéw budowlanych;

2) uzytkowanie gruntdéw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, tak trwatych, pastwisk
trwalych, gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami lub
rowami.

8. Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej - dystrybucyjnych;
3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami: urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
4) zapewniajgcych uzytkowania terenéw i obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych, zaplecza socjalnego,
b) miejsc parkingowych, obiektoéw matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
¢) urzadzen budowlanych i budowli.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong
tej granicy.

10. Jezeli ustalenia szczegétowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych do
16 m od poziomu terenu.

11. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach planu wysokos¢, dopuszcza si¢ realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty - o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt 1, o wysoko$ci nie przekraczajacej 3 m
ponad wysoko$¢ budynkow;

3) akcentéw wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$cig budynku) nie przekraczajace;j
130% wysokos$ci budynkoéw dopuszczonej planem.

12. W przypadku konieczno$ci nadbudowy ze wzgledow technicznych istniejacych obiektow, o wysokosSci
réownej lub wigkszej od wysokosci zabudowy ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowg nie wigcej niz
0 15% istniejacej wysokosci obiektow w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem ogolnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. DIa ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) zagospodarowania terenow zieleni w sposdb zapewniajacy przewietrzanie oraz sprzyjajacy oczyszczaniu
powietrza z zanieczyszczen;

2) stosowania w prowadzonej dzialalnosci (rolniczej, ustugowej, wytworczosci lub produkcji) instalacji
i urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony srodowiska;

3) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu Prawa ochrony $rodowiska,
w szczegodlnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.
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2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczeg6lnosci przy poborze wod i postgpowaniu ze
$ciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisoOw z zakresu Prawa wodnego oraz przepisoOw ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, aw szczegdlnosci uwzglednia sig¢ cele
srodowiskowe 1 dzialania przyjete w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z2016 r. poz. 1967) dla zlewni potoku
Pankowka oraz zlewni zbiornika wod podziemnych nr PLGW600098 (obszaru chronionego jako jednolita
cze$¢ wod, przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do
spozycia).

3. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow zgodnie z przepisami przywotanymi w powyzszym ust. 2.

4. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

5. Lokalizacja zainwestowania przy istniejacych nadziemnych liniach elektroenergetycznych,
w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem, w szczego6lnosci poprzez
uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu paséw technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN o szerokosci 15 m (w odleglosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach).

6. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnoscé.

7. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy: uslugowej, zwigzanej zprowadzeniem wytworczosci
1 produkcyjnej na dziatkach przylegajacych do dziatek budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub
zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej i parkingowej
nie powodujacej ucigzliwosci dla ludzi w tych budynkach spowodowanych wystepowaniem hatasu i drgan.

8. Dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa lub tereny rekreacyjno - wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwigzanych ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa
ochrony $rodowiska, z ochrona przed hatasem obiektéw istniejacych w sposob okre$lony w art. 114 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r. p0z.799, z p6zn. zm.).

9. W granicach obszarow objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolem P, w granicach ktorych dopuszcza si¢ w szczegdlnosci: stacje demontazu pojazdéw wycofanych
z eksploatacji, miejsca przetwarzania pojazdow, strzepiarki ztomu,

2) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych zanieczyszczenie (emisje, ktoére mogg by¢
szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegdlnosci charakteryzujacych si¢ wysokim
poziomem hatasu i wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, przy czym powierzchnia zabudowy
pojedynczego budynku o funkcji handlowo-ustugowej nie moze przekroczy¢ powierzchni 400 m?;

4) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami
oraz kompostowni i biogazowni - z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem P, w granicach ktorych
dopuszcza si¢ obiekty lub instalacje zwigzane ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw innych jak odpady
ulegajace biodegradacji;

5) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

6) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow przesylowych
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci przesytowych.
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10. W granicach terenu oznaczonego symbolem PU1 wprowadza si¢ dodatkowo zakaz lokalizacji
zabudowy produkcyjnej zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

11. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN,RM, MU i RM wprowadza si¢ dodatkowo zakaz
lokalizacji:

1) nowej zabudowy shuzacej produkcji rolniczej, ustug i wytworczosci zaliczonej do przedsiewzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

2) zabudowy produkcyjnej innej niz wytworczose.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

§ 7. 1. Zagospodarowanie izabudowa terenéw w granicach: udokumentowanych zt6z kopalin,
ustanowionych obszarow lub terendw gorniczych, w szczegodlnosci w zakresie dotyczacym zasad likwidacji
zaktadu goérniczego lub jego oznaczonej czg¢sci oraz rekultywacji gruntdw po dziatalno$ci goérniczej -
z uwzglednieniem zasad okre§lonych w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawa o geologiczne i gornicze
(Dz. U. 22017 1. poz. 2126, z pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

2. Zagospodarowanie terendw obejmujacych wody powierzchniowe lub terenéw przylegajacych do wod
powierzchniowych, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w przepisach Prawa wodnego.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 8. 1. Zachowuje si¢ dotychczasowe powigzania komunikacyjne obszaréw objetych planem
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, z dopuszczeniem niezbednej przebudowy, rozbudowy oraz budowy
drog 1 dojazdow.

2. Wyznaczone na rysunku planu tereny drog wewnetrznych przeznaczone sa do lokalizacji: budowli,
obiektow iurzadzen shuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania
i obstugi ruchu drogowego (ruchu pojazdow, rowerdw i pieszych), w tym drogowych obiektow inzynierskich,
z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej - nie zwigzanych
z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaréw objetych planem, dopuszcza si¢
realizacje niewyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako: dojazdy do
dziatek budowlanych lub do gruntow rolnych.

4. Parametry drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 3, winny zapewnia¢ dost¢p do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ drog wewnetrznych:

1) stuzacych jako dojazd do dziatek budowlanych - nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
2) shuzacych jako dojazd do gruntéw rolnych - nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegodlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

6. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych:

1) z zachowaniem zasad okreslonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2018 1. poz. 2068 z p6z. zm.);

2) w sposob zapewniajacy widoczno$¢ na skrzyzowaniach drog.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;
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2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych / 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej, zwiazanej z prowadzeniem wytworczosci i produkcyjnej jednoczesnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni sprzedazy (w przypadku
obiektow handlowych),

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedna zmiane,

¢) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / na kazde
rozpoczete 50 m? nowej powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej;

3) dla nowej: zabudowy shuzacej prowadzeniu produkcji rolniczej, zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
wytworczo$ci oraz zabudowy produkcyjnej nalezy zapewni¢ dodatkowo stanowiska postojowe dla
pojazdéw innych niz samochody osobowe (maszyn rolniczych, samochodow dostawczych lub samochodow
cigzarowych) - co najmniej 1 takie stanowisko / 1 nieruchomosc;

4) dla zabudowy ustugowej obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dla obszarow objetych planem zachowuje si¢ dotychczasowe powigzania infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem niezbednej: przebudowy, rozbudowy oraz budowy sieci i przytaczy.

2. Ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych iprzeznaczonych do zabudowy, =z istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) jako podstawowa zasade okresla sie zaopatrzenia w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode,
w oparciu o sieci wodociggowe istniejagce w granicach obszarow objetych planem oraz w drogach
sasiadujacych z obszarami objetymi planem, z dopuszczeniem rozbudowy sieci,

b) do czasu realizacji urzadzen wodociagowych pozwalajacych na podlaczenie zabudowy do sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w wode poprzez realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie
z przepisami z zakresu Prawa wodnego,

c) zabezpieczenie mozliwo$ci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje
przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych Iub sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz
z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - w oparciu o istniejace sieci $redniego iniskiego napigcia oraz
istniejace stacje transformatorowe 15/0,4kV, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych
w ustawie Prawo energetyczne;

3) warunkiem zaopatrzenia w gaz z sieci gazowych jest realizacja w granicach gminy Wreczyca Wielka sieci
przesytowych i rozdzielczych, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne;

4) zaopatrzenie w ciepto - w oparciu o indywidualne zrédla energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub
zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na
podstawie przepisow z zakresu Prawa ochrony srodowiska;

5) obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
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1) postepowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w § 6 ust. 2 i 3 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czysto§¢ wod;

2) jako podstawowa zasade okres$la si¢ odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji zbiorczej; do czasu
realizacji urzadzen kanalizacyjnych pozwalajacych na podiaczenie zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej
- odprowadzenie $ciekow do indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow;

3) jako podstawowa zasad¢ okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wilasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenow zieleni lub
stosowanie urzadzen shuzacych zatrzymaniu woéd (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub do wod powierzchniowych;

4) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie — na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa wodnego, z odprowadzeniem do urzadzen kanalizacji
deszczowej;

5) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do urzadzen
lub sieci kanalizacji deszczowej, w tym poprzez rozbudowe istniejacych sieci kanalizacji deszczowej;
warunkiem odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemow kanalizacyjnych jest odpowiednie
zabezpieczenie przed odprowadzeniem wodd o natezeniu wigkszym niz przepustowos¢ nominalna sieci
i urzadzen, w szczego6lnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych
regulujacych natgzenie odprowadzanych wod do sieci.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) uwzglednieniem ograniczen wprowadzonych w ustaleniach planu, w szczegdlnosci ograniczen dla
lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej przesytowych, w tym sieci przesytowych;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacej i dopuszczone;j
planem zabudowy (w tym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem
nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenow sasiednich;

3) zapewnieniem dostepu w zakresie niezb¢dnym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez lokalizacj¢ urzadzen
w granicach ogolnodostepnych ciagéw komunikacyjnych lub w bezposrednim sgsiedztwie takich ciagow,
w szczegolnosci pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi obszary objete planem.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem, dla terendéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: RM i P - 1000 m?,
- dla pozostatych terenéw - 400 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontdéw wydzielanych dziatek:
- dla terendw oznaczonych symbolami: RM i P - 25 m,
- dla pozostatych terenow - 10 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca do naliczenia jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Wreczyca Wielka w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.
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Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem oznaczonego numerem 1

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,RM1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustlugowa — z wylaczeniem ustug publicznych,
c¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zabudowa ustugowa i zwigzana z prowadzeniem wytworczosci dopuszczona wylacznie jako zabudowa
uzupetniajgca zabudowe zagrodowa lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych dopuszczona wytacznie w pierwszej linii zabudowy, w odleglosci
nie wigkszej jak 30 m od linii rozgraniczajgcej terenu z pasem drogowym drogi publicznej przylegajacej
do obszaru objetego planem,

c) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 10 DJP,

d) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej, powiatowej, przylegajacej do obszaru objetego
planem;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,9,
- minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkdéw: mieszkalnych, ustugowych i zwigzanych z prowadzeniem wytworczosci - 10 m,
- wysokos¢ budynkéw stuzacych produkeji rolniczej — do 12 m,
- wysokos¢ wiat i pozostatych budynkow - do 7 m.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa zagrodowa - w zakresie ograniczonym do zabudowy stuzace;j
produkc;ji rolniczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni,
b) wody powierzchniowe;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw rekreacji indywidualne;,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy shuzacej produkcji rolniczej, z dopuszczeniem
zagospodarowania terenu poprzez: urzadzenie terenéw zieleni lub ogrodéw przydomowych oraz
lokalizacj¢ zbiornikow lub obiektéw wymienionych w § 5 ust. 8 pkt 4 uchwaty,

¢) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 40 DIJP,
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d) warunkiem lokalizacji nowych obiektow inwentarskich jest utworzenie od strony sgsiednich dziatek
budowlanych pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci 4 m,

e) obstuga komunikacyjna: poprzez dojazdy do istniejacej drogi publicznej, powiatowej, przylegajacej do
obszaru objetego planem;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna - réwna lub wigksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkéw stuzacych produkeji rolniczej — do 12 m,
- wysokos$¢ wiat 1 pozostatych budynkéw - do 7 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny wod powierzchniowych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) utrzymuje si¢ istniejagce zagospodarowanie terenu jako rolniczego, obejmujacego tereny tagk trwatych
1 pastwisk trwatych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektéw tymczasowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu: zachowuje si¢ teren jako biologicznie czynny.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem oznaczonego numerem 2

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa - z wylaczeniem ustug publicznych,

b) zabudowa produkcyjna;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy wielofunkcyjnej; w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych lub lokali o funkcji mieszkaniowe;j
towarzyszacych zabudowie ustugowej lub produkcyjnej, w szczegolnosci jako mieszkan funkcyjnych,

b) obstluga komunikacyjna z drogi publicznej, gminnej, istniejacej po stronie wschodniej obszaru objetego
planem,;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna —1,2,
- minimalna - 0,01,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,4,
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¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow i wiat - do 14 m,
- wysokos$¢ obiektow budowlanych ogranicza si¢ do 30 m od poziomu terenu.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegoélowe dla obszaru objetego planem oznaczonego numerem 3

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,RM2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) zabudowa ustugowa — z wylaczeniem ustug publicznych,
¢) zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zabudowa uslugowa i zwigzana z prowadzeniem wytworczosci dopuszczona wytacznie jako zabudowa
uzupetniajaca zabudowe zagrodowa lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) lokalizacja budynkow mieszkalnych dopuszczona wyltacznie w pierwszej linii zabudowy, w odlegltosci
nie wiekszej jak 25 m od linii rozgraniczajacej teren z pasem drogowym ulicy Stonecznej, przylegajace;j
do obszaru objetego planem,

¢) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 10 DJP,

d) obstuga komunikacyjna: z ulicy Stonecznej - istniejacej drogi publicznej, powiatowej, przylegajacej do
obszaru objetego planem;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ —do 10 m,
- wysokos¢ wiat - do 7 m.
§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MU1 i MU?2 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa - z wytgczeniem ustug publicznych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe izagospodarowanie terendw o funkcji mieszkaniowej,
z dopuszczeniem przeksztalcenia terendw dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;,

b) obstluga komunikacyjna z ulicy Stonecznej — istniejacej drogi publicznej, powiatowej, przylegajacej do
obszaru objetego planem;
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3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ budynkéw - do 12 m,
- wysokos¢ wiat - do 7 m.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU2 i PU3 ustala si¢:
1) przeznaczenie teren6w: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: zabudowa uslugowa - z wyltaczeniem ustug publicznych;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu o funkcji produkcyjnej lub ustugowej,
z dopuszczeniem uzupelnienia istniejacego zagospodarowania izabudowy terendw, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

b) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDw;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna —1,2,
- minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow i wiat - do 16 m,
- wysokos¢ obiektéw budowlanych ogranicza si¢ do 30 m od poziomu terenu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa shuzaca produkcji rolniczej,
b) zabudowa uslugowa - z wyltaczeniem ustug publicznych,
c¢) zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: tereny zieleni;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz budynkow rekreacji indywidualne;,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji: zabudowy shuzacej produkcji rolniczej, zabudowy ushugowej lub
zabudowy produkcyjnej,
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c¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu poprzez urzadzenie terenow zieleni lub ogrodéw przydomowych
oraz lokalizacje obiektoéw wymienionych w §5 ust. 8 pkt 4 uchwaty,

d) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 10 DJP,

e) obstuga komunikacyjna - poprzez dojazdy do ulicy Stonecznej, istniejgcej drogi publicznej, powiatowe;,
przylegajacej do obszaru obj¢tego planem lub do drogi oznaczonej symbolem KDw;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna —1,2,
- minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - do 0,4,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow i wiat - do 16 m,
- wysokos¢ obiektéw budowlanych ogranicza si¢ do 30 m od poziomu terenu.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P1 i P2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow: zabudowa uslugowa — z wytaczeniem ustug publicznych;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu o funkcji produkcyjnej lub ustugowe;,
z dopuszczeniem uzupetnienia istniejagcego  zagospodarowania izabudowy terenéw  zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

b) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDw;
4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna - 0,01,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,8,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow i wiat - do 20 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych ogranicza si¢ do 30 m od poziomu terenu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem eksploatacji surowcow mineralnych w granicach ustanowionych
terendow gorniczych,

b) tereny zieleni;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
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a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustlugowa — z wytaczeniem ustug publicznych;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenu zwigzane z prowadzong eksploatacja surowcow
mineralnych; zuwzglednieniem ograniczen przywotanych w§7 uchwaty, dopuszcza si¢
zagospodarowanie izabudowe gruntdéw po dziatalnosci gorniczej dla funkcji okreslonych jako
przeznaczenie dopuszczalne terenu,

b) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem KDw;
4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,6,
- minimalna - réwna lub wigksza od zera,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,8,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysokos¢ budynkow i wiat - do 20 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych ogranicza si¢ do 30 m od poziomu terenu.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDw ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewngtrznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia Ww jego uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu z okresleniem parametréw obiektow:

a) zachowuje si¢ istniejaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 6 m do ok. 9 m, z lokalnymi
poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drogi publicznej,

b) teren przeznaczony dla lokalizacji: jezdni, poboczy lub chodnikéw oraz zjazdéw, z dopuszczeniem
realizacji drogi jako jednoprzestrzennej,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% powierzchni.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wreczyca Wielka.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 23. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaréw objetych planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar polozony w granicach administracyjnych gminy Wregczyca Wielka,
z wylaczeniem dziatek nr ew. 208, 2091210 potozonych w miejscowosci Puszczew, przyjetego uchwala
NrIX/102/11 Rady Gminy Wreczyca Wielka zdnia 7 lipca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 186,
poz. 3481), ze zmianami wynikajacymi z Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody  Slaskiego
nr IF/I11/0911/31/11 z dnia 10 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 186, poz. 3484) oraz ze zmian
wprowadzonych Uchwata Nr XXXV/350/14 Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 29 wrzesnia 2014 r.
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 5120).

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Prubant
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr 1V/49/19
Rady Gminy Wregczyca Wielka
z dnia 26 lutego 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZARY POLOZONE W MIEJSCOWOSCIACH
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metry

zatgcznik nr 1.1 do uchwaty nr 1V/49/19
Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 26 lutego 2019r.
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr 1V/49/19
Rady Gminy Wregczyca Wielka

z dnia 26 lutego 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZARY POLOZONE W MIEJSCOWOSCIACH
ZAMLYNIE, KLEPACZKA | CZARNA WIES

(PLAN NR 6/18) . 50

metry

RYSUNEK PLANU - OBSZAR NR 2 SKALA 1: 1000

zatgcznik nr 1.2 do uchwaty nr 1V/49/19
Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 26 lutego 2019r.
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Zatacznik Nr 1.3 do uchwaty Nr 1V/49/19
Rady Gminy Wregczyca Wielka
z dnia 26 lutego 2019 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY OBSZARY POLOZONE W MIEJSCOWOSCIACH
ZAMLYNIE, KLEPACZKA | CZARNA WIES

(PLAN NR 6/18) 0 50

metry

RYSUNEK PLANU - OBSZAR NR 3 SKALA 1 : 1000

zatgcznik nr 1.3 do uchwaty nr 1V/49/19
Rady Gminy Wreczyca Wielka z dnia 26 lutego 2019r.

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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| ZAGRODOWEJ
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HENHD

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OZNACZENIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

TEREN GORNICZY

OBSZAR GORNICZY
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [V/49/19
Rady Gminy Wreczyca Wielka
z dnia 26 lutego 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wreczyca Wielka o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszary polozone w miejscowosSciach: Zamlynie, Klepaczka i Czarna Wies (plan nr 6/18)

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945), Rada Gminy Wrgczyca Wielka stwierdza, ze zmiany
wprowadzone niniejsza uchwala nie wigza si¢ z koniecznosécig realizacji i finansowania nowych,
dodatkowych inwestycji w zakresie budowy nowych drég publicznych, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy.

Dopuszczenie do zabudowy nowych terendow wigze si¢ z konieczno$cig rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej i1 kanalizacji sanitarne;j.

Realizacja urzadzen wodociggowych 1ikanalizacyjnych bedzie realizowana zgodnie ina zasadach
okreslonych w ustawie zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z2018r. poz. 1152, zpdzn. zm.), przy finansowaniu tych inwestycji
z budzetu gminy. Realizacja tych inwestycji nastgpowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1. zrealizowania systemu sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (z niezbednymi przepompowniami),
pozwalajacymi na wlaczenie do tych systemow projektowanych sieci,

2. wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy,

3. wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na terenie
gminy.

Gmina bedzie wystepowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.
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