DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 16 maja 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak
Data: 2019-05-16 09:58:42
Poz. 3748
UCHWALA NR 103/X/2019
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 9 maja 2019r.

w sprawie przyjecia wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Koszecin na lata 2019-2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1234 z p6zn. zm.) Rada Gminy Koszgcin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koszgcin na lata
2019-2024, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego i podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszeniowej w Urzedzie
Gminy i w sotectwach.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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Zatgcznik do uchwaty Nr 103/X/2019
Rady Gminy Koszecin
z dnia 9 maja 2019.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy na lata 2019-2024

§ 1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Koszecin wchodza lokale mieszkalne stanowigce
wlasnos¢ Gminy.

2. Przewiduje si¢ budowe nowych lokali mieszkalnych z wykorzystaniem gruntéw planowanych
i przejetych od Krajowy Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Opolu, w celu powigkszenia mieszkaniowego
zasobu Gminy Koszgcin.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Koszecin okre§la si¢ na bazie wyposazenia
lokalu mieszkalnego w tazienke, we, instalacje: centralnego ogrzewania, wodociggowa, kanalizacyjna
i elektryczna.

4. Informacje 0 zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkéw, potozeniu lokali mieszkalnych
w budynkach okresla zatacznik nr 1 do niniejszego Programu.

5. Gmina Koszecin w zasobie gminnym nie posiada lokali socjalnych.

Rozdzial 2.
Remonty i modernizacja

§ 2. Z analizy potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego w okresie
obowigzywania Programu wynika, iZ w posiadanym zasobie znacznych naktadéow finansowych w celu
poprawy stanu technicznego wymagajg lokale i budynki w miejscowosci Koszecin: przy ulicy Powstancow
S1. 3, przy ulicy Szkolnej 4 i 6, przy ulicy Sobieskiego 1A i 7, przy ulicy Sportowej 1, w miejscowosci
Wierzbie: przy ulicy Szkolnej 27, w miejscowosci Strzebin: przy ulicy Lompy 9, w miejscowosci
Rusinowice, ul. Polna 3. Wymienione obiekty wymagaja przeprowadzenia remontu w zakresie: pokry¢
dachowych z remontem komindéw, wymiany rynien i rur spustowych, wymiany drzwi wejsciowych,
wymiany stolarki okiennej, montazu i wymiany instalacji centralnego ogrzewania, doprowadzania lub
wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej. Generalnego remontu wymaga budynek w Koszecinie przy ulicy
Powstancow 3, w ktorym znajduje sie pie¢ lokali mieszkalnych. Plan remontéw na lata 2019-2024 okresla
zalacznik nr 1 do niniejszego Programu. Realizacja remontoéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

§ 3. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wymaga kazdorazowo zgody Rady Gminy.

2. Przewiduje sig¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy w latach 2019-2024 powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu, ktore pokryja koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnig $rodki na remonty.
Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz za najem ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.
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3. Wojt Gminy winien bra¢ pod uwagg przy ustalaniu stawek czynszu, o ktorych mowa w ust. 1, czynniki
wymienione w art. 7 ust. 1 ustawy o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) czynniki podwyzszajagce stawke czynszu za 1 m? - lokale wyposazone w instalacje
wodno-kanalizacyjne i zbiorowe c.o. — 10%,

2) czynniki obnizajace stawke czynszu za 1 m

a) lokale potozone na parterze - 5%,

b) lokale bez instalacji wodno — kanalizacyjnej, wc - 20%.

§ 6. 1. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czg$ciej niz co 12 miesigcy.

2. Stawka bazowa, ulega corocznemu podwyzszeniu w danym roku kalendarzowym o wskaznik wzrostu
cen towarow i ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszonym w formie
komunikatu przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

3. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, Wojt Gminy moze obnizy¢ czynsz.

4. Obnizki czynszu moga by¢ udzielone tym najemcom, ktérych $redni dochod w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego.

5. Kwota obnizki czynszu wynosi :

1) 10% - gdy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego $redni dochdod nie przekracza 25%
dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

2) 5% - gdy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego sredni dochod zawiera si¢ w przedziale
od 26% do 50% dochodu uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

§ 7. 1. Ustala si¢ obowigzek ptatnosci czynszu najmu w terminie do konca kazdego miesigca za miesigc
biezacy.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczania optat za dostarczane media tj. za dostawe
zimnej wody, energi¢ elektryczng, odbior nieczystosci statych i ptynnych, dostawe energii cieplne;j.

3.Za zaplate czynszu i optat opisanych w ust. 2 odpowiadajg solidarnie z najemcag stale z nim
zamieszkujace osoby pelnoletnie.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 8. 1. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi wylaczng wilasno§¢ Gminy i znajdujacymi si¢ w nich
lokalami komunalnymi pozostanie wykonywane przez Gming Koszecin.

2. W przypadku budynku bedacego wspotwlasnoscia Gminy, w ktorych liczba lokali mieszkalnych
nie jest wicksza niz siedem, zarzad nieruchomoscia wspo6lna wykonywany bedzie przez wspotwiascicieli
nieruchomosci w oparciu o0 przepisy Kodeksu cywilnego o wspotwiasnosci.

3. W przypadku budynkéw bedacych wspotwlasnoscig Gminy, w ktorych liczba lokali mieszkalnych jest
wiecej niz siedem, zarzad nieruchomos$ciag wspdlng odbywac sie bedzie na zasadach okre§lonych w ustawie
0 wlasnosci lokali.

4. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali mieszkalnym warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,
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4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie
i pobieranie optat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajgce z najmu lokali mieszkalnych.

5.Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2019-2024.

] Rozdzial 6.
Zroédla finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. W kolejnych latach zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) wptywy z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) srodki pochodzace z dodatkowych optat, do ktérych uiszczania wspolnoty sa zobowigzane oraz
z funduszéw remontowych poszczegolnych wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

3) dofinansowanie z budzetu Gminy,
4) érodki pochodzace z zrodet innych niz wyzej wymienione.

§ 10. Wysoko$¢ wydatkow na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych latach okresla zatacznik
nr 2 do Programu.

Rozdzial 7.
Polityka Gminy w zakresie poprawy wykorzystania i realizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ przekwaterowania najemcoéw do
innych lokali na okres prowadzenia prac remontowych. Sprzedaz lokali wynajetych moze odbywac sie
wylacznie na rzecz najemcow. Pozyskiwane lokale do zasobu moga by¢ przeznaczone do sprzedazy trybem
przetargowym. Jezeli Gmina pozyska dodatkowe lokale mieszkalne bedg one przydzielone w trybie umow
najmu.
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Zatacznik Nr 1

do Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koszecin
na lata 2019-2024

Zasob mieszkaniowy Gminy Koszecin

Stan techniczny dobry

L Polozenie Nr Pow. Media Stan techniczny Prognoza prac
P: budynku lokalu | uzytkowa w lokalach budynku remontowych
Koniecznos¢ remontu budynku,
Energia elektryczna . klatki,
; Budynek mieszkalny . S
1 42,00 zimna woda - - wymiana drzwi wej$ciowych,
wielorodzinny M .
. 2 38,00 w budynku, t . stolarki okiennej,
Koszgein konstrukcji wapienno . "
1 . 3 40,20 doprowadzona o doprowadzenia instalacji
ul. Powstancow 3 - - drewnianej . . .
4 45,00 instalacja . wodociagowej do lokali
LT .| ze stropem drewnianym : .
5 44,90 |kanalizacji sanitarnej . mieszkalnych, doprowadzenie
Stan techniczny dostateczny | . " ST f
do budynku instalacji kanalizacji sanitarnej
do lokali, montaz instalacji c.o.
Energia elektryczna, Mieszkanie w budynku
Koszecin instalacja Przedszkola, konstrukcja . S .
2 ul. Szkolna 4 ! 91,25 wodno-kanalizacyjna murowano zelbetowa. Wymiana stolarki okiennej
centralne ogrzewanie Stan techniczny dobry
Energia elektryczna, [Mieszkanie w budynku Szkoty,
Koszgcin instalacja konstrukcja murowano Nie przewiduje si¢ wykonania
3 1 74,00 : - .
ul. Szkolna 6 wodno-kanalizacyjna zelbetowa. prac remontowych
centralne ogrzewanie Stan techniczny dobry
. Energia elekt_ryczna, Mieszkania w budynku
Koszecin instalacja . - - . S .
A 9 37,40 wielorodzinnym, konstrukcja | Nie przewiduje si¢ wykonania
4 | ul. Sobieskiego wodno- .
11 47,13 - . murowano zelbetowa. prac remontowych
1A kanalizacyjna .
. Stan techniczny dobry
centralne ogrzewanie
Energia elektryczna, [Mieszkanie w budynku Szkoty,
Koszgcin instalacja konstrukcja murowano Nie przewiduje si¢ wykonania
5 o 1 68,44 : . .
ul. Sobieskiego 7 wodno-kanalizacyjna zelbetowa. prac remontowych
centralne ogrzewanie Stan techniczny dobry
Energia elektryczna, Mieszkanie w budynku Koniecznos¢ remontu klatki
. . . zaplecza Klubu Sportowego, . . -
Koszgein instalacja . schodowej, wymiana drzwi
6 1 45,90 : . konstrukcja murowano . . . ..
ul. Sportowa 1 wodno-kanalizacyjna selbetowa wej$ciowych, wymiana instalacji
centralne ogrzewanie . ’ centralnego ogrzewania
Stan techniczny dostateczny
Energia elektryczna, | Mieszkanie w budynku starej
7 Wierzbie 1 52,57 instalacja Szkoty, konstrukcja murowano| Nie przewiduje si¢ wykonania
ul. Szkolna 27 2 50,00 |wodno-kanalizacyjna| zelbetowa. Stan techniczny prac remontowych
centralne ogrzewanie dobry
Energia elektryczna, [Mieszkanie w budynku Szkoty,
8 Strzebin 1 50,00 instalacja konstrukcja murowano Nie przewiduje si¢ wykonania
ul. Lompy 9 2 50,00 |wodno-kanalizacyjna zelbetowa. prac remontowych
centralne ogrzewanie Stan techniczny dobry
Mieszkanie w budynku dworca
Rusinowice Energ.la elekt_ryczna, kolejowego, konstrukcja Nie przewiduje sie wykonania
9 1 82,52 instalacja murowano
ul. Polna 3 : . . prac remontowych
wodno-kanalizacyjna zelbetowa.
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na lata 2019-2024

Wydatki zwigzane z utrzymaniem obiektow

Zakacznik Nr 2

do Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koszecin

L p OBIEKT Rodzaj prac Termin prowadzenia Wysokos¢
e remontu nakladéw w zt
Remont budynku - elewacji zewnetrznej, klatki,

1. wymiana drzwi wejsciowych, stolarki okiennej, 2019-2024 200.000,00

Koszecin doprowadzenie instalacji wodociagowej do

ul. Powstancow 3 lokali mieszkalnych, doprowadzenie
i wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej,
montaz instalacji centralnego ogrzewania
2. Koszgein - < - 2019-2024 30.000,00
ul. Szkolna 4 Wymiana stolarki okiennej

3 Koszecin Remont budynku - klatki, wymiana drzwi 20192024 50.000,00

ul. Sportowa 1

wejsciowych, wymiana instalacji centralnego
ogrzewania
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