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UCHWALA NR XXXI1/271/2021
RADY MIEJSKIEJ W KONIECPOLU

z dnia 11 lutego 2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w rejonie ul. Kolejowej i ul. Szkolnej w Koniecpolu - obszar I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r., poz.293 zpdzn. zm.) w zwigzku
zuchwatg Nr XV/121/2019 zdnia 17 pazdziernika 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych wrejonie ul. Kolejowej
i ul. Szkolnej w Koniecpolu oraz uchwatag Nr XVIII/146/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaly NrXV/121/2019 zdnia 17 pazdziernika 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych wrejonie ul. Kolejowej
i ul. Szkolnej w Koniecpolu, Rada Miejska w Koniecpolu po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koniecpol, uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar, oznaczony na wyrysie
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Koniecpol cyfra ,,1.”,
polozony w rejonie ul. Kolejowej w Koniecpolu, granice ktoérego okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” 0znaczaja:
1) ,,dach ptaski” — dach o nachyleniu do 10 stopni;
2) ,,gospodarowanie odpadami”, ,,odzysk energii”, ,,recykling” — terminy zdefiniowane w ustawie o odpadach;

3) ,,modernizacja” — przebudowe lub odbudowe, o ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego;
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4) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linie, ktorej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m cze$ciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejSciem, balkony, tarasy, schody zewng¢trzne, pochylnie;

5) ,,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) ,,.biopaliwo” — zrodlo energii powstatej z przetworstwa biomasy, w wyniku przetwarzania organizmow
pochodzenia roslinnego, zwierzecego lub mikroorganizmows;

7) ,,powierzchnia catkowita zabudowy” — powierzchni¢ caltkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 15 niniejszego paragrafu;

8) ,.tektonika elewacji” — zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje podzialow, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materialy elewacyjne);

9) ,teren” — powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linia rozgraniczajacg, posiadajaca odrebne
oznaczenie;

10) ,,ucigzliwo$¢ zapachowa” —stan dyskomfortu, odczuwany przez czlowieka w sferze fizycznej
i psychicznej, spowodowany zapachem substancji wystepujacej w powietrzu;

11) ,,ustawa” — ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

13) ,,wskaznik zabudowy” — procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektow zdefiniowanych w pkt 15
niniejszego paragrafu w powierzchni dziatki budowlane;;

14) ,,wysokos$¢ zabudowy” — wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 15 niniejszego paragrafu, mierzong
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

15) ,,zabudowa” — budynek lub zespot budynkéw zdefiniowanych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB);

16) ,,zachowanie istniejacej zabudowy” — dopuszczenie modernizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3
niniejszego paragrafu.

§ 4. 1. Ustalenia tekstowe planu nalezy odczytywa¢ w powigzaniu z ustaleniami graficznymi na rysunku
planu.

2. Dla potrzeb planu intensywno$¢ zabudowy nalezy obliczy¢ zgodnie zzasada okreslona w ustawie
przyjmujac powierzchni¢ catkowita zgodnie z definicja zawarta w § 3 pkt 7.

DZIAL 11.
Przepisy regulacyjne planu
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 5. 1. Dla terenow K3.1.U i K3.2.U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustlugowej, na ktorym:
a) zakazuje si¢ ustug wymagajacych ochrony przed hatasem,
b) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzadzona, miejsca parkingowe,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w rozdziale 9;

2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 70%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
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¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,2;
3) parametry nowej zabudowy i innych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m,
b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow: 20 m,
¢) geometria i spadek gtdéwnych potaci dachu budynku: dach ptaski.

2. Na terenach okreslonych w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikéw zagospodarowania dziatki
wynikajacych z jej istniejacego zagospodarowania.

3. Na terenach okreslonych wust. 1 obiekty garazowe i gospodarcze nalezy traktowaé jako obiekty
przeznaczenia podstawowego.

4. Dla terenéw okreslonych w ust. 1 ustala si¢:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy Ilub na
4 zatrudnionych,

b) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposdb realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 6. 1. Dla terenu K3.1.P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, na ktorym:
a) zakazuje sig:

- gospodarowania odpadami, w tym odzysku energii, z wylaczeniem wykorzystywania do celow
produkcyjnych odpadow z produkc;ji lesnej i recyklingu,

- produkcji biopaliw,
b) dopuszcza sig:
- zabudowe uslugowa niewymagajacg ochrony przed hatasem,

- zabudowe garazowsa, gospodarcza, zielen urzadzona, miejsca parkingowe oraz dojazdy do dziatek
budowlanych,

- lokalizacje¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 9;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 80%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:2,0;
3) parametry nowej zabudowy i innych obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow: 20 m,
¢) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach ptaski,
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- dopuszcza si¢ dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych do 36 stopni;
4) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ sytuowania bram wjazdowych w budynkach produkcyjnych potozonych w strefie buforowe;j
oznaczonej na rysunku planu, w $cianach tych budynkow zwroconych do granicy terenu, do ktorej
przylega obszar strefy,

b) zakazuje si¢c magazynowania materialéw i towarow poza budynkiem w sktadach o wysokosci powyzej
5 m nad poziom terenu.

2.Na terenie okreslonym wust. 1 obiekty garazowe igospodarcze nalezy traktowa¢ jako obiekty
przeznaczenia podstawowego.

3. Na tereniec okreSlonym wust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki
wynikajacych z jej istniejacego zagospodarowania.

4. Dla terenu okreslonego w ust. 1 ustala si¢:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dzialce budowlane;j:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej zabudowy albo na
4 zatrudnionych,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewnic¢ zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy:

a) zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 3 pkt 4,

b) jezeli istniejaca zabudowa znajduje si¢ w czesci migdzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalna liniag
zabudowy, zabudowa po jej rozbidrce moze by¢ odtworzona o ile nie bedzie to sprzeczne z przepisami
o drogach publicznych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkéw ani ich geometrii,

b) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujagcych deskowanie $ciany;
3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10%,

b) budynku krytego dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim, przy czym nie limituje
si¢ sposobu zadaszenia nad wejsciem do budynku,

c)w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20%,

d) dopuszcza si¢ zachowanie wysokos$ci istniejgcego budynku lub budowli nawet gdy przekracza ona
wielkos$ci ustalone w planie dla poszczegdlnych terenow,

e) tektonika elewacji winna nawiazywac do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nast¢puje na catym
obiekcie, tacznie z istniejacym;

4) zasady nadbudowy:
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a) dopuszczalna wysokosc¢: zgodna z ustaleniami dla terenu,
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy gdy jej gabaryty igeometria dachu nie spetniaja
kryteriow okreslonych dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu.
Zgodnie zrysunkiem planu, na granicy terenu K3.1.P, poziom dopuszczalnego hatasu winien odpowiadaé
odpowiednio jak dla terenow zabudowy jednorodzinnej (zo6tta linia kropkowa poprowadzona po linii
rozgraniczajgcej) lub jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (pomaranczowa linia kropkowa
poprowadzona po linii rozgraniczajacej); pas terenu o szerokosci min. 3 m potozony wzdtuz tych linii winien
zosta¢ obsadzony zielenig tzn. krzewami i drzewami liSciastymi i iglastymi.

2. Na terenie K3.1.P:

1) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac:
a) konieczno$ci wyznaczenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
b) ucigzliwos$ci zapachowej;

2) magazynowane materialy itowary poza budynkiem w sktadach nie moga powodowaé zapylenia na
obszarach potozonym poza terenem K3.1.P.

3. Postgpowanie z odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

4. Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.

5. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j.

6. Zakazuje si¢ stosowania inwazyjnych gatunkoéw obcych ro$lin na powierzchni biologicznie czynne;.
7. Ustala obowigzek stosowania do celow grzewczych rozwigzan proekologicznych.

8. Obszar planu nie jest objety zadng forma ochrony przyrody co powoduje brak podstaw prawnych do
okreslenia zasad ochrony krajobrazu.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 16 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. Na obszarze planu nie wyst¢pujg obiekty i tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujgcych ograniczenie dostgpno$ci osobom
niepetlosprawnym;

2) obiekty malej architektury winny charakteryzowac si¢ jednorodno$cig przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow w kontekscie sgsiadujacej zabudowy;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowac jako zielen urzadzong, ktéra bedzie wykonana przy
uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw obcych roslin.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§12. 1. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktoérych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) front dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustanowienia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 15. Obszar planu nie obejmuje systemu komunikacji drog publicznych i wewngtrznych.

§ 16. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dojazddéw dopuszczonych ustaleniami planu:
1) parametry dojazdu:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego: 6 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni: 4,5 m;

2) w przypadku jednostronnego wlaczenia do uktadu komunikacyjnego wymaga si¢ placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 20 x 20 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja liniowych obiektéw uzbrojenia terenu winna umozliwia¢ wykorzystanie terenow zgodnie
z warunkami okreslonymi w planie;

2) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 20 m.

2. W zakresie dostarczenia wody do celéw przeciwpozarowych obowigzujg przepisy Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

19. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty rowna 30%.
§ ¢ ¢p a aca p ¢ platy 3

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Koniecpol.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koniecpolu

Aneta Chrzuszcz
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXI1/271/2021
- - z ‘llile{l(ﬁ/ Miejskiej w Koniecpolu
D - . \ - - - - z dnia 11 lutego 2021 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX11/271/2021
Rady Miejskiej w Koniecpolu
z dnia 11 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w rejonie ul. Kolejowej i ul. Szkolnej w Koniecpolu — obszar I

Podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/271/2021
Rady Miejskiej w Koniecpolu
z dnia 11 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koniecpolu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaré6w polozonych w rejonie
ul. Kolejowej iul. Szkolnej w Koniecpolu — obszar I nie powoduje obowigzku realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/271/2021
Rady Miejskiej w Koniecpolu
z dnia 11 lutego 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w Koniecpolu na podstawie art. 67a ust. 3i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U .z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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