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UCHWALA NR 355/XXXI111/2021
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 6 kwietnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1,art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm. ) i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 611 zpdzn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust.3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego
i wolontariacie, Rada Gminy Koszecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Koszecin.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.),

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane jest w art. 2
ust. 1 pkt 9 ustawy,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury brutto ogloszong na
podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 291 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 2. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach gminnych szkoét, jak rowniez lokale w budynkach
uzytkowanych przez gminne szkoly, w pierwszej kolejnosci moga by¢ najmowane przez nauczycieli
i pracownikow niebedacych nauczycielami zatrudnionych w szkotach, na czas trwania stosunku pracy w szkole
oraz przez emerytowanych nauczycieli.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu okreslonego w ust. 1 nalezy kierowaé¢ do Wojta Gminy
Koszgcin.
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Rozdziat 3.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali

§ 3. 1. O najem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Koszgcin mogg ubiega¢ si¢ osoby petnoletnie, spetniajace nastgpujace warunki:

1) zamieszkujgce w lokalach, w ktorych na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujace w lokalu niespetniajgcym warunkow technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

2) $redni miesigczny dochod nie przekracza: w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego -
150% kwoty najnizszej emerytury; w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 100% kwoty
najnizszej emerytury na cztonka gospodarstwa wieloosobowego.

2.0 najem lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Koszecin moga
ubiegac si¢ osoby petnoletnie, spelniajace nastgpujace warunki:

1) nieposiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czgsci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
matzonka i 0s6b pozostajacych we wspdlnym gospodarstwie domowym),

2) zamieszkujace w lokalach, w ktorych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujace w lokalu niespelniajacym warunkéw technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

3) $redni miesigczny dochdd nie przekracza: w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego - 100%
kwoty najnizszej emerytury; w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego - 75% kwoty
najnizszej emerytury na cztonka gospodarstwa wieloosobowego.

§ 4. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas oznaczony i umowy najmu
socjalnego lokalu w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Koszecin przystuguje osobom
spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) zostaty pozbawione lokalu z powodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru Iub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych,

2) posiadaja tytut prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbiorce badz w budynku, w ktérym
zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokalu z powodu przeprowadzenia remontu zwigzanego z zagrozeniem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

3) opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-wychowawcze na
skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu
rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byla Gmina Koszecin, pod warunkiem, Ze
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu wystapig do ukonczenia 25 roku zycia.

4) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej Iub spolecznej z powodu
niepetnosprawnosci lub cigzkiej i przewlektej choroby wnioskodawcy Iub czlonka jego gospodarstwa
domowego lub z powodu wystepowania przemocy lub innej patologii w rodzinie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace wysokosci dochodow gospodarstwa domowego uzasadniajace zastosowanie
obnizki czynszu:

1) sredni  miesieczny dochod gospodarstwa wicloosobowego w  wysokoSci  nieprzekraczajgcej
40% kwoty najnizej emerytury,

2) $redni  miesieczny dochod gospodarstwa jednoosobowego w  wysokoSci  nieprzekraczajacej
60% kwoty najnizszej emerytury.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzane sa ztozy¢ wniosek
w Urzedzie Gminy Koszecin.

2. Whniosek zostaje zarejestrowany i zbadany pod wzgledem jego kompletnosci.
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3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, z pouczeniem, ze nieusuni¢cie brakéw wnioskoéw w terminie
oznaczonym w wezwaniu, spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Jezeli we wniosku
nie wskazano adresu wnioskodawcy inie ma moznosci ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych
danych, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Wojta Gminy Koszecin o istotnych
zmianach majacych wptyw na rozpatrzenie wniosku (w tym: zmiang¢ miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej
lub rodzinnej).

5. Wnioski o najem rozpatruje si¢ w oparciu o kryteria przyjete w niniejszej uchwale w celu ustalenia
uprawnien wnioskodawcow do zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku nie spetnienia kryteriow kwalifikujacych, wynikajacych z niniejszej uchwaty, Wojt Gminy
Koszgcin stwierdza brak zasadnos$ci oczekiwania na wykazie w celu zawarcie umowy najmu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Koszecin.

7. Osoby sktadajace wniosek po zatwierdzeniu przez Wojta Gminy Koszecin, zostaja wpisane na liste
oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych na czas nicoznaczony i lokali socjalnych.

8. Listy 0s6b uprawnionych sporzadza si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku.

9. Umieszczenie danej osoby na liscie nie stanowi zobowigzania Gminy Koszgcin do zawarcia z nig umowy
najmu w danym roku.

10. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwalg skutkowaé bedzie
skresleniem z listy oczekujacych.

11. Osoby ujete na liScie maja obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach,
a dotyczacych w szczegdlnosci zmiany struktury rodziny, zmiany adresu zamieszkania oraz w terminie do
konca grudnia kazdego roku, dostarczenia zaswiadczenia o aktualnych dochodach. W przypadku niedokonania
aktualizacji wniosku osoby umieszczone na li§cie moga zostac z niej skreslone.

12. Jawnos$¢ postgpowania oraz realizacja kontroli spolecznej bedzie uwzglgdniona poprzez umieszczenie
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Koszecin wykazu osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.
Ponadto kontrola spoleczna trybu zatatwiania i rozpatrywania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali bedzie wykonywana przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg, powotana
przez Wojta Gminy Koszecin. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotywani beda przedstawiciele:

1) Urzedu Gminy Koszgcin,
2) wskazani przez Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Koszecinie,
3) wskazani przez Rad¢ Gminy Koszgcin,

4) wskazani przez podmioty, o ktorych mowa wart. 3 ust. 2-3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1057 z pézn. zm.), ktérych
obszarem dziatalnosci jest gmina Koszecin. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa poddaje kontroli formalne;j
czynnosci, ktore sktadaja si¢ na tryb postgpowania.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy:
1) w przypadku powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,
2) w przypadku, gdy wzgledy zdrowotne kwalifikuja osoby do zamieszkania w innym lokalu,

3) w sytuacji, gdy najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielkosci, struktury i wyposazenia
dla zamieszkatej wnim osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym lub umiarkowanym oraz
w przypadku, gdy cztonek rodziny posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci
statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwos$cig
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samodzielnej egzystencji oraz wskazaniem konieczno$ci stalego wspoludziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji iedukacji lub wsklad ich rodzin wchodza wyzej
wymienione osoby,

4) w przypadku, gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby lub nie jest
w stanie ponosi¢ kosztow jego utrzymania i ubiega si¢ o lokal o mniejszej powierzchni.

3. Odmawia si¢ zezwolenia na dokonanie zamiany lokalu, jezeli:

1) najemca badz jego malzonek posiada tytut prawny do zajmowania wigcej niz jednego lokalu (domu)
mieszkalnego,

2) w nastepstwie dokonania zamiany lokali zostatby wynajety lokal, w ktéorym na czlonka gospodarstwa
domowego przypadaloby mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,

3) dokonujacy zamiany zalegaja z optatg naleznosci z tytutu czynszu najmu lub innych optat zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu,

4) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okreslonym przepisami prawa budowlanego,
5) najemca dokonat samowolnej zamiany lokali przed wyrazeniem na nig zgody.

4. Wojt Gminy Koszecin moze zaproponowac najemcy zamiane zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny
wolny lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy Koszecin, o ile jest to konieczne dla prawidtowej
realizacji gospodarki mieszkaniowe;j.

5. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy
Koszgcin, a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtozeniu pisemne;j
zgody wynajmujacego lokal w innym zasobie na dokonanie zmiany najemcy.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemcy w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego, zostaje zawarta umowa najmu pod
warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaty z dotychczasowym najemca w lokalu i prowadzity z nim wspdlne gospodarstwo domowe,

2) lokal nie jest zadluzony, za$ osoby w nim zamieszkujace uiszczaja na biezaco wszelkie optaty zwigzane
z uzywaniem zajmowanego lokalu,

3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) nie zakldcaja porzadku domowego,

5) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3 ust. 1 pkt 3 lub w § 3 ust. 2 pkt 3 niniejszej uchwaty,
6) nie mogg w inny sposob zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

2. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobg przekracza
powierzchni¢ normatywng, okreslong w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 2133 z pdzn. zm.), Wojt Gminy Koszecin wskazuje inny, mniejszy lokal.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 9. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*> moga by¢ oddawane w najem osobom
umieszczonym na liScie oso6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, ktore
tworzg gospodarstwo domowe wieloosobowe, liczace co najmniej 7 0sob.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowanie tymczasowych pomieszczen

§10. 1. Do najmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace lokali
mieszkalnych.

2. Stawke czynszu najmu za tymczasowe pomieszczenia ustala si¢ jak stawke czynszu za lokal socjalny.
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Rozdzial 9.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Za warunki zamieszkania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz
10 m? tej powierzchni, lub

2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych
z warunkéw zdrowotnych, rodzinnych i spotecznych, w szczegdlnosci zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze
wzgledu na potozenie budynku (kondygnacj¢) albo wyposazenie techniczne nie jest odpowiedni dla
najemcy lub 0s6b wspoélnie z nim zamieszkujacych z powodu podesziego wieku, schorzen narzadéw ruchu
lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0sob niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r. 426 z p6zn. zm.).

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§ 12. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Koszecin jest mozliwos¢ wyodrebnienia lokali przeznaczonych
do wynajmowania, o ktérych jest mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. Udostepnia si¢ je osobom, ktore ztozyly
oswiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione iwspomagane przeznaczane moga by¢ dla osob zagrozonych ubostwem
i wykluczeniem spotecznym, w szczegdlnosci osobom bezdomnym, niepetnosprawnym, w podesztym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego Os$rodka Pomocy
Spotecznej w Koszecinie ustalajacego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych

§ 13. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczeg6lnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po lokalu, korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, o ktéorych mowa wust. 1 winny speilnia¢ wymogi okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.).

Rozdzial 12.
Ponowne zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu

§ 14. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uptywie oznaczonego w niej czasu, zawiera si¢ na nastgpny
okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

2. Osoby wnioskujace o zawarcie umowy najmu lokalu na kolejny okres sa zobowigzane do
udokumentowania faktu osiggania niskich dochodéw okreslonych w § 3 ust. 1 pkt3lub § 3 ust. 2 pkt. 3
niniejszej uchwaty.

3. Warunkiem zawarcia umowy jest uregulowanie naleznosci.

4. Dopuszcza si¢ odmowe zawarcia umowy najmu na kolejny okres z uwagi na racjonalne gospodarowanie
zasobem, w przypadku gdy najemca uzywa lokalu w sposob sprzeczny zumowg lub niezgodnie zjego

przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 15. 1. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje
wnioskéw o najem lokali.
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2.7 dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty traci uchwata nr 272/XXVI/2012 Rady Gminy Koszecin
z dnia 24 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Koszecin (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2012 r. poz. 5237).

3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Koszgcin.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Aniol
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