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UCHWALA NR XXIV/286/22
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

z dnia 15 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulicy Poludniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turow w gminie Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2022.559) oraz art.3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2022.503), w nawigzaniu do uchwaly Nr V/59/19 z dnia
4 czerwca 20191, wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Poludniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turéw
w gminie Olsztyn, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, przyjetego uchwatg nr XV/141/2012 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., ze zm., na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Olsztyn

Rada Miejska w Olsztynie uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy
Potudniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turow w gminie Olsztyn, zwany dalej planem, obejmuje obszar
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty, o powierzchni 89 ha.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000 na kopii mapy zasadniczej, z wyrysem ze
"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn", z oznaczonymi
granicami obszaru obj¢tego planem;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, nieuwzglednionych i nieuwzglgdnionych w czgsci przez Burmistrza Miasta i Gminy;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;
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2) przeznaczenie uzupelniajace - rodzaj przeznaczenia terenu, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe;

3) ustugi - dziatalno$ci gospodarcze nie zwiazane z procesami produkcyjnymi: handel detaliczny i hurtowy;
konserwacja inaprawa pojazdéw samochodowych; transport igospodarka magazynowa; dziatalnos¢
pocztowa i kurierska; dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i gastronomig; informacja i komunikacja;
dziatalno$§¢ finansowa 1iubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwigzana zobstuga rynku nieruchomosci;
dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna; dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania
i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna; zabezpieczenia spoteczne; edukacja; opiecka zdrowotna
ipomoc spoteczna; dzialalno$¢ zwigzana zkulturg, rozrywka irekreacja oraz pozostata dzialalnosé
ushlugowa (np. naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, ustugi
kosmetyczne, krawieckie, itp.); do ustug nie zalicza si¢: handlu odpadami iztomem oraz zbierania,
magazynowania, przetwarzania i odzysku odpadow;

4) dziatalno$ci produkcyjne - dziatalno$ci gospodarcze jak: przetworstwo przemystowe oraz budownictwo;

5) drobne dziatalno$ci produkcyjne - dziatalno$ci produkcyjne, ktore ze wzgledéw technologicznych i z uwagi
na swg skalg, moga by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym wydzielanym w budynku mieszkalnym lub
w budynku o powierzchni uzytkowe;j:

a) nieprzekraczajacej 200 m? - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych
symbolami MNU1 oraz MNU2,

b) nieprzekraczajacej 100 m? - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

—bez koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji przemystowych; wskazniki maksymalnej
wysokosci budynkow nalezy stosowaé jak dla ustug, a wskazniki minimalnej liczby miejsc do
parkowania jak dla ustug - poza handlem;

6) linie nieprzekraczalne zabudowy - liniowe oznaczenie graficzne, poza ktora nie mozna sytuowac¢ nowych
badz rozbudowywac budynkow lub ich czgsci; linia ta nie dotyczy obiektow istniejgcych oraz nie dotyczy
sieci technicznych; dopuszcza si¢ wysunigcie za wyznaczong lini¢ elementow budynkow takich jak schody,
ganek, okap, daszek, balkon, wykusz, taras, elementéw budynku w catosci zlokalizowanych pod ziemia,
urzadzen dla niepetnosprawnych - o maksymalnie 2 metry;

7) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowy liczonej po
obrysie zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazdéw - po obrysie zewnetrznym $cian wyzszych kondygnacji, do powierzchni dziatki budowlanej,
polozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej, tj. sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych ipodziemnych zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
potozonej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ budynku wyrazona w metrach, mierzona stosownie do
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, a w przypadku innych obiektéw budowlanych - mierzona od
poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do goérnej krawedzi najwyzej
potozonego elementu obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bgdace ustaleniami planu, wyrazone graficznie:
1) przeznaczenie terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU1, MNU2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug,

c¢) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ushugowe;j,

d) ZI - teren zieleni nieurzadzone;j,

e) R - tereny rolnicze,

f) ZL - tereny lasow,

g) KDZ - tereny komunikacji drég publicznych klasy zbiorczej,

h) KDL - tereny komunikacji drég publicznych klasy lokalnej,
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i) KDD - teren komunikacji drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
i) KDW - tereny komunikacji drog wewnetrznych,
J) ITE/R - teren infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i teren rolniczy,

—wraz z ich liniami rozgraniczajacymi i symbolami, w ktorych pierwsza cze$¢ cyfrowa oznacza numer
terenu, a cz¢$¢ druga literowa lub literowo - cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) stanowiska archeologiczne;
4) rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych;

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i okreslajace inne
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wyrazone graficznie:

1) gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 326 Czgstochowa E;
2) strefy ochrony bezposredniej i ujgcia wod podziemnych (studnie S-5 i S-7);

3) strefa ochronna terenu ochrony posredniej obszaru A wielootworowego uj¢cia wody podziemnej Srocko -
Olsztyn (obszar A);

4) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych WN 400 kV 1220 kV.
3. Oznaczenia pozostate na rysunku planu majg charakter informacyjny.

4. llekro¢ w tekscie uchwaty uzyto jedynie oznaczenia literowego z symbolu, to ustalenie obowigzuje dla
wszystkich terenow o takim przeznaczeniu.

5. Na obszarze planu nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz zabytkéw dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Ustala si¢ dla zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu posiadala parametry oraz wskazniki
wykorzystania terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie:

1) zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;
2) dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowy budynkow.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych Iub
drzwiowych w strone granicy dziatki w odleglo$ci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy niej,
z zastrzezeniem ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach jako przeznaczenie uzupehiajace, oile nie sa wykluczone
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty:

1) dojazdy;
2) ciagi piesze i rowerowe;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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4) zielen nieurzadzona i urzagdzong wraz z urzadzeniami rekreacji;
5) obiekty matej architektury;
—uwzgledniajgc przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntow lesnych.

5. Dla terenow PU nakazuje si¢ uksztaltowanie wzdluz granic dzialki pasa zieleni oslaniajgcej, gesto
obsadzonego, o wysokosci do 3 m iszerokoSci min. 1,5 m od nieruchomos$ci sgsiednich o funkcji
mieszkaniowej, na ktorej realizowane sg nastgpujace sposoby uzytkowania:

1) dojazdy samochodow dostawczych i cigzarowych;

2) miejsca dostaw i roztadunku;

3) miejsca parkingowe w ilo$ci wigkszej niz 5 stanowisk.
§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych
ucigzliwos$ci dla sasiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz
pola elektromagnetycznego przekraczajacych warto$ci dopuszczalne.

3. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowaé przedostawanie si¢
nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi.

4. Zakazuje si¢ takiego ksztattowania powierzchni dziatki, ktory powodowat bedzie przekierowanie sptywu
wod opadowych iroztopowych na grunty sgsiednie iw sposob powodujacy nieuzasadnione ograniczenie
naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

5. Dopuszcza si¢ poziom hatasu dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych symbolami MNU1 i MNU?2, jak dla terenow
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

— zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ ochron¢ dwoch stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu - obowiazuja
wymagania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami.

2. Wyznacza si¢ rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych, zgodnie
z rysunkiem planu - obowigzuja wymagania wynikajace z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece
nad zabytkami.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1. Obszar planu znajduje si¢ w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czegstochowa (E) -
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gorniczego, prawa ochrony $rodowiska oraz
prawa wodnego.

2. W strefach ochrony bezposredniej ujg¢ wod podziemnych obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne
z dnia 18 lipca 2001 .

3. Obszar planu znajduje si¢ czesciowo w granicach strefy ochronnej terenu ochrony posredniej obszaru
»A” wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko - Olsztyn - obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
terené6w ustanowione w rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej wielootworowego ujecia wody podziemnej
Srocko - Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2010 r. poz. 1818 ze zm.).
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4. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych WN 400 kV 1220 kV ustala si¢ zakaz budowy
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. Minimalna powierzchnia dziatki:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MN - 600 m?;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MNUT1 - 600 m?;

3) dla terené6w oznaczonych symbolami MNU2 - 800 m?;

4) dla terendw oznaczonych symbolami PU - 800 m?;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami ITE/R - 400 m2.
3. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN - 10 m;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami MNUT - 10 m;

3) dla teren6w oznaczonych symbolami MNU2 - 14 m;

4) dla terendw oznaczonych symbolami PU - 18 m;

6) dla terenow oznaczonych symbolami ITE/R - 8 m.
4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie mniejszy niz 60°,
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obsluge komunikacyjna obszaru planu, stanowiag wyznaczone
w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny istniejacych drég publicznych:

1) klasy zbiorczej 1KDZ 1 2KDZ,
2) klasy dojazdowej 1KDD,
3) klasy lokalnej 1IKDL, 2KDL, 3KDL.

3. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc do parkowania zostaty okreslone dla poszczeg6élnych terenow
w rozdz. 3.

4. W zakresie miejsc do parkowania okre§lonych dla poszczegélnych terenéw w rozdz. 3, nakazuje sig
zapewnienie miejsc dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach prawa
o ruchu drogowym, zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektéw budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terenéw, potozonych w sasiedztwie i bezposrednio przyleglych do obiektow
i sieci infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepem do infrastruktury
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ woparciu o wystepujagce w obszarze planu oraz w otoczeniu
1 wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb systemy sieci i urzadzen wodociggowych.

3. Odprowadzanie $ciekow ustala si¢ w oparciu o:
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1) wymagajace budowy, odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodplywowych na nieczystosci cieklte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) w oparciu o wystepujace w otoczeniu 1 wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci
1 urzadzen kanalizacji deszczowej;

2) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie dziatki
budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub
rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia stosunkéw wodnych na nieruchomos$ciach
sgsiednich.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ w oparciu o wystgpujace w obszarze planu oraz
w otoczeniu i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen
elektroenergetycznych.

6. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ w oparciu o wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace
rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci iurzadzen gazowych. Dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych zbiornikéw gazowych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ w oparciu o wystgpujace iplanowane w obszarze planu
indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energig cieplna.

8. Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédetl energii o mocy do
500kW, z wyjatkiem lokalizacji urzadzen biogazowych, z zastrzezeniem przepisow art. 10 ust. 2a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. .

§ 12. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawkg procentowa dla ustalenia
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace terenéw

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN - 4MN
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i gastronomig;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi (z wytaczeniem: stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu weglem i sypkimi materiatami
budowlanymi oraz transportu igospodarki magazynowej) realizowane w budynku o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?;

b) drobne dziatalnos$ci produkcyjne w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowa,

c) garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych oraz z wylaczeniem zespolow powyzej 3 garazy) i budynki
gospodarcze oraz wiaty.

2. Ksztaltowanie zabudowy:
1) formy zabudowy - wolnostojaca;

2) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,

b) budynkow ustugowych - 6 m,
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c¢) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 5 m,
d) budowli - 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 14 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajac w to miejsca
w garazu oraz 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ushug - poza handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczonych symbolami 1IMNU1 - 3MNU1 ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi (z wytaczeniem: stacji paliw, komiséw samochodowych, handlu wgglem i sypkimi materiatami
budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej), z zastrzezeniem lit. ¢,

c)ustugi konserwacji inapraw pojazdow realizowane w budynku o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 100 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drobne dziatalnosci produkcyjne w powiazaniu z funkcja mieszkaniows,
b) garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze oraz wiaty.
2. Ksztattowanie zabudowy:

1) formy zabudowy - wolnostojaca;

2) geometria dachéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 45°;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkoéw ustlugowych - 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 5 m,
d) pozostatych budowli - 9 m;
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 16 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajac
w to miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 600 m?.
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§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczonego symbolem 1MNU?2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi (z wylaczeniem: handlu weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz transportu i gospodarki
magazynowej);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drobne dziatalnosci produkcyjne w powigzaniu z funkcja mieszkaniows,
b) garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych) i budynki gospodarcze oraz wiaty.
2. Ksztattowanie zabudowy:

1) formy zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wyltaczeniem dachu mansardowego) z zastrzezeniem,
ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 45°;

3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) budynkow ustugowych - 9 m,
¢) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat i altan - 5 m,
d) pozostatych budowli - 9 m;
4) maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 20 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny jednorodzinny wliczajac
w to miejsca w garazu oraz 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy (lub uzytkowej ustug - poza
handlem).

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?.

§16. 1. Dla terené6w obiektow produkcyjnych, skladow 1magazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonych symbolami 1PU i 2PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi (z wylaczeniem: opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej, edukacji oraz rekreacji);
2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze i budynki gospodarcze;
3) zakaz lokalizowania spalarni odpadow.

2. Ksztaltowanie zabudowy:

1) geometria dachow - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kgt nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

2) maksymalna wysokosc:
a) budynkow - 12 m,

b) budynkoéw gospodarczych i garazy oraz wiat - 6 m,
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¢) komindéw 1 wolnostojacych masztéw antenowych - 20 m,
d) pozostatych budowli - 12 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej — 85 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych na jednej zmianie.

§ 17. Dla terenu zieleni nieurzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZI, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
zielen nieurzadzona.

§ 18. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami 1R i 2R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - uprawy rolne, zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace - zadrzewienia $rodpolne, lasy, urzadzenia melioracji wodnych, urzadzenia
rekreacyjne i turystyczne.

2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachdéw - dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylaczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 9 m,
b) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat - 12 m,
¢) kominow i wolnostojacych masztoéw antenowych - 15 m,
d) pozostatych budowli - 12 m;
3) maksymalna szeroko$¢ fasady frontowej - 30 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 stanowiska na budynek mieszkalny wliczajagc w to miejsca
W garazu.

§ 19. 1. Dla terenow lasow, oznaczonych symbolami 1ZL - 6ZL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
lasy.

§ 20. Dla terenow drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) 1KDZ - 20 m,
b) 2KDZ - od 12 m do 20 m.
§ 21. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych symbolami 1KDL - 3KDL ustala si¢:
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1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) IKDL -od 10 mdo 11 m,
b) 2KDL -0od 12mdo 17 m,
¢)3KDL - 12 m.
§ 22. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW i 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie - drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z dopuszczeniem poszerzen
w rejonie skrzyzowan:

a) IKDW -9 m,

b) 2KDW - 10 m.

§ 24. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng iteren rolniczy,
oznaczonego symbolem 1ITE/R wustala si¢ przeznaczenie - obiekty, urzadzenia isieci powigzane

z zaopatrzeniem w energie elektryczng oraz uprawy rolne.
2. Ksztattowanie zabudowy:

1) geometria dachdéw - dopuszcza sie stosowanie kazdego rodzaju dachu (z wylgczeniem dachu
mansardowego) z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wickszy niz 45°;

2) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow - 6 m,
b) budowli - 40 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Janusz Konieczny
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU ZLOKALIZOWANEGO W REJONIE ULICY POLUDNIOWEJ
| OLSZTYNSKIEJ, W MIEJSCOWOSCI TUROW W GMINIE OLSZTYN

RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 2000
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIV/286/22
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE Z DNIA 15 MARCA 2022 R.

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

-mn emms emse  granica obszaru planu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

MNU2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j

Z| - teren zieleni nieurzadzonej

R - tereny rolnicze

ZL - tereny lasow

KDZ - tereny komunikacji drog publicznych klasy zbiorczej

KDL - tereny komunikacji drég publicznych klasy lokalnej

KDD - teren komunikacji drogi publicznej klasy dojazdowej

KDW - tereny komunikacji drég wewnetrznych

ITE/R - teren infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w energie elektryczng i teren rolniczy

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania

. L. linie nieprzekraczalne zabudowy

O stanowiska archeologiczne

_‘,((\""’((r rejon wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych

OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW; SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
| OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 326 "Czestochowa (E)"

O strefy ochrony bezposredniej i ujecia wod podziemnych (studnie S-5i S-7)

/ strefa ochronna terenu ochrony posredniej obszaru A wielootworowego ujecia
wody podziemnej Srocko — Olsztyn (obszar A)
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OZNACZENIA POZOSTALE:

O ujecie wod podziemnych (studnia S-1) bez strefy ochrony bezposredniej

istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne WN:
400 kV
L & 220 kV

dziatki ewidencyjne

teren zamkniety, przez ktéry przebiega linia kolejowa ustalona przez ministra
wiasciwego do spraw transportu

/ granica Parku Krajobrazowego "Orlich Gniazd"

* elektrownie wiatrowe

“« obszar, ktérego granice wyznaczone sg z uwzglednieniem
& maksymalnej, catkowitej wysokosci (x10) elektrowni wiatrowych
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OLSZTYN

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Olsztyn Nr XV/141/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. z p6zn. zm.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - FRAGMENT Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

SKALA 1:10 000

OZNACZENIA: SRODOWISKO PRZYRODNICZE

WYBRANE 2G00ME 2 WYSTEPOWANEW NA FRAGMENCIE RYSUMKL STUDRUM ) @ @ o
Ly £y  obszary zalesien (preferowane)
L4} Ay

-./ Park Krajobrazowy *Orlich Gniazd*

strefa ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych

— e w——w cr2nica planu miejscowego

PRZEZNACZENIE TERENOW

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

«  niekorzystne warunki gruntowe

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna S posadowienia budynkdow
z ustugami
P - tereny obiektow produkcyjnych > ¢+ niekorzystne warunki topoklimatyczne

........

R - tereny otwarte, rolnicze

ZL - lasy

KDZ, KDL, KDD (wybrane) - drogj publiczne

KK - tereny kolejowe

- WZ - tereny infrastruktury technicznej

DZIEDZICTWO KULTUROWE

obiekty archeologiczne objete ochrong i proponowane
e D do objecia na podstawie ustalen migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
—&—>—— linie wysokiego napigcia 400 kV
44— linie wysokiego napigcia 220 kV

pasy technologiczne linii wysokiego napigcia
(220 KV i 400 kV)

—————— kanalizacja sanitama planowana: grawitacyjna

obszary do objecia systemem
zaopatrzenia w gaz

POZOSTALE OZNACZENIA

obszary dla ktorych zamierzone jest sporzgdzenie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

7] tereny zamiciete

PR obszar polozony przy ulicy Poludniowej w miejscowosci
. - Turow w gminie Olsztyn, objety zmiang studium
S asssasat Napodstawie Uchwaly Nr XIll/126/16

z dnia 26 kwietnia 2016 r.

Opracowanie

: Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.0. w Katowicach
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/286/22
Rady Migjskiej w Olsztynie
z dnia 15 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, nieuwzglednionych i nieuwzglednionych w cze$ci przez Burmistrza Miasta i Gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2022.503), art. 7ust. 1 pkt1, 2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2022.559)

Rada Miejska w Olsztynie rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy Poludniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turéw
w gminie Olsztyn, nieuwzglednionych i nieuwzglednionych w czg$ci przez Burmistrza Miasta i Gminy.

Projekt planu byl wykladany do publicznego wgladu trzykrotnie. Pierwsze wytozenie odbylo si¢
w terminie od 27.04.2021r. do 26.05.2021r., a okres zbierania uwag trwat do 17.06.2021 r. Drugie
wylozenie odbyto sie w terminie od 27.07. 2021 r. do 24.08.2021 r. - okres zbierania uwag trwal do
14.09.2021 r. Trzecie wytozenie miato miejsce w okresie od 17.12.2021 r. do 17.01.2022 r. - okres zbierania
uwag trwal do 31.01.2022 r.

Uzywane w treSciach uwag oraz w wyjasnieniach symbole terendw iodwolania do zapisow projektu
dotycza projektu planu, jaki podlegat wytozeniu w ww. terminach. Tres¢ uwag zostata podana w skrdcie,
gtéwnie w odniesieniu do nieuwzglednionych czgsci uwag.

Do projektu planu wniesiono nastgpujace uwagi: w terminie po pierwszym wylozeniu projektu planu
wplynely uwagi [1], [2], [3] i[4]; W terminie po drugim wylozeniu wplyn¢ta uwaga [5]; w terminie po
trzecim wytozeniu wptynety uwagi [6], [7] i[8]. Wszystkie uwagi dotycza - generalnie ujmujac - jednej
glownej kwestii: umozliwienia lub nieumozliwienia intensyfikacji prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
na dzialce nr 20 przy ul. Poludniowej w miejscowosci Turow. Uwagi [1], [2], [3], [6] i[7] prezentuja
stanowisko sprzeciwiajgce si¢ przedmiotowe]j dziatalnosci. Uwagi [4], [5] i [8] postuluja poszerzenie tej
dziatalnosci.

Uwaga [1], wniesiona po pierwszym wylozeniu.

Tres¢ uwagi: [Nizej podpisani, 31 os6b] mieszkancy miejscowosci Turdw przy ul. Potudniowej oraz
Akacjowej wyrazamy stanowczy sprzeciw w sprawie przeksztalcenia na tereny przemystowe dziatki
nr 20 przy ul. Poludniowej w miejscowosci Turéw, ktéra nalezy do /.../ prowadzacego firme /.../ z siedziba
przy ul. Botanicznej 9a w Olsztynie. Prowadzenie dziatalnosci tego typu jest dla pobliskich mieszkancow
bardzo ucigzliwe, gléwnie pod wzgledem hatasu ikurzu. Od momentu rozpoczecia dziatalno$ci
transportowej firmy /.../ przy ul. Potudniowej w znaczacy sposob obnizyta si¢ jakos¢ naszego zycia. Baza
transportowa, ktora od okoto 2014 roku dziala tam nielegalnie jest usytuowana bezposrednio przy
budynkach mieszkalnych, a wedtug obowigzujacych przepiséw powinna by¢ oddalona od zabudowan na
odlegtos¢ nie mniejsza niz 100 metrow. Wyrazamy roOwniez sprzeciw w sprawie postawienia wiat/hal
naprawczych dla tirow, o ktoérych wilasciciel dziatki /.../ podczas prowadzonych z nim rozméw wspominat
wielokrotnie. Hatas towarzyszacy naprawie ciaggnikow siodlowych, naczep oraz wymianie kot bardzo
negatywnie odbija si¢ na jakos$ci naszego zycia. Towarzyszacy naprawom oraz wymianie kot hatas
uniemozliwia pobliskim mieszkancom spokojny wypoczynek oraz sen w trakcie dnia np. po zakonczonej
pracy na zmianach nocnych. Ponadto wjazdy iwyjazdy tirow wraz znaczepami przyczyniaja si¢ do
zaktdcenia ciszy nocnej. Gdy samochody ci¢zarowe przejezdzajg obok mieszkan nie mozna czasem
otworzy¢ okien, poniewaz tumany kurzu oraz spaliny wlatujag do doméw. Zapach spalin wyczuwalny jest
rowniez gdy samochody stoja na terenie bazy transportowej na wolnych obrotach.

Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona w czesci.
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Nieuwzgledniong (bezprzedmiotowa) cze$¢ uwagi stanowi sprzeciw ,,w sprawie przeksztalcenia na tereny
przemystowe dziatki nr 20 przy ul. Potudniowe;j”. Rzecz w tym, iz projekt planu nie zaklada takiej sytuacji.
Dziatka nr 20 potozona jest w terenie, ktory projekt planu okresla jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug, oznaczony symbolem MNUIL. Projekt planu nie dopuszcza na tym terenie
m.in. dziatalnosci transportowej i zwigzanej z gospodarka magazynowa.

Uwaga [2], wniesiona po pierwszym wytozeniu.

Tre$¢ uwagi: Wyrazamy sprzeciw wobec dazenia pana /.../ do uzyskania pozwolenia na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej na sgsiadujacej bezposrednio z nasza posesja dzialce.

Dotychczasowa aktywno$¢ na posesji pana /.../ charakteryzuje si¢ duzg ucigzliwos$cia. Prowadzona tam
dzialalno$¢ jest istotnie zwigzana z halasem pochodzacym nie tylko z wjazdem i wyjazdem samochoddéw
cigzkich typu TIR, jak rowniez z szeroko rozumiang obsluga serwisowo-naprawcza tych samochodow.
Naprawy te wigza si¢ zuzyciem kluczy udarowych, mlotow i szlifierek oraz z dlugotrwala praca
samochodow na jatowym biegu. Hatas ten zgodnie z przeprowadzonymi przez bieglego sadowego
badaniami w znacznym stopniu przekracza normy emisji hatasu wilasciwe dla obszaréw zabudowy
jednorodzinne;.

JesteSmy rodzing wychowujacg dwodch synow z autyzmem wezesnodzieciecym. Tak hatasliwe sgsiedztwo
powoduje istotne zachwianie rownowagi emocjonalnej chtopcéw co w sposdb bardzo niekorzystny wplywa
na proces terapii i nauki synéw. Chlopcy nie $pig po nocach — samochody z placu sgsiada wyjezdzajg juz
od godziny 2.30 a ostatni potrafi zjecha¢ przed godzina 24. Poziom frustracji wynikajacy z nieprzespanej
nocy przektada si¢ na wzrost zachowan agresywnych i autoagresywnych, spadek funkcji poznawczych,
zaobserwowano pojawienie si¢ zachowan lgkowych 1 wycofanie si¢ synow z juz nabytych umiejetnosci.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona w czesci.

Nieuwzgledniong (bezprzedmiotowa) cze$¢ uwagi stanowi sprzeciw ,,wobec dazenia pana /.../ do
uzyskania pozwolenia na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na sasiadujgcej bezposrednio z nasza
posesja dziatce”. Rzecz w tym, iz plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem udzielajagcym
(lub nie udzielajacym) zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Plan zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z art. 14 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala
przeznaczenia terenow iokresla sposoby ich zagospodarowania. W tym sensie, tj. posrednio, poprzez
okreslenie warunkow przestrzennych, plan zagospodarowania wplywa na mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczych.

Uwaga [3], wniesiona po pierwszym wytozeniu.

Tre$¢ uwagi: Dzialajac imieniem /.../, w nawigzaniu do przewidywanej zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Turow wyrazam sprzeciw co do podjecia uchwaty i o§wiadczam, ze jesli
uchwala ta zostanie podjeta, bedzie zaskarzona zgodnie z przepisami.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona (bezprzedmiotowa). Uwaga nie odnosi si¢ do
jakiegokolwiek ustalenia projektu planu.

Uwaga [4], wniesiona po pierwszym wytozeniu.
Tre$¢ uwagi:
1. W zakresie dotyczacym Nieruchomo$ci Wnioskodawcy (dziatka 20, km. 4):

W miejsce obecnego zapisu § 14 ust. 2 pkt. 3) Projektu MPZP (maksymalna wysoko$¢), wnosi si¢
o wprowadzenie co najmniej dla obszaru Nieruchomoséci Wnioskodawcy nastepujacego zapisu:

,»,Maksymalna wysokos¢:
a) Budynkow mieszkalnych - 9 m;
b) Budynkow ustugowych - 9 m;
¢) Budynkow innych, w tym garazy, budynkow gospodarczych, magazynowych, oraz wiat i altan - 9 m."

W miejsce obecnego zapisu § 14 ust. 2 pkt. 4) Projektu MPZP (ksztaltowanie zabudowy) wnosi si¢
o wprowadzenie co najmniej dla obszaru Nieruchomos$ci Wnioskodawcy (obecnie w Projekcie MPZP
stanowigcego czes$¢ obszaru 2MNU 1) nastgpujacego zapisu:
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,Maksymalna szerokos$¢ fasady frontowej - 18 m".
2. W pozostatym zakresie dotyczacym zapisow Projektu MPZP:

W zakresie uregulowanym w § 13 ust.1, tj. dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1MN-4MN, wnosi si¢ o usuni¢cie niezgodno$ci zapisow Projektu MPZP
z zasadami sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn przyjetego Uchwalg
nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r.

ad. 1. Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona czes$¢ uwagi stanowi pozostawienie dla terendow MNU1 w katalogu ustug wytaczonych
z przeznaczenia podstawowego: ,stacji paliw, komisow samochodowych, handlu weglem i sypkimi
materialami budowlanymi oraz transportu i gospodarki magazynowej”. Szerszy opis rozpatrzenia tej czesci
uwagi [4] przedstawia uzasadnienie dla uwagi [5]. Ponadto nie zwigkszono parametrow wysokos$ci
budynkoéw gospodarczych (z 4 m do 9 m) oraz maksymalnej szerokosci fasady frontowej (z 16 m do 18 m).
Przy czym wskutek rozpatrzenia uwagi [S] zwickszono maksymalng wysoko$ci budynkow gospodarczych
i garazy oraz wiat ialtan z4 m do 5m (o tym przy rozstrzygnigciu uwagi [5]). Natomiast postulowana
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw ushugowych (9 m) jest w projekcie planu juz ustalona.
Ustalone parametry sg wystarczajace dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

ad. 2. Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona w czesci

Nieuwzgledniona cze$¢ uwagi stanowito utrzymanie ograniczenia dla realizacji dziatalnosci ustugowych
w postaci mozliwosci ich wykonywania tylko w lokalach uzytkowych — przy czym wskutek rozpatrzenia
uwagi [5] ograniczenie to zostalo zmienione do zapisu w postaci ,,realizowane w budynku o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?” (o tym szerzej przy rozstrzygnigciu uwagi [5]).

Uwaga [5], wniesiona po ponownym wytozeniu.
Tre$¢ uwagi:

1. W zakresie dotyczacym Nieruchomos$ci Wnioskodawcy (dziatka 20, km. 4):

1.1. W§ 14 ust. 1 Projektu MPZP, ponownie wnosi si¢ o wprowadzenie co najmniej dla obszaru
Nieruchomosci Wnioskodawcy (stanowigcego cze¢$¢ obszaru 2MNU1) nastepujgcego zapisu:

,1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug, ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi (z wylaczeniem: stacji paliw -
w tym gazowych), wraz z infrastrukturg techniczna, w tym zabudowa gospodarcza, zielenia urzadzona
i placami postojowymi;

2) Przeznaczenie uzupeiajace: drobne dziatalnos$ci produkcyjne imagazynowe w powigzaniu z funkcja
mieszkaniowa, garaze (z wylaczeniem garazy blaszanych), budynki gospodarcze oraz wiaty."

1.2. W zakresie powyzszym, tj. § 14 ust. 1 Projektu MPZP wnosi si¢ ponadto o usunigcie
niezgodnosci zapisow Projektu MPZP z przepisami prawa, tj. granicami wladztwa planistycznego
gminy, w zakresie w jakim Projekt MPZP wylacza sposrod kategorii ushug: komisy samochodowe,
ustugi konserwacji i naprawy pojazdow samochodowych, handlu hurtowego, handlu weglem i sypkimi
materialami budowlanymi oraz transportu igospodarki magazynowej, wprowadzajac bezprawne
réznicowanie sytuacji prawnej okreslonej grupy przedsiebiorcow, co prowadzi do dyskryminacji tej
klasy podmiotow i ograniczenia ich dzialalnosci w zakresie szerszym niz zostato to dopuszczone przez
przepisy rangi ustawowe;j.

1.3. W zakresie powyzszym, tj. § 14 ust. 1 Projektu MPZP wnosi ponadto o usunig¢cie niezgodnosci
powyzszych  zapisow  zustaleniami obowigzujacego  Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, bowiem Studium przewiduje na obszarze na ktorym
potozona jest Nieruchomo$¢ Wnioskodawcy:
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a) wszelkie kategorie ustug zdefiniowanych w Studium, wiaczajac w to: handel, naprawy i konserwacje
pojazdéw samochodowych i warsztaty samochodowe, dziatalno$¢ ustugowa wspomagajacg transport (do
ktorej zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnos$ci zalicza si¢ gospodarke magazynowg), oraz pozostatg
dziatalnos¢ ustugowa ito w kategorii przeznaczenia podstawowego, a wylacza jedynie: ushugi
wytwarzania 1izaopatrywania w energi¢ elektryczna, gaz, ciepto, dostawy wody, gospodarowania
sciekami i odpadami;

b) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, w powigzaniu z funkcjg mieszkalng dopuszcza tak zabudowe
produkcyjna jak i magazynows;

1.4. W przypadku nieuwzglednienia uwag okre§lonych w pkt. 1.1. - 1.3. powyzej, wnosi si¢
ponadto o okreslenie w Prognozie skutkow finansowych dla MPZP skutkow jego uchwalenia, w tym
w szczegolnosci wobec potozenia znacznej czgsci Nieruchomosci Wnioskodawcey w zakresie
wyznaczonego w Projekcie MPZP obszaru o ktorym mowa jest w aktualnie obowigzujacym
art. 4 ust. 1 pkt. 2) ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz.U.2021.724) praktycznie wylacza mozliwo$¢ jakiejkolwiek zabudowy Nieruchomosci
Wnioskodawcy, co uzasadnia¢ bedzie wysoko§¢ oraz kategori¢ roszczen Wnioskodawcy
wynikajacych z art. 36 ust. 1 u.p.z.p.

1.5. W miejsce obecnego zapisu § 14 ust. 2 pkt. 3) Projektu MPZP (maksymalna wysokosc¢),
ponownie wnosi si¢ o wprowadzenie co najmniej dla obszaru Nieruchomosci Wnioskodawcy
(obecnie w Projekcie MPZP stanowiacego cze$¢ obszaru 2MNU1) nastepujacego zapisu:

,Maksymalna wysokos¢:
a) Budynkow mieszkalnych - 9 m;
b) Budynkow ustugowych - 9 m;
¢) Budynkow innych, w tym garazy, budynkow gospodarczych, magazynowych, oraz wiat i altan - 9 m."

1.6. W miejsce obecnego zapisu § 14 ust. 2 pkt. 4) Projektu MPZP (ksztaltowanie zabudowy) wnosi si¢
o wprowadzenie co najmniej dla obszaru Nieruchomosci Wnioskodawcy (obecnie w Projekcie MPZP
stanowigcego czes$¢ obszaru 2MNU 1) nastgpujacego zapisu:

,Maksymalna szerokos¢ fasady frontowej - 18 m".

2. W zakresie ustalen dotyczacych § 13 ust. 1 Projektu MPZP:

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN wnosi si¢
0 usunigcie razacych niezgodnos$ci zapisow Projektu MPZP z zasadami sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz zapisami Studium w zakresie w jakim dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN), w odréznieniu od licznych ograniczen dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej iuslug (MNU), oraz ograniczen dla obszaréw produkcyjnych (PU) dopuszcza bez
ograniczen wszelkie ustugi, w tym w szczegdlnosci dopuszcza ito jako przeznaczenie podstawowe a nie
uzupetiajgce (jak brzmi w tym zakresie Studium) prowadzenie zakazanej przez zapisy Studium na tym
obszarze sprzedazy paliw (w tym gazowych), handlu odpadami i ztomem, wytwarzania i zaopatrywania
w energi¢ elektryczna, gaz, cieplo, dostawy wody, gospodarowania $ciekami i odpadami.

Ponadto, w stosunku do wczesniejszego projektu dopuszcza na obszarze polozonej w tym samym miejscu
co Nieruchomo$¢ Wnioskodawcy zabudowy mieszkaniowej (w kategorii przeznaczenia podstawowego)
dziatalno$¢ w Projekcie MPZP wykluczong dla nieruchomos$ci bezposrednio sgsiedniej, tj. dziatalnosé
w zakresie konserwacji i naprawy pojazdoéw, co nie znajduje uzasadnienia planistycznego i podyktowane
jest przestankami wytacznie podmiotowymi.

ad. 1. Sposdb rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi:
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- dopuszczenie ustug konserwacji i napraw pojazdow w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajace;j
100 m?* [nalezy zauwazy¢, iz wprowadzone dopuszczenie modyfikuje rozstrzygniecie Wojta Gminy
w odniesieniu do uwag nr 1inr 2 zlozonych po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu; modyfikacje stanowi nie calkowite wylaczenie ,ustug konserwacji inapraw pojazdow
samochodowych” z terenow MNUI, lecz wylaczenie takich, ktore mogg by¢ realizowane w budynku
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?];

- zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat ialtan z4 m do 5 m,
aczkolwiek postulowano 9 m (zmiang¢ ta, oprocz terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
wprowadzono réwniez dla terenéw MNU1 i MNU2).

1.1. Nieuwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi nie wprowadzenie pozostalych proponowanych zmian, co
oznacza, ze dla terenow MNU1 w katalogu ustug wytaczonych z przeznaczenia podstawowego pozostaja
,stacje paliw, komisy samochodowe, handel weglem i sypkimi materiatami budowlanymi oraz transport
i gospodarka magazynowa”. Nie rozszerzono rowniez kategorii drobnych dziatalnosci produkcyjnych
0 ,,dziatalnosci magazynowe”, gdyz wystepuja jako ,transport i gospodarka magazynowa”. Dziatalnosci
magazynowe jako towarzyszace dziatalnosci produkcyjnej nie wymagaja oddzielnego traktowania.

1.2. Wylaczenie ww. form dziatalno$ci gospodarczych nie jest naruszeniem granic wladztwa
planistycznego gminy ani dyskryminacja okre$lonej grupy przedsiebiorcow, lecz zgodnym z zasadami
planowania przestrzennego rozmieszczeniem funkcji gospodarczych i mieszkaniowych.

1.3. Nie zachodzi niezgodno$¢ zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz definicja uslug podana w Studium do ushug zalicza ,,dziatalnosé¢
ustugowa wspomagajaca transport”, natomiast dzialalno$¢ w zakresie ,transportu i gospodarki
magazynowe;j” zostata przydzielona do ,,dzialalnos$ci produkcyjnych i magazynowych”. W przetozeniu na
ustalenia studium odnos$nie terendéw oznacza to, iz dzialalno$¢ ,transportowa imagazynowa”
dopuszczona jest na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadowej i1magazynowej, oznaczonych
symbolem P. Dopuszczona jest rowniez na terenach oznaczonych w Studium jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNU — ale
wylacznie jako drobne dziatalnoéci produkcyjne i magazynowe, tj. mozliwe do realizowania w budynku
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?. Niezaleznie jednak od podawanej przez
uwagodawce tezy o niezgodnosci projektu planu ze Studium, warto zauwazy¢, ze planowanie
przestrzenne nie polega na $cistym powielaniu formul z wczedniejszych dokumentéw planistycznych,
lecz na uwzglednianiu biezacych uwarunkowan izmieniajagcych si¢ okolicznosci (z odpowiednim
poszanowaniem praw wilascicielskich). Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem okres§lajacym polityke przestrzenng gminy, a wiec w swej naturze do$¢
ogolnym. Ustalenia studium konkretyzuje si¢ w planie zagospodarowania przestrzennego, a nie powiela.

1.4. Skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulicy Potudniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn
okresla odrebne opracowanie pn. Prognoza skutkow finansowych. Nalezy zauwazy¢, ze poziom wyniku
finansowego wykazany w prognozie, moze by¢ obarczony duzym blgdem, zuwagi na
nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych, zmienno§¢ uwarunkowan w czasie, atakze na to, ze dane
wyjsciowe przyjete do kalkulacji sg danymi przyblizonymi. W zwigzku ztym wielko$ci podane
w prognozie finansowej nie mogg stanowi¢ podstawy do np. wydania decyzji podatkowych, decyzji
zwigzanych z pobieraniem optat planistycznych lub z wyplacaniem odszkodowan w zwigzku ze spadkiem
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu oraz wszelkich innych roszczen finansowych.

W tym kontek$cie uwagodawca poruszyt watek tzw. ,ustawy wiatrakowej” odnos$nie ,,potozenia
znacznej czesci Nieruchomosci Wnioskodawcy [uwagodawcy] w zakresie wyznaczonego w Projekcie
MPZP obszaru o ktérym mowa jest w aktualnie obowigzujacym art. 4 ust. 1 pkt. 2) ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych”. W przedmiotowym obszarze znajduje si¢ ok.
20% powierzchni dziatki nr 20, ale - co najistotniejsze — wejScie w zycie kwestionowanego projektu
planu umozliwi, zgodnie z art. 15 pkt 8 ,,ustawy wiatrakowe;j”, realizacje budynku mieszkalnego albo
o funkcji mieszanej na dodatkowym fragmencie dziatki (ok. 340 m?) w obszarze, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 1 tejze ustawy. A przede wszystkim nalezy zauwazy¢, iz kwestionowany projekt planu
dopuszcza do zainwestowania catg powierzchnie (100%) dziatki nr 20, podczas gdy obowiazujacy na tym
terenie plan zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. (uchwata nr XX1/233/2005 rady Gminy Olsztyn
z dnia 22 listopada 2005r.) okresla mozliwos¢ zainwestowania tej dziatki na poziomie ok. 35%



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -17- Poz. 1864

powierzchni. Nie zachodza wiec przestanki roszczen o ktorych pisze uwagodawca, gdyz wartos¢ jego
dzialki wzro$nie w wyniku uchwalenia projektu planu a kwestia ograniczen od ,,wiatrakow” bedzie
wyeliminowana poprzez wejscie projektu planu w zycie w ciagu 72 miesiecy od wejscia w zycie ,,ustawy
wiatrakowej”, tj. do czerwca 2022 r.

Skala irodzaj prowadzonej (i planowanej do intensyfikacji) dziatalno$ci gospodarczej na dzialce
nr 20 (k.m. 4) w miejscowosci Turéw sg nicodpowiednie dla tej lokalizacji (sgsiedztwo linii kolejowe;j
nie jest tu istotnym czynnikiem). Nalezy podkreslic, iz zaden z dokumentéw planistycznych
opracowanych przez gming nigdy nie dopuszczal takiej dzialalno$ci gospodarczej w tym miejscu.
Natomiast nie jest intencjag gminy ograniczenie mozliwos$ci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na
tereniec gminy. Wyrazem tego jest m.in. fakt, iz podjeta zostata Uchwata nr XIV/172/20 z dnia
27 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienie do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, w ktorej trzeci obszar proponowanej
zmiany stanowi obszar w Turowie zawarty pomigdzy zaktadem Wosana, ul. Poludniowa, ul. Olsztynska
i linig energetyczng WN 400 kV. Zmiana bgdzie polegata na przeksztalceniu dotychczasowych terenow
otwartych, rolniczych na tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;.

Powyzszy fakt mozna powigza¢ z ,,Petycja do Wojta Gminy Olsztyn i Rady Gminy Olsztyn dotyczaca
planowanych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulicy Poludniowej i Olsztynskiej w miejscowosci Turéw wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko” zalaczong do omawianej uwagi. W petycji wyrazono poglad, iz ,,przeznaczenie tego obszaru
[prawdopodobnie chodzi o obszar planu] (bez sztucznych barier, w szczegolnosci bez wykluczenia
poszczegdlnych kategorii ustug, wtym ustug transportowych) spowodowaé¢ moze w dlugofalowej
perspektywie nie tylko utworzenie nowych miejsc pracy, ale takze zatrzymanie odptywu ludnosci. Lecz
to wiasnie planowana zmiana przeznaczenia obszaru w Turowie zlokalizowanego pomiedzy zaktadem
Wosana, ul. Potudniowa, ul. Olsztynska jest wyrazem wiasciwego ksztattowania struktury przestrzennej
w gminie, gdzie tereny gospodarcze 1itereny mieszkaniowe niesg catkowicie przemieszane, co
nieuchronnie prowadzi do konfliktéw przestrzennych. Nalezy ponadto zauwazy¢, ze o ruchach
migracyjnych ludzi decyduje wiele czynnikéw, w tym — majacy coraz wigksze znaczenie — czynnik
atrakcyjnosci $rodowiska zamieszkania. Atrakcyjnosci tej nie sprzyja wspotwystgpowanie funkcji
gospodarczych (szczegodlnie uciazliwych) z mieszkaniowymi. Nie bez znaczenia w tym aspekcie jest
czynnik blisko$ci obszaru Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”. Sgsiedztwo parku (granica parku
opiera si¢ o zachodni fragment granicy projektu planu) wzmacnia atrakcyjno$¢ srodowiska zamieszkania.
Petycja zostata podpisana przez 81. osob fizycznych i 9. jednostek gospodarczych. Sposrod pierwszych
tylko ok. 23. osoby mieszkajg w obszarze planu, a sposroéd drugich dwie zlokalizowane sg w obszarze
planu (nalezy doda¢ — na terenach oznaczonych w projekcie planu jako tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej PU).

1.5 - 1.6. Nie zwigksza si¢ parametru maksymalnej szerokosci fasady frontowej MNU1 (z 16 m do 18 m).
Natomiast postulowana wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i budynkéw ustugowych (9 m) jest w projekcie
planu juz ustalona. Ustalone parametry (wraz z wprowadzong zmiang zwickszenia maksymalnej wysokos$ci
budynkéw gospodarczych igarazy oraz wiat ialtan z4 m do 5m) sa wystarczajace dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

ad. 2. Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwzgledniong cze$¢ uwagi stanowi eliminacja ograniczenia w § 13, tj. dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, realizacji dzialalno$ci ushugowych wytacznie w lokalu uzytkowym oraz
- rozszerzenie ww. mozliwosci - do budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m2.

Wprowadzenie ww. zmian nie usuwa — jak pisze uwagodawca — ,razacych niezgodnosci zapisow
projektu MPZP zzasadami sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zapisami Studium”, gdyz takie niezgodnos$ci nie wystepowaty w projekcie planu zarowno przed pierwszym,
jak i przed drugim wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu.

Tereny MN traktowane sa w projekcie planu jako tereny o uspokojonej zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Ograniczenie mozliwosci realizacji ustlug do lokalu uzytkowego lub do budynku
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej np. 100 m?> jest standardowym zapisem planistycznym.
Zgodnie z zasadami przyjetymi w projekcie planu, najwigksze ograniczenia dla dziatalnosci gospodarczych
dotycza terenow MN, i odpowiednio mniejsze terenow MNU1 a nastepnie MNU2. Najmniej ograniczen dla
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dziatalnosci gospodarczych wystepuje — co oczywiste - na terenach PU (obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw oraz zabudowy ushugowe;j).

Ponadto, uwagodawca nie zauwaza, iz np. handel odpadami izlomem oraz magazynowanie,
przetwarzanie i odzysk odpadow sa wylaczone z zakresu ustug, zgodnie z definicja podang w projekcie
planu (§ 3 pkt3), co oznacza, iz te rodzaje uslug z zasady nie sa dopuszczone do realizacji w calym
obszarze planu.

Uwaga [6], wniesiona po trzecim wylozeniu.

Tres¢ uwagi: My /.../ najblizsi sasiedzi posesji znajdujacej si¢ na dziatce nr 20 przy ulicy Potudniowe;j
w Turowie, bedacej wlasnoscig Pana /.../, pragniemy wnie$¢ o doprecyzowanie zapisOw uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulicy
Potudniowe;j i Olsztynskiej w miejscowosci Turow w gminie Olsztyn, dla rozdziatu 3 § 14 ust. 1 pkt 1 lit. c;
w cze$ci przeznaczenia podstawowego dla dziatek oznaczonych symbolami 1IMNUI1 - 3MNUI. Obecne
brzmienie zapisu przeznaczenia podstawowego ww. dziatek jest nastepujace: ,,c) ustugi konserwacji
i napraw pojazdoéw realizowane w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100 m?".

Gmina, decydujac si¢ na zapis w tej postaci, nie precyzuje wymagan technicznych dla wznoszonej
infrastruktury, a jedynie okresla wielkos¢ budynkow. Co najistotniejsze - zapis ten nie u$ci$la wymaganego
efektu zastosowanych przez inwestora rozwigzan. Nie wskazuje zadnych realnych zabezpieczen przed
negatywnym oddzialywaniem tego typu dziatalnosci na dzialki sgsiadujace. Ten kluczowy aspekt jest
pominiety. Tak wigc, biorac pod uwage rodzaj wykonywanych ustug i ucigzliwos$¢ srodowiskowa - taka
forma przepisu nie gwarantuje tworzenie obiektdw zabezpieczonych pod katem akustycznym, tak by
prowadzona w nich ucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza speiniala wymogi ustawowe w tym zakresie (dla
terenow zabudowy jednorodzinnej). Zapewni¢ to moze np. odpowiednia odleglos¢ hal od zabudowy
jednorodzinnej, obowigzek zastosowania paneli dzwigkochtonnych, wlasciwy material $cian oraz grubosé
muru budynku, optymalna stolarka okienna/drzwiowa oraz wszelkie inne rozwigzania zaproponowane przez
Gmine¢ zgodnie z posiadang wiedzg specjalistyczng, ktore przyniosa efekt w postaci ograniczenia immisji
srodowiskowych do poziomu norm ustawowych (obwieszczenie Ministra Srodowiska z dnia
13 pazdziernika 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku). /.../

Jestesmy gleboko zaniepokojeni proponowanag formg zapisu uchwaly. Jako ze w obecnym ksztalcie
narusza ona nasz interes prawny, w przypadku jej uchwalenia skorzystamy z mozliwosci odwotania,
zgodnie z art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym, ktéry stanowi, ze: ,,Kazdy, czyj interes prawny lub
uprawnienie zostaly naruszone uchwalg lub zarzadzeniem, podj¢tymi przez organ gminy w sprawie
z zakresu administracji publicznej, moze zaskarzy¢ uchwate lub zarzadzenie do sagdu administracyjnego”.
/...]

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Zakres doprecyzowania zapisow uchwaly — o ktorym piszg uwagodawcy — jest w wigkszosci niemozliwy
do okre§lenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W planie nie mozna ustalaé
obowigzku zastosowania paneli dzwickochtonnych, rodzaju materiatu $cian, grubosci muru budynku czy
optymalnej stolarki okiennej/drzwiowe;.

Uwagodawcy nie zauwazaja, iz projekt planu jednoznacznie odnosi si¢ do kwestii halasu, stwierdzajac
(§ 6 ust. 5 pkt 2), iz dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug oznaczonych symbolami
MNU1 1 MNU2, dopuszcza si¢ poziom hatasu zgodnie zprzepisami z zakresu ochrony S$rodowiska,
tj. zgodnie z rozporzadzeniem przywotanym przez uwagodawcow.

Istotny jest rowniez zapis w projekcie planu o tresci - ,,zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych
oraz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych uciazliwosci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci
dopuszczalne” (§ 6 ust. 5).

Ponadto, nalezy rowniez stwierdzi¢, iz kryterium wielkosciowe okreslone dla ustug konserwacji i napraw
pojazdow w wielkosci budynku do 100 m?> powierzchni uzytkowej ogranicza skale ewentualnego
przedsiewzigcia.

Uwaga [7], wniesiona po trzecim wylozeniu.
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Tre$¢ uwagi: Dziatajac w imieniu moich mocodawcow wskazuje, iz nie wyrazaja zgody na podjecie
uchwaly zmieniajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w rejonie ulicy Poludniowej 1 Olsztynskiej w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn.

Zgodnie ztrescig projektu uchwaly a mianowicie, planowanym § 13.1. - dla terendw zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, atakze przeznaczenie uzupehniajace
obejmujace ushugi, drobne dzialalnosci produkcyjne, takze garaze. Zgodnie natomiast z definicjg ustug
wskazang w § 3 pkt 3 planowanej uchwaly s nimi m.in.: konserwacja inaprawa pojazdow
samochodowych, transport i gospodarka magazynowa, dziatalno$ci produkcyjne, ktore ze wzgledow
technologicznych i z uwagi na swoja skale moga by¢ wykonywane w lokalu uzytkowym lub w budynku
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200 m?> (MNU1 oraz MNU?2) lub 100 m? (MN).

Tre$¢ przytoczonych zapisow planowanej uchwaty Rady Gminy Olsztyn umozliwia, a wrecz legalizuje
dalsze prowadzenie dziatalnosci gospodarczej przez Pana /.../ na nieruchomosci potozonej na dz. nr 20 ob.
Turéw, gm. Olsztyn, w postaci bazy transportowej, co do ktérej poprzednio toczylo si¢ postgpowanie przed
Powiatowym Inspektoratem Nadzoru Budowlanego w Czgstochowie, a zakonczylo si¢ na Wyroku
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 30 lipca 2021 roku, sygn. akt Il SAGI .../.../.../

Dotychczasowo na obszarze zlokalizowanym w rejonie ulicy Potudniowej i Olsztynskiej w miejscowosci
Turéw, gdzie zamieszkujg m.in. moi mocodawcy, a takze gdzie znajduje si¢ nieruchomo$é na ktorej /.../
prowadzi nielegalng dziatalno$¢ gospodarcza, obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn zgodnie z ktorym ww. nieruchomosci sa oznaczone symbolem MN -
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz symbolem 3R - przeznaczenie
podstawowe - tereny rolnicze, pola uprawne, 1taki ipastwiska, rezerwa dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym, na dzien dzisiejszy, sporna baza transportowa w zaden sposob
nie miesci si¢ w planie zagospodarowania przestrzennego, co ma si¢ zmieni¢ na podstawie planowanej
uchwaly Rady Gminy Olsztyn. /.../

Zamiana planu zagospodarowania ww. nieruchomos$ci w brzmieniu planowanej uchwaty doprowadzi do
zmiany przeznaczenia ww. nieruchomos$ci i umozliwi na terenie dziatki nr 20 ob. Turéw, gm. Olsztyn
prowadzenie dziatalno$ci ustugowej wtym prowadzenie dziatalnosci gospodarczej polegajacej m.in.
konserwacji i naprawie pojazdéw samochodowych oraz na transporcie i gospodarce magazynowej. Zdaniem
moich Mocodawcow, uchwalenie przedmiotowej uchwaly jest sposobem na zalegalizowanie dziatalno$ci
gospodarczej Pana /.../, ktora jest nadmiernie ucigzliwa dla okolicznych nieruchomosci, o czym Rada
Gminy ma $wiadomo$¢ z uwagi na liczna skargi i wnioski mieszkancow zamieszkalych na okolicznych
nieruchomosciach. /.../

Jednoczes$nie informuje, iz w przypadku podjecia przedmiotowej uchwaly zmieniajacej plan
zagospodarowania przestrzennego na ww. nieruchomosciach, zostang podjete stosowne kroki prawne celem
jej zaskarzenia do sadu administracyjnego.

Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.

Nalezy zauwazy¢, iz uwagodawca przywoluje ustalenia § 13, ktore dotycza terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, podczas gdy przedmiotem uwagi jest dziatka nr 20, bedaca czescia
terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug 2MNU1.

Projekt planu na terenach od 1IMNU1 do 3MNUI, wtym 2MNUI1, w sklad ktérego wchodzi dziatka
nr 20, w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza m.in. ushugi konserwacji i napraw pojazdéw -
z istotnym ograniczeniem przez wskazanie, iz ustuga ta moze by¢ realizowana w ,,budynku o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?”. Jednoczesnie projekt planu jednoznacznie wylacza mozliwosé
zagospodarowania przedmiotowego terenu przez ,ustugi transportu i gospodarki magazynowej” (§ 14
ust. 1 lit. b). Uwagodawca przeoczyt fakt tego wylaczenia, przyjmujac — na wstgpie swojej uwagi - zapis
z § 3 pkt 3 (definicje pojec) jako jedyny obowiazujacy.

Nalezy stwierdzi¢, iz projekt planu rozdziela dwie formy dziatalnoSci gospodarczych zwigzanych
z transportem. Po pierwsze — dopuszcza w ograniczonych formach — ,uslugi konserwacji inapraw
pojazdoéw”, po drugie — nie dopuszcza w zadnej formie ,,ustug transportu i magazynowania”, czyli inaczej
mowiac dziatalnosci spedycyjno-logistyczno-magazynowej. Uslugi konserwacji i napraw pojazdow - czyli
warsztaty samochodowe - sg traktowane w projekcie planu jako element terend6w mieszkaniowych i terenow
mieszkaniowo-ustugowych. Projekt planu dopuszcza je zaré6wno na terenach zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej MN, jak i na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug MNU1 i MNU?2. Jest to standardowe
ustalenie planistyczne. I[jest zgodne zobowigzujacym studium uwarunkowan im kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn (przyjetego uchwata nr XV/141/2012 Rady Gminy
Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 1., z pdzn. zm.).

Uwagodawca porusza kwesti¢ ucigzliwosci prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, zaklocania spokoju
i porzadku publicznego. Jednak projekt planu zawiera zapisy odnoszace si¢ do tych kwestii w takim
zakresie, w jakim mozliwe jest to w planie zagospodarowania przestrzennego. I tak, ,,zakazuje si¢ realizacji
zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci  w zakresie emisji  zanieczyszczen powietrza, halasu iwibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne” (§ 6 ust. 5) oraz — ,,dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oznaczonych symbolami MNUI i MNU2, dopuszcza si¢ poziom
hatasu zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska” (§ 6 ust. 5 pkt 2).

Uwagodawca przeanalizowal obowigzujacy plan (z 2005 r.), podajac ustalenia tego planu w zakresie
przeznaczenia podstawowego. Nie podaje jednak ustalen dotyczacych przeznaczenia dopuszczalnego. A te
stanowia, 1z przeznaczeniem dopuszczalnym sa ,ustugi podstawowe”. W paragrafie stanowigcym
wyjasnienie poje¢, obowigzujacy plan okresla je w sposob nastepujacy: ,,ustugi podstawowe — nalezy przez
to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz
ustugowe oraz urzadzenia stuzace do prowadzenia dziatalnosci ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnos$ci, nie zwigzane zprocesami produkcyjnymi”. Warsztat samochodowy spetlia kryterium
zaspokojenia potrzeb ludno$ci, natomiast baza transportowa (spedycyjno — logistyczno - magazynowa)
nie spetnia tego kryterium.

Projekt planu dopuszcza realizacje przedsiewzigcia w postaci warsztatu samochodowego i nie dopuszcza
— w postaci bazy transportowej, z obiektami spedycyjnymi, logistycznym i magazynowymi.

Uwaga [8], wniesiona po trzecim wylozeniu.
Tre$¢ uwagi: Dziatajac w imieniu mojego Mocodawcy:

1.1. W zakresie § 14 ust. 1lit. b) Projektu MPZP, wnosi si¢ o usuniecie stow: .,(...) oraz transportu
i gospodarki magazynowej" oraz stow: ,zzastrzezenmiem lit. ¢", ewentualnie (tj. w przypadku
nieuwzglednienia calosci uwagi) o usunigcie wytacznie stow: ,,i gospodarki magazynowej” oraz stow:
,,Z zastrzezeniem lit. c".

1.2. W zakresie § 14 ust. 1 lit. c) Projektu MPZP, wnosi si¢ o usunigcie stow: ,,realizowane w budynku
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 100 m2".

Wnioskodawca konsekwentnie wskazuje, Ze ograniczenia w zakresie dopuszczalnej zabudowy
Nieruchomosci Wnioskodawcy, poprzez wprowadzenie wylaczenia napraw ikonserwacji pojazdow
samochodowych na obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy jednoczesnym dopuszczeniu napraw
i konserwacji pojazdow samochodowych na obszarze zabudowy mieszkaniowej jest niezgodne tak
z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztyn przyjetego Uchwata nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 roku, jak
i zasadami planowania i zagospodarowania przestrzennego. /.../

Whnioskodawca wskazuje, ze wprowadzane ograniczenia maja charakter catkowicie dowolny,
nie uzasadniony ani interesem publicznym ani interesem ktérychkolwiek wnioskodawcow a noszg charakter
wylacznie podmiotowy, gdyz obszar okreslony w Projekcie MPZP jako IMNU2 potozony jest w ramach
identycznego obszaru Studium (MNU) jak Nieruchomos¢ Wnioskodawcy (w Projekcie MPZP jako:
2MNU1). /.../

Wbrew literalnemu brzmieniu projektu planu, powyzsze ograniczenia nie realizujg zadnego celu
spotecznego ani interesu publicznego, gdyz to dopiero zgodna z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska zabudowa umozliwia wprowadzenie racjonalnych ograniczen w zakresie rozwoju dziatalnosci
istniejacej przed wejsciem w zycie planu w tym dotyczacych jakichkolwiek ucigzliwo$ci dla nieruchomosci
sasiednich. Przy obecnym brzmieniu projektu planu, nie sa mozliwe jakiekolwiek rozwigzania budowlano-
techniczne, ktéore umozliwityby wprowadzenie ograniczen, anajbardziej racjonalnym sposobem
zagospodarowania Nieruchomo$ci Wnioskodawcy, jest utrzymanie stanu istniejgcego, dopuszczalnego
zgodnie z zasada nie dziatania prawa wstecz (w tym prawa miejscowego).
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Sposob rozpatrzenia - uwaga nieuwzgledniona.
Wskazane do zmiany zapisy: § 14 ust.1 lit. b) oraz § 14 ust. 1 lit. ¢) pozostawia si¢ bez zmian.

Uwagodawca myli si¢ twierdzac, iz w projekcie planu ,,wprowadzono wylgczenia napraw i konserwacji
pojazdow samochodowych na obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy jednoczesnym
dopuszczeniu napraw ikonserwacji pojazdow samochodowych na obszarze zabudowy mieszkaniowe;j”.
Projekt planu dopuszcza ustugi konserwacji inapraw pojazdow zaréwno dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak idla terendéw zabudowy mieszkaniowej iustug MNUI1 (oraz
MNU?2). Dopuszczenie ustug napraw ikonserwacji pojazdow samochodowych na wszystkich
wymienionych rodzajach terenow jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn. Ograniczeniem dla realizacji tych ustug jest
tylko zapis, iz moga by¢ realizowane w budynku o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m?.

Nieuzasadnione jest stanowisko uwagodawcy, podwazajace mozliwos$¢ nieco zroznicowanych ustalen dla
terené6w objetych tym samym obszarem w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Sytuacja ta dotyczy np. terendéw, ktdre w projekcie planu oznaczone sg symbolami 2MNU1
i IMNU2, a w studium objete sa obszarem MNU. Roéznice niuansujace kierunkowe ustalenia studium sa
naturalne 1iuzasadnione. Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem okres$lajagcym polityke przestrzenng gminy, a wigc w swej naturze do$¢ ogolnym. Ustalenia
studium konkretyzuje si¢ w planie zagospodarowania przestrzennego.

Ustalone w projekcie planu ograniczenia dla realizacji ustug na terenach MNU1 wpisuja si¢ w realizacje
celu spotecznego (czy interesu publicznego), ktory okresli¢ mozna jako brak mozliwosci realizacji na
terenach MNU1 obiektow budowlanych z zakresu ,transportu i magazynowania”. Cel taki moze okresli¢
wspolnota samorzadowa m.in. w dokumentach planistycznych, ustalajac zréznicowane mozliwosci
zagospodarowania terenow.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/286/22
Rady Migjskiej w Olsztynie
z dnia 15 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2022.503), art. 7ust. 1 pkt1, 21 3ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2022.559)

Rada Miejska w Olsztynie rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulicy Potudniowej 1 Olsztynskiej w miejscowosci Turow w gminie Olsztyn, gmina
Olsztyn poniesie wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe i budowe drog gminnych, sieci wodociggowej
i kanalizacyjne;.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w § 1 beda $rodki wiasne budzetu gminy.

§ 3. Dopuszcza si¢ udzial $rodkéw zewnetrznych, z uwzglednieniem $rodkéw unijnych iz zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepiséw o finansowaniu inwestycji.

§ 4. Inwestycje wymienione w § 1bedg realizowane sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania $rodkow
finansowych oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze obj¢tym planem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/286/22
Rady Migjskiej w Olsztynie

z dnia 15 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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