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RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE
z dnia 18 czerwca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pieczyska” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293)
w nawigzaniu do Uchwaly Nr XXV/372/2017 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 31 stycznia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pieczyska”
w Jaworznie 1ipo stwierdzeniu, zeplan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna uchwalonego Uchwala Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r.

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pieczyska” w Jaworznie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 186,1 ha potozony w potnocnej czeSci miasta, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajgcej ustalenia okreslone w § 4;

2) graficznej — Rysunek Planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (wydruk w skali
1:2000) stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa kolejne zataczniki zawierajace:
1) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

2) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik Nr 3.

§ 3. 1. Na Rysunku Planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace linie zabudowy;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktorych czes¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu
a czgs$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNU  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

c) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
du tereny zabudowy ustugowej,

e) UO teren zabudowy ustug o$wiaty,

f) US tereny sportu i rekreacji,

g) PU teren zabudowy techniczno—produkcyjnej i zabudowy ustugowe;j,
h) R tereny rolnicze,

i) WS teren wod powierzchniowych,

j)ZL tereny laséw,

k) ZP teren zieleni urzgdzonej,

1) ZR tereny zieleni rekreacyjnej,

m) ZE tereny zieleni o funkcji ekologicznej,

n) ZW tereny zieleni naturalnej,

0) tereny infrastruktury technicznej:

-E - elektroenergetyka,
-G - gazownictwo,
-K - kanalizacja,

p) KD tereny drég publicznych:

-Z - zbiorcza,
-L - lokalne,
-D - dojazdowe,

q) KDx tereny publicznych ciggow pieszo—jezdnych,
r) KDS teren skrzyzowania drog publicznych,
s) KDW  tereny drog wewnetrznych,
t) KK tereny komunikacji kolejowej,
u) Kpr teren ciggu pieszo—rowerowego,
v) KP tereny parkingdéw publicznych;
6) zabytki chronione ustaleniami planu;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
8) obszar dopuszczonej lokalizacji ladowiska dla samolotow;

9) obszary, dla ktorych ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowe;j optaty
z tytulu  wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wprowadzone na podstawie przepisow odr¢bnych:

a) granica uzytku ekologicznego ,,Remiza lesna Bucze”,
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b) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dobra”,

¢) ztoza kopalin,

d) granica kolejowych terenéw zamknietych,

e) granice Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych Nr 452 ,,Chrzandéw” i Nr 453 ,,Biskupi Bor”,
f) granica Aglomeracji Jaworzno.

2. Na Rysunku Planu wystgpuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne zawierajace tre$¢ mapy
zasadniczej oraz:

1) kierunki powigzan $ciezkami rowerowymi;
2) sie¢ gazowa wysokoprezna DN 200 ze strefa kontrolowana;
3) granica Uzytkowego Poziomu Wdéd Podziemnych (UPWP) Tychy — Siersza;
4) obszar zasilania zbiornikow wod podziemnych (caly obszar planu);
5) projektowane ekrany akustyczne;
6) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
7) granice dziatek ewidencyjnych.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terend6w — rozdziat 2 § 6;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i zasad ksztattowania krajobrazu — rozdziat 2 § 7;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — rozdziat 2 § 8;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — rozdziat 3 § 14;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — rozdziat 3 § 15;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — rozdziat 4;

7) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — rozdziat 3 § 13;

8) szczegblowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — rozdziat 3 § 12;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — rozdziat 3 § 16;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 2 § 9;
11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 2 § 10;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,

zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
rozdziat 2 § 11;

13) przepisow koncowych — rozdziat 5.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagalyby okreslenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) Aglomeracji Jaworzno — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach wyznaczonych w Uchwale
Nr V/26/27/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia
Aglomeracji Jaworzno;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu i wielopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajacym 12 stopni;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2460 z pézn. zm.), przy
czym linia ta nie dotyczy elementow budynkow wystajacych poza zewnetrzng Sciane takich jak: balkony,
okap dachu i inne zadaszenia, tarasy, schody i pochylnie zewngetrzne;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nalezy sytuowaé budynki
o funkcji podstawowej terenu w pierwszej linii zabudowy;

6) parkingu terenowym lub naziemnym — nalezy przez to rozumie¢ parking zgodnie z definicja zawarta
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej budynku lub
sum¢ powierzchni parterow budynkéw znajdujacych sie na okreSlonej dzialce lub terenie, liczong
w zewnetrznym obrysie budynku;

8) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
przewaza powierzchniowo na dziatce gruntu lub terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia
przeznaczenie podstawowe terenu, wspolistniejace z funkcja podstawowa w obrgbie jednej dziatki gruntu
lub wystepujace samodzielnie na dziatce, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: zdrowia, edukacji, handlu
detalicznego, informatyki, obstugi finansowej iubezpieczeniowej, gastronomii, sportu irekreacji oraz
ushugi konsumpcyjne sluzace zaspokojeniu potrzeb osobistych mieszkancow (np. fryzjer, gabinet
kosmetyczny, punkty napraw artykutow AGD) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, realizowane
w celu poprawy warunkow zamieszkania i jako$ci zycia spolecznosci lokalnej;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych nie wymienionych wlit. a, mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci stanowiacej element obiektu
budowlanego;

12) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktéorym
powierzchnia lokalu uzytkowego jest wigksza niz 30% inie przekracza 50% powierzchni catkowitej
budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§ 6. Przeznaczenie terenow.

1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do
20MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, oznaczone narysunku planu
symbolami IMNU i 2MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IMW do
3IMW;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 3U;
5) teren zabudowy ushug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US i 2US;

7) teren zabudowy techniczno — produkcyjnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1PU;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;
9) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;
10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 11ZL;
11) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
12) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZR i 2ZR;
13) tereny zieleni o funkcji ekologicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZE do 12ZE;
14) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZW do 4ZW;
15) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) IKDZ — droga zbiorcza,
b) 1IKDL i 2KDL — drogi lokalne,
¢) od 1IKDD do 7KDD — drogi dojazdowe;

16) tereny publicznych ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx do
20KDx;

17) teren skrzyzowania drog publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS;

18) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 4KDW;
19) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KK do 3KK;
20) teren ciagu pieszo — rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr;

21) tereny parkingéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i 2KP;

22) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1E do
4E;

23) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony na rysunku planu symbolem 1G;
24) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K.

2. Dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami ogélnymi: MN, MNU, MW, PU, U, UO, US w ramach
przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) doj$¢ pieszych i dojazdow;

2) ciagow pieszych, $ciezek rowerowych;
3) zieleni towarzyszacej;

4) infrastruktury techniczne;j.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych droég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD
oraz terenu skrzyzowania drog publicznych KDS dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) Sciezek rowerowych;

2) infrastruktury technicznej;
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3) parkingow.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych: publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDx dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej; drog wewnetrznych KDW
dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i $ciezek rowerowych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blachy trapezowej, za
wyjatkiem systemowych $cian warstwowych i elewacyjnych, z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 3 i ust. 4
pkt4 oraz § 17 ust. 3;

3) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych; elewacje budynkow
w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materiatow naturalnych (drewno,
piaskowiec) Iub odcieniom popielu i bieli.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig¢:

1) zasady ochrony walorow estetyczno — widokowych poprzez parametry zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw zawartych w rozdziale 4;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzeni publicznych wplywajacych na walory
krajobrazowe zgodnie z § 15;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia; zakaz
nie dotyczy budowy tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej w celu realizacji
zabudowy;

4) w zakresie ksztaltowania zieleni:

a) obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej, szczegodlnie poprzez jej zachowanie
1 wkomponowanie w zagospodarowanie terenu,

b) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni,

¢) przy realizacji i utrzymaniu zieleni towarzyszacej ustala si¢ nakaz wlasciwego doboru gatunkowego,
z wylaczeniem gatunkow nierodzimych,

d) nakaz utrzymania istniejacych terenéw zadrzewionych na terenach zieleni rekreacyjnej (1ZR i 2ZR).
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 1. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839), z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: wydobywania kopalin objetych wlasno$cig gorniczg metodg podziemna,
infrastruktury technicznej, komunikacji, tagcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z zastrzezeniem ustalen ust. 2
iust. 3.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi KP dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — parkingi samochodowe lub
zespoty parkingéw o powierzchni nie mniejszej niz 0,50 ha.

4. W granicach planu miejscowego ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla

zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

5. W zakresie ochrony zt6z kopalin ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia przysztych potrzeb wynikajgcych
z eksploatacji tych zl6z, w szczegélnosci poprzez zagospodarowanie powierzchni ziemi Ww sposob
nie uniemozliwiajacy przysztej, gospodarczo uzasadnionej eksploatacji tych ztoz.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 4933

6. W zakresie ochrony powietrza obowiazuje ochrona powietrza polegajaca na zapobieganiu powstawania
i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 1396 z pdzn. zm.), z uwzglednieniem
ustalen § 10 ust. 9 pkt 2.

7. W zakresie ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie calego obszaru planu w granicach
obszaru zasilania zbiornikéw wod podziemnych oraz cze$ciowe potozenie obszaru planu w granicach
Gloéwnych Zbiornikoéw Wod Podziemnych Nr 452 ,,Chrzanéw” i Nr 453 | Biskupi Bor”, charakteryzujacych sig
brakiem izolacji, wysokim i bardzo wysokim stopniem zagrozenia antropogenicznego, ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, a w przypadku braku sieci kanalizacyjnej na
terenach zlokalizowanych poza Aglomeracja Jaworzno dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow z zastrzezeniem ustalen pkt 2 i ust. 8;

2) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni drenazowych z doczyszczaniem $ciekow w gruncie
z uwzglednieniem ustalen ust. 8;

3) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

8. Dla terenéow potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej ,,Dobra”, ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach zdnia 21 grudnia 2017 r., obowigzuja zakazy inakazy okre§lone w przywotanym
rozporzadzeniu, wtym zakaz stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekow oraz zakaz
wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi.

9. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (tekst jednolity Dz. U. z2014r. poz. 112), ze tereny
zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu symbolami ogélnymi:

1) MN przeznaczone s3 pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i obowigzujg dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MW przeznaczone sg pod zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng i obowigzujg dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MNU przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg i zabudowe ustlugowa i obowiazuja dla nich poziomy
hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

4) UO przeznaczony jest pod zabudowe ustug o$§wiaty i obowigzuje dla niego poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5)US, ZR i1 ZP przeznaczone s3 pod obiekty sportu irekreacji, zielen rekreacyjng oraz zielen urzgdzonag
z dopuszczeniem funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych i obowigzuja dla nich poziomy hatasu jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

10. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MNU obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

2)dla wszystkich pozostalych terenéw w granicach planu obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

11. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1) obowiagzujg zasady okre§lone w regulaminie utrzymania czystosci iporzadku na terenie miasta,
w szczegolnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki i magazynowania odpadow;

2) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku Ilub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpaddéw niebezpiecznych;
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3) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na terenie, do
ktorego posiadacz odpadéw ma tytut prawny i zgodnej z przeznaczeniem w planie, lub przeznaczonych do
wykorzystania na tym terenie, przy czym okres magazynowania takich odpadow nie moze by¢ dtuzszy niz
wynika to z przepisow ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z2020r.
poz. 797);

4) magazynowanie, o ktorym mowa w pkt3, dopuszcza si¢ wylacznie w budynkach lub zbiornikach
podziemnych lub w sposdb wynikajacy z procesow technologicznych.

12. Na rysunku planu oznaczono graficznie granice uzytku ekologicznego ,,Remiza lesna Bucze”,
ustanowionego Uchwata Nr XX/250/2008 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 1 kwietnia 2008 r., dla ktérego
obowigzuja zakazy i nakazy okre§lone w przywotanym akcie prawnym.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
1. Obszar planu obslugiwany jest z istniejacego uktadu drogowo - ulicznego.

2. Ulica lokalna (IKDL — ul. Sobieskiego) oraz dojazdowa (2KDD i3KDD - ul. Malczewskiego)
zapewniajg powigzanie obszaru planu z podstawowym uktadem miejskim i regionalnym uktadem drogowym.

3. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) dla terenow MN dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2 miejsca na budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy (ustugowy); przy lokalizacji zabudowy ustugowej:
3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

2) dla terenow MW dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,5 miejsca na 1 mieszkanie oraz
2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

3) dla terenow MNU dla nowej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2 miejsca na budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania;

4) dla terenéw PU dla nowej zabudowy techniczno — produkcyjnej w granicach dziatki budowlanej: 40 miejsc
na 100 zatrudnionych; dla nowej zabudowy ustugowej: 3 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej lecz
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania oraz 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

5)dla terenéw U dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej: 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

6)dla terenu UO dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej: 4 miejsca na 10
zatrudnionych;

7) dla terenéw US dla nowych obiektow sportowych w granicach dziatki budowlanej: 1 miejsce na 10 miejsc
siedzacych obiektu sportowego, 3 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, dodatkowo 4 miejsca
na 10 zatrudnionych.

4. W ramach miejsc do parkowania, wyznaczonych w oparciu o wskazniki okreslone w ust. 3, ustala si¢
nakaz wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 470).

5. Ustala sig¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

I)na terenach MN i MNU: dla zabudowy mieszkaniowej miejsca do parkowania terenowe, w garazu
wolnostojacym lub w budynku, przy lokalizacji ustug — parkingi naziemne;

2) na terenach MW dopuszcza si¢ realizacjg parkingéw naziemnych, podziemnych lub stanowigcych czgsé
kondygnacji budynku mieszkalnego, garazy wielopoziomowych; obowiazuje zakaz realizacji
indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych i ich zespotow;

3)na tereniec UO dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych; obowigzuje zakaz realizacji
indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych i ich zespotow;

4) na terenach US dopuszcza si¢ realizacje parkingdéw naziemnych, podziemnych lub stanowiacych czgsé
kondygnacji  budynku obiektu sportowego; obowigzuje zakaz realizacji  indywidualnych
jednostanowiskowych budynkéw garazowych i ich zespotow;
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5) na terenach U i PU dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych, podziemnych lub stanowigcych czesé
kondygnacji budynku ustugowego, na terenie PU réwniez garazy.

6. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla rowerow (stojakéw rowerowych) wymagang do
zabezpieczenia przez inwestora, dla roznych sposobow zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne - 1 miejsce na 3 mieszkania zlokalizowane w specjalnym
pomieszczeniu w budynku (rowerowni) oraz dodatkowo na zewnatrz budynku 1 miejsce na 10 mieszkan;

2) budynki lub lokale handlu detalicznego - 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz
2 miejsca na lokal handlowy;

3) budynki lub lokale gastronomii — 1 miejsce na 10 miejsc konsumenckich;

4) budynki lub lokale innych ustug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

5) budynki produkcyjne, sktadowe i magazynowe - 1 miejsce na 10 zatrudnionych;

6) obiekty sportowe - 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.
1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych

w ramach miejskich systemow oraz zapewniajacych powigzania z miejskim systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekoéw, cieplowniczym, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. Ustala si¢ ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog
publicznych, publicznych ciggdw pieszo - jezdnych oraz terenow zieleni urzgdzonej, rekreacyjnej, o funkcji
ekologicznej 1 naturalnej;

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza
terenami, o ktérych mowa w pkt 1, w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu
i innych ustalen planu.

3.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem energii
hydrotermalnej, geotermalnej i energii stoneczne;.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi MW, MN, MNU, U, UO, US, PU, ZP,
ZR 1KK dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji i matych instalacji wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen ust. 9 pkt 3 1 ust. 10 pkt 3.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ na cele bytowo -
komunalne i przemystowe oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego dla terenéw wyznaczonych
w planie pod rézne funkcje na bazie istniejgcych sieci wodociggowych po ich rozbudowie stosownie do
potrzeb.

6. W zakresie odprowadzenia §ciekdw sanitarnych ustala sig:
1) modernizacje i rozbudowe systemu odprowadzenia $ciekéw w systemie rozdzielczym;

2) sukcesywng przebudowe kanatdow ogdlnosptawnych zgodnie z docelowa funkcjg (kanal sanitarny lub
deszczowy);

3) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, a w przypadku braku sieci kanalizacyjnej na
terenach zlokalizowanych poza granicg Aglomeracji Jaworzno dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdéw
wylacznie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 7 pkt 21 § 8 ust. §;

4) w obszarze Aglomeracji Jaworzno obowiazuja przepisy odrebne.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej i ogélnosptawne;;
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2) na terenach zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania (za wyjatkiem terenow 2MNU, od
18MN do 20MN) dopuszcza si¢ stosowanie systemow odwodnien powierzchniowych z rozsaczaniem wody
w gruncie w granicach nieruchomosci gruntowej;

3) dopuszczenie stosowania zbiornikow retencyjnych na wody opadowe;

4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie oraz odprowadzania wod na grunty sgsiednie, z zastrzezeniem ustalen
pkt 5;

5) dopuszcza sig¢ realizacje lokalnych systemoéw odwodnien obejmujacych wigcej niz jedng nieruchomos$¢
gruntowg, w tym rowniez takich, ktére zmieniaja stan wody na gruncie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.).

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) dostawe gazu z sieci gazociggdw Sredniego iniskiego cisnienia, po rozbudowie sieci w zaleznosci od
potrzeb;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z naziemnych przydomowych zbiornikoéw gazu ptynnego.
9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ dostawe z:

1) istniejacej sieci cieplociagdw;

2) lokalnych zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, oz zachowaniem
warunkow okreslonych zgodnie zuchwatg Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia

7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

3) urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW z wykorzystaniem
energii hydrotermalnej, geotermalnej i energii stoneczne;.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dostawge mocy 1ienergii elektrycznej w oparciu o rozbudowany istniejacy uktad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich napigé tj. kablowe i napowietrzne linie elektroenergetyczne
201 6 kV oraz stacje transformatorowe SN/NN; ilo$¢ stacji wedlug zapotrzebowanej mocy;

2) bezposrednia obstuge odbiorcdw poprzez sieci niskiego napigcia w wykonaniu kablowym;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej
100 kW z wykorzystaniem energii hydrotermalnej, geotermalne;j i energii stoneczne;.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Okresla si¢ obszary, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ stawke
procentowg wynoszaca 30%, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla pozostalych terendw, ze wzglgdu na utrzymanie tego samego lub podobnego przeznaczenia,
sposoboéw ich wykorzystania, uzytkowania i zagospodarowania w stosunku do sytuacji przed uchwaleniem
planu, na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na potrzeby niniejszego planu, nie ustala si¢ stawki
procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowigzujace w wybranych obszarach planu

§ 12. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W granicach planu scalenia nieruchomosci i ponownego podziatu na dziatki gruntu dokonywaé nalezy
w trybie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
72020 r. poz. 65 z p6ézn. zm.) z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:
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1) dla terendw MW ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu — 1.000 m? przy minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki - 20,0 m;

2) dla terend6w MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojgcych — 800 m?, przy minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 18,0 m,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 450 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 12,0 m,

¢) budynku mieszkalnego i ustugowego lub tylko ustugowego — 800 m?, przy minimalnej szeroko$ci frontu
dziatki - 20,0 m;

3) dla teren6w MNU minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych — 800 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18,0 m,

b) zabudowy mieszkaniowej izabudowy ustugowej lub tylko zabudowy ustugowej — 1.000 m? przy
minimalnej szerokosci frontu dziatki — 25,0 m,

¢) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 800 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20,0 m;

4)dla terenéw PU iU ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu — 1.000 m? przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki - 25,0 m;

5) dla wszystkich terenow, o ktorych mowa w pkt 1 — 4, ustala si¢, ze kat polozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego od strony frontu dziatki ma zawiera¢ si¢ w przedziale od 70 do 110 stopni.

§ 13. Granice i sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Niewielkie fragmenty w potudniowej czesci obszaru planu potozone sg w granicach udokumentowanych
7167 kopalin:

1) dolomitow DO 181 ,,Grédek™ ;
2) wegla kamiennego WK 340 ,,Jaworzno”.
2. Plan nie uniemozliwia przysztej eksploatacje zt6z kopalin, wymienionych w ust. 1.

3. Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczone graficznie na rysunku planu, zalicza si¢ do
terenéw o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

4. Dla terenow potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony posredniej ujgcia
wody podziemnej ,,Dobra”, ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gliwicach zdnia 21 grudnia 2017 r., obowiazuja zakazy inakazy okre§lone w przywolanym
rozporzadzeniu.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ustaleniami ochrony nastgpujace zabytki ujgte
w Wojewddzkiej 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone symbolami i numerami na rysunku planu:

1) dawna willa kierownika ruchu (ul. Sobieskiego 53) z 1928 r. (oznaczona na rysunku planu nr 1);
murowana, dach wielospadowy okoto 60 stopni - blacha trapezowa, styl szwajcarski;

2) dawna szkota (ul. Pniaka 2) z 1905 r. (oznaczona na rysunku planu nr 2); murowana, neoklasyczna.
2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz zachowania

a) cech stylowych zabytku takich jak: gabaryty budynku, ksztalt dachu, wielkos$¢ i rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych, pierwotny podziat stolarki;

b) detalu architektonicznego elewacji tynkowane;j:

-dla dawnej willi kierownika ruchu: cokotu, gzymséw, elementdw tarasu i balkonu, oryginalnego
materiatu i detalu elewacji drewnianego,
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- dla dawnej szkoty: cokotu, gzymsow, obramowan okiennych parteru, boniowania parteru;
2) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy budynku,
b) zmiany ksztaltu i geometrii dachu,

¢) umieszczania na budynku tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow
o powierzchni maksymalnej 0,50 m? dostosowanych estetyka i wielkoscig do waloréw zabytkowych
obiektu,

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe majaca na celu dostosowanie budynku do wspolczesnych standardéw uzytkowych bez
naruszania wartosci architektoniczno — historycznych, o ktéorych mowa w pkt 1,

b) wymiane stolarki, pod warunkiem zachowania istniejgcej formy, podzialow i glebokosci osadzenia
w elewacjach,

c) wymian¢ pokrycia dachowego, przy czym dla dawnej willi kierownika ruchu pokrycie dachoéwka
ceramiczng lub blachg ptaska.

3. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw materiatow
budowlanych typu blacha falista, blacha trapezowa, siding, ptytki gresowe.

4. W celu ochrony historycznego zespotu zabudowy mieszkaniowej z zachowanym uktadem przestrzennym
(czesciowo poza granica planu) wyznacza sig, w granicach okre§lonych na rysunku planu w ramach terenu
2MW, strefe ochrony konserwatorskiej i ustala sie:

1) nakaz:
a) ochrony kompozycji uktadu urbanistycznego: linii zabudowy, skali i charakteru zabudowy,
b) lokalizacji zabudowy przy zachowaniu wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy,
¢) zachowania ujednoliconej kolorystyki elewacji oraz dachéw w ramach zespotu,

d) dostosowania gabarytow nowych budynkow, zwlaszcza szerokosci elewacji frontowych, rozmieszenia
otworow okiennych, ksztaltu i pokrycia dachu do istniejacych budynkow,

e) zastosowania jednorodnych form obiektow matej architektury, nawierzchni $ciezek, oswietlenia,
nawierzchni parkingdw;

2) obowigzkowe gabaryty budynkow i geometria dachow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — od 19,00 m do 20,00 m,
b) wysokos$¢ budynkéw — od 12,50 m do 13,50 m,

c¢) dachy symetryczne, czteropotaciowe o kacie pochylenia od 40 do 45 stopni, kryte blachodachéwka
w kolorze czerwonym,

d) na potaciach dachowych dopuszcza si¢ po jednej lukarnie z symetrycznym dachem dwupotaciowym;
3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow blaszanych,

b) obiektow tymczasowych,

¢) reklam;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkow materiatéw budowlanych typu blacha falista, blacha trapezowa,
siding i ptytki gresowe.
§ 15. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Tereny zieleni urzadzonej ZP, zieleni rekreacyjnej ZR, sportu i rekreacji US, drog publicznych KDZ,

KDL i KDD, skrzyzowania drog publicznych KDS, publicznych ciagéow pieszo—jezdnych KDx, ciggu pieszo-
rowerowego Kpr, w rozumieniu zapisow planu, zalicza si¢ do przestrzeni publicznych.
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2. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej dla terenéw
sportu i rekreacji 1US i 2US:

1) nakaz:

a) zagospodarowywania  terenOW W sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki  przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi,

b) wyposazenia terenu w zakresie:
- systemoOw o$wietlenia publicznego,
- tawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku,
- koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie czystosci;

2) w zakresie zasad iwarunkow sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem
szyldow, dopuszcza sig:

a) jedno urzadzenie reklamowe w formie wolnostojacego obiektu o wysokosci nie wigkszej niz 10,0 m
i powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 6 m?,

b) jedno urzadzenie reklamowe w formie masztu informujacego o dziatalnosci gospodarczej (nazwa, logo)
o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

3) zakazuje si¢ sytuowania tablic i1 urzagdzen reklamowych na elewacjach i dachach budynkéw oraz drzewach,
obiektach matej architektury, ogrodzeniach.

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej dla terenu
zieleni urzadzonej 1ZP:

1) nakaz:

a) zagospodarowywania terenu w sposob zapewniajgcy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania
si¢ ludzi,

b) wyposazenia terenu w zakresie: systemOw oswietlenia publicznego, tawek lub innych siedzisk i miejsc
odpoczynku, koszy na $mieci lub innych urzadzen zapewniajacych zachowanie czystosci,

¢) stosowania ujednoliconej nawierzchni ciaggdw pieszych i rowerowych;
2) zakaz lokalizacji reklam.

4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej dla terenow
zieleni rekreacyjnej 1ZR i 2ZR:

1) nakaz:

a) zagospodarowywania  terenOW W sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki  przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi,

b) stosowania ujednoliconej nawierzchni ciagdw pieszych i rowerowych,
¢) wyposazenia terenu w zakresie:
- systemoOw o$wietlenia publicznego,
- tawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku,
- koszy na $mieci lub innych urzgdzen zapewniajgcych zachowanie czystosci;

2) w zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych — zakaz lokalizacji
reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych dotyczacych zagospodarowania terenu.

5. Dla terendw oznaczonych symbolami ogdlnymi KDZ, KDL, KDD, KDS, KDx iKpr, zaliczonych
do przestrzeni publicznych, ustala si¢:

1) nakaz:
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a) ksztaltowania nawierzchni drogowych i pieszych w sposob ujednolicony w zakresie doboru materiatow
1 rodzajow nawierzchni, pozwalajacy na wyeksponowanie obiektow matej architektury,

b) realizacji obiecktéw matej architektury, wiat przystankowych, stupdéw ogloszeniowych, oswietlenia
w sposow ujednolicony w zakresie wzornictwa, zastosowanych materiatdow, kolorystyki w ramach catego
obszaru przestrzeni publicznej lub jego wybranych czgéci;

2) zakaz lokalizacji reklam.

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. W terenie 2ZR, w zwiazku zpotozeniem w jego granicach nieczynnego sktadowiska odpadow
komunalnych, obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk odpadéw (Dz. U. z 2013 r. poz. 523).

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK, 2KK, 1WS, 1ZE, 1ZL, 2ZL, 4ZL, 2KDD,
1KDx, IMNU i 2MN przy zagospodarowaniu terendw polozonych w granicach strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia DN 200 CN 6,3 Mpa relacji Zederman — Tworzen oraz stacji redukcyjno — pomiarowej
Jaworzno Pieczyska obowiazuja ograniczenia okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

§17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 20MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza na terenach od IMN do 15MN;

2) przeznaczenie dopuszczalne: z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2, ushugi towarzyszace na terenach od 1MN
do 17MN, z zastrzezeniem ustalen pkt 3, 4, 51 6;

3) lokalizacje budynkow z funkcjami ustugowymi, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ na dziatkach
spetniajacych lacznie nastgpujace warunki:

a) powierzchnia powyzej 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0 m,

) zapewnienia na tej samej dzialce wymaganych miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 3
pkt 1,

d) bezposredni dostep do drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami ogdlnymi KDL
1 KDD lub publicznych ciggéw pieszo — jezdnych KDx;

4) zakaz zagospodarowywania i uzytkowania terenu dzialki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemie$lniczej, wytworczej i naprawczej;

5) nakaz wprowadzenia od strony dziatki zzabudowa mieszkaniowg izolacji wizualnej w formie plotu
petnego lub zywoptotu zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:

a) potrzeby magazynowania, skladowania iroztadunku materiatéw, substancji, towardéw i produktow
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie jednostanowiskowych, a na dziatkach o powierzchni powyzej 1.200 m?
dwustanowiskowych stacji obstugi samochodow osobowych ze stanowiskiem obstugi zlokalizowanym
w budynku, z wykluczeniem warsztatow blacharsko — lakierniczych;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach od IMN do 17MN:
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a) budynki mieszkalne wolnostojace - 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym
poddasze uzytkowe; z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

b) budynki mieszkalne blizniacze na terenach od 1MN do 15MN - 10,0 m (z dachem stromym -
3 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe; z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

c¢) budynki ustugowe — 8,0 m, lecz nie wyzsze niz budynek mieszkalny zlokalizowany na tej samej dzialce
budowlane;j,

d) budynki gospodarcze, garaze i inne obiekty - 5,0 m;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy na terenach od 18MN do 20MN:
a) budynki mieszkalne wolnostojace - 9,0 m (2 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe),
b) budynki gospodarcze, garaze i inne obiekty — 4,50 m;

9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych na terenach od IMN do 17MN: dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do
45 stopni, z zastrzezeniem ustalen pkt 10,

b) mieszkalnych na terenach od 18MN do 20MN: dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do
45 stopni,

c¢) ustugowych, gospodarczych i garazy: ptaskie, tukowe, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
20 do 45 stopni;

10) dla budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie przy przebudowie istniejacych budynkow
z dachami plaskimi lub w przypadku nawigzania do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich;

11) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym, innych dachow
- wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym,;

12) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie:
a) dla terenéw od 1MN do 17MN - 30%,
b) dla terenow od 18MN do 20MN — 20%;
13) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenéw od 1MN do 17MN: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,70,
b) dla terenow od 18MN do 20MN: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,35;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw od 1MN do 17MN - 50%,
b) dla terenow od 18MN do 20MN — 60%;
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 16MN - 600 m?,
b) dla terenow od 18MN do 20MN - 1.000 m?;

17) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi publicznej
obowigzuja w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

2. Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub cze$ci w pasie terenu pomigdzy
nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog publicznych i publicznych ciagéw pieszo -
jezdnych dopuszcza si¢ przebudowe inadbudoweg oraz rozbudowe w sposodb nie powodujacy przekroczenia
linii zabudowy cze$cig rozbudowywang.

3. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji pojedynczych lub zespolow garazy
blaszanych oraz innych budynkéw z blachy, za wyjatkiem rozwigzan systemowych na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami od IMN do 17MN.
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4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 15MN dopuszcza sig:
1) lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki:

a) nowych budynkow zabudowy blizniaczej pod warunkiem, ze sg lokalizowane na sgsiednich dziatkach
budowlanych,

b) garazy i budynkow gospodarczych;

2) prowadzenie robdt przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejagcych obiektow
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Dla teren6éw, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej
wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

6. Dla terenu 3MN potozonego bezposrednio w sgsiedztwie wdd powierzchniowych 1WS obowigzuje
zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m oraz
nakaz umozliwienia dostepu do wody na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem wod lub
powszechnego korzystania z wod zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

7. Dla terenéw potozonych w sasiedztwie terendw kolejowych, oznaczonych symbolami ogdlnymi KK,
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 710 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkdéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséow przeciwpozarowych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 z pdzn. zm.).

§ 18. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MNU i 2MNU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,41 5;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:
a) zabudowa mieszkaniowo—ustugowa,
b) parkingi,

3) zakaz zagospodarowywania iuzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawcze;j;

4) nakaz wprowadzenia od strony dziatki z zabudowa mieszkaniowa izolacji wizualnej w formie ptotu
petego lub zywoplotu zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:

a) potrzeby magazynowania, skladowania iroztadunku materiatéw, substancji, towarow i produktow
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach;
5) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:
a) stacji obstugi pojazdéw (warsztatow samochodowych, w tym blacharsko-lakierniczych),
b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,
¢) dziatalnosci gospodarczej zajmujacej si¢ wylacznie gospodarowaniem odpadami,

d) baz i dziatalno$ci transportowej oraz innej dziatalnosci gospodarczej, wynikiem ktérych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciagnikéw rolniczych, pojazdow i przyczep
cigzarowych oraz autobusow,

e) hurtowej i detalicznej sprzedazy paliw;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -17- Poz. 4933

a) budynki mieszkalne - 9,0 m (2 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe),

b) budynki mieszkaniowo - ustugowe — 10,0 m (z dachem stromym - 3 kondygnacje nadziemne — w tym
poddasze uzytkowe; z dachem ptaskim — 2 kondygnacje nadziemne),

c¢) budynki uslugowe — 8,0 m (2 kondygnacje nadziemne), a przybudowane do budynku mieszkalnego
nie wyzsze niz budynek mieszkalny,

d) budynki gospodarcze, garaze i inne obiekty — 5,0 m;

7) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych: dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
20 do 45 stopni, z uwzglednieniem ustalen pkt 6 lit. b;

8) dachy budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy: ptaskie, lukowe, dwu i wielopolaciowe o kacie
nachylenia od 20 do 45 stopni;

9) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujagcymi
(blachodachéwka, dachowka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym, pozostalych
dachow — wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym,;

10) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie:
a) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — 35%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 35%,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej — 25%;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) przy zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowej — 35%,
b) przy zabudowie mieszkaniowej i ustugowej — 35%,
¢) przy zabudowie mieszkaniowej - 50%;
12) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 0,70,
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 0,80,
- dla zabudowy mieszkaniowej — 0,40,
- dla zabudowy ustugowej — 0,80;

13) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w calosci lub czgsci wpasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego
dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe oraz rozbudowe w sposob nie powodujacy przekroczenia linii
zabudowy czg$cig rozbudowywana;

14) dla terenu 2MNU minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m?.

2. Dla terenu 1IMNU potozonego bezposrednio w sasiedztwie wod powierzchniowych 1WS obowigzuje
zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m oraz
nakaz umozliwienia dostepu do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem wod lub
powszechnego korzystania z wod zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. Dla czgsci terenu 2MNU polozonego w granicy strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
,»Dobra” ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach
z dnia 21 grudnia 2017 r. obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w przywolanym rozporzadzeniu, w tym zakaz
stosowania indywidualnych systemow oczyszczania sciekow.

§19.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MW do 3MW, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2:

a) zabudowa uslugowa z zakresu: kultury, nauki, os$wiaty, ochrony zdrowia, handlu detalicznego,
gastronomii, administracji, informatyki, obstugi finansowe;j i ubezpieczeniowej, sportu i rekreacji,

b) garaze wielopoziomowe na terenie IMW,
¢) parkingi;

3) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ w parterach lokalizacje lokali ustugowych z zakresu ustug
dopuszczonych w pkt 2 lit. a oraz parkingdw podziemnych lub stanowigcych czes¢ kondygnacji budynku;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne na terenie:
- 1MW - 18,0 m (5 kondygnacji nadziemnych),

-2MW i 3MW - 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne), z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 4 pkt 2 lit. b dla
budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej na terenie 2MW,

b) budynki ustugowe - 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne), z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 4 pkt 2 lit. b
dla budynkow lokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej na terenie 2MW,

¢) garaze wielopoziomowe — 9,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
d) inne obiekty — 5,0 m;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie — 30%;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,00;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%;

8) dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni, mieszkalnych powyzej
czterech kondygnacji oraz garazy wielopoziomowych — plaskie, z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 4 pkt 2
lit. cilit. d;

9) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami  imitujgcymi
(blachodachowka, dachowka bitumiczna itp.) w kolorze czerwonym, brazowym lub szarym, dachow
ptaskich wszystkimi materialami w kolorze czerwonym, brgzowym lub szarym, z zastrzezeniem ustalen
§ 14 ust. 4 pkt 2 lit. c,

10) dla istniejacego budynku zlokalizowanego w catosci w pasie terenu pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog publicznych dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe
w sposob nie powodujacy przekroczenia linii zabudowy czescia rozbudowywana.

2.Dla czg$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW, potozonego w strefie ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 14 ust. 4.

3. Dla terenu IMW potozonego w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dobra”
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
21 grudnia 2017 r. obowigzuja zakazy inakazy okreslone w przywotanym rozporzadzeniu, w tym zakaz
stosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania §ciekow.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 3U,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,4 1 5;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2: parkingi,

3) zakaz zagospodarowywania iuzytkowania terenu dziatki budowlanej poza obrysem budynku w formie
otwartych miejsc zwigzanych z wykonywaniem pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawcze;j;

4) nakaz wprowadzenia od strony dzialki zzabudowg mieszkaniowa izolacji wizualnej w formie plotu
petnego Iub zywoptotu zimozielonego przy wykorzystywaniu tej czesci dziatki na:
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a) potrzeby magazynowania, skladowania irozladunku materiatdw, substancji, towardow i produktow
zwiazanych z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza,

b) prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej w sezonowych ogrodkach;
5) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) stacji obslugi pojazdow, za wyjatkiem jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,
z wykluczeniem warsztatéw blacharsko — lakierniczych,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,
¢) dziatalnosci gospodarczej zajmujacej si¢ wylacznie gospodarowaniem odpadami,

d) baz i dziatalnosci transportowej oraz innej dziatalnosci gospodarczej, wynikiem ktoérych powierzchnia
dzialki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciggnikow rolniczych, pojazdow i przyczep
cigzarowych oraz autobusow,

e) hurtowej i detalicznej sprzedazy paliw;

6) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych lub stanowigcych czes$c
kondygnacji budynku;

7) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 45%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
9) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,50;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe - 12,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
b) inne obiekty — 5,0 m.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachow kryte
wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym, z zastrzezeniem ustalen § 14 ust. 2 pkt 3
lit. c.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng z drogi
1KDL (ul. Sobieskiego) wylacznie poprzez droge wewnetrzng 4KDW.

4. Dla budynkéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie 1U obowigzujg rowniez ustalenia zawarte
w § 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 3.

5. Dla terené6w 1U i 3U potozonych w granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dobra”
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
21 grudnia 2017 r. obowigzuja zakazy inakazy okreslone w przywotanym rozporzadzeniu, w tym zakaz
stosowania indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustlug o$§wiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty, z zastrzezeniem ustalen ust. 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglgdnieniem ustalen § 6 ust. 2:
a) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) parkingi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z zastrzezeniem ustalen pkt 4;
4) nowe budynki nie wyzsze niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne);
5) dachy budynkow ptaskie, symetryczne, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 do 40 stopni;

6) pokrycie dachoéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachoéwek lub materiatami imitujacymi dachéwki
w kolorze czerwonym, bragzowym lub szarym, dachow plaskich — wszystkimi materiatami w kolorze
czerwonym, brazowym lub szarym;
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7) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 25%;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna - 0,50;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 25%.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektow na inng funkcje z zakresu
ustug zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, administracji publiczne;.

§ 22. 1. Dla teren6w sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty 1 urzadzenia sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2, na terenie 1US:

a) ustugi handlu i gastronomii jako ustugi wbudowane w wielofunkcyjnym budynku sportowym,

b) tymczasowe obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja rekreacyjno—wypoczynkows, wtym stuzace
obstudze zorganizowanych wydarzen publicznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2,

¢) parkingi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) sportowe budynki wielofunkcyjne — 15,0 m (3 kondygnacje nadziemne),
b) inne obiekty — 5,0 m, z zastrzezeniem ustalen § 15 ust. 2 pkt 2 lit. a i lit. b;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej — 35%, adla
terenowych obiektow sportowych krytych nawierzchnia sztuczng — 20%;

6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,70;

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ parkingdow podziemnych lub stanowigcych czgs¢ kondygnacji budynku obiektu
sportowego.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) wszystkie formy i konstrukcje dachéw krytych wszystkimi materiatami w kolorze czerwonym, brgzowym
lub szarym;

2) organizacj¢ imprez masowych, okolicznosciowych i sezonowych, przy czym linie rozgraniczajgce teren
1US uznaje si¢ za granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 23. 1. Dla terenu zabudowy techniczno—produkcyjnej i zabudowy uslugowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 pkt 2;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglgdnieniem ustalen § 6 ust. 2: parkingi, garaze;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 60%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 0,70;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 16,0 m (4 kondygnacje nadziemne),

b) budynki produkcyjne, sktadowe i magazynowe - 20,0 m,

¢) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,

d) inne obiekty — 5,0 m;
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7) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, od strony drogi publicznej
obowigzuja w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania obiektow budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

2) lokalizacji ushug rozrywki 1ikultury, zamieszkania zbiorowego iustug zwigzanych ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy.

3.Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachéw, krytych
wszystkimi materiatami w kolorze zblizonym do dachdw istniejacej zabudowy.

4.Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia izolacji wizualnej terenu 1PU od terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 12MN, ustala si¢ nakaz utrzymania muru petnego.

5. Dla terenu 1PU potozonego w sasiedztwie terenu kolejowego, oznaczonego symbolem 2KK, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okre§lone na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony
akustycznej 1wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 24. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy do pol.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja rowniez zakazy inakazy okre§lone zgodnie
z Uchwala Nr XX/250/2008 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 1 kwietnia 2008 r. w sprawie objecia ochrong
prawng w formie uzytku ekologicznego terenu ,,Remiza lesna Bucze” w Pieczyskach.

3. Dla czgsci terenu 1R potozonego w granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dobra”
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
21 grudnia 2017 r. obowigzuja zakazy inakazy okre§lone w przywotanym rozporzadzeniu, w tym zakaz
rolniczego wykorzystywania $ciekow.

§ 25. 1. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty inzynieryjne umozliwiajace ruch kotowy, kolejowy, pieszy i rowerowy,

b) urzadzenia i obiekty hydrotechniczne bezposrednio zwigzane z utrzymaniem ciekéw wodnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z konserwacja
i utrzymaniem koryta, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 11ZL ustala si¢ przeznaczenie
pod lasy.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zagospodarowanie iochrong nalezy prowadzi¢ wedlug planu
urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzania lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 6 z pdzn. zm.).

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5ZL i 6ZL obowiazuja rowniez zakazy i nakazy
okreslone zgodnie z Uchwala Nr XX/250/2008 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 1 kwietnia 2008 r.
w sprawie objecia ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego terenu ,Remiza lesna Bucze”
w Pieczyskach.

§ 27. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg rekreacyjno — wypoczynkowa,
b) ciagi piesze, §ciezki rowerowe,
¢) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz uporzadkowania istniejacej zieleni oraz wprowadzenie nowej komponowanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje statych i tymczasowych obiektéw i urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcja
rekreacyjno — wypoczynkowg z zachowaniem wskaznikow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 5%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%.

§ 28. 1. Dla terenéw zieleni rekreacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZR i 2ZR, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen naturalna,

b) zagospodarowane tereny bedace miejscem ochrony ex situ, uprawy roslin réznych stref klimatycznych
i siedlisk, uprawy roslin okreslonego gatunku oraz prowadzenia badan naukowych i edukacji, wraz
z obiektami niezbednymi do funkcjonowania arboretum,

¢) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne, w tym punkty widokowe, wieze widokowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii, handlu detalicznego zwigzanego z funkcjg sportowo — rekreacyjno — wypoczynkowa
na terenie 1ZR, z zastrzezeniem ustalen ust. 2,

b) ladowisko dla samolotéw na terenie 2ZR, z zastrzezeniem ustalen ust. 3 i ust. 5,

¢) tereny rolnicze,

d) sieci infrastruktury technicznej,

e) dojazdy do pol,

f) urzadzenia sanitarne,

g) ciagi piesze,

h) $ciezki rowerowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem ustalen ust. 1 pkt 2 lit. f;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) wieze widokowe — 22,0 m,

b) inne obiekty, w tym obiekty, o ktorych mowa w ust. 2 — 4,0 m.

2. Dla terenu 1ZR dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak pawilony
gastronomiczne 1 handlowe z ograniczeniem ich tacznej ilo$ci do czterech, dwa gastronomiczne idwa
handlowe oraz maksymalnej powierzchni pawilonu do 40 m?.

3.Dla terenu 2ZR, w granicach oznaczonych na rysunku planu jako obszar dopuszczonej lokalizacji
ladowiska dla samolotdéw, ustala si¢ nakaz uksztaltowania powierzchni terenu w sposéb umozliwiajacy jego
lokalizacje.

4. Dla terenu 2ZR obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 16 ust. 1.

5. Przy realizacji na terenie 2ZR ladowiska dla samolotow obowigzujg przepisy ustawy z dnia 3 lipca
2002 r. Prawo lotnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1580 z p6zn. zm.).



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -23- Poz. 4933

6. Dla czgsci terenu 1ZR potozonego w granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Dobra”
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
21 grudnia 2017 r. obowiazuja zakazy i nakazy okreslone w przywotanym rozporzadzeniu.

§ 29. 1. Dla terenow zieleni o funkcji ekologicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZE do
12ZE, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna zapewniajaca utrzymanie cigglosci ekosysteméw (korytarz
ekologiczny o randze lokalne;j);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia rekreacyjno — sportowe,
b) istniejaca zabudowa mieszkaniowa, z zastrzezeniem ustalen ust. 4,
c) istniejace ciagi pieszo — jezdne,
d) tereny rolnicze: uzytki zielone, uprawy warzywne i ozdobne,
e) podziemne sieci infrastruktury technicznej,
f) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy rolniczej;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowa urzadzen wodnych.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZE dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) tymczasowych obiektow zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego z ograniczeniem ich tacznej ilosci do
dwodch, maksymalnej powierzchni kazdego z nich do 20 m? oraz wysokosci do 4,0 m;

2) tymczasowego parkingu o nawierzchni nieutwardzone;.

4. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i remonty
majace na celu utrzymanie jej w nalezytym stanie technicznym.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE, od 4ZE do 11ZE, potozonych bezposrednio
w sasiedztwie wod powierzchniowych 1WS, ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do waod
powierzchniowych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m oraz nakaz umozliwienia dostgpu do wody na potrzeby
wykonywania rob6t zwigzanych z utrzymaniem wod lub powszechnego korzystania z wod zgodnie z ustawa
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 30. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 4ZW, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,
b) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ przeznacza si¢ na droge publiczna
o funkcji ulicy zbiorczej, co oznacza, ze przy jej przebudowie obowigzuja nastepujace ustalenia,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 0do 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.
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2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL przeznacza si¢ na drogi publiczne
o funkcji ulicy lokalnej, co oznacza, ze przy ich przebudowie obowiazuja nastepujace ustalenia,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
a) IKDL —od 11,40 m do 17,90 m,
b) 2KDL — od 18,00 m do 20,00 m.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulicy dojazdowej, co oznacza ze przy realizacji nowych lub przebudowie istniejacych ulic
obowiazuja nastgpujace ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — od 15,60 m do 25,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
b) 2KDD — od 14,90 m do 22,40 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
¢) 3KDD — od 7,70 m do 13,40 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
d) 4KDD — 10,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
e) SKDD - od 9,40 m do 14,40 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
f) 6KDD — od 8,40 m do 14,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
g) 7KDD — od 10,00 m do 14,20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx do 20KDx przeznacza si¢ na publiczne
ciagi pieszo—jezdne, zuwzglednieniem wustalen § 6ust.4; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1IKDx — od 3,50 m do 12,20 m;

2) 2KDx — od 5,60 m do 13,30 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

3) 3KDx — od 5,40 m do 12,00 m;

4) 4KDx — od 6,00 m do 10,20 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do zawracania;
5) SKDx — od 4,10 m do 6,90 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

6) 6KDx — od 4,00 m do 4,80 m;

7) 7KDx — od 3,80 m do 10,40 m, z zawezeniem do 1,80 m w rejonie wiaduktu kolejowego;
8) 8KDx — 5,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

9) 9KDx — od 5,90 m do 6,40 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

10) 10KDx — od 5,90 m do 6,90 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

11) 11KDx — od 5,50 m do 10,80 m;

12) 12KDx — od 5,80 m do 6,50 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

13) 13KDx — od 5,80 m do 8,00 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

14) 14KDx — od 4,70 m do 5,40 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

15) 15KDx — od 2,80 m do 7,80 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

16) 16KDx — od 3,20 m do 7,60 m;

17) 17KDx — od 4,90 m do 10,70 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

18) 18KDx — od 8,70 m do 9,60 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
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19) 19KDx — od 3,50 m do 6,60 m;
20) 20KDx — od 8,70 m do 9,10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.

5. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS przeznacza si¢ pod skrzyzowanie drég
publicznych klasy lokalnej, dla ktorego ustala si¢, zuwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3: skrzyzowanie
jednopoziomowe drog publicznych klasy lokalne;.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 4KDW przeznacza si¢ na drogi
wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) IKDW — w granicach planu od 0 do 6,00 m;

2) 2KDW — w granicach planu od 0 do 22,00 m;

3) 3KDW - w granicach planu od 0 do 11,30 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
4) 4AKDW — 10,0 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.

7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KK do 3KK przeznacza si¢ pod tereny
komunikacji kolejowej, w granicach ktérych dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowlane zwigzane z biezagcym
utrzymaniem lub modernizacjg linii kolejowych oraz lokalizacje budynkow, budowli, sieci infrastruktury
i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowe;j.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 7, ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy minimalna — 0,001, maksymalna — 0,15;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
5) dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachow, krytych wszystkimi materiatami.

9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1Kpr przeznacza si¢ pod ciag pieszo - rowerowy
o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 3,30 m do 7,10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP i2KP przeznacza si¢ pod parkingi
publiczne, dla ktorych ustala sie:

1) budowe naziemnego parkingu wraz z niezbgdna do ich obstugi infrastrukturg techniczna;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 10%;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow
tymczasowych stuzacych obstudze zorganizowanych wydarzen publicznych;

4) nakaz:

a) dla terenu 1KP utrzymania pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci minimum 15,0 m przy granicy z terenem
2MNU,

b) uymowania wdd opadowych lub roztopowych w otwarty lub zamknigty system kanalizacyjny.

5)Dla terenu 1KP polozonego w granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dobra”
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
21 grudnia 2017 r. obowiazuja zakazy i nakazy okreslone w przywotanym rozporzadzeniu.

§ 32. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1E do 4E ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci elektroenergetyczne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektéw
z zachowaniem nast¢pujacych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 5%;
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3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,10, maksymalna — 0,80;
5) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje kryte wszystkimi materiatami.

3.Dla terenu 4E polozonego w granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Dobra”
ustanowionej Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia
21 grudnia 2017 r. obowigzuja zakazy i nakazy okreslone w przywotanym rozporzadzeniu.

§ 33. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1G ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty, urzadzenia i sieci gazownicze.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu gazowniczego oraz modernizacj¢ 1irozbudowe istniejacych obiektow
z zachowaniem nast¢pujgcych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 0,50;

5) dachy budynkow — wszystkie formy i konstrukcje kryte wszystkimi materiatami.

§ 34. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1K ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci kanalizacji.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu kanalizacyjnego oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow
z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 70%;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna — 0,70;

5) dachy budynkéw — wszystkie formy i konstrukcje, kryte wszystkimi materiatami.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 35. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 36. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Tadeusz Kaczmarek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/300/2020
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 18 czerwca 2020 r.
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TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-
ELEKTROENERGETYKA

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-
GAZOWNICTWO

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-
KANALIZACJA

ZABYTKI CHRONIONE USTALENIAMI PLANU:
ZABYTEK WPISANY DO WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

ZABYTEK WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OBSZAR DOPUSZCZONEJ LOKALIZACJI
LADOWISKA DLA SAMOLOTOW

OBSZARY, DLA KTORYCH USTALA SIE STAWKE PROCENTOWA
WYNOSZACA 30%, SLUZACA NALICZENIU JEDNORAZOWEJ
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI,
ZGODNIE Z ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

GRANICA UZYTKU EKOLOGICZNEGO
"REMIZA LESNA BUCZE"

GRANICA STREFY OCHRONY POSREDNIEJ
UJECIA WODY PODZIEMNEJ "DOBRA"

GRANICA ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO "JAWORZNO"
GRANICA ZLOZA DOLOMITOW "GRODEK"

GRANICA KOLEJOWYCH TERENOW ZAMKNIETYCH

GRANICE GLOWNYCH ZBIORNIKOW wOD PODZIEMNYCH
GZWP nr 452 "CHRZANOW" | GZWP 453 "BISKUPI BOR"

GRANICA AGLOMERACJI JAWORZNO

KIERUNKI POWIAZAN SCIEZKAMI ROWEROWYMI

SIEC GAZOWA WYSOKOPREZNA DN 200
ZE STREFA KONTROLOWANA

GRANICA UZYTKOWEGO POZIOMU WOD PODZIEMNYCH
(UPWP) TYCHY - SIERSZA

OBSZARY ZASILANIA ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH
(CALY OBSZAR PLANU)

PROJEKTOWANE EKRANY AKUSTYCZNE

OBSZARY ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

GRANICE DZIALEK EWIDENCYJNYCH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/300/2020
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 18 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pieczyska” w Jaworznie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miejska w Jaworznie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Pieczyska” w Jaworznie, zawartych w dokumentacji prac planistycznych — ,,Wykaz uwag zgtoszonych na
podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wytozonego projektu planu miejscowego”, nie uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jaworzna.

§ 1. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calo$Sci przez Prezydenta Miasta Jaworzna uwagi
zlozonej pod Nr 2 dotyczacej wprowadzenia do ustalen planu obowiazujacych przepisow prawa oraz
ograniczenia sposobu zagospodarowania teren6w przyleglych do linii kolejowych.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego przy sporzadzaniu ktéorego obowigzujg przepisy
Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej”.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. wnosi o uzupelnienie ustalen planu o nowe ustalenia bedace
,powieleniem” przepisow obowigzujgcego prawa.

Zgodnie z przywotanym Rozporzadzeniem (par. 4 ust. 1) ,Ustawa nie moze powtarzac przepisow
zamieszczonych w innych ustawach” wobec czego nie ma zadnego uzasadnienia dla uwzglednienia tej
czgsci uwagi.

Sktadajacy uwage wnioskuje réwniez o wykluczenie w bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych
lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) doméw opieki spoteczne;j,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) zabudowy zagrodowe;j,

f) terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

g) terenéw mieszkaniowo — ustugowych

jako terenéw chronionych akustycznie.

Zaden z przepisow obowiazujacego prawa nie wprowadza takich ograniczen; okreélona jest jedynie
minimalna odlegto$¢ budowli i budynkow od granicy obszaru kolejowego i od osi skrajnego toru.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska w art. 114 ust 4 stwierdza ,,W przypadku
zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domow pomocy spolecznej lub budynkow zwigzanych ze staltym albo
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zlokalizowanych na granicy pasa drogowego lub przyleglego pasa
gruntu w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117
i 2361 oraz z 2018 r. poz. 650), ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajgcych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach”., natomiast w art. 135 ust. 1 ,Jezeli
z przeglgdu ekologicznego albo z oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko wymaganej
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy
porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych nie mogq by¢ dotrzymane standardy jakosci sSrodowiska poza terenem zaktadu lub innego
obiektu, to dla oczyszczalni Sciekow, skiadowiska odpadow komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej oraz instalacji radiokomunikacyjnej,
radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sig obszar ograniczonego uzytkowania”.

Wobec powyzszego, to na PKP PLK cigzy obowigzek minimalizacji negatywnego oddziatywania linii
kolejowych na tereny sgsiednie (vide — przebudowa linii kolejowej E30 w Pieczyskach, gdzie dla ochrony
przed hatasem terenow sgsiednich realizuje si¢ ekrany akustyczne).
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Podkresli¢ tutaj nalezy, ze znaczna czg$¢ terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowych
to tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wprowadzenie do planu ustalen
ograniczajacych mozliwos¢ zabudowy spowoduje realny spadek wartosci nieruchomosci i narazi Gming
Jaworzno na konieczno$¢ zaspokojenia (zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) roszczen witascicieli tych nieruchomosci.

Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze PKP PLK nie ma zadnych kompetencji do opiniowania i uzgadniania projektow
planéw miejscowych. Organem uzgadniajacym projekt planu miejscowego jest (na podstawie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) Prezes Urzedu Transportu Kolejowego, ktory
Postanowieniem Nr DOP-WSOL.47.31.2019.2.IN z dnia 25 listopada 2019 r. uzgodnil bez uwag projekt
planu.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.

§ 2. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calo$Sci przez Prezydenta Miasta Jaworzna uwagi
zlozonej pod Nr 3 dotyczacej ustalenia w planie drogi wewnetrznej obslugujacej dzialke
o numerze ewidencyjnym 62/1, obreb ewidencyjny 90, miasto Jaworzno.

Zaden przepis prawa nie naktada na sporzadzajacego plan miejscowy obowigzku zapewnienia dla kazdej
dziatki dostgpu do drogi publicznej. Zgodnie z definicja zawartg w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostgp do drogi publicznej ,nalezy przez to
rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”, a wigc gdy dziatka nie ma bezposredniego lub poprzez
droge wewngtrzng dostgpu do drogi publicznej to na wiascicielu nieruchomosci cigzy obowigzek
zapewnienia tego dostgpu poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowe;.

Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze nawet wyznaczenie w projekcie planu nowej drogi wewnetrznej teoretycznie
zapewniajacej dostep do drogi publicznej z dziatki nr 62/1 obr. 90 w rzeczywistosci, bez zgody zarzadcy tej
drogi (wlasciciela nieruchomosci gruntowej) nie bedzie mozliwy przejazd do dziatki 62/1 obr. 90.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.

§ 3. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calo$ci przez Prezydenta Miasta Jaworzna uwagi
zlozonej pod Nr 4 dotyczacej uwzglednienie zabudowy dopuszczonej na dzialce 62/1 obr. 90 zgodnie
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jaworzna, takiej
jak: zabudowa rekreacji indywidualnej lub mieszkania pracownicze lub budynki i budowle stuzgce
zachowaniu funkcji rolniczej lub budynki i budowle zwigzane z rozwojem turystyki lub budynki
i budowle sportu i rekreacji lub obiekty zaplecza administracyjnego, socjalnego i technicznego
lub budynki i budowle zwigzane z energetyka odnawialna.

Wobec uwzglednienia uwagi Nr 5 (zlozonej przez t¢ samg osobe i dotyczaca tej samej dziatki)
1 przeznaczenia znacznej czg¢sci dziatki nr 62/1 obr. 90 pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
nie uwzglednia si¢ uwagi.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 4. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calosci przez Prezydenta Miasta Jaworzna uwagi zlozonej
pod Nr 6 dotyczacej umieszczenie na mapie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pieczyska' drogi rzeczywistej Gabrieli Zapolskiej (dochodzacej do dzialek nr 249/5,
248/2 i 247/2 obr. 90 bedacych wlasnoscia skladajacych uwage).

W projekcie planu przebieg ul. Gabrieli Zapolskiej oznaczona jest na odcinku, ktéry nie koliduje
z whasnoscig PKP (od ul. Chocimskiej do dz. nr 244/1 oznaczony na rysunku planu symbolem 15KDx).
Dalszy odcinek ulicy prowadzony jest na dzialce nr 321 wlasnosci Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym PKP. Na calym przebiegu ulica ma nawierzchni¢ asfaltowa, a na koncu plac do zawracania
(na wysokosci dziatek bedacych wlasnoscig sktadajagcych uwagge).

Oznaczenie w planie ul. Gabrieli Zapolskiej na catym przebiegu jako drogi publicznej spowoduje
konieczno$¢ wykupu gruntu przeznaczonego pod tg droge od SP, natomiast oznaczenie odcinka
prowadzonego po terenie PKP jako drogi wewngtrznej nie zmienia sytuacji prawnej dostepu do drogi
publicznej sktadajacych uwage.

Sktadajacy uwage maja dostgp do drogi publicznej poprzez istniejacg i urzadzong droge wewnetrzng
prowadzong po terenie SP. Nikt nie kwestionuje tego stanu a plan tylko utrzymuje takie rozwigzanie.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi nalezy uzna¢ za uzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/300/2020
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 18 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
722020 r. poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r. poz. 293), w oparciu o ,,Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu” rozstrzyga si¢, co nastgpuje;

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pieczyska”

w Jaworznie, miasto Jaworzno poniesie wydatki na nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) realizacje sieci wodociaggowe;j;

2) realizacje sieci kanalizacji sanitarne;.
2. Zrédltem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:

1) budzet miasta;

2) fundusze pomocowe (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwo publiczno — prywatne.
3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg realizowane sukcesywnie od roku 2021, w miar¢ pozyskiwania

srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane ~ w budzetach

rocznych.
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