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UCHWALA NR XXVIII/385/2021
RADY MIASTA RACIBORZ

z dnia 27 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sud6t w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 1.
poz. 713 zpbézn. zm.) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 zpoézn. zm.) w zwigzku z Uchwalg
Nr I11/39/2019 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w jednostkach
strukturalnych Studzienna i Sudét w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zgodnie
z Uchwala Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia
szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborskg Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego lub
organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego 1o wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. Sl z2016T.
poz. 5641 z dnia 8 listopada 2016 r.) oraz po stwierdzeniu, ze przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen
L»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” przyjetego Uchwaly
Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r.,

Rada Miasta Racibérz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostkach
strukturalnych Studzienna i Sudél w Raciborzu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje nastgpujace tereny, okreslone Uchwalg Nr 111/39/2019 Rady Miasta Raciborz z dnia
30 stycznia 2019 r., polozone w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudot:

1) teren zlokalizowany przy ulicy Opawskiej;

2) tereny zlokalizowane przy ulicy Stanistawa Moniuszki;

3) teren zlokalizowany przy ulicy Ksigcia Henryka Poboznego;
4) teren zlokalizowany przy ulicy Studzienne;j;

5) teren zlokalizowany przy ulicy Kretej;

6) teren zlokalizowany przy ulicy Mysliwskie;j.
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2. Granice terenow objetych planem, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy 4 arkusze rysunku planu ponumerowanych
kolejno: 1.1, 1.2, 1.3 il14, oraz wyrys ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza” dla poszczegolnych terendéw, przedstawiony na arkuszu rysunku planu: 1.5.

3. Integralng czg$¢ planu stanowig:
1) tres¢ niniejszej uchwaly — tekst planu;
2) zalacznik nr 1 — rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2;

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
whniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Racibdrz o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

5) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne dla planu miejscowego.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszarow obj¢tych planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole wyznaczonych terenow o réznych przeznaczeniach lub r6znych zasadach zagospodarowania;
5) granice strefy obserwacji archeologiczne;;
6) granice obszaru wymagajgcego przeksztalcen;
7) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia (nN).
2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 3. W obszarach objetych planem nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze granic obszarow szczegoOlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszar6w wymagajacych rekultywacji;

6) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;
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12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach pomocniczych lub zabudowie pomocniczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz
zabudowe, ktore towarzysza zabudowie realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego oraz sa
zgodne zdopuszczonymi na poszczegélnych terenach sposobami zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, budynkoéw i budowli, okreslonymi poprzez nakazy, zakazy i dopuszczenia, w tym
takie jak: wiaty, przydomowe ganki i oranzerie, czy budynki rekreacji indywidualne;j;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 15°;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

5) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny,
zwigzane z dziatalno$cig miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;

6) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki, budynki
lub budowle, wystepujace na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntdéw, aktualnej na dzien uchwalenia
planu, atakze budynki w budowie ite, dla ktorych przed wejsciem planu w zycie wydano ostateczne
decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow Iub
robot budowlanych;

7) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape¢ zasadnicza w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym, gromadzong
w panstwowym zasobie geodezyjno-kartograficznym,;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku
planu, ktorej nie mogga przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkow, bez uwzgledniania okapdéw, schodow,
ramp wejsciowych, werand, a takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitdw, gzymsoéw oraz ocieplenia wraz
z tynkiem wykonanego na istniejacym budynku, wystajacych poza obrys przedmiotowej linii
realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi;

9) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki wydzielane,
a takze budynki i budowle, dla ktérych decyzje podzialowe i o pozwoleniu na budowe lub wykonywanie
robot budowlanych oraz zgtoszenia budowy lub wykonania rob6t budowlanych, beda wydawane oraz
przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

10) obowigzujacych przepisach zwiazanych z drogami publicznymi — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (tj. Dz.U. z2020r. poz.470 zpdzn. zm.), wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

11) obowigzujacych przepisach zwigzanych z gospodarka nieruchomos$ciami — nalezy przez to rozumiec
ustawe zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 1990
z pézn. zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

12) obowigzujacych przepisach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 701 z pdzn. zm.), ustawe z dnia
13 wrzesnia  1996r. outrzymaniu czystosci iporzadku wgminach (tj. Dz. U. z2020
poz. 1439 z p6zn. zm.), wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

13) obowigzujacych przepisach zwiazanych z ochrong i opieka nad zabytkami — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282
z pézn. zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

14) obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody — nalezy przez to rozumiec:

a) ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z2020r. poz. 1219
Z pozn. zm.),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.),
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c¢) ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 283 z p6zn. zm.),

wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

15) obowigzujacych przepisach zwiazanych z prawem budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) wraz z wynikajacymi
Z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

16) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejgcych i projektowanych budynkéw na dziatce budowlanej;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terendow biologicznie
czynnych;

19) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktdrej wlicza si¢ powierzchnig¢ wszystkich budynkow potozonych w granicach
dziatki budowlanej w obrgbie terenu, do powierzchni lub czgsci powierzchni tej dziatki budowlanej
polozonej w granicach przedmiotowego terenu;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gldéwne przeznaczenie terenu, wystepujace na
wigcej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej ina wiecej niz 50% powierzchni catkowitej
budynkow potozonych w granicach terenu;

21) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
odpowiednio do przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczonych sposobow  zabudowy,
zagospodarowania iuzytkowania terenu, budynkow ibudowli, okreslonych poprzez nakazy, zakazy
i dopuszczenia, moga =zaistnie¢, oile niesag wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach
szczegotowych niniejszego planu:

a) drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody przydomowe,
a takze zielen towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom, w tym zielen izolacyjna,

c) elementy wyposazenia terenu — miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych, ogrodzenia,
obiekty malej architektury, zadaszenia, pergole, tarasy, szyldy,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia sportu
i rekreacji,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna, wraz
z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej;

22) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowiaca zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

23) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu, wewnatrz
ktorych, dla wszystkich dzialek lub ich czgsci, plan okre$la dodatkowe uwarunkowania zgodne
z przedmiotem i problematyka, ktorg dana strefa wprowadza do ustalen planu;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

25) terenach przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) dojazdy, place, skwery, $ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogdlnomiejskiej urzadzone;j, takie jak: parki, tereny sportowo-rekreacyjne otwarte,
¢) czesci dzialek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celow publicznych,

wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: dojs$¢, dojazdow, dziedzincéw, parkingow,
zieleni urzadzonej, ogrodow,
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d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

26) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Raciboérz, oile ztresci planu
nie wynika inaczej;

27) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzytecznosci publicznej, ktoérych
celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze uslug powszechnie dostgpnych, na
przyktad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji, nauki, o§wiaty, w tym przedszkola,
ztobki; obiekty zwigzane z dzialalno$cig organizacji spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze
obiekty kultu religijnego;

28) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.);

29) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub budowli;

30) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych jedna ze $cian zewnetrznych przylega, w catosci lub w czesci, do
drugiego budynku, a pozostate trzy elewacje usytuowane sg swobodnie, przy czym obie cze$ci budynku
nie muszg by¢ lustrzanym odbiciem;

31) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktorych dwie $ciany zewnetrzne przylegaja, w catosci lub
w czesci, do sasiednich budynkdw, a dwie stanowia przednig (wejsciowa) i tylng elewacje;

32) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, ktérych bryla jest usytuowana niezaleznie od pozostalej
zabudowy, stanowigc budynki wolnostojace, nietworzace pierzei;

33) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$s¢ komponowana pod wzgledem funkcjonalnym
1 plastycznym, taka jak parki, zielence, promenady itp.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, definicje i okre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ tereny o réoznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami okreslajacymi
przeznaczenie podstawowe terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) PU — teren produkcyjno-ustugowy;

4) KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;j;

5) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

6) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢ w Rozdziale
14 niniejszej uchwaty przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczone sposoby zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenéw, budynkéw i budowli, okreslone poprzez nakazy, zakazy i dopuszczenia.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi moga by¢ zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego sposobu
zabudowy, zagospodarowania 1iuzytkowania terenéw, budynkéw ibudowli, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw, okreslonymi w Rozdziale 14 niniejszej uchwaly oraz zasadami okreslonymi
w pozostatych przepisach niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem, iz dopuszczone sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, budynkdéw i budowli, nie moga zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowic¢
wigcej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlane;.
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4. Kazdorazowo w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi moze zaistnie¢ wyprzedzajaco
przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego sposobu
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, budynkéw i budowli.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) dla istniejgcego zagospodarowania i istniejacej zabudowy na dzialce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejacym dopuszcza si¢
odstepstwo, okreslone wlit. b, od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego parametréw
1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej w metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy, wskaznika
intensywnosci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni
zabudowy do 10% na polepszenie warunkow technicznych istniejacych budynkow to jest na przyktad na
dobudowg wind, schodéw, gankow, tazienek,

c)do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaly — tereny objgte planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu iuzytkowaniu, przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu istniejagcego
zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacej funkcji na inna
w ramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

2) na terenie oznaczonym symbolem: PU w obrebie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow garazowych w odlegto$ci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy;

3) obowiazuje realizacja nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
4) dla nowych i przebudowywanych obiektéw budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materialow elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno,
szklo, elementy stalowe,

b) materialow pokrycia dachowego takich jak: dachéwka, blacha ptaska, blachodachéwka, gont bitumiczny
— ograniczenia materialowe nie dotycza dachéw budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych,
W tym garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach ptaskich,

c) kolorystyki obiektow budowlanych o niskiej intensywno$ci zabarwienia oraz stosowania koloru pokrycia
dachowego nawigzujacego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej, z dopuszczeniem zastosowania
ciemnych kolorow pokrycia dachowego, a w szczegolnosci grafitowego;

5)na obszarach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych elewacyjnych materiatlow
wykonczeniowych typu blacha ptaska, falista i trapezowa oraz paneli z tworzyw sztucznych w stylu siding.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji nastgpujacych
nowych przedsiewziec:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko na wszystkich terenach objetych planem,
z wyjatkiem przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacjg iremontami drdg, uzbrojenia terenu, infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko na wszystkich terenach objetych planem,
z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami: PU i U oraz przedsigwzie¢ zwigzanych z realizacja
i remontami drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci;

3) zaktaddw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w $rodowisku w odniesieniu do istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

2) tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku, okre§lonym przepisami o ochronie $rodowiska,
oznaczone symbolami:

a) MN — jak dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

b) U — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub
mtodziezy.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1) na obszarach objetych planem, nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 332 Subniecka kedzierzynsko — glubczycka oraz nakaz uwzglednienia ograniczen
i zakazoéw okreslonych w obowigzujacych przepisach regulujacych gospodarowanie wodami, ksztaltowanie
1 ochrong zasobow wodnych, korzystanie z wod oraz zarzadzanie zasobami wodnymi;

2) na obszarach objetych planem, nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych;

3) nakaz ochrony zasobow wod powierzchniowych i podziemnych oraz uwzglednienie urzadzen melioracji
wodnych zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z dopuszczeniem ich przetozenia, przebudowy
i przykrycia w przypadku ich kolizji z realizowang inwestycja;

4) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe tj. separatorow i osadnikow na
terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i §rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymog gromadzenia
iusuwania odpadow komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarowaniem
odpadami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej, zgodnie
z rysunkiem planu, w ramach ktorej obowigzuja zasady iregulacje okreslone w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Tereny przestrzeni publicznych w obszarach obj¢tych planem stanowiag nastepujace tereny: tereny
drog publicznych oznaczone symbolami: KDG i KDL.

2. Na terenach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nakaz oddzielenia ruchu pieszego irowerowego od ruchu samochodowego na terenach oznaczonych
symbolami: KDG i KDL;

2) nakaz dostosowania wysoko$ci kraweznikow do potrzeb osob niepetnosprawnych ruchowo;
3) mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terenéw publicznych;

4) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru dla elementow uzytkowych, w szczegolnosci: lamp
oswietleniowych, shupoéw ogloszeniowych, tawek, elementow dekoracyjnych, koszy na $mieci.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja wskazane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
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2. W granicach wszystkich terenow objetych planem, wydzielen nowych dzialek, w tym taczen, scalen
i podziatow, nalezy dokonywaé zgodnie zobowigzujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarka
nieruchomos$ciami oraz z zasadami wymienionymi w szczegdétowych ustaleniach dla terendéw, okreslonych
w Rozdziale 14 niniejszej uchwatly. Dla terenéw wyznaczonych w planie, nowo wydzielane dziatki w wyniku
scalenia 1ipodzialu nieruchomo$ci winny spelia¢ wymogi minimalnych szerokosci frontow dzialek
i powierzchni, odpowiednio co najmniej 0,1 m i co najmniej 0,1 m? oraz gwarantowa¢ obstuge przeznaczenia
podstawowego i dopuszczonego dziatki.

3. Przy nowych scaleniach ipodziatach nieruchomosci, granice nowych dziatek w stosunku do pasa
drogowego przyleglej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° + 90°, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdhuz drogi publicznej istniejace podziaty
dziatek usytuowane sg pod innym katem. W takim przypadku ustala si¢ zasad¢ tyczenia przedmiotowych
granic rownolegle do istniejacych podziatow witasno§ciowych.

4. W zalezno$ci od potrzeb, w granicach terenéw nalezy wydzieli¢ drogi wewngetrzne gwarantujace
bezposredni dojazd do poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz dostgp do drogi publicznej. W przypadku
wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu — §lepej, o dtugosci powyzej 50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na
jej zakonczeniu placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegoélnych terendow, wydzielanie
niezaleznych dziatek dla sieci, przylaczy, obiektow i urzadzen zwigzanych z uzbrojeniem terenu i infrastruktura
techniczng oraz droég wewnetrznych, atakze wydzielanie dzialek wcelu regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami lub powigkszenia dziatki budowlanej, jezeli nie beda naruszone pozostate ustalenia planu.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia nie nalezy sytuowa¢ budynkow oraz dokonywac nasadzen drzew,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochronnych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia dopuszcza si¢ skablowanie, przetozenie lub likwidacje sieci, przy
czym w takich przypadkach mozliwe jest zagospodarowanie wyznaczonych stref ochronnych, zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w planie na terenie, na ktdrym strefa jest wyznaczona.

3. W granicach wszystkich obszaréw objetych planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W obszarach objetych planem wyznacza si¢ publiczne tereny komunikacji drogowej, oznaczone
symbolami: KDG i KDL, dla ktérych ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, okreslonymi w Rozdziale 14 niniejszej uchwaty oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarach objetych planem, w granicach wszystkich terenow, dopuszcza si¢ realizacje:

1) systemow komunikacji, wtym drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych, ciagow
pieszych, ciagéw rowerowych;

2) systemow infrastruktury technicznej, w tym sieci iurzadzen elektroenergetycznych, wodociagowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz stuzacych zagospodarowaniu wod
opadowych i roztopowych;

z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla wyznaczonych terenow, okreslonych w Rozdziale 14
niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:
1) uktad komunikacyjny: poprzez system drog dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i gldéwnych;

2) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury techniczne;j.
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4. Przy realizacji inwestycji majacych wptyw na uktad drog publicznych i w przypadku potrzeby ingerencji
w pas drogowy, obowiazuja zasady i regulacje okreslone w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami
publicznymi.

§ 13. W obszarach objetych planem, w granicach wszystkich terenéw, obowiazuja nastepujace ogodlne
zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzen systemoéw infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg izmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen systemow infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe doldow chionnych i zbiornikow retencyjnych do odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektdw 1 urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wode do celéw przeciwpozarowych;
5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikow na gaz;

6) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych Zrodet energii elektrycznej i ciepla, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

8) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w rysunku planu, a okres$lone sa lub wynikaja z tekstu uchwaty, sg zgodne z planem i mogg by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcoéw oraz mozliwosciami poszczegdlnych
dysponentow i uzytkownikow mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawe wody z istniejgcej i rozbudowywanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem wyjatkow
okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym;

2) nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢
hydrantéw, punkty czerpania wody, studnie i zbiorniki wody, w iloSci zapewniajacej skuteczne podjecie
dziatan ratunkowo-gasniczych.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala si¢: odprowadzenie Sciekéw do istniejacej i rozbudowywanej
kanalizacji, odpowiednio  sanitarnej iogolnosptawnej, zzastrzezeniem  wyjatkow  okre§lonych
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym.

3. W zakresie zagospodarowania wod opadowych 1iroztopowych pochodzacych zpowierzchni
utwardzonych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych do
istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych
do dotéw chlonnych, zbiornikow retencyjnych ipowierzchniowo po terenie w granicach dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ dostawe gazu z indywidualnych zbiornikow na gaz.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ dostawe ciepta z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sie dostawe ciepla z lokalnych systemow ogrzewania, w tym z indywidualnych odnawialnych
zrodet ciepta, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej zindywidualnych odnawialnych zrodet energii, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej
i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych inowych nadawczo-odbiorczych obiektow
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

8. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja zasady i regulacje okre§lone w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow

§ 15. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenéw, urzadzenia
iuzytkowania terenow. Zakaz nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenéw zwigzanego z krotkoterminowymi wydarzeniami.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen

§ 16. Na obszarach objetych planem wyznacza si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem
planu, wynikajacy z ustalonych kierunkow rozwoju izmian w strukturze przestrzennej miasta oraz zmian
w przeznaczeniu terendw, okre§lonych w ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza”, przyjetym Uchwala Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia
30 grudnia 2009 r. Na obszarze wymagajacym przeksztalcen obowigzuje nakaz dostosowania przeznaczenia
terenu oraz zasad zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie =z ustaleniami  zawartymi
w Rozdziale 14niniejszej uchwaly.

Rozdzial 12.
Tereny inwestycji celu publicznego

§ 17. 1. W obszarach objetych planem ustala si¢ teren dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym: teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1Z3/1KDL.

2. W obszarach objetych planem ustala si¢ teren dla lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym — teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony symbolem 1Z3/1KDG.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy, dla nieruchomosci lub ich czg¢$ci potozonych na wyznaczonych terenach w wysokosci:

1) 30% na terenach oznaczonych symbolami: PU i U;
2) 15% na terenach oznaczonych symbolami: MN;
3) 5% na pozostalych terenach.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe dla wyznaczonych terenow. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 19. Ustalenia planu dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
1Z3/1MN - 1Z3/6MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachow:

- dachy zabudowy mieszkaniowej — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich,
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- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu potaci
do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m, przy
czym trzecig kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wigcej niz 8,0 m, przy czym druga kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

c¢) maksymalny procent terenow zabudowanych — 40%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m?> powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem
lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej
zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
tiret drugie wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
tiret drugie wynosi co najmniej 16,

urzgdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czgsci istniejacej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terendéw z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

i) gabaryty obiektow: okreSlone poprzez pozostale zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) zakazy:
a) realizacji lokali gastronomicznych, rozrywkowych,

b) prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z obstugg samochodow, w tym m.in.: stacji obstugi pojazdow, stacji
kontroli pojazdow, stacji paliw, salondow samochodowych, komisé6w samochodowych, myjni
samochodowych,

c) realizacji warsztatow stolarskich i kamieniarskich,

d) realizacji zaktadow i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadéw (w tym ztomu) oraz
prowadzenia dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow (w tym zlomu),

e) realizacji zaktadow i lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

f) realizacji garazy lub parkingow o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej,

g) realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

4) dopuszczenia:
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a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) prowadzenia w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego ustug publicznych oraz dziatalnosci
uslugowej migdzy innymi takiej jak: biura, kancelarie prawne, pracownie projektowe, ustugi handlowe,
z wylaczeniem dziatalno$ci, o ktorych mowa w pkt 3 lit. a, z zastrzezeniem, iz dopuszczone funkcje
ustugowe beda zrealizowane w ramach kubatury budynku jednorodzinnego, a wielko$¢ dziatki
budowlanej bedzie gwarantowaé obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie dojazdoéw, dostaw, miejsc
parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow,

c) lokalizacji budynkow gospodarczych oraz parkingdéw i garazy realizujacych zapotrzebowanie na miejsca
do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.

§ 20. Ustalenia planu dla terenu zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem: 1Z.3/1U:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi handlowe, uslugi komercyjne, ustugi
gastronomii, ustugi hotelarskie, ushugi publiczne, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachow — indywidualne o nachyleniu potaci od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15,0 m, przy czym
trzecia kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

- wysokos$¢ zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — 2 kondygnacje nadziemne, lecz
nie wiecej niz 8,0 m, przy czym druga kondygnacje dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30°,

¢) maksymalny procent terenow zabudowanych — 50%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 1,8,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
- 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce do parkowania na kazde 25 m?> powierzchni uzytkowej nowego dopuszczonego planem
lokalu uzytkowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal uzytkowy),

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej
zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposéb ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
tiret trzecie wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit.
tiret trzecie wynosi co najmniej 16,

urzadzone w obiekcie budowlanym Ilub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania czgSci istniejgcej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenéw z istniejagcego uktadu komunikacyjnego,

i) gabaryty obiektow: okreslone poprzez pozostale zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) zakazy:
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a) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obstuga samochodow, w tym m.in.: stacji obstugi pojazdow, stacji
kontroli pojazdow, stacji paliw, salondow samochodowych, komiso6w samochodowych, myjni
samochodowych,

b) realizacji warsztatow stolarskich i kamieniarskich,

c) realizacji zaktadow i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym ztomu) oraz
prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow (w tym zlomu),

d) realizacji zaktadow i lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

e) realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami ustugowymi w obrebie terenu;

4) dopuszczenia:

a) realizacji w ramach budynku ustlugowego funkcji mieszkalnych, z zastrzezeniem, iz dopuszczona funkcja
mieszkalna bedzie realizowana na kondygnacjach powyzej parteru budynku ustugowego, na co najwyzej
50% powierzchni budynku, awielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé obshuge funkcji
dopuszczonej w zakresie miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych, atakze parkingdéw i garazy realizujacych zapotrzebowanie na
miejsca do parkowania w obszarze dziatki budowlane;.

§ 21. Ustalenia planu dla terenu produkcyjno-uslugowego, oznaczonego symbolem: 1Z.3/1PU:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjno-ustugowa: obiekty produkcyjne, ustugi
handlowe, w tym obiekty handlu hurtowego, zabudowa ustlug magazynowo—sktadowych samodzielnych lub
zintegrowanych  z obiektami produkcyjnymi, bazy, sklady, magazyny, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachow — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 25,0 m,
¢) maksymalny procent terenow zabudowanych — 90%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 2,4,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania isposob ich realizacji — 1 miejsce do parkowania na kazde
100 m?> powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego (lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal uzytkowy), urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze¢sci
istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit.
wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca do parkowania, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie lit. £
wynosi co najmniej 16,

urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce budowlanej, wymagane
w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu uzytkowania cze$ci istniejacej
zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenu z istniejagcego uktadu komunikacyjnego,

i) gabaryty obiektow: okre$lone poprzez pozostate zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) zakazy:
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a) lokalizacji zaktadow i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpaddéw (w tym ztomu), oraz
prowadzenia dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem odpadéw (w tym ztomu),

b) realizacji garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy zajeta
budynkiem lub budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi, zlokalizowanymi na dzialce budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizacj¢ parkingdéw i garazy realizujacych zapotrzebowanie na miejsca do parkowania
w granicach dziatki budowlanej.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonego symbolem: 1Z3/1KDG:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy glownej;
2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajagcych — zmienna: od 0,5 m do 6,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wiecej niz 10,0 m;

3) zakazuje sie¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wytaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi oraz
dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzgdzonej,

b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng.

§ 23. Ustalenia planu dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego symbolem: 1Z3/1KDL.:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga klasy lokalnej;
2) nakazy:

a) zachowania szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych — 1,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;

3) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi oraz
dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,

b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu i infrastruktura
techniczna,

c) lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 24. Ustalenia planu dla terenow dréog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: IZ3/1KDW
i 1Z3/2KDW:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) nakazy:
a) obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego symbolem I1Z3/1IKDW — zmienna: od 6,5 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla terenu oznaczonego symbolem I1Z3/2KDW — 4,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 10,0 m;
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3) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktorych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi oraz
dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 4;

4) dopuszczenia:
a) lokalizacji zieleni towarzyszacej budowlom, w tym zieleni izolacyjnej, zieleni urzadzonej,

b) lokalizacji sieci, przylaczy, obiektéw iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng,

c) lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Marian Czerner
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr XX VIII/385/2021
Rady Miasta Raciborz
z dnia 27 stycznia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE
STRUKTURALNEJ STUDZIENNA | SUDOtL W RACIBORZU

IZ3/1KDG!

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
granice obszaréw objetych planem lI23/1KDGl t drogi publi Kl 16 .
m eren drogi publicznej klasy gtéwnej
D linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu granice strefy obserwagji archeologicznej
lub réznych zasadach zagospodarowania (obejmuje Miasto Raciborz)

—/\_ nieprzekraczalne linie zabudowy @ granice obszaru wymagajacego przeksztatcen
SYMBOLE WYZNACZONYCH TERENOW O ROZNYCH PRZEZNACZENIACH

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA: OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
. granice Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332
1Z3/,1PU] teren produkcyjno-ustugowy (obejmuie caly obszar)
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Zatacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr XX VIII/385/2021
Rady Miasta Raciborz

z dnia 27 stycznia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE
STRUKTURALNEJ STUDZIENNA | SUDOtL W RACIBORZU
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Zakacznik Nr 1.3 do uchwaty Nr XXVII1/385/2021

Rady Miasta Raciborz

z dnia 27 stycznia 2021 r.

] MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ]
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ STUDZIENNA | SUDOL W RACIBORZU
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU: granice strefy obserwacji archeologicznej
(obejmuje Miasto Raciborz)
granice obszaréw objetych planem
@j granice obszaru wymagajgcego przeksztatcen
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OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
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Zatacznik Nr 1.4 do uchwaly Nr XXVIII/385/2021
Rady Miasta Raciborz

z dnia 27 stycznia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH W JEDNOSTCE STRUKTURALNEJ STUDZIENNA | SUDOL W RACIBORZU
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LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA: OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
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Zatacznik Nr 1.5 do uchwaly Nr XXVIII/385/2021

Rady Miasta Raciborz

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

z dnia 27 stycznia 2021 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RACIBORZ

DLA TERENOW OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO OBSZAR W JEDNOSTKACH STRUKTURALNYCH STUDZIENNA | SUDOtL W RACIBORZU

OZNACZENLA INFORMACYINE
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| C]

TERENY CHRONIOMNE PRZED ZABUDOWA,

uiythi ralne
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX VIII/385/2021
Rady Miasta Raciborz
z dnia 27 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych
w jednostkach strukturalnych Studzienna i Sudoét w Raciborzu

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 293 z pdzn. zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia radzie gminy
projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy
rada gminy uchwala plan miejscowy rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 1. poz. 293 z pdzn. zm.) projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 18 wrzesnia 2020 r. do 9 pazdziernika 2020 r.

Uwagi mozna bylo ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 23 pazdziernika 2020 r.

Majac na wzgledzie, ze w wyznaczonym terminie sktadania uwag do projektu planu nie wptyneta zadna
uwaga, Rada Miasta Raciborz nie podejmuje rozstrzygniccia w przedmiocie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VIII/385/2021
Rady Miasta Raciborz
z dnia 27 stycznia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 zpo6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) Rada Miasta Raciborz rozstrzyga o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostkach
strukturalnych Studzienna i Sudét w Raciborzu przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy — wyznaczono teren inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym oznaczony symbolem: IZ3/1KDG — teren drogi klasy gtownej oraz
wyznaczono teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczony symbolem: 1Z3/1KDL — teren
drogi publicznej klasy lokalnej. Inwestycje beda realizowane ze $rodkow budzetowych gminy. Zakres
wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od
zakladanego zakresu rzeczowego i mozliwosci finansowania.

2. Uzbrojenie terenu:
1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

a) obszary objete planem zaopatrywane beda w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowe;j,
zuwzglednieniem wyjatkow okreslonych w obowiazujacych przepisach zwigzanych zprawem
budowlanym,

b) rozbudowa sieci wodociggowej bedzie nastgpowata wedtug warunkow technicznych wydawanych przez
wlasciwego zarzadce sieci;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji: w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala
si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejacej irozbudowywanej kanalizacji, odpowiednio sanitarnej,
deszczowej 1ogodlnosplawnej, zzastrzezeniem wyjatkow okreslonych w obowigzujacych przepisach
zwigzanych z prawem budowlanym,;

3) zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych do
istniejacej i rozbudowywanej kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do dotoéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych i powierzchniowo po terenie w granicach
dziatki budowlane;j.

3. Zadania wlasne gminy:

1)do zadan wlasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem S$rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
c¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;
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pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadca — czyli
drog gminnych.

4. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy beda stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu gminy (Srodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja
podmiotéw zewnetrznych w kosztach budowy, realizowane za pomocg montazy finansowych, ogolnie przyjetej
metody konstruowania budzetu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VIII/385/2021
Rady Miasta Raciborz

z dnia 27 stycznia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU MIEJSCOWEGO
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowane zostaly dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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