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UCHWALA NR RG.0007.204.2026
RADY GMINY LYSKI

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla solectwa Sumina —
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Lyski
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski, przyjetego Uchwala Nr RG.0007.448.2022
Rady Gminy Lyski z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski
dla solectwa Sumina — etap 1.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaty jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski
dla sotectwa Sumina — etap 1o powierzchni ok. 483 ha, zwana dalej ,,planem”, w granicach okreslonych
Uchwatg Nr RG.0007.471.2022 Rady Gminy Lyski z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla sotectwa Sumina
— zgodnie z zatgcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:

1) zalacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
2. W czgsci graficznej planu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole podane w § 3, okreslajace klasy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

3. W czgéci graficznej planu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, wystepuja nast¢pujace oznaczenia graficzne,
wynikajace z unormowan odrebnych:

1) obszary zagrozone ruchami masowymi;

2) granica ztoza wegla kamiennego Sumina;

3) granica ztoza wegla kamiennego Rydultowy I;

4) granica ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej Sumina;

5) granica ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej Sumina I;

6) granica terenu gorniczego Ryduttowy II;

7) granica obszaru goérniczego Ryduttowy II;

8) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

9) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;

10) obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi 10% (raz na 10 lat);

11) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);

4. W czgsci graficznej planu, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt1, wystepuja nastepujgce oznaczenia
informacyjne:

1) granica gminy Lyski;

2) granica sotectwa Sumina;

3) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;

4) istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia;

5) stacje transformatorowe;

6) projektowany gazocigg wysokiego ci$nienia;

7) tereny zamknigte;

8) obszary w sasiedztwie terenu kolejowego;

9) obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

§ 3. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia
terenu oraz ich symbole oznaczone w cz¢$ci graficznej planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — tereny ustug;

4) UT — teren ustug turystyki;

5) UT-UG — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;

6) UE — teren ustug edukacji;

7) US — teren ustug sportu i rekreacji;

8) PP-PEF-PS — teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynow;
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9) PEF-ZN — teren elektrowni stonecznej lub zieleni naturalnej;
10) G — tereny goérnictwa i wydobycia;
11) KDZ — tereny drog zbiorczych;
12) KDL — tereny drog lokalnych;
13) KDD — tereny drog dojazdowych;
14) KK — tereny komunikacji kolejowej i szynowej;
15) KOP — teren parkingu;
16) IG — tereny gazownictwa;
17) IWO — teren obiektu uzdatniania wody;
18) IKO - teren oczyszczalni $ciekow;
19) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
20) RN-ZN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
21) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;
22) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
23) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
24) L — tereny lasow;
25) ZN — tereny zieleni naturalne;.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia czesci tekstowej i graficznej, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lyski, oile ztre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynng
rozumiang zgodnie =z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granic¢ dla usytuowania
nadziemnych elementow elewacji budynkow Iub ich czg$ci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami, fragmentéw dachu,
podjazdow dla niepelmosprawnych lub innych obiektow zwiazanych z infrastrukturg komunikacyjna,
wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatacznikiem Nr 1do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéory dominuje na dziatlce budowlanej,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory uzupelnia przeznaczenie terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu;
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9) przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatacznikiem Nr 1do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktorego realizacji plan nie dopuszcza;

10) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia
niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi w czg¢$ci graficznej planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowej obshugi obiektow z zakresu przeznaczenia terenu i przeznaczenia uzupehliajgcego, ktorych
przebieg nalezy okresli¢c na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

11) wysokoS$ci zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych w obszarze planu: 10,5 m, oile przepisy Reozdzialu 3.
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia niniejszego planu, zabudowy o innym przeznaczeniu
niz przeznaczenie terenu i przeznaczenie uzupetniajace, z mozliwoscia podejmowania robdt budowlanych
na tych obiektach pod warunkiem nieprzekroczenia parametrow ustalonych w planie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia Ww zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terendw, z mozliwoscia
podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego
parametru;

4)w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontdow obiektdéw o przeznaczeniu
uzupetniajacym przepisami planu nie wymaga si¢ rownocze$nie realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia terenu dla danego terenu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe iremont istniejacych obiektow budowlanych lub ich czesci znajdujacych sig
w liniach rozgraniczajacych terenow drég, bez zmiany ich kubatury;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgScia graficzng planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych lub ich czgsci, znajdujacych sig
miedzy linig rozgraniczajaca terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich kubatury;

8) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkow;

10) kolorystyka dla dachéw innych niz ptaskie: czerwienie, brazy, szaro$ci i czern za wyjatkiem jaskrawych
odcieni.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury  technicznej i1komunikacyjnej oraz za wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych
z wydobywaniem kopalin, w tym realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gérniczym ,,Rydultowy
I1”, z uwzglednieniem pkt 2;
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2) dla terendw oznaczonych symbolem MN zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, za wyjatkiem
zespotow zabudowy mieszkaniowe] oraz za wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem
kopalin, w tym realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gorniczym ,,Ryduttowy I1”;

3) nakaz utwardzania drog, placow i parkingéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;
5) zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i remontu;
6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

8) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, w szczego6lnosci dotyczy to odoru, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza;

9) zakaz stosowania zrodet ciepta niespeilniajacych warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych,
w szczego6lnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

10) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglgdnieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

12) w miejscach wskazanych w czgsci graficznej planu jako obszary w sgsiedztwie terenu kolejowego
obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace obiekty zabytkowe:
1) kaplica pw. Swictej Jadwigi Slaskiej, XIX/XX w., rejon skrzyzowania ulicy Rybnickiej z Dworcowa;
2) krzyz przydrozny ,,Boza Meka”, 1900 r., rejon skrzyzowania ulicy Rybnickiej z Dworcowa;
3) zespot dworca kolejowego, pocz. XX w., ul. Dworcowa 30;
4) lesniczéwka, koniec XIX w., w zrgbach starszego obiektu, ul. Dworcowal6.
2. Dla obiektow zabytkowych, wymienionych w ust. 1 ustala sie:
1) ochrone oraz zachowanie zieleni pozostajacej w relacjach i kompozycji przestrzennej z obiektami;
2) zachowanie obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 w obecnej lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwo$¢ zmiany lokalizacji obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 na odlegtos¢ nie wigkszg niz 30 m od
lokalizacji pierwotnej tylko do miejsc zapewniajgcych podobng lub lepsza ekspozycje;

4) ochrone obiektow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych bryle obiektu, spadki i geometrig
dachu, detal architektoniczny, historyczng stolarke okienng i drzwiowa z mozliwoscig jej wymiany na
analogiczna, wystrdj elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otworow okiennych;

5) zakaz docieplania elewacji budynkéw od zewnatrz prowadzacego do zniszczenia lub pokrycia detali lub
historycznej elewacji;

6) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, blach i oktadzin z ptytek gresowych;
7) dopuszcza si¢ zadaszenie wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi;
8) dopuszcza si¢ remont, przebudowe obiektow;

9) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych oraz obszarow szczegdélnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Obszar planu znajduje si¢ czg¢$ciowo w granicach udokumentowanych z16z wegla kamiennego:
»Sumina” oraz ,,Ryduttowy I”.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanych z16z surowcow ilastych ceramiki budowlanej
,,Sumina” oraz ,,Sumina I”.

3. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach terenu gorniczego ,,Ryduttowy II”.
4. Obszar planu znajduje si¢ czgSciowo w granicach obszaru gérniczego ,,Ryduttowy II”.

5. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie Wojewody Katowickiego nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r.
zmienione rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r.).

6. Obszar planu znajduje si¢ czeSciowo w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie Wojewody Katowickiego nr 181/93 z dnia
23 listopada 1993 r. zmienione rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r.).

7. W obszarze planu okresla si¢ obszary zagrozone ruchami masowymi.
8. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 7, ustala si¢:
1) nakaz uwzglednienia wystepujacych w nich skomplikowanych warunkéw gruntowych;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych szczelnym systemem oraz konieczno$¢ stosowania rozwigzan
technologicznych niepowodujacych stagnacji wod;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw z drenazem rozsaczajacym lub ze studnig chtonna.

9. Dla fragmentow terenow lezacych w granicach okreslonych w ust. 3 realizacja zabudowy jest dozwolona
przy spelieniu wymagania: nakaz prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji
o przewidywanych czynnikach dotyczacych prognozowanych skutkow eksploatacji gérnicze;.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
1) KDZ — tereny drog zbiorczych;
2) KDL — tereny drog lokalnych;
3) KDD — tereny drég dojazdowych.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi: KDZ (ulica Dworcowa),
KDZ (ulica Rybnicka), KDZ (ulica Wolnosci), KDL (ulica Sportowa), KDL (ulica Dworcowa), KDD (ulica
Le$na), KDD (ulica Kolejowa), KDD (ulica Polna) oraz pozostate drogi dojazdowe i wewnegtrzne.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z zewng¢trznym systemem komunikacyjnym:
1) wsi Zwonowice, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu KDZ (ulica Dworcowa);

2)wsi Gorki Slaskie, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu KDZ (ulica
Dworcowa);

3) wsi Lyski, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu KDZ (ulica Dworcowa);

4) wsi Lyski, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu KDZ (ulica Rybnicka);
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5) wsi Gaszowice, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu KDZ (ulica Rybnicka);
6) wsi Gaszowice, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu KDZ (ulica Wolnosci).

4. Uzupelnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa dojazdy oraz drogi itrasy rowerowe
niewydzielone w czesci graficznej planu.

5. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdéw niewydzielonych w czgéci graficznej planu oraz nowo
wydzielanych drég wewnetrznych — 5 m.

6. Modernizacja systemu komunikacyjnego polega¢ bedzie na remontach i przebudowach istniejacych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog.

7. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:
1) dla terenow: MN, MN-U, U, UE, UT-UG, RZM: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla terenow: MN, MN-U, U:

a) 0,5 miejsca parkingowego na 1 pokdj w hotelach,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni catkowitej w ustlugach handlu o powierzchni
uzytkowej do 400 m?,

¢) 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m?> powierzchni catkowitej w ustugach handlu o powierzchni
uzytkowej do 2000 m?,

d) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w restauracjach, kawiarniach, barach,
e) 3 miegjsca parkingowe na 10 zatrudnionych w szkotach i przedszkolach,
f) 4 miejsca parkingowe na kazdy gabinet w ustugach zdrowia,
2) 0,1 miejsca parkingowego na kazde miejsce w domu pomocy spolecznej,
h) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach biurowo-administracyjnych,
i) 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow w obiektach sportowo-rekreacyjnych,
j) 3 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi w warsztatach samochodowych,
k) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych ustugach;
3) dla terenow: PP-PEF-PS:
a) 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej w obiektach produkcyjnych,
b) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni catkowitej w matych zaktadach produkcyjnych do 200 m?,
¢) 0,1 miejsca parkingowego w magazynach i centrach logistycznych,
d) dla ustug jak w pkt 2;

4) dla terenow: RZM, RZP: 1,2 miejsca parkingowego na 100 m?> powierzchni catkowitej w obiektach
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

5) dla terenéw UE: 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;
6) dla terenu US: 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikow w obiektach sportowo-rekreacyjnych;
7) dla terenéow UT, UT-UG:
a) 0,5 miejsca parkingowe na 1 pokdj w hotelach,
b) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w restauracjach, kawiarniach, barach;
8) dla terenu G: 1 miejsce parkingowe;
9) dla terenu IG: 1 miejsce parkingowe;
10) dla terenu IKO: 1 miejsce parkingowe;
11) dla tereny IWO: 1 miejsce parkingowe;
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12) dla terenu PEF-ZN: 1 miejsce parkingowe.

8. Ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomo$ci, na ktorej realizowana jest
inwestycja oraz mozliwos$¢ realizacji w obrebie sgsiednich nieruchomos$ci w granicach obszaru planu w ramach
prowadzonej inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

9. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) garazy wbudowanych;
2) garazy wolnostojacych;
3) garazy wielopoziomowych;
4) parkingdéw otwartych;
5) parkingdw podziemnych.

10. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) z indywidualnych zrodet;
3) zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez:
a) istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe,
b) napowietrzng i kablowg sie¢ sredniego i niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) z lokalnych sieci cieptowniczych;
6) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikoéw bezodpltywowych,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $éciekow bytowych;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej, do studni chtonnych oraz
mozliwo$¢ odprowadzenia do cieku wodnego lub w inny indywidualny sposob, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:

1) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: MN, MNU, U, RZM, RZP, UE, US, UT, UT-UG, IG, IKO o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;
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2) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédel w granicach terenow 1PP-PEF-PS,
1PEF-ZN o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje i lokalizacje¢ sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obstugujacych wyznaczone klasy przeznaczenia terenow.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 1000 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m;
2) dla terendw oznaczonych symbolami U, UT, UT-UG:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami PP-PEF-PS, PEF-ZN:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

4)dla pozostatych terenéw (nie dotyczy terendéw zabudowy zagrodowej, terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy, terendw gruntow ornych oraz upraw, terendw lasow):

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem od 1MN
do 21MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,
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¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 10,5 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45° — dla terenu 21MN dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ dachow ptaskich,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie;

7) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji blacharstwem,
lakiernictwem, stacji paliw, ustug transportowych, wytwoérczosci irzemiosta, wtym zwigzanego ze
stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce drewna, kamienia lub metalu, ustug handlu
hurtowego, skladow imagazynow, punktow skupu ztomu irecyklingu, lokali gastronomicznych,
dziatalno$ci rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?2.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami
od 1MN-U do 14MN-U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

c) teren komunikacji rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych: 10,5 m,
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b) budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkoéw gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie.

7) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych 1 garazy.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug, oznaczone w czesci graficznej planu symbolami od 1U do 2U, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji piesze;j,

¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45° lub dachy ptaskie;

7) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony symbolem 3U, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;
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6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°;

7) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony symbolem 4U, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren stacji paliw ptynnych,

f) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

7) dopuszcza sig realizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustug edukacji o powierzchni nie wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki, oznaczony symbolem 1UT, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren ustug gastronomii,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°;

7) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych, garazy.
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki lub teren uslug gastronomii, oznaczony symbolem 1UT-
UG, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug gastronomii;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;
6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;
7) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, garazy.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacii,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowe;j,

e) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,5 m;

6) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustug edukacji o powierzchni nie wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
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2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren ustug biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowe;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5 m;

6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie;

7) dopuszczenie realizacji sanitariatow, szatni, trybun;
8) w przeznaczeniu terenu ushug sportu i rekreacji zawierajg si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny gérnictwa i wydobycia, oznaczony symbolami od 1G do 2G, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren gornictwa i wydobycia;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren sktadow 1 magazynow,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;

6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie;

7) przez przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, tj.: teren skladow i magazyndéw rozumie si¢
wylacznie sklady i magazyny zwigzane z funkcjg gornictwa i wydobycia.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji przemyslowej lub elektrowni slonecznej lub skladow
i magazynow, oznaczony symbolem 1PP-PEF-PS, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji przemystowe;j,
b) teren elektrowni stonecznej,
c) teren sktadow 1 magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren ustug,
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b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,
d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,

c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug nauki,

e) teren ustug edukacji,

f) teren ustug kultury i rozrywki,

g) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni slonecznej lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1PEF-
ZN, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami,
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami od 1KDZ do 8KDZ, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren zieleni urzadzone;.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami od 1KDL do 2KDL, dla ktérych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,

c) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescia
graficzng planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 11KDD, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng planu.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolami od 1KK do 3KK,
dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej i szynowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 50 m;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej zutrzymaniem kolei, stacji kolejowych, przystankow
kolejowych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren parkingéw, oznaczony symbolem 1KOP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
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b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny gazownictwa, oznaczone symbolami od 11G do 6IG, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren gazownictwa;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;
2) w przeznaczeniu terenu gazownictwa miesci si¢ sie¢ gazowa wysokiego ci§nienia.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren obiektu uzdatniania wody, oznaczony symbolem 1IWO, dla ktérego ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektu uzdatniania wody;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%
powierzchni terenu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren oczyszczalni §ciekéw, oznaczony symbolem 11KO, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni Sciekow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem od 1RN do 2RN, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania: zakaz zabudowy budynkami.
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§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone
symbolem od 1RN-ZN do SRN-ZN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren wod powierzchniowych $rdédladowych;

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem od 1RZM do 6RZM, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ terem produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczony symbolem 1RZP, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych symbolem od 1WS do
6WS, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow hydrotechnicznych zwigzanych zutrzymaniem wod i ochrong
przeciwpowodziowa;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt. 1 — zagospodarowanie stosowanie do
przepis6w odrebnych.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone symbolem od 1L do 20L, dla ktorych ustala sig:
przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i ochrona istniejacych lasow;
2) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem od 1ZN do 15ZN, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

c) teren komunikacji rowerowej,

d) teren wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.

§ 43. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lyski.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lyski

Sebastian Staniek
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Elementy oznaczone na rysunku planu wynikajgce
Z przepisow odrebnych:

obszary zagrozone ruchami masowymi

ttttttttttttt

granica ztoza wegla kamiennego Sumina

ooooooooooooo

granica ztoza wegla kamiennego Ryduttowy |

granica ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej Sumina

.............

granica ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej Sumina |

aaaaaaaaaaaaa

granica terenu gorniczego Ryduttowy ||

'V N V SRV SV S — ¥ S ——Y |

granica obszaru gérniczego Ryduttowy |l

granica Parku Krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich"

granica otuliny Parku Krajobrazopwego
"Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe

Rud Wielkich"

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest
Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)

Elementy informacyjne planu:

o o o o o | o o ] o o o o | | e

granica gminy Lyski

granica sotectwa Sumina

M O BN O NEN O IEN O NN O HEN 6 NN ¢ HEN ¢ HENN ¢ ENN ¢

Istniejgca linia elektroenergetyczna
sSredniego napiecia

Istniejgca linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia

stacje transformatorowe

— projektowany gazocigg wysokiego cisnienia

tereny zamkniete

obszary w sgsiedztwie terenu kolejowego

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

N

SKALA 1:2000 =
Panstwowy Uktad Wspotrzednych Geodezyjnych
PL-2000

Zrodto pochodzenia uzytego materiatu
panstwowego zasobu geodezyjnego

| kartograficznego:

Starostwo Powiatowe w Rybniku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr RG.0007.204.2026

Rady Gminy Lyski

z dnia 29 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

7 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lyski postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie uwzglednié
badz czeSciowo nie uwzgledni¢ nastgpujacych uwag ztozonych w trakcie I i I wylozenia:

] 'N%zwisko . Rozstrzygniecie Wajta w sprawie Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data 1 1;2;@;:3]1(";?1 Oznaczenie p:f)?itez;:te:l(;lla rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. 1§ rganizacyjnej Tresé i nieruchomosc, nieruchomosci Uwagi
| vpirm | arcnlaing ;
¢ zglaszajacego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
1 WYLOZENIE
Wnosi o poszerzenie terendw
z mozlipzvos'ciq zabudowy ZMIANA
29.03. mieszkaniowej na dziatce W GRANICY
1. 2024 [...]* or 469/13 w Suminic 469/13 13ZN X X ZGODNEJ ZE
: SUIKZP GMINY
w zakresie wskazanym
. , LYSKI.
w studium uwarunkowan.
Wnhnioskuje o zmiang w MPZP
Sumina dla dziatki 503/1
zlokalizowanej w Suminie
przy ul. Le$na 19. Wnosi )
o przeksztatcenie czesci w/w BRAK ZGODNOSCI
2. 125033 [...]* nieruchomo$ci oznaczone;j 503/1 1323’(13)}1{)21\4’ X ZE SUIKZP GMINY
jako 13ZN na teren LYSKI.
z mozliwos$cia zabudowy
mieszkaniowej. Do
zobrazowania sytuacji zalacza
rysunek nr 1. Na planowanym
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terenie planuje budowe domu
jednorodzinnego.
Whnioskowany obszar do
zmiany, bezposrednio
przylega do terenu 3RZM
oraz 1UT i 2UT. Jest to
jedyne miejsce na
przedmiotowej dzialce, ktore
moze zosta¢ wykorzystane
pod zabudowg. Grunt jest
najnizszej klasy, piaszczysty,
czgsto teren jest przesuszony,
obszar jest malo atrakcyjny
jako zielen. Wnioskowany
teren nie jest terenem
narazonym na zalewanie.

18.04.
2024

LT

W zwiagzku z wylozeniem
projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla solectwa
Sumina, sktada wniosek
0 zmiang¢ przebiegu
nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla dziatki 390/42
ktorej jest wiascicielka.
Wprowadzona
nieprzekraczalna linia
zabudowy przebiega
praktycznie przez $rodek jej
dzialki, co po uchwaleniu
planu uniemozliwi jej

Whnosi o przesunigcie tej linii
do granicy jej dziatki.
Zgodnie z ustawa o drogach
publicznych odlegtosci od
drogi gminnej wynosza 6 m,
a od drogi powiatowej 8 m
w strefie zabudowane;j
jednakze nalezy zwrdcié
uwagg, iz jej przypadek
dotyczy juz istnicjacej
zabudowy, ktora powstata
przed uchwaleniem tych

jakiekolwiek prace na dzialce.

przepisow. Przy tak

390/42

17MN

BRAK
MOZLIWOSCI
PRZESUNIECIA
LINII ZABUDOWY.
ZGODNIE Z § 5.
PKT 7 JEST
MOZLIWOSC
PROWADZENIA
ROBOT
BUDOWLANYCH.
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ustawionej linii nie bedzie
mogta dokona¢ zadnej
przebudowy jej domu, ktora
wymagataby zgtoszenia lub
pozwolenia na budowe. Jej
dziatka w tym momencie
stanie si¢ bezwartosciowa.
. , BRAK ZGODNOSCI
Zwraca si¢ z ponowna prosba 7A: 293/54 2RN, 10KDD ZE SUIKZP GMINY
0 zmiang przeznaczenia w/w LYSKI
dziatek w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego z terendw
rolniczych na tereny
mieszkaniowe. Dziatka BRAK ZGODNOSCI
293/54 byta wezesniej 7B: 294/54 2RN ZE SUIKZP GMINY
zabudowana budynkiem LYSKI.
mieszkalnym oraz budynkami
24.04 gospodarczymi (w chwili
4. 2624' [...]* obecnej ruina). Dziatki leza
przy ul. Dotki graniczacej z
Gming Gaszowice gdzie i
tereny przylegle sg terenami BRAK ZGODNOSCI
mieszkaniowymi w tej 7C:291/50 2RN, 10KDD ZE SUIKZP GMINY
gminie. Wnioskowane dziatki LYSKI.
sa uzbrojone w kanalizacj¢
sanitarna, wodociag oraz lini¢
energetyczng. W projekcie
planu zagospodarowania oraz
weczesniej w projektach .
studium nie uwzgledniono jej BRAK ZGODNOSCI
wezesniejszych wnioskow. 7D: 292/50 2RN ZE SUIKZP GMINY
LYSKI.
II WYLOZENIE
W zwiazku z wylozeniem BRAK
23.09 projektu miejscowego planu MOZLIWOSCI
5. 5 62 4' [...]* zagospodarowania 390/42 17MN PRZESUNIECIA
przestrzennego dla solectwa LINII ZABUDOWY.
Sumina, sktada wniosek ZGODNIE Z § 5.
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o zmiang przebiegu PKT 7
nieprzekraczalnej linii NINIEJSZEGO
zabudowy dla dziatki 390/42. PLANU JEST
Wprowadzona MOZLIWOSC
nieprzekraczalna linia PROWADZENIA
zabudowy przebiega ROBOT
praktycznie przez srodek BUDOWLANYCH.

dzialtki, co po uchwaleniu
planu uniemozliwi mu
jakiekolwiek prace na dzialce.
Wnosi o przesunigcie tej linii
do granicy dziatki. Zgodnie
z ustawg o drogach
publicznych odlegtosci od
drogi gminnej wynosza 6 m,
a od drogi powiatowej 8 m
w strefie zabudowanej,
jednakze nalezy zwrécic
uwagg, iz jego przypadek
dotyczy juz istniejacej
zabudowy, ktora powstata
przed uchwaleniem tych
przepisow. Przy tak
ustawionej linii nie bedzie
mogt dokona¢ Zzadne;j
przebudowy jego domu
(wlascicielem jest jego Zona),
ktora wymagataby zgloszenia
lub pozwolenia na budowe.
Dziatka w tym momencie
stanie si¢ praktycznie
bezwarto$ciowa.

[...]* Wylaczenie jawnosci na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr RG.0007.204.2026
Rady Gminy Lyski
z dnia 29 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 . poz. 1130 zp6ézn. zm.) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 zpozn. zm.) Rada Gminy Lyski, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lyski dla solectwa Sumina — etap [, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac,
ze uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

Rada Gminy Lyski wskazuje nastgpujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1483), finansowane beda z budzetu gminy Lyski.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $srodkow podmiotdéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. S ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483)
oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1572 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze s$rodkow pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
72025 r. poz. 1483).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr RG.0007.204.2026
Rady Gminy Lyski

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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