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UCHWALA NR XXIX/176/2026
RADY GMINY RAJCZA

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2024, obejmujacego
obszar polozony w miejscowosci Sol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg NrIII/17/2024 Rady Gminy Rajcza z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2024,
obejmujacego obszar potozony w miejscowosci Sol, na wniosek Wojta Gminy Rajcza

Rada Gminy Rajcza
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2024,
obejmujacy obszar polozony w miejscowosci SOl nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza zatwierdzonego uchwala Nr X1/68/2019 Rady Gminy
Rajcza z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2024, obejmujacy obszar
polozony w miejscowosci Sél

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Rajcza nr 1/2024, obejmujacy obszar
polozony w miejscowosci So6l, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 1,4 ha, w granicach
okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficzne;.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 stanowigcy integralng cze¢$¢ graficzng niniejszej uchwaty w skali 1:1000, wykonang na
mapie zasadniczej, z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Rajcza”;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Rajcza, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzng planu, o ktérej mowa w § 1 ust. 3
pkt. 1 uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony w czedci graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym
i cyfrowym, dla ktérego ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenu oraz obiektow, ktéry zostat ustalony w planie dla wyznaczonego terenu zgodnie z Zalacznikiem
Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

5) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz obiektow, ktorego realizacji plan w danym terenie nie dopuszcza, zgodnie
z klasami przeznaczen terenu okre§lonymi w Zataczniku Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz obiektow, ustalony w planie zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404), ktoéry uzupelia
ustalone w planie przeznaczenie terenu i moze z nim wspotistnie¢ zgodnie z zasadami zagospodarowania
terenu okreslonymi w planie oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong w czesci graficznej planu
okreslajaca minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

c) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore mogag by¢ wysunigte poza tg lini¢
na odlegtos¢ nie wieksza niz 1 m,

d) schodéw, ramp ipochylni zewnegtrznych, ktéore mogg by¢ wysunicte poza tg lini¢ na odleglosé
nie wigksza niz 2 m;

8) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ te polacie dachowe budynku, ktére obejmuja
najwicksza powierzchnig;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 1225 z p6ézn. zm.);

11) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce lub projektowane dojazdy, ktore
nie zostaly wyznaczone w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych i obiektow;

12) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng $ciane budynku zwrdcona do tej czesci
granicy dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy dziatki
obcigzonej stuzebnoscia drogowa, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na dziatke.

§ 3. 1. W czesci graficznej planu wystepuja oznaczenia graficzne, stanowiace obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terendOw — okreslone za pomocg symboli i oznaczen graficznych wraz z numeracja terenéw:
a) IMNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) 1U-P — teren ustug lub produkc;ji,
¢) 1ZN — teren zieleni naturalnej,
d) 1ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej,
e) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
f) IKDG — teren drogi glowne;.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia obszarow ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica udokumentowanego LZWP nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Goéra);
2) granica projektowanego obszaru ochronnego LZWP nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Gora);
3) oznaczenie potozenia w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz plaskie w gamie odcieni czerwieni, brazu,
szaro$ci, grafitu, czerni, z dopuszczeniem dachow z powierzchnig umozliwiajgca naturalng wegetacje
roslin;

2) ustala si¢ formy dachoéw budynkéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie

nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw
o 1 kondygnacji nadziemne;j;

3) dla terenéw wyznaczonych planem dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania niezb¢dne dla poprawnego
funkcjonowania i obstugi terendw o ustalonym przeznaczeniu i zabudowy, w szczegdlnos$ci:

a) miejsca do parkowania w terenach IMNW-U, 1U-P,

b) miejsca do parkowania rowerow w terenach IMNW-U, 1U-P,
¢) dojazdy,

d) uzbrojenie terenu,

e) w terenach IMNW-U, 1U-P przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejgcych
ibudowe¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezbe¢dnych dla obstugi terenu lub
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu;

4) realizacj¢ zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 3 dopuszcza si¢ tylko w przypadku, jesli nie bedzie
ona uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia ustalonego w planie dla danego terenu;

5) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
budynki nie wigksza niz 12 m;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z dbaloscig o zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

§ 5. W 1zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwigzanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktore mogag powodowaé ucigzliwosci wykraczajace poza granice
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje prowadzenie gospodarki
sciekowej, a takze odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych w sposéb nie powodujacy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu parametréw stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

5) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych;

7) dla terenu faktycznie zagospodarowanego jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowo-uslugowa, obowiazuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 647 z pézn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

8) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowigzuje utrzymywanie poziomu
pol elektromagnetycznych w $rodowisku nieprzekraczajacego dopuszczalnych warto$ci okreslonych
zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 .
poz. 647 z pézn.zm.), w tym:

a) dla terendow IMNW-U obowigzuja dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terenow w granicach obszaru objg¢tego planem obowigzujga dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

§ 6. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ polozenie czeSci obszaru objetego planem, w granicach udokumentowanego Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 445 Zbiornik Warstw Magura (Babia Goéra) i w granicach projektowanego
obszaru ochronnego tego zbiornika;

2) wskazuje si¢ polozenie obszaru objetego planem w granicach otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego.

§ 7. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza niz 18 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego, za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog, od 70° do 110%

4)jezeli przy dokonywaniu scalania ipodzialu niejest mozliwe wydzielenie wszystkich dzialek
o powierzchniach i szerokos$ciach takich, jak okreslone w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza si¢ pozostawienie jednej
dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki;

5) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci dla sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz dla dojazdow.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad droég w obszarze planu stanowig tereny drog wydzielone liniami rozgraniczajacymi
w czesci graficznej planu takie jak:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 1140

a) IKDG - teren drogi gtéwnej, ktora stanowi fragment pasa drogowego drogi publicznej znajdujacy si¢
w granicach obszaru objetego planem,

b) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegolnych terenow:
a) terenu IMNW-U z drogi publicznej 1KDG,
b) terenu 1U-P z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;
3) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,

b) w zakresie ustug handlu — 1 miejsce do parkowania na 20 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

c) w zakresie ustug gastronomii — 1 miejsce do parkowania na 50 m?> powierzchni uzytkowej budynku
ushlugowego lub lokalu uzytkowego,

d) w zakresie uslug innych niz wymienione w lit. b, ¢ — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy,
poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych, pomocniczych,

e) I miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach, magazynach,
obiektach zwigzanych z produkcja energii;

4) wsrod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b, c, d, e ustala si¢ zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowsg, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

5) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie zustawa zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 889).

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objgtego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych znajdujacych si¢
w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zsieci wodociggowe] z zastrzezeniem
pkt 5 lit. b;

4) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow i $ciekdéw komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem S$ciekow do oczyszczalni Sciekow,
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem, poprzez przylacza lub budowe sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160 mm albo poprzez przylacza lub budowe sieci
kanalizacyjnej ttocznej,
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b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

5) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ uyymowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych standardéw czystosci, do odbiornika
wod,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow retencyjnych
lub zbiornikoéw retencyjno-chtonnych, z mozliwoscia ich uzytkowego wykorzystania dla celow
technologicznych, gospodarczych, przeciwpozarowych lub rozsgczenia w gruncie, z zastrzezeniem § 5
pkt 4;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcego 1 projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznych $Sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ budoweg nowych stacji transformatorowych oraz linii $redniego i niskiego napigcia,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia zapewniajace dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych iprojektowanych sieci gazowych s$redniego i niskiego
ci$nienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub
budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;
8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie lacznosci telefonicznej =z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow:
- poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna,
- z odnawialnych zrddet energii,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia zapewniajace dostawy ciepta w kogeneracji,

c) obowiazuja przepisy zawarte w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§ 10. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw objetych planem.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonego w czesci
graficznej planu symbolem 1IMNW-U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren garazu,
¢) teren parkingu,
d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ushug nauki,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug kultu religijnego;
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug z zastrzezeniem pkt3, wtym
przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe iodbudowe istniejagcej zabudowy oraz lokalizacje nowej
zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

- mieszkaniowo-ustlugowej, jako budynkow mieszkalno-ustugowych zlokalami uzytkowymi
1z nie wigcej niz 2 lokalami mieszkalnymi,

- ustugowe;j,

b) jako przeznaczenie uzupeiniajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne
0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m oraz place manewrowe,

¢) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, lit. ¢ dopuszcza si¢ garaze oraz parkingi
dla obstugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu, przy czym:

- zakazuje si¢ lokalizacji garazy jako obiektow tymczasowych,
- faczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;,

d) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. d dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
i rowerdw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i § 4 pkt 5,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 7 m,
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d) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego Iub
ustugowego — 5 m,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

h) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

i) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3, 4, 5.

§ 13. Dla terenu ustug lub produkcji oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1U-P:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren ushug lub produkcji;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren garazu,

¢) teren parkingu,

d) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) okresla si¢ przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ushug nauki,

e) teren ustug edukacji,

f) teren ustug sportu i rekreacji,

g) teren ustug kultury i rozrywki,

h) teren ustug kultu religijnego,

i) teren elektrowni wiatrowej;
4) okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu dla funkcji
ustug lub produkcji, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy oraz
lokalizacj¢ nowej zabudowy:

- uslugowe;j, przy czym zakazuje si¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 3 lit. a-h,
- produkcji przemystowej,
- sktadéw, magazynow,

- produkcji energii jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii wraz
z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obslugi, magazynowania oraz przesytu wytworzonej
energii, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. i,

b) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ rowniez zabudowe laczaca
funkcje wymienione w lit. a,

¢) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii nie moga wykraczaé poza lini¢ rozgraniczajaca terenu,

d) jako przeznaczenie uzupehliajgce, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne
o0 szerokosci nie mniejszej niz 8§ m oraz place manewrowe,
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e) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, lit. ¢ dopuszcza si¢ garaze oraz parkingi
dla obstugi zabudowy stanowiacej przeznaczenie terenu, przy czym:

- zakazuje si¢ lokalizacji garazy jako obiektow tymczasowych,
- faczna powierzchnia zabudowy garazy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt2 lit. d dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
1 rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,

g) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczeg6lnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

h) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych ewentualne przyszie
oddzialywanie przedsigwzi¢¢ wylacznie do granic inwestycji zlokalizowanej w granicach terenu;

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 3 m,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
h) minimalna liczba i sposoéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 3, 4, 5.
§ 14. Dla terenu zieleni urzgdzonej wysokiej oznaczonego w czgséci graficznej planu symbolem 1ZPW:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej wysokiej;
2) okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, w tym takze zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 — 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 15. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1ZN:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;;
2) okresla si¢ zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, w tym takze zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 — 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 5,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 16. Dla terenu drogi gtdéwnej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDG:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren drogi gtownej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
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a) teren drogi glownej 1KDG stanowi fragment pasa drogowego drogi publicznej znajdujacy si¢
w granicach obszaru objetego planem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

c) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu 1KDG.

§ 17. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem
1KR:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i budowg nowych
sieci infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

b) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czgsci graficznej planu dla terenu 1KR.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rajcza.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Kazimierz Fujak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIX/176/2026
Rady Gminy Rajcza
z dnia 29 stycznia 2026 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/176/2026
Rady Gminy Rajcza

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik2.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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