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UCHWALA NR X1/124/2025

RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA
z dnia 11 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru
Mokre w rejonie ul. Sosnowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.),
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 1 oraz pkt2a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata
Nr LXXVI1/804/2024 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 27 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru
Mokre, w rejonie ul. Sosnowej, na wniosek Burmistrza Mikolowa,

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikotow dla obszaru Mokre wrejonie ul. Sosnowej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa” przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady
Migjskiej Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyj¢tymi uchwata Nr XXXI11/766/2013 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwalg Nr XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 24 kwietnia 2018 r.,
uchwalag Nr LXIII/637/2022 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 20 grudnia 2022r. oraz uchwala
Nr LXXIII/771/2023 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 28 listopada 2023 r.,

z wylaczeniem stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikoléw dla obszaru Mokre, wrejonie ul. Sosnowej, nie narusza ustalen ww. ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa” w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrddet energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
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uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow
dla obszaru Mokre w rejonie ul. Sosnowej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Mokre
w rejonie ul. Sosnowej, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — cz¢s$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na czesci graficznej planu.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Ustalenia ogolne;

2) Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy, minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Cz¢$¢ graficzna planu miejscowego zawiera oznaczenia ustalen planu:
1) granice¢ obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) strefe zieleni naturalnej lub urzadzone;;
4) nieprzekraczalng lini¢ lokalizacji elektrowni stonecznej;

5)teren wraz zsymbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu: PEF-ZN-ZP — teren
elektrowni stonecznej lub zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera oznaczenia elementow przyjetych na podstawie przepisow
odrgbnych, obejmujace caty obszar planu:

1) granice Slaskiego Ogrodu Botanicznego w Mikotowie;
2) granice terenu gorniczego ,.t.aziska I1”’;

3) granice obszaru gorniczego ,,kaziska II”;
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4) granice¢ ztoza wegla kamiennego 1 metanu poktadow wegla ,,Laziska”.

3.Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera oznaczenia informacyjne elementéw nie bedacych
ustaleniami planu:

1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) obejmujgce caty obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;
3) istniejaca infrastrukture techniczng:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN110kV,

b) sieci wodociagowe,

¢) sieci kanalizacyjne,

d) sieci elektroenergetyczne (pozostale);

4) granic¢ projektowanej strefy ochrony posredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby
eksploatacyjne zrodta naturalnego zutwordéw czwartorzedowych w miejscowosci Bujakow, przyjetej
zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 31 marca 2005 .

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
czescei graficznej planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach
terenow o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, o ktoérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot instalacji, urzadzen i obiektow stuzacych do
wytwarzania energii elektrycznej z energii promieniowania stonecznego — odnawialnego zrédta energii;

4) nieprzekraczalnej linii lokalizacji elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na
czesci graficznej planu lini¢ ograniczajaca czes$¢ terenu, w obrebie ktdorego mozliwe jest wznoszenie paneli
stonecznych i magazynow energii;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej — stanowiacy co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlane;,

8) przeznaczeniu terenu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupehiajacy
przeznaczenie terenu sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — stanowiacy
nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej,

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre$lonymi przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy Rozdziatu 3.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dla terenéw
w catym obszarze planu ustala si¢ nakaz zagospodarowania zielenig naturalng lub urzadzona powierzchni
nie zajetych pod obiekty budowlane.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej,

b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

¢) zabudowy systemami fotowoltaicznymi.
2. W zakresie ochrony przed hatasem: obszary objgte planem nie podlegaja ochronie akustyczne;.
3. Dla terenéw w calym obszarze planu ustala sig:

1) nakaz ochrony wdd, gleby iziemi przed degradacjg lub zanieczyszczeniem, wtym w trakcie prac
budowlanych;

2) zakaz:

a) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dziatek oraz wykonywania
dziatan moggcych powodowac zmiang stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sasiednich,

b) prowadzenia dziatalnosci stwarzajacych ucigzliwosci dla sagsiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji, pola elektromagnetycznego — przekraczajacych wartosci
dopuszczalne,

c) lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe zieleni naturalnej lub urzadzonej, gdzie ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenu zielenig naturalng lub urzadzona.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéow goérniczych:

1. Obszar planu potozony jest w calosci w granicy:
1) terenu i obszaru gorniczego ,,Laziska I1”;
2) ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla , taziska”.

2. Nakaz uwzgledniania przy realizacji obiektow budowlanych potoznych w obszarach i terenach
gorniczych aktualnych czynnikéw geologiczno-gdérniczych zwiazanych z eksploatacja gérnicza.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Dla terenow, z wylaczeniem terenéw rolnych i lesnych, ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15° .

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 16 m wcelu zapewnienia
niezaktoconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego, obejmujacej takze
umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, z uwzglgdnieniem ustalen szczegdtowych.
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2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
w zaleznosci od ich rodzaju i parametrow, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej sieci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciagtosci
powiagzan dojazdow niewyznaczonych w obszarze planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

1. Ustala si¢ dla obszaru planu nast¢pujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzi¢ciem w obrebie dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dzialalno$ci, przy czym ustala si¢ nastepujacy wskaznik minimalnej ilosci stanowisk postojowych: dla
elektrowni stonecznej — 1 miejsce postojowe dla obstugi elektrowni.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;

2) w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okre§lonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru planu: zachowanie ciagtosci powigzan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
z zewngetrznym ukladem urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ realizacje sieci, urzadzen izwiazanych znimi obiektow
stuzacych w szczegdlno$ci do: zaopatrzenia w wodg, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe,
odprowadzania ipodczyszczania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze innych przewodow i urzadzen stuzacych zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:
1) zapewnienie zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 stycznia 2020 r. Prawo
wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;
2) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez elektrownie¢ stoneczna;
3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu
o0 istniejaca sie¢ oraz budowe nowe;.

8. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadoéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych.
§ 13. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF-ZN-ZP stawke procentowsa, na podstawie ktorej

ustala si¢ opfate, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20% stownie: dwadzieScia procent.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem: 1PEF-ZN-ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) elektrownia stoneczna,

b) zielen naturalna,

¢) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie terenu uzupelniajace:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa;

3) zasady zagospodarowania terenu: ustala si¢ realizacj¢ dojazdow niewyznaczonych, stanowisk postojowych,
magazynow energii elektrycznej — na zasadach jak dla przeznaczenia terenu uzupetniajacego;

4) nakaz:
a) stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych,
b) nakaz zagospodarowania terenu zielenig zgodnie z § 7 ust. 4.

5) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni terenu zaj¢tego przez elektrowni¢ stoneczng: 60%:;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) masztow odgromowych: 16 m,
b) budowli innych niz wymienione w lit. a: 6 m;
4) nieprzekraczalna linia lokalizacji elektrowni stonecznej: zgodnie z czg$cia graficzng planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Mikotowa

Katarzyna Syryjczyk-Stomska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/124/2025
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 11 lutego 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA MIKOLOW
DLA OBSZARU MOKRE, W REJONIE UL. SOSNOWEJ
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USTALENIA PLANU

granica obszaru objetego planem
L

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

strefa zieleni naturalnej lub urzadzonej
vV v nieprzekraczalna linia lokalizacji elektrowni stonecznej

Symbole dotyczace przeznaczenia terenow

4

ELEMENTY PRZYJETE )
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Caty obszar potozony jest:

PEF-ZN-ZP - teren elektrowni stonecznej lub zieleni
naturalnej lub zieleni urzadzonej

- w granicy Slaskiego Ogrodu Botanicznego w Mikotowie

- w granicy terenu gorniczego ,taziska II”

- W granicy obszaru gérniczego ,taziska II”

- W granicy zloza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla ,t.aziska”
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Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby
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w miejscowosci Bujakdw, przyjetej zawiadomieniem Starosty
Mikotowskiego z dnia 31 marca 2005 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/124/2025
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 11 lutego 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), ustala, ze ze
wzgledu na to, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru
Mokre w rejonie ul. Sosnowej, nie przewiduje nowych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, nie dokonuje si¢ rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji i zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/124/2025
Rady Miejskiej Mikolowa

z dnia 11 lutego 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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