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UCHWALA NR XXVII1/299/26
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 9 lutego 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych
w rejonie ul. Konrada Sitki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2025 1. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr LXX/938/23 Rady Miasta Zabrze zdnia 10 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendw polozonych w rejonie
ul. Konrada Sitki.

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw
polozonych w rejonie ul. Konrada Sitki nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(Uchwala Nr X11/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze
dla terenéw polozonych w rejonie ul. Konrada Sitki

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE
Rozdzial 1.

Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy
Konrada Sitki w dzielnicy Konczyce.

2. Granica opracowania planu okre§lona w zataczniku nr 1 stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr LXX/938/23
Rady Miasta Zabrze z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow potozonych w rejonie ul. Konrada Sitki.

3. Ustaleniami planu s3:
1) tekst planu, stanowiacy tre$¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
2) zataczniki do niniejszej Uchwaly stanowigce jej integralng czes¢:

a) zatgcznik nr 1 (zalgcznik graficzny) — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze, uchwalonym
w dniu 4 lipca 2011 roku (Uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu) z naniesionymi granicami
opracowania planu miejscowego,
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b) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c¢) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 iust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 ust.3 pkt 1, zawierajg nastgpujace dziaty
i rozdziaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdziat 1: Przepisy wstepne;
- Rozdziat 2: Definicje.

b) DZIAL II: USTALENIA OGOLNE

- Rozdzial 3: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego idziedzictwa kulturowego oraz
ksztatltowania krajobrazu;

- Rozdzial 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
- Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

- Rozdzial 6: Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych;

- Rozdziat 7: Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
- Rozdziat 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjne;j;
- Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

- Rozdzial 10: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego.

¢) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdzial 11: Ustalenia przeznaczenia terendw w planie.
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe terendow o réoznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrézniajace je sposrdd innych terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust. 2 zawiera oznaczenia informacyjne
(istniejaca infrastruktura techniczna):

1) sie¢ kanalizacyjna;
2) sie¢ wodociggowa;
3) sie¢ elektroenergetyczna;

4) sie¢ gazowa.
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Rozdzial 2.
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Zabrze sktadajacg si¢ z czgsci tekstowej
Uchwaly (tekst planu) wraz z zalacznikami;

3) tekscie planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ tekstowa planu stanowigca jego integralng czes¢
i zawierajaca zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego Uchwala;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg jego integralng czgs¢ bedaca
zatgcznikiem nr 1;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie¢ w granicach niniejszego planu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni planu wyodrebniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania o odrgbnie
nadanym symbolu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy sposob przeznaczenia
terenu dla zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania nieruchomos$ci iznajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektow, ktoremu s3a podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajagce. Parametrem
ustalajacym ilos$ci przeznaczenia jest powierzchnia przeznaczenia. Powierzchnie przeznaczenia nalezy
oblicza¢ jako sume¢ wszystkich powierzchni wewnetrznych budynkoéw istniejacych i projektowanych na
dzialce lub zespole bezposrednio sasiadujacych ze soba dziatek do ktorych inwestor ma tytul prawny
i znajdujacych si¢ w czesci lub catoSci w granicach terenu. Powierzchnia przeznaczenia obejmuje tez
pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne zwigzane zjej uzytkowaniem. W obiektach
wielofunkcyjnych o przeznaczeniu i przeznaczeniu uzupetniajacym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze,
gospodarcze i techniczne sg uzytkowane wspolnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo
do powierzchni przeznaczenia. Powierzchnia przeznaczenia stanowi jedyny parametr do obliczenia
dopuszczalnej ilo$ci powierzchni przeznaczenia uzupekniajacego;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace tacznie z przeznaczeniem inne
przeznaczenie, wskazane w ustaleniach planu, ktére nie jest przewazajagcym sposobem zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupeliajacego nalezy
liczy¢ jako sume wszystkich uzupetniajagcych powierzchni wewngtrznych budynkéw istniejacych
i projektowanych, na dzialce budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny Przeznaczenie uzupehiajace
stanowi uzupehienie przeznaczenia za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni, dla
ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni biologicznie
czynnej zdefiniowany w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zdefiniowany w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowy zdefiniowany
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) nadziemnej intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemna intensywnos¢ zabudowy
zdefiniowang w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji zdefiniowang w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca maksymalny zasieg
budynkow oraz innych obiektéw budowlanych, w szczegolnosci takich jak: altany, wiaty. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy podziemnych czg¢sci budynkow, warstw ocieplenia $cian
zewngtrznych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, schodow zewnetrznych, pochylni, dzwigdw
osobowych itowarowych oraz urzadzen stuzacych osobom niepelnosprawnym, zadaszen nad wejsciami,
o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

18) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska realizowane jako parkingi oraz jako
wydzielone miejsca dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
miejsca postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:

1) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen istniejaca i projektowang, mogacg obejmowac poza
zielenig: ciggi spacerowe, place zabaw, obiekty i urzadzenia sportu oraz rekreacji;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energi¢ elektryczna, cieplo, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe i roztopowe, a takze instalacje o§wietlenia
terenu oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu
przeznaczeniu lub przeznaczeniu uzupetniajacemu;

3) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy ulice, drogi, dojazdy, dojscia,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi rowerowe i pieszo-
rowerowe, os$wietlenie uliczne, instalacje regulacji ibezpieczenstwa ruchu iinne urzadzenia stuzace
obstudze ruchu pojazdéw ipieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub
bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia lub przeznaczenia uzupehniajacego;

4) . Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie Uchwaty obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia ogo6lne obowiazujg na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegdtowe dla
poszczegdlnych terendow nie stanowig inacze;.

2. Tereny moga by¢ uzytkowane i zagospodarowane zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem lub tacznie
Z przeznaczeniem uzupetniajgcym.

3. Wprowadzenie przeznaczenia uzupelniajagcego jest dopuszczalne woéwcezas, gdy na przedmiotowe]
dzialce lub zespole sasiadujacych ze sobg dziatek, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub ma
by¢ wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem.
Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupeiniajacego pod infrastrukture techniczna, komunikacyjng oraz
kazdy rodzaj zieleni.

4. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajagcym nie moze ograniczaé
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnych z ustalonym przeznaczeniem.

5. W obszarze calego planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, komunikacji oraz zieleni.
6. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie przeznaczenie terenu:

1) IMN, 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 3KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i dziedzictwa kulturowego oraz ksztaltowania
krajobrazu

§5.1. W granicy obszaru planu dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji odnawialnych zrodet energii
wytwarzanej z promieniowania stonecznego.
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1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug towarzyszacych
w budynkach jednorodzinnych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy garazowej
1 gospodarczej;

3. Nakaz zachowania zabytkowego krzyza przydroznego, zlokalizowanego przy ul. Sitki 51, wraz
z obudowg w formie kapliczki niszowej, w tym: detali architektonicznych i materiatéw wykonczeniowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska wlasciwych
dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz lokalizacji miejsc na pojemniki shluzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych w sposob
zorganizowany;

2) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach oraz na podstawie Uchwaty Rady Miasta Zabrze w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzagdku na terenie miasta Zabrze;

3. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz wszelkich dziatalnosci, ktore moga powodowaé emisj¢ substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stezen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

1) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, o ktéorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 54 z p6zn. zm.) na terenie oznaczonym symbolem 1MN i 2MN — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Przestrzen publiczng stanowia wydzielone tereny i niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) ogblnodostepne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi rowerowe 1 pieszo-rowerowe;
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) Nakazy:
a) zapewnienia dostepnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 8. 1. Plan miejscowy znajduje si¢ w granicy:
1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 ,,Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica”;
2) Udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy”;
3) Terenu Goérniczego TG Makoszowy 1.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z polozenia planu
w granicach:

1) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 ,,Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica”;

2) Udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy”;
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3) Terenu Gorniczego TG Makoszowy 1.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek na terenach oznaczonych symbolami:
a) IMN, 2MN - 600 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontoéw nowo wydzielanych dziatek — 16 m.
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°+120°.
2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 10. 1. System komunikacyjny obszaru planu stanowig wydzielone niewydzielona liniami
rozgraniczajgcymi infrastruktura komunikacyjna: dojscia, dojazdy i zjazdy, ciagi piesze i ciggi rowerowe, ciggi
pieszo-rowerowe.

2. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej moze by¢ realizowane w sposob: bezposredni, posredni. Ustala
si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym z ulicy Konrada Sitki,
zlokalizowanej poza obszarem planu.

3. Realizacja przeznaczenia oraz przeznaczenia uzupetniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilosci miejsc postojowych dla terenow
i obiektow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na mieszkanie;
2) ushug towarzyszacych — 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4. Nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci co najmniej 50% wymaganej minimalnej
liczby miejsc postojowych dla samochodow.

5. W przypadku laczenia przeznaczen o réznych ilosciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 3,
obowiazuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci miejsc postojowych.

6. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, okre$lonych wg ust. 3 pkt. 2) miejsc postojowych dla
samochodéw powinno by¢ przeznaczonych i dostosowanych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i w czytelny sposob oznaczonych.

7. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby catkowite;.

8. Migjsca postojowe wyliczone wedlug zasad ustalonych od ust. 3 do ust. 7, nalezy zapewni¢ na dziatce
lub zespole dziatek, do ktorych Inwestor ma tytut prawny w granicach terenu realizowanej inwestycji.

9.Dla obiektow istniejacych Iub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejSciem w zycie niniejszego planu, wskazane wyzej ilo§ci miejsc postojowych
nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwos¢ zmiany lokalizacji, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowe;.

2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach nie wyznaczonych w planie
miejscowym pod takie zagospodarowanie.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych ze zbiornikéw przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania S$ciekéw ustala si¢ stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji
(deszczowej 1 sanitarnej).

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie
dla celéw gospodarczych wdd opadowych i roztopowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z systemu gazowniczego i/lub z indywidualnych
zrodet.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z grupowych zrédet ciepta,
indywidualnych zrodet ciepta, w potgczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta z wykorzystaniem systemow
zgodnych z obowigzujacymi przepisami, w tym z odnawialnych zrodet energii.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu
elektroenergetycznego. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 12. 1. Dla wszystkich terenow planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci
30%.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
3) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektéw matej architektury;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,15
- maksymalny — 1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych maksymalnie 45°,

- budynkéw innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matej architektury — dowolna.
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN, ustala sie:
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1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
3) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektéw matej architektury;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,15
- maksymalny — 1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych maksymalnie 45°,

- budynkéw innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matej architektury — dowolna.
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KR, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m — z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan i placow
do zawracania — zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. 1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

2. Uchwala’ wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabrze

mgr Grzegorz Olejniczak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/299/26
Rady Miasta Zabrze
z dnia 9 lutego 2026 .

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla
terenow polozonych w rejonie ul. Konrada Sitki.
Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z p6Zn. zm.)
Rada Miasta Zabrze postanawia:

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z pé6zn. zm.), majagc na uwadze brak ztozonych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenow potozonych
w rejonie ul. Konrada Sitki, Rada Miasta Zabrze stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej

sprawie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/299/26
Rady Miasta Zabrze
z dnia 9 lutego 2026 .

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 roku poz. 1130 z p6ézn. zm.), w oparciu o ,,Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendéw polozonych w rejonie
ul. Konrada Sitki”.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwos¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacj¢ nowej oraz likwidacje istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym tych ktére mogg naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwiazku
Z powyzszym, W niniejszym rozstrzygni¢ciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore moga naleze¢ do zadan wiasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktérym gmina powierzyla realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwo$ci finansowych gminy,
pozyskiwanych $rodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII1/299/26
Rady Miasta Zabrze

z dnia 9 lutego 2026 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XXVIII/299/26  RADY MIASTA ZABRZE z dnia 9 lutego 2026 r.
	Dział 1 - USTALENIA WPROWADZAJĄCE
	Rozdział 1 - Przepisy wstępne w dziale1
	§ 1 w dziale1 rozdz.1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.1 § 1
	ust. 3 w dziale1 rozdz.1 § 1
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3
	lit. a w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 2
	lit. d w dziale1 rozdz.1 § 1 ust. 3 pkt 2



	§ 2 w dziale1 rozdz.1
	lit. a w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1
	tir. 1 (1) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. a
	tir. 2 (2) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. a

	lit. b w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1
	tir. 1 (3) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b
	tir. 2 (4) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b
	tir. 3 (5) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b
	tir. 4 (6) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b
	tir. 5 (7) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b
	tir. 6 (8) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b
	tir. 7 (9) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b
	tir. 8 (10) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. b

	lit. c w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1
	tir. 1 (11) w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1 lit. c

	lit. d w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.1 § 2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w dziale1 rozdz.1 § 2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 4 w dziale1 rozdz.1 § 2 ust. 3



	Rozdział 2 - Definicje w dziale1
	§ 3 w dziale1 rozdz.2
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 6 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 7 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 8 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 9 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 10 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 11 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 12 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 13 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 14 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 15 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 16 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 17 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	pkt 18 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 rozdz.2 § 3
	pkt 1 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 2
	pkt 2 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 2
	pkt 3 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 2
	pkt 4 w dziale1 rozdz.2 § 3 ust. 2




	Dział 2 - USTALENIA OGÓLNE
	§ 4 w dziale2
	ust. 2 w dziale2 § 4
	ust. 3 w dziale2 § 4
	ust. 4 w dziale2 § 4
	ust. 5 w dziale2 § 4
	ust. 6 w dziale2 § 4
	pkt 1 w dziale2 § 4 ust. 6
	pkt 2 w dziale2 § 4 ust. 6


	Rozdział 3 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i dziedzictwa kulturowego oraz kształtowania krajobrazu w dziale2
	§ 5 w dziale2 rozdz.3
	ust. 1 w dziale2 rozdz.3 § 5
	ust. 2 w dziale2 rozdz.3 § 5
	ust. 3 w dziale2 rozdz.3 § 5


	Rozdział 4 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu w dziale2
	§ 6 w dziale2 rozdz.4
	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 6 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 6 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.4 § 6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 6 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.4 § 6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 6 ust. 4



	Rozdział 5 - Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych w dziale2
	§ 7 w dziale2 rozdz.5
	pkt 1 w dziale2 rozdz.5 § 7 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.5 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.5 § 7 ust. 2
	lit. a w dziale2 rozdz.5 § 7 ust. 2 pkt 1




	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych w dziale2
	§ 8 w dziale2 rozdz.6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.6 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 8 ust. 2



	Rozdział 7 - Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości w dziale2
	§ 9 w dziale2 rozdz.7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.7 § 9 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.7 § 9


	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. w dziale2
	§ 10 w dziale2 rozdz.8
	ust. 2 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 3 w dziale2 rozdz.8 § 10
	pkt 1 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.8 § 10 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 5 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 6 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 7 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 8 w dziale2 rozdz.8 § 10
	ust. 9 w dziale2 rozdz.8 § 10


	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej w dziale2
	§ 11 w dziale2 rozdz.9
	ust. 1 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 2 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 3 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 4 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 5 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 6 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 7 w dziale2 rozdz.9 § 11
	ust. 8 w dziale2 rozdz.9 § 11


	Rozdział 10 - Ustalenia dotyczące stawek procentowych stanowiących podstawę do określenia opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu miejscowego w dziale2
	§ 12 w dziale2 rozdz.10


	Dział 3 - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE
	Rozdział 11 - Ustalenia przeznaczenia terenów w planie w dziale3
	§ 13 w dziale3 rozdz.11
	pkt 1 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	pkt 4 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	pkt 5 w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5
	tir. 1 (12) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5 lit. c
	tir. 2 (13) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5 lit. c

	lit. d w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5
	lit. e w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5
	tir. 1 (14) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5 lit. e
	tir. 2 (15) w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5 lit. e

	lit. f w dziale3 rozdz.11 § 13 ust. 1 pkt 5


	§ 14 w dziale3 rozdz.11
	pkt 1 w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1
	pkt 4 w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1
	pkt 5 w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5
	lit. b w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5
	lit. c w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5
	tir. 1 (16) w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5 lit. c
	tir. 2 (17) w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5 lit. c

	lit. d w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5
	lit. e w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5
	tir. 1 (18) w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5 lit. e
	tir. 2 (19) w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5 lit. e

	lit. f w dziale3 rozdz.11 § 14 ust. 1 pkt 5


	§ 15 w dziale3 rozdz.11
	pkt 1 w dziale3 rozdz.11 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 15 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 rozdz.11 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 rozdz.11 § 15 ust. 1 pkt 2




	Dział 4 - USTALENIA KOŃCOWE
	§ 16 w dziale4
	ust. 2 w dziale4 § 16



	Arkusze i widoki
	Sitki

	Załącznik 2 - Rada Miasta Zabrzerozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego dopublicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenów położonych w rejonie ul. Konrada Sitki.Działając na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z późn. zm.)Rada Miasta Zabrze postanawia:
	Załącznik 3 - Rada Miasta Zabrzerozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej których realizacja należy do zadań własnych gminyoraz zasad ich finansowania
	ust. 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 2
	pkt 2 w zał.3 ust. 2
	pkt 3 w zał.3 ust. 2
	pkt 4 w zał.3 ust. 2
	pkt 5 w zał.3 ust. 2

	ust. 3 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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	Polska
	Elżbieta Barbara Żabicka-Łakomy
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




