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UCHWALA NR XXVIII/166/2026
RADY MIEJSKIEJ W KRZANOWICACH

z dnia 3 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych w Gminie
Krzanowice — Etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
220251, poz.1153 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzanowice, przyjetego Uchwala
Nr VIII/77/2019 Rady Miejskiej w Krzanowicach z dnia 28 maja 2019 r.

Rada Miejska w Krzanowicach,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w Gminie
Krzanowice — Etap II1.

2. Plan obejmuje obszar, potozony w gminie Krzanowice, w granicach ustalonych na rysunkach planu,
ktory zostal oznaczony zgodnie z Uchwalg Nr XV/94/2016 Rady Miejskiej w Krzanowicach z dnia 1 marca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych Gminy Krzanowice.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — bedacy rysunkiem planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu.

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

2) przeznaczeniu uzupekiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowaé z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

3) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

4) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych inaziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigow;

5) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowa terenu;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetienia o obiekty matej architektury,
urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

7) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ otwarte tereny trawiaste, zespoly zadrzewien
i zakrzewien, petnigce funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych zuwzglednieniem utrzymania
istniejacego charakteru zadrzewien tegowych;

8) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu;
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOwW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) U — tereny ustug,

b) L — teren lasu,

¢) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) KO — teren obstugi komunikacji,

e) PEW — tereny elektrowni wiatrowych,

f) 1IE — teren elektroenergetyki,

g) KD — tereny komunikacji drog publicznych:

- KDG — tereny drog gtéwnych,
- KDL — tereny drog lokalnych,
- KDD - tereny drog dojazdowych,

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
6) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej,
7) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

8) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10),

9) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1);
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10) granica strefy ochronnej od terenow elektrowni wiatrowych.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Poza ustalonymi przeznaczeniami dla poszczegoélnych terenéw w rozdziale II — Ustalenia szczegélowe,
dopuszcza si¢ w calym obszarze lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania jak: zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia, miejsca postojowe, dojazdy niewydzielone, drogi transportu
rolnego, Sciezki rowerowe i doj$cia, uwzgledniajac przepisy odrgbne w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwrdéconych $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki:
w odleglosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem pozostatych zapisow
planu i przepisé6w odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy i miasta Krzanowice oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) zakaz sktadowania odpadow,

¢) zakaz przetwarzania i magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig,

d) nakaz przetwarzania i magazynowania odpadéw powstajacych w zwiazku z dziatalno$cia w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

2) nalezy zapewni¢ cigglo$¢ przeptywu istniejagcych rowow i ciekow;

3) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenow od farmy wiatrowej,

4) W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko przyrodnicze
i ludzi, nakazuje sig:

a) zastosowanie na wszystkich elementach konstrukcji elektrowni wiatrowej ujednoliconej kolorystyki,
przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, matowy, bez
refleksow §wietlnych;

b) zastosowanie oznakowania przeszkodowego elektrowni wiatrowej zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi sposobu zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku izakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) W granicach opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:

a)nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 44, nr stanowiska na obszarze 181, §lad osadnictwa (epoka
kamienia, prehistoria),

b) nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 45, nr stanowiska na obszarze 182, slad osadnictwa (prehistoria),

c)nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 46, nr stanowiska na obszarze 183, §lad osadnictwa (epoka
kamienia),

d) nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 47, nr stanowiska na obszarze 184, $lad osadnictwa (epoka
kamienia, prehistoria),

e)nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 48, nr stanowiska na obszarze 185, $lad osadnictwa (epoka
kamienia),
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f) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 5, nr stanowiska na obszarze 103, nieokreslona funkcja (kultura
huzycka), slad osadnictwa (kultura tuzycka),

g) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 20, nr stanowiska na obszarze 104, osada (neolit, okres rzymski,
kultura tuzycka przeworska), slad osadnictwa (kultura celtycka, laten), funkcja nieokreslona (pradzieje)

h) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 21, nr stanowiska na obszarze 105, osada (neolit, okres wpt.
rzymskich, neolit, epoka brazu) slad osadnictwa (pradzieje)

i) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowos$ci 22, nr stanowiska na obszarze 106, nieokreslona funkcja (kultura
huzycka),

j)nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 23, nr stanowiska na obszarze 107, $lad osadnictwa( neolit, faza B,
pradzieje), funkcja nieokreslona (neolit),

k) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 29, nr stanowiska na obszarze 113, $lad osadnictwa( epoka
kamienia), nieokreslona funkcja (neolit)

Dnr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 30, nr stanowiska na obszarze 114, nieokre$lona funkcja
(pradzieje)

m)nr AZP 103-39, nr st. w miejscowosci 31 nr stanowiska na obszarze 1, $lad osadnictwa (kultura
przeworska, pradzieje, sredniowiecze)

n)nr AZP 103-39, nr st. w miejscowosci 32 nr stanowiska na obszarze 2, $lad osadnictwa (kultura
przeworska)

o)nr AZP 103-39, nr st. w miejscowosci 25 nr stanowiska na obszarze 36, $lad osadnictwa (pradzieje,
$redniowiecze)

2) w granicach planu obowigzuje strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 oraz w granicach strefy o ktérej mowa
w pkt 2 sposéb ochrony obiektow oraz zakres i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych, winien by¢
zgodny z przepisami odr¢gbnymi, w zakresie ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami oraz Prawa
budowlanego.

4) ustala si¢ ochrone obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, Krzyza kamiennego kapliczkowego,
zlokalizowanego w Pietraszynie w polu — w kierunku granicy, oznaczonego na rysunku planu;

5) zakres ochrony konserwatorskiej obiektu wymienionego w pkt3 obejmuje jego zachowanie,
odrestaurowanie i konserwacje.

4. Ustala sie¢ nastepujace zasady procedury scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu;
z uwzglednieniem warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem 1ihatasem, wtym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwiekochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci
wywotanych ruchem kotowym oraz zuwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami o drogach
publicznych;
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2) inwestycje realizowac projektujac liczb¢ miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur —
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej,
c¢) dla hoteli, pensjonatow, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe,

d) dla obiektéw sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,

e) dla przychodni zdrowia, gabinetow lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej.

f) dla szkot, przedszkoli, ztobkow, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych,
) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w garazach;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

5) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:
- ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej w przedziale 20-50,
- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu — dachdéwki, rozne materiaty i elementy o fakturze dachowek lub imitacji gontu, blachy
plaskie, faliste, gont, strzechy; dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ pokrycia dachu z papy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym, niz ustalone w planie dla danego terenu, uwzgledniajgc pozostate ustalenia planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudowe istniejacej zabudowy, zgodnej
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, przekraczajacych okre§lone w niniejszym planie, zzakazem ich
zwigkszenia, uwzgledniajac pozostate ustalenia planu.

6. W przypadku obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych, ustala
sie:

1) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie powodzi Q10% oraz
o prawdopodobienstwie powodzi Q1%, znajdujacych si¢ na obszarze planu, wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac przepisy prawa wodnego.

7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2, 3 1 4 uchwaly.
8. Ustala sie¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggéw ustala sie:
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a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowa,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

¢) mozliwo$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacji oraz celow
gasniczych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, uwzgledniajac przepisy
odrebne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwiazania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac przepisy
odrebne w powyzszym zakresie,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala si¢:

a) Zasilanie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Obrowiec-Raciborz poprzez istniejaca stacje
redukcyjno-pomiarowa w Pietrowicach Wielkich lub =z odgalezienia od gazociaggu Obwodnica
Potudniowa Raciborza w kierunku SRP Owsiszcze poprzez istniejacg stacje redukcyjno-pomiarowsq
w Bolestawiu.

2) Budowa rozdzielczej sieci gazowej niskiego cis$nienia na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedhug technicznych warunkéw przylaczenia;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe imodernizacje obiektdw, urzadzen ilinii gazociagow
przesylowych oraz sieci gazowniczych,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz;
5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig¢:
a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
b) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrdédet energii,
6) w zakresie cieplownictwa ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne badz grupowe rozwigzania grzewcze, przy zastosowaniu
zrodet ciepta niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w dostawg energii.

7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z uwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;
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8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisOw odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) maksymalna wysokos$¢:
a) infrastruktury telekomunikacyjnej — 25 m,
b) sieci i shupow elektroenergetycznych — 40 m.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) Ustala si¢ granice strefy ochronnej od granic terenow PEW — elektrowni wiatrowych, wyznaczone
na rysunku planu, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,
w ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkceji mieszanej, w sktad
ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa.

2) Na terenach oznaczonych symbolami PEW, atakze w odleglosci 300 m od granic terendéw PEW,
potozonych w obszarze planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji zbiornikow wodnych oraz zalesiania
i zadrzewiania terenu.

10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza surowcow naturalnych.
11. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4: Dla terendw oznaczonych symbolami U, KL, PEW oraz IE ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny ushlug, oznaczone symbolami SU i 6U, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug.
2) w ramach klasy przeznaczenia ustugi, nie dopuszcza sig:

a) ustug handlu wielkopowierzchniowego;

b) ustug pomocy spolecznej;

¢) ustug kultu religijnego;

d) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

e) ustug administracji.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) instalacji do wytlaczania eksplozyjnego,
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b) instalacji do produkcji betonu, cementu i wapna,
¢) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
d) instalacji do czyszczenia, odtluszczania,
e) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
f) instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych,
g) instalacji do spopielania zwtok — krematoria,
h) instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym sktadowiska odpadow,
1) instalacji do produkcji i przetworstwa materiatow ropopochodnych.
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%.

5) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ wieksza od 0, przy czym nie moze by¢ wigksza niz
1,0.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami:
2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN i 7RN, dla ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obrotu topat elektrowni wiatrowych w terenach bezposrednio sasiadujgcych
z terenami  elektrowni wiatrowych PEW, zzastrzezeniem odpowiedniej wysokosci ich ruchu,
nie zagrazajacej mozliwosci uzytkowania rolniczego.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L i 2L, z przeznaczeniem pod
grunty lesne.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KO, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie: teren obstugi komunikacji;

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 2,0,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —15 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
7) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%.

8) wartos¢ nadziemnej intensywno$ci zabudowy musi by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,0;

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEW,
2PEW, 3PEW i 4PEW, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny elektrowni wiatrowych.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych — 4;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — 210 m, z zastrzezeniem pkt 7,
b) innych obiektow budowlanych — 20 m;

3) maksymalna $rednica wirnika wraz z fopatami — 170 m;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%.

6) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,2;

7) wysokos$¢ elektrowni, w zalezno$ci od docelowego zlokalizowania masztu elektrowni musi uwzglgdniac
wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
zachowujac granice stref ochronnych od terenéw PEW, o ktorych mowa w § 4 ust. 9 pkt 1 uchwaty;

8) W przypadku realizacji elektrowni wiatrowej w terenie 3PEW ustala si¢ nakaz ograniczenia maksymalnego
hatasu wytwarzanego przez t¢ elektrownig, do \poziomu 98dB(A).

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IE,
z przeznaczeniem pod obiekty teren elektroenergetyki;

2. W terenie wyznaczonym w ust. |1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 21 m;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%.

5) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,5.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem: 1KDG, z przeznaczeniem pod droge
gléwna.

2. Szeroko$¢ drogi gtéwnej w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL
1 3KDL, z przeznaczeniem pod drogi lokalne.

2. Szeroko$¢ drog lokalnych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDD, 3KDD,
4KDD i SKDD, z przeznaczeniem pod drogi lokalne.

2. Szeroko$¢ drég dojazdowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzanowic.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krzanowicach

Tomasz Kostka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVIII/166/2026
Rady Migjskiej w Krzanowicach
z dnia 3 marca 2026 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVIII/166/2026
Rady Miejskiej w Krzanowicach
z dnia 3 marca 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rozstrzygniecie|
Oznaczenie livu;?rfgf: Rozstrzygniecie
lljvrv Pata wpiywu Tres¢ uwagi miiu E?(?rr;os rozpatrzgnia fady Micjsicel Uwagi/ .
agi uwagi dotyczy uwagi Uzasadnienie
Nie- Nie
uwaga Uw;glf; uwzgle;dUw.Zglqduwzglc;d
dniona niona | Mona = . =
1. 2. 3. 4. S. 6. 7. 8. 9.
Po dyskusji publicznej nad Uwaga
planowanymi rozwigzaniami w nieuwzgledniona
przysztym projekcie .
miejscowego planu Uwzglednienie
zagospodarowania bytoby
przestrzennego dla terenow sprzeczne
potozonych w Gminie podstawowymi
Krzanowice - Etap III, na zatozeniami
podstawie ktorego maja by¢ projektu.
lokalizowane elektrownie Ad. 1) wniosek
wiatrowe oraz na podstawie poza zakresem
art. 17 pkt 11 ustawy o przedmiotu
planowaniu i wylozenia do
zagospodarowaniu publicznego
przestrzennym (Dz.U. 2003 Nr wgladu. Ocena
80, poz. 717 z p6zn. zm.) oddziatywania
sktadamy nastgpujace wnioski na $rodowisko
do projektu miejscowego planu do decyzji
zagospodarowania Uwaga srodowiskowe;j
przestrzennego: dotyczy stanowi kolejny
03.06.2025 1. Uwzglednienie lokalizacji X X etap po
r. wplywu elektrowni elektrowni uchwaleniu
wiatrowych na srodowisko wiatrowyc planu. Wtedy
przyrodnicze i krajobraz: h taka ocena moze
Wnosimy o dokonanie oceny zostaé
oddzialywania na §rodowisko - przeprowadzona|
brak jest w projekcie oceny , natomiast dla
oddziatywania infradzwigkow , elektrowni
migotania cieni oraz brak wiatrowych
analizy wietrzno$ci na danym organem
obszarze. Jak wykazuja mapy wlasciwym do
wietrzno$ci Polski - gmina dokonania ocenyj
Krzanowice znajduje si¢ w oddziatywania
obszarze ,,mato korzystnym" Z na srodowisko
tego wynika, ze kwestie jest wlasciwy
ekonomiczne takiej inwestycji miejscowo
mijaja si¢ z celem. Nalezy RDOS.
réwniez wspomniec, ze dla Ad. 2 W ramach
gminy o malowniczym pejzazu przedmiotowej
i charakterze rolniczym procedury
elektrownie wiatrowe stanowig planistyczne;j
szpecace dominanty. dochowano




co chciano, kiedy chciano i
gdzie chciano".

4. Kwestie ekonomiczne
i korzysci lokalne:
Przewidywana przez inwestora
wielkos¢ wptywu podatku z
jednej turbiny wiatrowej
wynosi¢ bedzie rocznie okoto
50 tys. zt. Warto$¢ ta stanowi 2
% wielkosci fakturowej w
momencie realizacji
przedsigwziecia 1 jest statg w
kolejnych latach, nie
uwzglednia ona inflacji.
Faktyczna warto$¢ podatku po
20-30 latach bedzie wige
znikoma. Przyktadem niech
beda 4 turbiny wiatrowe
wybudowane w naszej gminie
majace decyzje na
uzytkowanie, ktore nie
wyprodukowaty jeszcze ani
jednej MW/h. Podatek jest
niewielki, poniewaz turbiny sa
stare, pochodzace z demontazu,
a jesli policzy¢ podatek 2% od
ztomu, to pewnie sg to
groszowe wielkosci.
Kolejng kwestig ekonomicznag
dla spoteczenstwa powinna by¢
wysoka produkcja pradu, ale ze
wzgledu na niska wietrzno$¢ w
naszej gminie produkcja jest
niska . I tu powstaje pytanie - o
celowosc i zasadno$¢ takiej
inwestycji.
Whnosimy o ujgcie w
uzasadnieniu planu informacji
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2. Zabezpieczenie wszystkich
interesu spotecznosci lokalnej: etapow
Po przeprowadzenie przeprowadzania
konsultacji spotecznych z konsultacji
mieszkancami wnosimy o spotecznych,
uwzglednienie ich opinii. Plan zgodnie z
powinien zawieraC zapisy obowigzujacymi
gwarantujgce minimalizacje¢ przepisami.
ucigzliwosci hatasowych i Ad.3
wizualnych dla mieszkancow. wniosek poza
3. Bezpieczenstwo i zakresem
infrastruktura techniczna: przedmiotu
Wnosimy o zapisanie w wylozenia do
projekcie planu, aby publicznego
planowane turbiny wiatrowe wgladu
byly nowe, a nadzor zaniechanie
budowlany byt prowadzony projektu.
prawidtowo i rzetelnie (bo Whniosek o
majac doswiadczenie z budowy wpisanie do
poprzednich turbin wiemy, ze projektu planu
dochodzito do wielu aby planowane
nieprawidtowosci - ,,budowano turbiny

wiatrowe byly
nowe, a nadzor
budowlany byt
prowadzony
prawidtowo 1
rzetelnie, bytby
sprzeczny z
zasadami
sporzadzania
planu.

Ad 4. wniosek
poza zakresem
przedmiotu
wylozenia do
publicznego
wgladu oraz
wymaganiami
dotyczacymi
projektu planu
miejscowego, 0
ktérym mowa w
art. 15ust. 213
uopizp.

Ad. 5
IAd. 5 Wniosek o
uzyskanie
kserokopii
uzgodnien nie
stanowi
formalnej uwagi
Odnoszac si¢ do
whniosku
zawartego w
uzasadnieniu,
jego
uwzglednienie
bytoby

sprzeczne
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o przewidywanych korzysciach podstawowymi
finansowych i rozwojowych zatozeniami
dla gminy (np. wptywy z projektu.

podatkow, rozwdj
infrastruktury, udziat
mieszkancow' w zyskach).
5. Monitoring i kontrola
oddziatywan:
W ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym zapisano
instytucje, ktore powinny
zaopiniowa¢ aktualny projekt
planu. Wnioskowali$my o
uzyskanie tych opinii,
otrzymali$my niekompletny
material, a te ktore
otrzymali$my odnoszg si¢ do
poprzedniego projektu planu
Stad nasze watpliwosci, czy
aktualny projekt planu zostat
prawidlowo skonsultowany
(brak m.in. opinii GIOS o
braku koniecznosci
oddziatywania
transgranicznego).
Whnosimy o zapisanie w planie
obowiagzku monitoringu
srodowiskowego i
akustycznego oraz stworzenie
mechanizmoéw kontroli i
ewentualnego ograniczania
negatywnego oddziatywania
elektrowni po ich
uruchomieniu.
Uzasadnienie wniosku:
Lokalizacja elektrowni
wiatrowych wigze si¢ z
istotnymi zmianami w
krajobrazie, srodowisku i
jakosci zycia mieszkancow. W
trosce o zrOwnowazony
rozwoj, konieczne jest
uwzglednienie zar6wno
aspektow srodowiskowych,
spotecznych, jak i
ekonomicznych inwestycji w
planowaniu przestrzennym. W
zwigzku z licznymi
watpliwosciami i brakami na
ktoére zwracamy uwage w
wyzej wymienionych punktach
odno$nie planowanego
projektu wnosimy o
niezatwierdzanie tego
projektu.
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1)Brak akceptacji spotecznych Uwagi
dla powstawania farm nieuwzglednione
wiatrowych na terenie gminy )
Krzanowicach. Uwzglednienie
Inwestycje te budza sprzeciw bytoby
spoteczenstwa §wiadczy o tym sprzeczne
m.in. pisemny sprzeciw podstawowymi
mieszkancow gminy - ponad zatozeniami
200 podpisow juz w 2015roku i projektu planu
powstanie Stowarzyszenia na miejscowego.
rzecz Praworzadnosci i Ad. 1)1 Ad. 2)
Ochrony Srodowiska w Uwaga nie
Wojnowicach. W naszym dotyczy
odczuciu wszystko co dotyczy merytorycznych
powstawania farm wiatrowych ustalen projektu.
na terenie naszej gminy - urzad Sposob
nie informuje spoleczenstwa w przeprowadzenia
dostateczny sposob o swoich konsultacji
dziataniach - brak zebran spotecznych do
wiejskich na ten temat, brak projektu jest
informacji na Newstletterze . zgodny z
Odbieramy to jako brak obowiazujacymi
transparentno$ci w przepisami.
podejmowanych decyzjach i Przedmiotowy
pomijanie gtosu lokalne;j projekt byt
spotecznosci. facznie 3 krotnie
2) Degradacja krajobrazu poddawany
przyrodniczego i Uwaga procedurze
zanieczyszczenie srodowiska - | dotyczy wylozenia do
11 14.12.2025 powstajg nienaturalne lokalizacji publicznego
' ’ r‘ dominanty krajobrazowe, elektrowni wgladu/konsulta
' ogromna ilo$¢ betonu wlana w | wiatrowyc cji spotecznych.
grunt, przekraczanie norm h Ad. 2) Uwaga
hatasu, migotanie cieni itd. ogo6lna bez
3) Brak przeprowadzenia doprecyzowania
procedury oddzialywania czego dotyczy.
transgranicznego na Ad. 3
sgsiadujacy kraj Unii Przeprowadzeni
Europejskiej - Republiki e procedury
Czeskiej i efektu transgranicznej
skumulowanego dla nie byto
powstajacej tam farmy wymagane dla
wiatrowej. Opierajac si¢ na przedmiotowego
dokumentach - na opinii projektu wedhug
RDOS, ktory stwierdza wprost, zadnych
ze taka procedura jest przepisow
wymagana. Urzad Gminy prawnych.
Krzanowice twierdzi jednak, ze Ad 4. Nalezy
w procedurze poza wskazac, iz
planistycznej ustaiit z GDOS iz gmina
to co pisze RDOS nie jest sasiadujaca
istotne. Burmistrz na wezwanie Pietrowice
RDOS nie przedstawil projektu Wielkie na
planu wraz z prognoza etapie
oddzialywania na §rodowisko. przystapienia do
4) Brak zgody gminy sporzadzenia
sasiadujacej - gminy projektu ztozyta

Pietrowice Wielkie (zgodnie z
ustawg z maja 20216r o
elektrowniach wiatrowych), na

sprzeciw. Jednak]
po sporzadzeniu

projektu projekt
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lokowanie wiatrakow w
bliskiej odleglosci od granicy
gminy co skutkuje
koniecznoscig ingerencji w ich
plan zagospodarowania i
ograniczeniami w
zagospodarowaniu terenow.
5) Zauwazamy juz na etapie
prognozy oddzialywania na
srodowisko liczne sprzecznosci
np.
- czytamy ze poszczegolne
turbiny begda rozdzielone
szpalerami drzew, a z drugiej
strony wokot turbin
wiatrowych powstaje strefa
ochronna wyznaczajaca w
postaci skutecznej wycinki
krzewow 1 drzew
- 7 turbin wiatrowych, z
ktérych w planie nie ma zadnej
z nich. Brak raportu po
realizacyjnego dotyczacego
pomiaru hatasu, co ma wptyw
na ocen¢ skumulowang
poziomu hatasu obecnej
inwestycji (raport zawiera
tylko opis ornitologiczny).

zostat
pozytywnie
zaopiniowany
bez uwag przez
gming sasiednia
Pietrowice
Wielkie.
Ad. 5 Prognoza
oddziatywania
na srodowisko
byla
przedmiotem
opiniowania i
uzgodnien 40
instytucji i
organdw. Wraz
z projektem
uzyskata
wszystkie
niezbedne
uzgodnienia i
opinie.
wniosek poza
zakresem
przedmiotu
wylozenia do
publicznego
wgladu
zaniechanie
projektu.
Whiosek o
wpisanie do
projektu planu
aby planowane
turbiny
wiatrowe byly
nowe, a nadzor
budowlany byt
prowadzony
prawidtowo i
rzetelnie, bytby
sprzeczny z
zasadami
sporzadzania
planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVIII/166/2026
Rady Miejskiej w Krzanowicach
z dnia 3 marca 2026 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ichfinansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Krzanowicach
Rozstrzyga

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Gminie
Krzanowice - Etap III, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zgodnie z
ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm. ) oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009
1. (tekst jednolity: Dz.U. z 2025 r., poz. 1483 ze zm.).

§ 1. W zwiazku z realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Gminie
Krzanowice - Etap III, nie przewiduje si¢ poniesienie nakladéw na infrastrukture techniczna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX VIII/166/2026
Rady Migjskiej w Krzanowicach
z dnia 3 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.Urz. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn.zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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