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UCHWALA NR 297/XXXVII1/2022
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 4 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Czarny Las przy
ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie
Mykanéw — II etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr201/XXV/2020 Rady
Gminy Mykanow z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy
ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykandw, stwierdzajac, ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow,
przyjetego uchwatg Nr 181/XX1/2020 Rady Gminy Mykanow z dnia 18 wrzesnia 2020 r.,

Rada Gminy Mykanéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy
ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanéw — II etap, dla 1 obszaru
o powierzchni okoto 9,79 ha, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki nr 1.1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

3. Plan obejmuje jeden wydzielony obszar, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 201/XXV/2020 Rady
Gminy Mykandéw z dnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Mykanow:

1) obszar oznaczony nr 1, potozony w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej o powierzchni ok. 9,79 ha;
granice obszaru sg okreslone na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.1 do uchwaty.
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§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MN/U;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;
3) tereny drog wewnetrznych — KDW.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) drobnej wytworczos$ci — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobow (w szczegoélnosci polegajacych wytwarzaniu lub
obrobce: surowcow, polfabrykatow, elementow, cze$ci, wyrobow finalnych) w ograniczonej skali,
zwlaszcza prowadzona przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow w rozumieniu art. 7
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsicbiorcéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 162 tekst jednolity);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawaé poza te
lini¢ nie wiecej niz 2 m;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje na danej
nieruchomosci, w sposéb okreslony ustaleniami planu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie
z terenu w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim
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lub nie uniemozliwiajagc zagospodarowania terenu zgodnie ztym przeznaczeniem podstawowym oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa i ushugowa moga wystepowac¢ samodzielnie lub tacznie;

10) ustugach lub zabudowie ushugowej - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustlugowych,
przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ustug
nie obejmuje czynnosci polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci wytworczej lub sktadowaniu;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatéw, w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

c)ustug powodujacych wucigzliwo$ci zwigzane zemisja substancji, energii oraz hatasu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Szczegdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie 1 ksztaltowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

2.Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach iparametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow, oile zapisy planu dla poszczegélnych terenow
nie stanowig inacze;j.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejacych w dniu wejécia w zycie planu
budynkow o przeznaczeniu innym niz podstawowe, przy zachowaniu parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

§ 7. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, na
podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu, obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne:
a) dla terendow MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) realizacja funkcji ustugowej oraz drobnej wytwoérczosci nie moze powodowaé ograniczen w uzytkowaniu
terenoéw sgsiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem.
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2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, zuwagi na lokalizacje calego obszaru planu
w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 326 - Zbiornik Czestochowa (E) ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekow bez ich oczyszczenia;

2) wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wtym nakaz uszczelnienia
nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

3. Na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystapieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
zagospodarowania wod.

4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposob zgodny
z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci iporzadku obowigzujagcymi
W gminie.

5. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz:
1) stosowania zrodet ciepta, nie spelniajacych warunkow okreslonych w § 12 ust. 7;

2) magazynowaniu na wolnym powietrzu lub w obiektach nie zadaszonych substancji i materiatow
powodujacych wtdrne pylenie.

§ 8. 1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;
2) na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) realizacje elementéw uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietleniowych, tawek, koszy na $mieci,
posadzek na wydzielonych ciggach pieszych, w sposdb nie utrudniajgcy poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1, wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaty
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 9. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, nalezy zapewni¢ strefy eksploatacyjne
o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci infrastruktury technicznej, w obrebie ktorych
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i polskimi normami
budowlanymi.

§ 10. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu ustalen planu w zakresie
parametrow 1 wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
3) szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m;

4) dopuszcza si¢ kat potozenia granic bocznych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2-4, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacjg, przepompowni¢ S$ciekoéw, itp.), drogi, komunikacje wewnetrzng oraz w celu
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

§ 11. 1. Obsluge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powiazaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:
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1) droga publiczna klasy zbiorczej, znajdujagca si¢ bezposrednio poza granica opracowania —
ul. Czgstochowska w miejscowosci Czarny Las;

2) droga publiczna klasy lokalnej, znajdujaca si¢ bezposrednio poza granicg opracowania — ul. Poprzeczna
w miejscowosci Czarny Las;

3) droga publiczna klasy dojazdowej, znajdujaca si¢ bezposrednio poza granica opracowania — ul. Nowa
w miejscowosci Czarny Las;

4) droga publiczna klasy dojazdowej (KDD) — ul. Sadowa w miejscowosci Czarny Las;
5) drogi wewngtrzne (KDW).

2. Podtaczenia terenéow objetych planem do drog powiatowych oraz drog gminnych, na podstawie
przepiséw odrgbnych w zakresie drog.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych, poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, przy czym:

1) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
2) nalezy zachowa¢ trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach, o wymiarach minimum 3 m x 3 m.
5. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilo§ci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug i co najmnie;j
1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w formie terenowych miejsc postojowych, wiat, garazy;

3) dla zabudowy uslugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana
zabudowa ustugowa, stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa —
dodatkowo, na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w zakresie infrastruktury techniczne;j;

2) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w istniejacych i projektowanych terenach drog
publicznych, drég wewnetrznych, dojazdach wewnetrznych oraz drogach pieszo-jezdnych;

3) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementéw
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy techniczne od pozostalej infrastruktury technicznej,
budynkow, budowli i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegdétlowymi dla terendw oraz
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig:

a) realizacje na terenie nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej lub przebudowe lub
rozbudowg istniejacych,

b) sytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami drog, dojazdow wewnetrznych, w przypadkach

koniecznych, wymuszonych konfiguracjg terenu lub istniejgcym zainwestowaniem;

c) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ lokalizowa¢ pomigdzy linig rozgraniczajgca terenu
a linig zabudowy, pod warunkiem dostosowania si¢ do przepisow odrgbnych;

d) lokalizacje naziemnych kubaturowych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji
transformatorowych, przepompowni, w granicach poszczegélnych terenéw, przeznaczonych na inne
funkgje,
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e) wydzielenie dziatek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic z odnawialnych zrodet energii, o mocy zgodnej z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem energii wiatrowe;j;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode - ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej obszaroOw zainwestowania;

2) ustala si¢ obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkéw posiadajacych
wewnetrzng kanalizacje sanitarng, w celu odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania $ciekow bytowych - szczelne zbiorniki na nieczystosci
ciekle lub przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach zabudowy ustala si¢ retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wilasnej dziatki w sposéb niezaklocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie wod;

3)ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterendw o trwalej
nawierzchni, w tym drég, ulic, placow i parkingdéw oraz powierzchni narazonych na zanieczyszczenia
srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4)ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem
standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z uchwatami Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodel energii omocy zgodnej zprzepisami odrgbnymi,
z wylgczeniem energii wiatrowej.

8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig:

1) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego
a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigcg podstawe okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla terenow MN/U;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — drobna wytworczose.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow w uktadzie blizniaczym lub szeregowym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojazdow wewnetrznych, dojs$¢, ciagdw pieszych lub rowerowych,

b) miejsc postojowych,

¢) budynkow gospodarczych, wiat, garazy,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,

e) obicktéw matej architektury,

f) infrastruktury technicznej,

g) zieleni.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 1,2;
4) maksymalna wysokos¢:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 10 m,

b) budynkow gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych - 6 m;

¢) pozostatych obiektow budowlanych - do 12 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o nachyleniu glownych potaci od 30°do 45°, zmozliwo$cia stosowania lukarn i facjat
dachowych, kryte dachowka ceramiczng, materialem dachowkopodobnym, wtym blachodachowka
1 dachowka bitumiczna;

7) dachy budynkéw gospodarczych, wiat i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci od 15°do 45°,
b) dachy ptaskie;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,
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c) stosowanie materialdow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatow z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkoéw w uktadzie szeregowym,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdow wewngtrznych, dojs$¢, ciagdow pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow technicznych, gospodarczych, wiat, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe,
e) obiektow malej architektury,
f) infrastruktury techniczne;j,
g) zieleni.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych — 10 m,
b) budynkoéw technicznych, gospodarczych, wiat oraz garazy wolnostojacych - 6 m;
¢) pozostatych obiektow budowlanych - do 14 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu glownych potaci od 25°do 45°,
z mozliwoscig stosowania lukarn ifacjat dachowych, kryte dachoéwka ceramiczng, materialem
dachéwkopodobnym, w tym blachodachéwka i dachowka bitumiczna,

b) dachy ptaskie;
7) dachy budynkoéw technicznych, gospodarczych, wiat i garazy:
a) dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnych potaci od 15°do 45°,

b) dachy ptaskie;
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8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materialdw w kolorach dla nich naturalnych np. materialéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz.

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;
9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IKDD, 2KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —droga publiczna klasy
dojazdowej .

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry zagospodarowania jak dla drogi klasy dojazdowej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDD — 10 m,
b) 2KDD — od 5 m do 10 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) sciezek pieszych i tras rowerowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 6 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

¢) zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,

d) sciezek pieszych i tras rowerowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 297/XXXVII1/2022
Rady Gminy Mykanow

z dnia 4 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola
Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanéw — II etap.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 zpdzn. zm.), art. 7 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykanow stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy
ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzyniska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie
Mykanow — II etap (w zakresie terenu w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej), zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 4 stycznia 2022 r. do 3 lutego 2022 r. Termin sktadania uwag ustalono do
dnia 18 lutego 2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej, Kuznica
Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie Mykanow — I etap
(w zakresie terenu w miejscowo$ci Czarmy Las przy ul. Sadowej), wzwiazku ztym nie rozstrzyga si¢
W sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 297/XXXVII1/2022
Rady Gminy Mykanow

z dnia 4 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r., poz. 1372 zp6ézn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305 z p6zn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z2021r. poz.38 zpdzn. zm.), Rada Gminy
Mykanow uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czarny Las przy
ul. Sadowej, Kuznica Kiedrzynska przy ul. Spacerowej i Wola Hankowska przy ul. Akacjowej w gminie
Mykanow — 1l etap (w zakresie terenu w miejscowosci Czarny Las przy ul. Sadowej), przewiduje sie, ze moga
wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z:

1) modernizacjg istniejacych terenow komunikacji;
2) budowa nowych drog publicznych klasy dojazdowej;

3) rozbudowa 1imodernizacjg sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej 1isanitarnej oraz sieci
elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego.

§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na
celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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