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UCHWALA NR XL/375/2021

RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA
z dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru
Rety i Rety Smilowickiej - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz.293 zpdzn.zm.),
w zwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1. poz. 774) oraz uchwala Nr X/208/2015 Rady
Miejskiej Mikotowa z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rety i Rety Smitowickiej, na wniosek Burmistrza Mikotowa,

Rada Miejska Mikolowa

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotdéw
dla obszaru Rety i Rety Smilowickiej - etap Inie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwata Nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej
Mikotowa z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwata Nr XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia
19 grudnia 2017 r., uchwatg Nr XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 24 kwietnia 2018 1.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru Rety i Rety
Smilowickiej - etap 1

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru Rety
1 Rety Smitowickiej - etap I zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Rety i Rety Smitowickiej - etap .

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogolne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zabytkowe budynki chronione ustaleniami planu;
5) zabytkowe budowle chronione ustaleniami planu;
6) zabytkowe obiekty matlej architektury chronione ustaleniami planu;
7) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskie;j;
8) granica obszaru oddziatywania cmentarzy o zasiegu 50 m;
9) granica obszaru oddziatywania cmentarzy o zasiegu 150 m;
10) strefa ochronna obejmujaca osuwiska wraz z 20 metrowg strefa ochronng - z zakazem zabudowy;
11) strefa obudowy ekologicznej potoku Jamna i innych ciekow;
12) strefa ochrony starodrzewu ulicy Reta Smitowicka;
13) strefa ochrony ujgcia wody podziemnej z utwordéw karbonskich;
14) tereny wraz z symbolem cyfrowo - literowym dotyczace przeznaczenia terenu:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
- MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug,
- MW/MN - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
- M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
- RM - tereny zabudowy zagrodowej,

- UC - teren obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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- UKR - teren zabudowy ustug kultu religijnego,
- UK - teren zabudowy ustug publicznych,
- UK/US - teren zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej sportu i rekreacii,
- U — tereny zabudowy uslugowej,
- US - teren zabudowy ustugowej sportu i rekreacji,
- U/KP — teren zabudowy ustugowe;j i parkingow,
- U/KT - tereny zabudowy uslugowej, w tym ustug transportowych,
- KP - tereny parkingow,
- KS/U - teren stacji paliw i zabudowy ustugowe;j,
- KS - teren istniejacej stacji paliw,
- PU - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
- PO — teren gospodarowania odpadami,
- R —tereny rolnicze,
- ZC - tereny cmentarzy,
- ZD - tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych,
- ZP — tereny zieleni parkowej,
- ZE - tereny obudowy ekologicznej ciekow wodnych,
- ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,
- Z. — tereny zieleni,
- ZL — tereny lasu,
- NO — tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnia §ciekow,
- EE - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
- IK — teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
- WZ - teren infrastruktury technicznej z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wodg,
- KY — tereny placow miejskich z obiektami matej architektury i elementami wyposazenia miejskiego,
- KK - teren kolei,
- KDGP - tereny drég publicznych klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego”,
- KDS - tereny skrzyzowania / wezta drogowego drog publicznych,
- KDZ - tereny drég publicznych klasy ,,zbiorcza”,
- KDL - tereny drég publicznych klasy ,,lokalna”,
- KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
- KDW — tereny drog wewngtrznych,
- KX - tereny ciggow pieszych i pieszo-rowerowych.
2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie przepisow odrebnych:
1) granica administracyjna miasta Mikotowa;
2) stanowisko archeologiczne;
3) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Jamny”;
4) osuwiska;

5) tereny zagrozone ruchami masowymi;
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6) granice terenu gorniczego ,,.taziska II”’;
7) granice terenu gérniczego ,,Halemba I/11”’;
8) granice terenu gérniczego ,,Smitowice”;
9) granice obszaru gorniczego ,,L.aziska II”;
10) granice obszaru gorniczego ,,Smitowice™;
11) granice ztoza wegla kamiennego ,,Bolestaw Smialy”;
12) granice zloza metanu poktadow wegla ,,Murcki” (glebokie);
13) granice zloza metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotéw - Panewniki”;
14) granice ztoza wegla kamiennego i metanu poktadow wegla ,,Smitowice”;
15) granica zasi¢gu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica;
16) granica terené6w zamknietych;
17) ujecie wody podziemnej z utworow karbonskich.
3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementow nie b¢dacych ustaleniami planu:
1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;
2) budynki ujete w wykazie obiektow wskazanych do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;
4) istniejacy tunel pieszo-rowerowy;
5) istniejace przejazdy i wiadukty kolejowe;
6) obejmujace caty obszar planu: zasieg oddziatywania radaru meteorologicznego;
7) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) sieci wodociagowe magistralne i technologiczne,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 220 kV i 110 kV,
¢) sieci wodociggowe,
d) sieci kanalizacyjne,
e) sieci gazowe,
f) sieci cieplownicze,
g) sieci elektroenergetyczne (pozostale),
h) sieci telekomunikacyjne.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 129 niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone; z zastrzezeniem
ustalen § 17, § 20, § 22, § 33;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarta, porosni¢ta roslinnoscig powierzchni¢ na stropie
obiektu budowlanego;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, o ktoérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja nosng podajace: lokalizacje na planie miasta - budynkéw, obiektow, ulic i osiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkoéw, obiektéw, miejsc iich patronow
itp.; obiekty malej architektury (np. shupy informacyjno—ogtoszeniowe) wykorzystywane przez wiladze
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miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym
zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatow drogowych;

5) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy oswietleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy
systemu informacji miejskiej;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty
sluzace w szczegolnosci do: zaopatrzenia w wodeg, ciepto, energi¢ elektryczna 1ipaliwa gazowe,
odprowadzania ipodczyszczania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw
nieruchomosci;

7) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) mikroinstalacja odnawialnych Zrdédel energii - nalezy przez to rozumie¢ mikroinstalacje, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg czeS¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czeSci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, loggii, o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu, atakze termomodernizacji budynkéw istniejacych na dzien
uchwalenia planu;

10) nieucigzliwej produkecji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng, ktora nie stwarza
zagrozenia dla zycia ludzi, w szczegolno$ci zagrozenia wystapienia powaznych awarii, ktora nie jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi;

11) nieucigzliwych ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne o powierzchni ustalonej przez przepisy ustawy Prawo budowlane,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa w zakresie: zdrowia - gabinety lekarskie, nauki i o$wiaty,
kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow, biur ksiegowych, podatkowych i obstugi
biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj. fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaktady szklarskie,
ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne, fotograficzne, ustugi obstugi turystyki;

12) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objety granicami planu;

13) odpadach zielonych - nalezy przez to rozumie¢ odpady o ktorych mowa w Ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu
z pominigciem obiektow budowlanych ijego czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodow
zewngtrznych, ramp, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny drog oraz tereny zieleni
parkowej i tereny zieleni, o ktérych mowa w § 441 § 47;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore zajmuje co najmniej
51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektoéw budowlanych
w granicach poszczego6lnych dzialek budowlanych, a w przypadku terendow nieprzeznaczonych w planie
pod zabudowg, co najmniej 51% powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;
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18) przeznaczeniu dopuszcezalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupehiajacy przeznaczenie
podstawowe sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi — stanowigcy nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki
budowlanej, aw przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, nie wigcej niz 49%
powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

19) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

20) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu dziatki budowlanej; wyrazony w procentach;

21) wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

22) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, z wylaczeniem wysokosci budynkéw, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej
element tego obiektu;

23) zabudowie chronionej przed halasem - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zamieszkania zbiorowego
z wylaczeniem hoteli i moteli, a takze budynki realizowane na terenach zabudowy, dla ktorej przepisy
wykonawcze do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, w tym: budynki mieszkalne, szpitale, domy opieki spotecznej, budynki
przeznaczone na staty lub czasowy pobyt dzieci i mtodziezy, budynki mieszkalno - ustugowe;

24) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien uchwalenia planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe izgloszenia obowiazujace na obszarze planu na dzien
uchwalenia planu;

25) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi realizowane w oparciu o budynki uzytecznosci
publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktéorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, a takze budynki w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa w zakresie:
wolnych zawodow, biur ksiggowych, podatkowych i obstugi biznesu, ustugi rzemie$lnicze, drobne ustugi tj.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaly io ile ustalenia szczegdtowe
w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustlugowej nie dopuszcza sig:
zabudowy ustug handlu, ustug obstugi pojazdow, stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug blacharskich;

26) zabudowie uslug handlu - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na ushugi
handlu o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m? o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie uslug handlu nie dopuszcza si¢: stacji paliw, sprzedazy maszyn
1 pojazdéw mechanicznych, w tym samochodéw osobowych;

27) zabudowie uslug handlu hurtowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czgsci przeznaczone na
sprzedaz towardw sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, profesjonalnym,
korporacjom, instytucjom, lub innym hurtownikom, agentom i posrednikom prowadzacym dzialalnos¢
handlowa, polegajaca na zakupie i nastgpnie odsprzedazy;

28) zabudowie ustug obstugi pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na
dzialalno$¢ z zakresu diagnostyki, obstugi inaprawy pojazdow mechanicznych, myjnie samochodowe.
W tak zdefiniowanej zabudowie ustug obstugi pojazdéw nie dopuszcza si¢ stacji paliw, ustug lakierniczych,
ustug blacharskich;
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29) zabudowie zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o ktorej mowa w § 3
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

30) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieC pas zieleni ztozony z gatunkow roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowigcy izolacj¢ akustyczng iochronng przed pytami ispalinami lub izolacje
widokowg;

31) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

32) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie, a takze inne budynki i obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
hodowlanego lub ogrodniczego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do przeznaczenia
danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terenow w sposob zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegolnos$ci poprzez stosowanie rozwigzan:

a) uwzgledniajacych potrzeby 0séb niepetnosprawnych i starszych,
b) koordynujacych bezkolizyjne wspotistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terenéw w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na ustugi handlu o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
b) lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na budynkach,
¢) lokalizacji ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,8 m,

d) sytuowania garazy ibudynkéw gospodarczych wykonanych zblachy lub zoktadzin z blachy
z zastrzezeniem pkt 2b,

e) lokalizacji zespotow garazy w ilo$ci powyzej trzech stanowisk;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ dachow zielonych na budynkach,

b) realizacje¢ garazy wykonanych z blachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych w kolorystyce
okreslonej w ustaleniach szczegolowych;

3) ustala sig, ze kolorystyka dachow wskazana w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy dachow zielonych
oraz szkla;

4) ustalony w ustaleniach szczegdtowych zakaz realizacji jednokondygnacyjnych obiektéw handlowych
nie dotyczy stacji paliw i ich zapleczy ustugowo—handlowych;

5) dla terené6w w catym obszarze planu:

a) ustala si¢ zakaz sytuowania ogrodzen pemlmych oraz wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy, od strony przestrzeni publicznych,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ogrodzen gabionowych.
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3. Ustala si¢ zasady umieszczania reklam, tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow:

1) nakaz dostosowania reklam, tablic, urzadzen reklamowych oraz szyldow umieszczanych na budynku do
kompozycji architektonicznej i charakteru budynku;

2) zakaz:
a) lokalizowania reklam, tablic, urzadzen reklamowych i szyldow jako wolnostojacych obiektow,

b) lokalizowania reklam wielkoformatowych, tj. o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy wickszej niz
6 m? lub wysokosci przekraczajacej 3 m,

c) stosowania reklam §wietlnych i migajacych oraz o zmiennej tresci, a takze tablic LCD i LED na szyldach
i reklamach,

d) lokalizowania reklam, tablic, urzadzen reklamowych 1iszyldow w sposOb przestaniajgcy detale
architektoniczne elewacji oraz otwory okienne i drzwiowe,

e) lokalizowania reklam, tablic, urzadzen reklamowych iszyldow na drzewach, obiektach malej
architektury w tym zabytkowych, balustradach balkonoéw, taraséw, ogrodzeniach,

f) lokalizowania reklam, tablic i urzadzen reklamowych na zabytkowych budynkach i zabytkowej budowli
- chronionych ustaleniami planu, oraz w terenach rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

3) dopuszcza si¢ reklamy, tablice, urzadzenia reklamowe i szyldy wylacznie umieszczane na budynkach,
z uwzglednieniem:

a) lokalizowania reklam iszyldow w kondygnacji parterowej budynku, z dopuszczeniem umieszczania
tablic i urzadzen reklamowych powyzej I kondygnacji pozbawionej otwordéw okiennych i drzwiowych,

b) ksztattowania reklamy i szyldu tej samej wielko$ci, zgrupowanych na jednej tablicy lub urzadzeniu
reklamowym, umieszczanym w jednym miejscu na elewacji budynku;

4) dopuszcza si¢ reklamy remontowo - budowlane wylacznie umieszczane na budynkach, na czas
prowadzenia prac remontowych i budowlanych.

4.Dla zabudowy istniejacej, dla ktorej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
w niniejszym planie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) zakaz nadbudowy i rozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, wej$cia
dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy zwigzanej z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, onie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu z zastrzezeniem ust. 5;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ijej przebudowe oraz roboty termomodernizacyjne
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, wtym dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

5. Dla zabudowy istniejacej, lub czgsci zabudowy istniejacej, ktora na dzien uchwalenia planu wykracza
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza sig:

1) rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla niepetnosprawnych, zadaszenia, windy,
itp., oraz rozbudowy zwiazanej z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wiecej niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejagcego na dzien
uchwalenia planu, wylgcznie w kierunku wewnatrz terenu;

2) rozbudowy inadbudowy do wskaznikéw okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw z zastrzezeniem, iz rozbudowy zwigzane ze zwigkszeniem powierzchni zabudowy, wylgcznie
w kierunku wewnatrz terenu;

3) roboty termomodernizacyjne z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

6. Dopuszcza si¢ w granicy dzialki budowlanej zabudowe w przypadkach, gdy granica ta pokrywa si¢
z nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -9- Poz. 2245

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, kolejowej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

¢) instalacji do oczyszczania Sciekow,

d) zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

e) istniejacych na dzien uchwalenia planu przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

f) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko:

- na terenach oznaczonych symbolami: 1U/KT, 2U/KT, 3U/KT, 4U/KT, 1KS/U, 1KS, 1PU, 1PO, 2PO,
3PO, INO, 2NO,

- na terenie oznaczonym symbolem 1UC centra handlowego wraz z towarzyszaca mu infrastruktura,

-w zakresie wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode, z uwzglgdnieniem granic obszaréw
oddziatywania cmentarzy o zasiggu 50 mi 150 m,

- w zakresie gospodarowania woda w rolnictwie.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze: poziom dzwieku przenikajacego do S$rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenéw w calym obszarze planu ustala sig:
1) nakaz:
a) ochrony gleby w trakcie prac budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem,

b) ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniem, w tym w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolne;j,

¢) ochrony terenéw obudowy ekologicznej ciekdéw wodnych (ZE), terenéow lasow (ZL) i innych terendw
zieleni,

d) ochrony istniejacych zbiornikéw i ciekow wodnych przed zmiana stosunkéw wodnych i osuszeniem,
e) zachowania istniejagcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
f) zagospodarowania zielenig powierzchni niezabudowanych lub nieutwardzonych czesci terenow,
g) ochrony rowow melioracyjnych i istniejacych drenazy;
2) zakaz:

a) prowadzenia dziatalno$ci stwarzajacych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomos$ci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci
dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wdd powierzchniowych w obrebie poszczegdlnych dziatek oraz wykonywania
dziatan mogacych powodowac zmiang stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow sasiednich,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii,
d) zmiany rz¢dnej poziomu terenu dziatki budowlanej w granicy dziatki budowlanej,
e) sktadowania poza budynkami materiatdéw sypkich przeznaczonych na cele dziatalnosci gospodarcze;.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ obudowy ekologicznej potoku Jamna iinnych ciekow,
gdzie:
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1) ustala si¢ nakaz:

a) utrzymania naturalnego przebiegu koryta potoku Jamna oraz jego doplywow, atakze innych ciekow
objetych strefa,

b) ochrony istniejacych zadrzewien i zakrzewien;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje budowli inzynierskich typu mosty, przepusty wylacznie uwzgledniajacych mozliwosé
swobodnej i bezpiecznej migracji zwierzat, w tym w miejscach krzyzowania si¢ drog z ciekami,

b) prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem wod ptynacych, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego w tym wykonania zabezpieczen przeciwpowodziowych.

5. Na obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony starodrzewu ulicy Reta Smitowicka:

1) ustala si¢ nakaz zachowania kasztanowcow oraz pozostatych rodzimych gatunkéw drzew tworzacych
starodrzew jesli ich obwod mierzony na wysokosci 1,3 m przekracza 80 cm;

2) dopuszcza si¢:

a) usunigcie drzew na skrzyzowaniu terenu ciggu pieszego i pieszo-rowerowego oznaczonego symbolami
3KX 14KX zterenem drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDL iw zakresie niezbednym dla
zachowania bezpieczenstwa ruchu,

b) likwidacje drzew chorych zagrazajacych bezpieczenstwu wyltacznie z zastgpieniem braku nowym
nasadzeniem.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Na obszarze planu wskazuje si¢ zabytkowe budynki, zabytkowe budowle i zabytkowe obiekty malej
architektury chronione ustaleniami planu:

1) kapliczka przydrozna Tréjcy Swietej - ul. Gliwicka/ Jesionowa;
2) budynek Szkoly Podstawowej nr 9 - ul. Gliwicka 102;

3) stacja transformatorowa - ul. Mieczystawa Dziendziela / Ludwika Warynskiego;
4) budynek — ul. Gliwicka 62 (dawna karczma);

5) krzyz - ul. Gliwicka 36;

6) budynek — ul. Przyjazni 1;

7) budynek — ul. Przyjazni 7;

8) budynek — ul. Przyjazni 21;

9) budynek — ul. Przyjazni 31;

10) wiadukt — ul. Mieczystawa Dziendziela;

11) stodota - ul. Mieczystawa Dziendziela.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu budynki i budowle ujete w wykazie obiektow wskazanych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow tj.: budynki i budowle, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2, 3, 4, 6, 7, 9, oraz
budynek — ul. Gliwicka 86 (oznaczony na rysunku planu nr 12).

3. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne nr 50 na obszarze 100-46, bedace $ladem
osadnictwa w kulturze p6znego sredniowiecza.

4. Ustala si¢ granicg archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorej prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Szczegbdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Obszar objety planem potozony jest:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 2245

1) czeSciowo w terenie gorniczym:
a) ,,Laziska II”,
b) ,,Halemba I/II”’,
c) ”Smilowice”;

2) czgSciowo w obszarze gorniczym:
a) ,,Laziska II”;
b) ,,Smitowice”;

3) w obszarze zloza:
a) wegla kamiennego i metanu pokladow wegla ,,Smitowice”,
b) metanu poktadow wegla ,,Murcki” (glebokie) — cze$ciowo,
¢) metanu poktadow wegla ,,Paniowy - Mikotow - Panewniki” - czgsciowo,
d) wegla kamiennego ,,Bolestaw Smiaty”— cze$ciowo.

2. Na obszarze obj¢tym planem, potozonym cze$ciowo w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica, w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego poziomu
wodonos$nego;

2) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekdéw, z wylgczeniem wod opadowych i roztopowych;

3) zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzania $ciekow zgodnie
z ustaleniami w § 13 ust. 4 i ust. 5.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska, dla ktorych ustala si¢ 20 metrowg strefe ochronng
wokot osuwisk. W obszarze planu dla terenow, na ktoérych wystgpujg osuwiska idla terenow dla ktorych
ustalono 20 metrowg strefg ochronng:

1) ustala si¢ nakaz:
a) zachowania statecznosci skarp,
b) ochrony istniejacych zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz:

a) uszczelniania powierzchni terendow powodujacych zwigkszenie wielkosci 1 zmiany kierunku sptywu wod
opadowych i roztopowych,

b) podcinania dolnych czesci zboczy,
¢) zabudowy;
3) dopuszcza si¢ odstgpienie od ustalen pkt 1b oraz pkt 2a na terenach przeznaczonych pod drogi.
4. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi dla ktorych:
1) ustala si¢ nakaz:

a) uwzglednienia mozliwosci wystgpienia negatywnych skutkow zwigzanych zrealizacjg obiektow
budowlanych,

b) zachowania statecznosci skarp,
¢) ochrony istniejacych zadrzewien;
2) ustala si¢ zakaz:

a) uszczelniania powierzchni terendw zagrozonych ruchami masowymi powodujacych zwiekszenie
wielkosci 1 zmiany kierunku sptywu wod opadowych i roztopowych,

b) podcinania dolnych czgsci zboczy;
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3) dopuszcza sig:
a) odstapienie od ustalen pkt 1c oraz pkt 2a na terenach przeznaczonych pod drogi,

b) likwidacje drzew chorych zagrazajacych bezpieczenstwu wylacznie z zastgpieniem braku nowym
nasadzeniem.

5. Na obszarze objetym planem wystepuje zespot przyrodniczo — krajobrazowy p.n. ,,Dolina Jamny”, na
ktorym obowigzujg przepisy uchwaly Rady Miejskiej Mikotowa Nr LVIII/848/2002 z dnia 20 sierpnia 2002 r.
W sprawie utworzenia zespotu przyrodniczo - krajobrazowego pn. ,,Dolina Jamny” ze zmiang przyjeta uchwata
Nr XXVI1/254/2020 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 23 czerwca 2020 r.

6. Na obszarze objetym planem zlokalizowane jest ujecie wody podziemnej z utworéw karbonskich, na
terenie Zaktadow Tworzyw Sztucznych ,Nitron Erg” w Mikotowie z 1988 r., zatwierdzone decyzja nr 62/88
Dyrektora Wydzialu Ochrony Srodowiska, Gospodarki Wodnej i Geologii Urzedu Wojewddzkiego
w Katowicach z dnia 22 grudnia 1988 r.

7. Ustala si¢ strefe¢ ochrony uj¢cia wody podziemnej z utworéw karbonskich zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktorej wprowadza si¢ zasady jak dla terenu ochrony bezposredniej ujecia wody zgodnie z Ustawa Prawo
Wodne z dnia 20 lipca 2017 1.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNU, MN/U, MW/MN, M/U, MWU, UC, UKR, UK,
UK/US, U, US, U/KP, UKT, KP, KS/U, KS, PU, PO, NO, EE, IK, WZ, szczegblowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

3. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 2, z wylaczeniem terenéw rolnych ile$nych, ustala si¢
szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do wysokosci 365 m
n.p.m w celu zapewnienia niezaktoconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego - radaru meteorologicznego,
obejmujacej takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, zuwzglgdnieniem ustalen
szczegblowych.

2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sasiedztwem istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
w zaleznosci od ich rodzaju i parametréw, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej sieci.

3. W obszarze planu ustala si¢ wskazane na rysunku planu granice obszarow oddzialywania cmentarzy,
oznaczonych symbolami 1ZC (istniejacy) 1 2ZC - o zasiegu 50 m i 150 m, gdzie dla terenéw zlokalizowanych
w granicy obszaru oddziatywania cmentarzy:

1) o zasiegu do 50 m, ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe,
c) zaktadow zywienia zbiorowego,
d) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

2) o zasiggu do 150 m, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ korzystajacych z wody budynkow, wytacznie podtgczonych
do sieci wodociagowe;.
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4. W obszarze planu dla czgéci terendow potozonych pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi teren kolei
oznaczony symbolem 1KK, a nieprzekraczalng linia zabudowy ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

5. W obszarze objetym planem:

a) wskazuje si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do wody przez wlascicieli nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne,

b) warunki grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego,
w szczegolnosci  jezdni oraz chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, w szczegdlnosci poprzez drogi w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1IKDGP, 2KDGP
i 3KDGP, poprzez skrzyzowanie i wezetl drogowy w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1KDS i 2KDS,
a takze przedtuzenie drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” oznaczonej symbolem 1KDZ poprzez skrzyzowanie
z linig kolejowa.

3. Ustala si¢ dla obszaru obje¢tego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwiazanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrgbie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym:

-dla sportu, rekreacji, turystyki - 1 stanowisko dla 20 uzytkownikéw, przy czym nie mniej niz
1 stanowisko postojowe; dla niezabudowanych kubaturowo terenéw sportu, rekreacji, turystyki -
1 stanowisko dla 50 uzytkownikow,

- dla o$wiaty - 1 stanowisko na kazdych 4 zatrudnionych,
- dla gastronomii — 1 stanowisko na 5 miejsc konsumpcyjnych, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko,

- dla kazdego =z obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> co najmniej
3 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej; dla pozostatej zabudowy ustug handlu 1 stanowisko
dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 1 stanowisko,

- dla handlu hurtowego - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni catkowite;j,
- dla kultu religijnego - 1 stanowisko na 20 m? powierzchni uzytkowej,

-dla salonow sprzedazy pojazdow wraz zzapleczem serwisowym - 2 stanowiska na 100 m?
powierzchni catkowitej,

- dla zabudowy ustug obstugi pojazdéw — 2 stanowiska na 1 stanowisko obstugi,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz oczyszczalni §ciekow: 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) dla rodzinnych ogrodéw dziatkowych: nie mniej niz 20 stanowisk;
e) dla cmentarzy: 0,3 stanowiska na 1000 m? powierzchni, przy czym nie mniej niz 10 stanowisk,

f) dla zabudowy nie wymienionej w lit. a-e 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni
uzytkowej;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, tj:
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a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

4) w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowac stanowiska postojowe dla rowerdw, przy
czym ich ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnos$ci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
i podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. W catym obszarze planu, z zastrzezeniem ochrony gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele
nielesne, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, remont obiektow i likwidacje urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;

2) w sposob umozliwiajagcy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okre§lonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem:

1) zachowanie cigglosci powigzan urzadzen isieci infrastruktury technicznej z zewngtrznym uktadem
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zapewnienie zaopatrzenia w wodg¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania §ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych, poprzez
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie stosowanie szczelnego zbiornika bezodplywowego i przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélno$ci przepisami ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) zastosowanie urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnej terenéw placow manewrowych, drog i parkingdéw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych ciekow powierzchniowych i kanalizacji
deszczowej,

b) zastosowanie rozwigzan indywidualnych z rozsaczeniem wody w gruntach przepuszczalnych w ramach
nieruchomosci gruntowej, nie naruszajac intereséw osob trzecich,

c) zastosowanie zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed odprowadzeniem do
srodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
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1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieplownicza;
2) z indywidualnych badz grupowych systemow grzewczych;
3) zasilanie gazem, energig elektryczng oraz energia stoneczna.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) woparciu o istniejacg irozbudowang sie¢ gazowa S$redniego 1niskiego cis$nienia, zgodnie
z zapotrzebowaniem;

2) z indywidualnych zbiornikoéw gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ mikroinstalacji odnawialnych zroédet energii,

b)na stupach oswietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania,

¢) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
d) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;j.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu
o istniejgca sie¢ oraz budowe nowej, z uwzglednieniem: ograniczen w lokalizacji na zabytkowych budynkach
chronionych ustaleniami planu zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalonymi
w § 8.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony srodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracjg wéd opadowych;

3) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane ze: zbieraniem i przetwarzaniem odpadow, w tym

odpadoéw niebezpiecznych i ztomu z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dla terenow 1PU, 1PO, 2PO,
3PO.

§ 14. Ustala si¢ dla wszystkich terendw w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 20% stownie: dwadzie$cia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 46MN, 47MN, 48MN,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b)na terenach 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
szeregowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,

b)na terenie 13MN istniejagca zabudowa uslugowa zwigzana zuprawami rolnymi, ogrodniczymi,
sadowniczymi oraz zabudowa ustlug handlu zwigzana zuprawami rolnymi, ogrodniczymi,
sadowniczymi,
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¢) ogrody przydomowe,
d) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
e) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
f) zielen,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
i) obiekty matlej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego;
3) nakaz:

a) zachowania jednorodnosci obydwu cze$ci blizniaka lub wszystkich segmentow w zabudowie
szeregowej: uksztattowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materialow i kolorystyki na terenach
oznaczonych symbolami 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,

b)na terenie 32MN uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu w granicy obszaru
oddzialywania cmentarza oznaczonego symbolem 2ZC zgodnie z § 11 ust. 3;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu
terenu;

5) dopuszcza sig:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

¢) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej na terenach na
ktorych taka zabudowa nie zostata dopuszczona,

d) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b, ¢, rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejs$cia
dla niepetnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe zwigzang z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy:1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna 13,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

c¢) obiektoéw matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;

6) dachy:
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a) ptaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 550 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 300 m?,
¢) dla pozostatej zabudowy: 750 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3.Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 550 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 300 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 750 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 16 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 10 m,
- dla pozostatej zabudowy: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 150,

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20MN, 21MN, 22MN, 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) na terenach 36MN, 40MN, 42MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) ogrody przydomowe,
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c) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,
i) elementy wyposazenia miejskiego;
3) nakaz:

a) zachowania jednorodno$ci obydwu cze$ci blizniaka lub wszystkich segmentow w zabudowie
szeregowej: uksztaltowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materiatdow i kolorystyki na terenach
oznaczonych symbolami 36 MN, 40MN, 42MN,

b)na terenie 44MN uwzglednienia ograniczen wynikajacych zlokalizacji terenu w granicy obszaru
oddziatywania istniejgcego cmentarza oznaczonego symbolem 1ZC zgodnie z § 11 ust. 3,

c)na terenic 35MN uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu w granicy obszaru
oddziatywania cmentarza oznaczonego symbolem 2ZC zgodnie z § 11 ust. 3;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu
terenu;

5) dopuszcza sig:
a) nieuciazliwe ustugi wbudowane,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

¢) utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej na terenach na
ktorych taka zabudowa nie zostata dopuszczona,

d) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b, ¢ rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla
niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe¢ zwigzang z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkow gospodarczych 1 garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna 13,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) obiektéw malej architektury: 5 m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
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a) ptaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej:150 m?,
¢) dla pozostatej zabudowy: 450 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3.Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 150 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 450 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 6 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 150,

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 45SMN, 49MN, SO0MN, 51MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) ogrody przydomowe,

¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

e) zielen,
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f) infrastruktura techniczna,

g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty malej architektury,

i) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz zachowania jednorodno$ci obydwu czg¢sci blizniaka lub wszystkich segmentéw w zabudowie
szeregowej: uksztattowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materiatéw i kolorystyki;

4) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wyzej niz 70 cm od poziomu
terenu,

5) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi wbudowane.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy:1 kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkow zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna 13,5 m w przypadku dachow
ptaskich,

¢) obiektow malej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 0,9 ;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie o spadku nie wigkszym niz 15°,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych iwielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie 4SMN, 49MN, 51MN: 250 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie S0MN: 150 m?,

d) dla pozostatej zabudowy: 500 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendw publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie 45MN, 49MN, 51MN: 250 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na tereniec SOMN: 150 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej na terenie 45SMN, 49MN, 5SIMN : 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowe] szeregowej na tereniec SOMN: 5 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15SMNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU, 20MNU, 23MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) na terenie 13MNU: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) ogrody przydomowe,

e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

g) zielen,

h) infrastruktura techniczna,

i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

j) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz zachowania jednorodno$ci obydwu czes$ci blizniaka lub wszystkich segmentow w zabudowie
szeregowej: uksztattowania bryl dachow, artykulacji fasad oraz materiatow ikolorystyki na terenie
oznaczonym 13MNU;
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4) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

5) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ ustug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia podstawowego lub
w zabudowg¢ ustugowa,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1 szeregowej na terenach na
ktorych taka zabudowa nie zostata dopuszczona,

c) na terenie 12MNU utrzymanie istniejacych warsztatdow samochodowych, z wylaczeniem prowadzenia
ustug lakierniczych i ustug blacharskich,

d) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. b i ¢ rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia
dla niepetnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowg¢ zwigzana z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wiecej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkéw gospodarczych igarazy: 1 kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkéw zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna 13,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,05;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°

b

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym i garazu, dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,

¢) dopuszcza si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -23- Poz. 2245

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegly, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materialow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 150 m?,
¢) dla pozostatej zabudowy: 450 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendw publicznych: zewngetrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 150 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 450 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 6 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na terenie 12MNU wskazuje si¢ zabytkowe budynki chronione ustaleniami planu:
a) budynek — ul. Przyjazni 7 (oznaczony na rysunku planu nr 7),
b) budynek — ul. Przyjazni 21 (oznaczony na rysunku planu nr 8 ),
c¢) budynek — ul. Przyjazni 31 (oznaczony na rysunku planu nr 9);
2) dla budynkow o ktorych mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ nakaz ochrony skali i formy budynku, cech stylowych, detali architektonicznych oraz ksztattu
dachu,

b) ustala si¢ zakaz:
- nadbudowy i rozbudowy budynku,

- stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatdéw typu gres, blacha trapezowa
1 falista, blachodachowka,

- termomodernizacji od zewnatrz,
¢) dopuszcza sig:

- wymiang stolarki okiennej o wymiarach, detalu, ksztalcie ipodziatach wylacznie jak w stanie
istniejgcym,

- zmiany sposobu uzytkowania i przebudowy z uwzglednieniem przedmiotu ochrony,
- lokalizacje urzadzen technicznych na budynku w sposéb nie zaktocajacy ekspozycji budynku.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21MNU, 22MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) budynki gospodarcze i garaze,
d) ogrody przydomowe,
e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
j) obiekty matej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub w zabudowe ustugowa.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkow gospodarczych 1igarazy:1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 0,9;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:

a) plaskie,

b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°;

b

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym i garazu, dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -25- Poz. 2245

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendw publicznych: zewnetrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 750 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24MNU, 25MNU, 26 MNU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug handlu,

b) zabudowa ustug gastronomii,

¢) zabudowa ushlug rzemiosta,

d) budynki gospodarcze i garaze,

e) ogrody przydomowe,

f) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

g) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

h) zielen,

1) infrastruktura techniczna,

j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,

k) obiekty matej architektury,

1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz zachowania jednorodno$ci obydwu czes$ci blizniaka lub wszystkich segmentow w zabudowie
szeregowej: uksztaltowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materiatow i kolorystyki;

4) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu wytacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub w zabudowe ustugowa.
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2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkow gospodarczych 1igarazy:1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 0,9;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie o spadku nie wigkszym niz 15°,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku ustugowym, gospodarczym i garazu, dachu
ptaskiego w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250 m?,
¢) dla pozostatej zabudowy: 500 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegltych przestrzeni publicznych.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 12 m,
- dla pozostalej zabudowy: 18 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9YMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15SMN/U,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa,

c)na terenach 11MN/U 1i12MN/U: istniejaca zabudowa uslugowa zwigzana zuprawami rolnymi,
sadowniczymi, ogrodniczymi oraz istniejaca zabudowa ustug handlu zwigzana zuprawami rolnymi,
ogrodniczymi, sadowniczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa usthug handlu,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) ogrody przydomowe,
d) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
e) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
f) zielen,
) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
i) obiekty malej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustlug handlu wylacznie wbudowanych w budynek zzakresu przeznaczenia
podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
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b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéw zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

¢) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:1,0;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, ceglyg, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

l)na terenie 1MN/U wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: stodota -
ul. Mieczystawa Dziendziela (oznaczony na rysunku planu nr 11) dla ktérego:

a) ustala si¢ nakaz ochrony skali i formy budynku, materialu drewnianego zewng¢trznych $cian budynku,
oraz ksztaltu dachu,

b) ustala si¢ zakaz:
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- nadbudowy i rozbudowy budynku,
- termomodernizacji od zewnatrz,

- stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatéw typu gres, blacha trapezowa
1 falista, blachodachowka,

¢) dopuszcza si¢:

- zmiany sposobu uzytkowania iprzebudowy, oraz perforacji otworami okiennymi i drzwiowymi,
z uwzglednieniem przedmiotu ochrony;

2)na terenie SMN/U wskazuje si¢ zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek -
ul. Przyjazni 1 (oznaczony na rysunku planu nr 6) dla ktérego:

a) ustala si¢ nakaz ochrony skali i formy budynku, cech stylowych, detali architektonicznych oraz ksztattu
dachu,

b) ustala si¢ zakaz:
- nadbudowy i rozbudowy budynku,

- stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatow typu gres, blacha trapezowa
1 falista, blachodachowka,

- termomodernizacji od zewnatrz,
¢) dopuszcza si¢:

- wymiang stolarki okiennej o wymiarach, detalu, ksztalcie ipodzialach wylacznie jak w stanie
istniejacym,

- zmiany sposobu uzytkowania i przebudowy z uwzgl¢dnieniem przedmiotu ochrony,
- lokalizacje urzadzen technicznych na budynku w sposéb nie zaktocajacy ekspozycji budynku.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 16 MN/U, 17MN/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) ogrody przydomowe,
¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty matej architektury,
i) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéow wyzej niz 70 cm od poziomu
terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego
1 wolnostojacego.
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2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
35%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna 16 m dla budynkéow zdachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,1,
- maksymalna: 0,9;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie o spadku nie wigkszym niz 15°,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachéwki, dachéwki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkoéw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, ceglya, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250 m?,
¢) dla pozostatej zabudowy: 500 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
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- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 250 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 12 m,
- dla pozostatej zabudowy: 18 m,

c) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/MN, 2MW/MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa ustug handlu,

¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) ogrody przydomowe,

e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

g) zielen,

h) infrastruktura techniczna,

1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

j) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz zachowania jednorodno$ci obydwu cze$ci blizniaka lub wszystkich segmentow w zabudowie
szeregowej: uksztattowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materialow i kolorystyki;

4) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu wyltacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub w zabudowe ustugows.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw innych niz wymienione w lit. b i ¢c: 4 kondygnacje nadziemne, 15 m,

b) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
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c) budynkow gospodarczych igarazy: 1 kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkow =z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

d) obiektow matej architektury: 5 m,
e) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 1,4 ;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materialow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej:150 m?,
d) dla pozostatej zabudowy: 450 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 150 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 6 m,
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- dla pozostatej zabudowy: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M/U, 2M/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug handlu,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) ogrody przydomowe,

d) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

e) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

f) zielen,

g) infrastruktura techniczna,

h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

i) obiekty malej architektury,

j) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz zachowania jednorodno$ci obydwu cze$ci blizniaka lub wszystkich segmentow w zabudowie
szeregowej: uksztattowania bryt dachow, artykulacji fasad oraz materialow i kolorystyki;

4) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektéw handlowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje ustug handlu wytacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b i ¢: 4 kondygnacje nadziemne, 15 m,
b) budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

c) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

d) obiektow matej architektury: 5 m,
e) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,
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b) maksymalna: 1,4;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu, dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

¢) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, ceglg, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatéw, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej:150 m?,
d) dla pozostatej zabudowy: 450 m?;

9) sposdb usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 150 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej: 6 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.
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§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU,
SMWU, 6MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
d) budynki gospodarcze i garaze,
e) ogrody przydomowe,
f) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
g) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
h) zielen,
1) infrastruktura techniczna,
j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
k) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:
a) sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu terenu,
b) realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub w zabudowe ustugows.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b i c: 9 kondygnacji nadziemnych, 25 m,
b) budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,

¢) budynkéw gospodarczych 1igarazy: 1 kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkéw z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna 13,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

d) obiektow matej architektury: 5 m,

e) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1 ,

b) maksymalna: 3,6 ;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:

a) plaskie,
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b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
b) dla pozostatej zabudowy: 450 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendéw publicznych: zewnetrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1000 m?,
- dla pozostatej zabudowy: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 20 m,
- dla pozostatej zabudowy: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ogrody przydomowe,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe, garaze, szklarnie,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna,
e) obiekty malej architektury,
f) elementy wyposazenia miejskiego,
g) istniejgca zabudowa uslugowa zwigzana z uprawami rolnymi oraz chowem i hodowlg zwierzat;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéow wyzej niz 70 cm od poziomu
terenu.
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2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
45%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b i ¢: 2 kondygnacje nadziemne i 9 m,
b) budynkow gospodarczych, inwentarskich:1 kondygnacja nadziemna i 9 m,

c) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym lub
1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,

d) obiektow matej architektury: 5 m,
e) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°;

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu: dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe, szklo;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,

c¢) dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem,
drewnem, klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatoéw, badz tynkiem szlachetnym:;

8) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenéw publicznych: zewnetrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegltych przestrzeni publicznych.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) jeden obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowa ustugowa,
¢) zabudowa ustug handlu z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sktady i magazyny zwigzane z obstuga przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a,
b) zabudowa ustug obstugi pojazdow,

¢) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
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d) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
e) zielen,
f) infrastruktura techniczna,
g) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
h) obiekty matlej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego i wolnostojacego,
b) realizacje¢ zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektéw matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 2,1;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachéw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaros$ci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegltych przestrzeni publicznych.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej

komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug o$wiaty, nauki, wychowania,

b) zabudowa ustug opieki spotecznej i socjalnej,

¢) zabudowa uslug administracji,

d) zabudowa mieszkaniowa,

e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

g) zielen,

h) infrastruktura techniczna,

i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

j) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego.

nastepuje obstluga

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) budynku kosciota: 30 m,
¢) obiektéw malej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,0;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie,

b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°;

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata

nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,
d) o indywidualnej geometrii dla budynku kos$ciota;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.
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3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 150,

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustlug publicznych: ustugi kultury, ustugi zdrowia, ustugi administracji,
b) zabudowa ustug oswiaty,
¢) ztobki i kluby dziecigce;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty matej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy ustug handlu,

b) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. a rozbudowe o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla
niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowe¢ zwigzang z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektow matej architektury: 5 m,
c) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie,
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b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenow publicznych: zewngtrzne Sciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przyleglych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wskazuje si¢ zabytkowy budynek
chroniony ustaleniami planu: budynek Szkoty Podstawowej nr 9 - ul. Gliwicka 102 — (oznaczony na rysunku
planu nr 2) dla ktérego:

a) ustala si¢ nakaz ochrony skali i formy budynku, cech stylowych, detali architektonicznych oraz ksztaltu
dachu,

b) ustala si¢ zakaz:
- nadbudowy i rozbudowy budynku,

- stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatow typu gres, blacha trapezowa
1 falista, blachodachowka,

¢) dopuszcza si¢:

- wymiang stolarki okiennej o wymiarach, detalu, ksztalcie i podzialach wytacznie jak w stanie istniejacym,
- zmiany sposobu uzytkowania i przebudowy z uwzglednieniem przedmiotu ochrony,
- lokalizacje urzadzen technicznych na budynku w sposéb nie zaktocajacy ekspozycji budynku.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK/US, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustug publicznych: ustugi kultury, ustugi zdrowia, ustugi administracji,
b) zabudowa ustugowa sportu i rekreacji,
c¢) zabudowa ushug oswiaty,
d) ztobki i kluby dzieciece;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-42 - Poz. 2245

b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty malej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza sig:
a) zastosowanie syntetycznej nawierzchni boisk w tym sztuczna trawe,

b) obnizenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w przypadku realizacji syntetycznej nawierzchni o ktorej mowa w lit. a do poziomu 45%.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
55%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektéw matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,7;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachoéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaros$ci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendéw publicznych: zewnetrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegltych przestrzeni publicznych.
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3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 150,

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) na terenach 9U, 16U, 17U, 19U zabudowa ustug handlu hurtowego,
d) na terenach 16U, 17U, 19U zabudowa ustug obstugi pojazdéw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenach 9U, 16U, 17U, 19U: sktady i magazyny,
b) na terenach 18U, 19U: infrastruktura kolejowa;
¢) na terenie 14U:
- zabudowa ustug handlu hurtowego,
- zabudowa ustugowa obstugi pojazdow,
- salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym,
d) na terenie 15U: zabudowa nieuciazliwej produkcji z zastrzezeniem pkt 3,
e) garaze,
f) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
g) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
h) zielen,
1) infrastruktura techniczna,
j) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
k) obiekty matej architektury,
1) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz na terenie 15U zagospodarowania zielenig izolacyjng terenu wzdluz granicy z terenami 15MN/U
i UK — przy realizacji zabudowy nieucigzliwej produkcji;

4) zakaz:

a) realizacji zabudowy chronionej przed hatasem z zastrzezeniem pkt 5 lit. e i f,

b) realizacji jednokondygnacyjnych obiektow handlowych z zastrzezeniem pkt 5 lit a;
5) dopuszcza sig:

a) na terenach 5U, 6U, 10U: realizacje zabudowy ustug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego
1 wolnostojacego,

b) na terenie 10U: realizacj¢ zabudowy ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?,

c)na terenie 3U utrzymanie istniejacego warsztatu samochodowego z wylaczeniem prowadzenia ushug
lakierniczych i ustug blacharskich,
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d) utrzymanie istniejacej zabudowy chronionej przed hatasem,
e) na terenie 15U realizacje lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki ustugowe,

f) na terenach 1U, 2U, 3U, 6U, 8U, 12U, 13U, 20U realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej zuwzglednieniem negatywnego oddziatywania akustycznego 1 zanieczyszczenia od
ul. Gliwickiej i od ul. Cieszynskiej,

g) dla zabudowy o ktérej mowa w lit. ¢ i d rozbudowe o elementy takie jak: wejScia do budynku, wejscia
dla niepelnosprawnych, zadaszenia, windy, itp., oraz rozbudowg zwigzang z wymogami bezpieczenstwa
uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

3) minimalna wysoko$¢ dla zabudowy ustug handlu na terenach innych niz wymienione w ust. 1 pkt 5 lit. a:
2 kondygnacje, 8 m;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkow z dachem dwuspadowym lub wielospadowym lub
1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,20,
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) ptaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na garazu dachu plaskiego w przypadku zastosowania
takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;
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10) spos6b usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany
budynku usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 12U wskazuje sie¢ zabytkowy
budynek chroniony ustaleniami planu: budynek — ul. Gliwicka 62 (dawna karczma) (oznaczony na rysunku
planu nr 4) dla ktorego:

a) ustala si¢ nakaz:

- ochrony skali i formy budynku, cech stylowych, detali architektonicznych oraz ksztattu dachu,
b) ustala si¢ zakaz:

- nadbudowy i rozbudowy budynku,

- stosowania okladzin ztworzyw sztucznych typu siding oraz materiatéw typu gres, blacha trapezowa
i falista, blachodachowka,

- termomodernizacji od zewnatrz,
¢) dopuszcza si¢:

- wymiang stolarki okiennej o wymiarach, detalu, ksztatcie i podziatach wytacznie jak w stanie istniejacym,
- zmiany sposobu uzytkowania i przebudowy z uwzglgdnieniem przedmiotu ochrony,
- lokalizacje urzadzen technicznych na budynku w sposéb nie zaktocajacy ekspozycji budynku.
§ 32. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustlug gastronomicznych,
b) zabudowa ustug handlu,
¢) dojazdy, dojscia,
d) parkingi naziemne i stanowiska postojowe - na potrzeby obstugi przeznaczenia podstawowego,
e) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
f) zielen,
g) infrastruktura techniczna,
h) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
i) obiekty malej architektury,
j) elementy wyposazenia miejskiego;

3) dopuszcza sig:
a) zastosowanie syntetycznej nawierzchni boisk w tym sztuczng trawe,

b) obnizenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w przypadku realizacji syntetycznej nawierzchni o ktérej mowa w lit. a do poziomu 40%.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
60%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) obiektéw matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0;
b) maksymalna: 0,5;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie, tukowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terenow publicznych: zewngtrzne Sciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegltych przestrzeni publicznych.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,

b) parkingi,

¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia, stanowiska postojowe,
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b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna,

e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
f) obiekty malej architektury,

g) elementy wyposazenia miejskiego;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wuslug handlu w formie obiektu jednokondygnacyjnego
i wolnostojacego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkow z dachem dwuspadowym lub wielospadowym lub
1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,05,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) ptaskie o spadku nie wigkszym niz 15°,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany budynku
usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.
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3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 150,

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/KT, 2U/KT, 3U/KT, 4U/KT, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) na terenach 1U/KT, 2U/KT, 4U/KT ustugi transportowe,
c¢) na terenie 3U/KT zabudowa ustug handlu,
d) na terenie 4U/KT zabudowa ustug handlu hurtowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) na terenach 1U/KT, 2U/KT, 4U/KT zabudowa ustug handlu,
b) na terenie 3U/KT ustugi transportowe,
¢) na terenie 4U/KT magazyny,
d) garaze,
e) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
f) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
g) zielen,
h) infrastruktura techniczna,
1) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
j) obiekty matej architektury,
k) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz:
a) realizacji jednokondygnacyjnych obiektow handlowych,

b) na terenach 1U/KT, 2U/KT, 4U/KT, realizacji zabudowy chronionej przed halasem z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszcza si¢:

a) na terenie 3U/KT utrzymanie, wymian¢ kubatury z mozliwoscig rozbudowy irozbudowg istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z uwzglgdnieniem negatywnego oddziatywania
akustycznego i zanieczyszczenia od ul. Gliwickiej,

b) dla zabudowy o ktorej mowa w lit. a rozbudowe do parametrow okreslonych w ust. 2.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
40%;

3) minimalna wysokos$¢ dla zabudowy ustug handlu: 2 kondygnacje, 8 m;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkow z dachem dwuspadowym lub wielospadowym lub
1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,

¢) obiektow matej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m,
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,10,
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na garazu dachu plaskiego w przypadku zastosowania
takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachéwki, dachowki cementowe;

8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéow elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?;

10) spos6b usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendow publicznych: zewngtrzne $ciany
budynku usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) parking naziemny,

b) na terenie 1KP parking wielopoziomowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenie 1KP:

- zabudowa ustugowa,
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- zabudowa ustug handlu,
b) dojazdy, dojscia,
¢) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
g) obiekty matej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji jednokondygnacyjnych i wolnostojacych obiektow handlowych;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug handlu wylacznie wbudowanych w budynek z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub w zabudowe ustugows.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,
b) obiektéw matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,00 ,
b) maksymalna: 1,0;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachoéwki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaros$ci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;

9) sposob usytuowania budynkow w stosunku do drég oraz terendéw publicznych: zewnetrzne $ciany budynku
usytuowane rownolegle do granic nieruchomosci od strony przylegltych przestrzeni publicznych.
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3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 150,

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt 3,
b) stacja paliw z zapleczem ustugowo-handlowym,
c¢) zabudowa ustug handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) zielen,
e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
g) obiekty matej architektury,
h) elementy wyposazenia miejskiego;
3) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
30%;

3) minimalna wysokos$¢ dla zabudowy ustug handlu: 2 kondygnacje, 8 m;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw innych niz wymienione w lit. b.: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym lub
1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachow ptaskich,

c) obiektow matej architektury: 5 m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych: 12 m;
5) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,6,
6) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
7) dachy:

a) ptaskie,

b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katow nachylenia potaci od 30° do 45°,
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c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na garazu dachu ptaskiego w przypadku zastosowania
takiego dla budynku ustugowego,

e) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptlaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

8) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, ceglg, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materiatow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materialow;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?,

10) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drog oraz terendw publicznych: zewnetrzne $ciany
budynku usytuowane réwnolegle do granic nieruchomosci od strony przylegtych przestrzeni publicznych.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejaca stacja paliw z zapleczem ustugowo-handlowym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna,

e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

f) obiekty matej architektury,

g) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 14%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
47%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1: 1 kondygnacja nadziemna, 7 m,
b) obiektéw matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
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4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,14,
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy: ptaskie, tukowe;
7) kolorystyka budynkdw: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 150,

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa nieucigzliwej produkcji,

b) sktady i magazyny,

c¢) zabudowa uslugowa z zastrzezeniem pkt. 4,

d) zabudowa ustug handlu,

e¢) zabudowa ustug handlu hurtowego,

f) zabudowa uslugowa obstugi pojazdow,

g) ustugi lakiernicze i blacharskie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze,

b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

d) zielen,

e) infrastruktura techniczna,

f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,

g) obiekty malej architektury,

h) elementy wyposazenia miejskiego;

3) nakaz uwzglednienia lokalizacji ujecia wody podziemnej z utworow karbonskich wraz z ustalong planem
strefg ochrony zgodnie z § 9 ust. 61 7;

4) zakaz realizacji zabudowy chronionej przed hatasem;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, przetwarzaniem i recyklingiem
odpadéw innych niz niebezpieczne.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b.: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkow z dachem dwuspadowym lub wielospadowym lub
1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,

¢) obiektéw malej architektury: 5 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych: 20 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1 ,
b) maksymalna: 2,1;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy: strome, ptaskie, tukowe;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?.

3.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: wskazuje si¢ zabytkowa budowle
chroniong ustaleniami planu: stacja transformatorowa - ul. Mieczystawa Dziendziela / Ludwika Warynskiego
(oznaczona na rysunku planu nr 3) dla ktorej:

a) ustala si¢ nakaz ochrony calosci stacji transformatorowej - ul. Mieczystawa Dziendziela / Ludwika
Warynskiego,

b) ustala si¢ zakaz umieszczania na obiekcie reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw na zasadach ustalonych w § 6 ust. 3.
§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PQO, 2P0, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa nieucigzliwej produkcji,
b) sktady i magazyny,
¢) budynki administracyjno-biurowe,
d) zaplecza techniczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze,
b) dojazdy, dojscia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
¢) rowerowe: §ciezki, drogi, trasy,

d) zielen,
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e) infrastruktura techniczna,
f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu;

3) nakaz na terenie 1PO uwzglednienia zespolu przyrodniczo—krajobrazowego p.n. ,,.Dolina Jamny”, na
ktorym obowiazuja przepisy uchwaty Rady Miejskiej Mikotowa Nr LVIII/848/2002 z dnia 20 sierpnia
2002 r. w sprawie utworzenia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego pn. ,,Dolina Jamny” ze zmiang
przyjeta uchwatg Nr XXVI1/254/2020 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 23 czerwca 2020 r.;

4) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia, zwigzane ze zbieraniem, przetwarzaniem, magazynowaniem
i recyklingiem odpadéw innych niz niebezpieczne.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
25%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b.: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym lub wielospadowym lub
1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,8;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy: strome, ptaskie, tukowe;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szaro$ci, bieli, kolor piaskowy.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PO, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia zwigzane ze zbieraniem, przetwarzaniem,
magazynowaniem i recyklingiem odpadow zielonych z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia, stanowiska postojowe,
b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna,

e) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu;
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3) nakaz uwzglednienia zespolu przyrodniczo—krajobrazowego p.n. ,,Dolina Jamny”, na ktorym obowiazuja
przepisy uchwaly Rady Miejskiej Mikotowa Nr LVIII/848/2002 z dnia 20 sierpnia 2002 r. w sprawie
utworzenia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pn. ,.Dolina Jamny” ze zmiang przyjeta uchwala
Nr XXVI1/254/2020 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 23 czerwca 2020 r.;

4) zakaz realizacji urzadzen i obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstuga przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw innych niz wymienione w lit. b.: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0 ,
b) maksymalna: 0,4;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy: strome, ptaskie, tukowe;
7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 159,

§ 41. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90 %;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

§ 42. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) cmentarz z zielenig urzadzona,

b) obiekty w ramach wymagan jakie musza spetnia¢ cmentarze na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia
1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) obiekty malej architektury, pomniki,
¢) chodniki, alejki spacerowe,
d) zielen,
¢) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu,
f) elementy wyposazenia miejskiego;
3) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego realizacje kolumbarium.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla budynkéw i budowli z zakresu wymagan jakie musza
spelnia¢ cmentarze w odniesieniu do powierzchni terenu: 10%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, 9 m,
b) obiektow matej architektury i pomnikow: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,2;
5) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy pflaskie,
blachodachoéwki, dachowki cementowe;

6) kolorystyka:
a) dachoéw innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szaros$ci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy,
¢) dopuszcza sig:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: kolorow, faktur, materiatow.
§ 43. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2ZD, 3ZD, 4Z.D, 5ZD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: rodzinne ogrody dziatkowe wraz z infrastrukturg ogrodowsa, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy, parkingi naziemne, §ciezki i trasy rowerowe,
b) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna,
e) elementy wyposazenia miejskiego.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: altan i obiektow gospodarczych: 35 m? do ktorej nie wlicza sig:
tarasu, werandy lub ganku, o ile ich tgczna powierzchnia nie przekracza 12 m?;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) altan i obiektow gospodarczych: 5 m przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,
b) obiektow matej architektury: 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
4) dachy: strome lub ptaskie.
§ 44. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) dojazdy, dojscia,
c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
d) infrastruktura techniczna,
e) obiekty matej architektury,
f) elementy wyposazenia miejskiego,
g) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) obiektow matej architektury: 5 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m.

§ 45. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZE, 2ZE, 3ZE, 4ZE, 5ZE, 6ZE, 7ZE,
8ZE, 9ZE, 10ZE, 11ZE, 12ZE, 13ZE, 14ZE, 15ZE, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen - obudowa ekologiczna ciekdw wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wody powierzchniowe, w tym rowy melioracyjne,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

¢) infrastruktura techniczna,
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d) dojscia,
e) uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze,
f) dla terenow 11ZE, 15ZE: infrastruktura kolejowa;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) dopuszcza si¢ zachowanie dojazdow - istniejgcych na dzien uchwalenia planu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, o ktéorych mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 95%;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 11ZE wskazuje si¢ zabytkowa
budowle chroniong ustaleniami planu: wiadukt — ul. Mieczystawa Dziendziela (oznaczong na rys. planu nr 10)
dla ktorej ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 54 ust. 4;

§ 46. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 3Z1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

¢) infrastruktura techniczna,

d) dla terenu 1ZI: infrastruktura kolejowa;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 12 m.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 1ZI wskazuje si¢ zabytkowa
budowle chroniong ustaleniami planu: wiadukt — ul. Mieczystawa Dziendziela (oznaczona na rys. planu nr 10)
dla ktorej ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 54 ust. 4.

§ 47. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 57, 6Z, 7Z., 8Z., 97., 10Z,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

¢) obiekty matej architektury,

d) infrastruktura techniczna,

e) elementy wyposazenia miejskiego,

f) dla terenu 6Z uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 80%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) obiektoéw matej architektury: 5 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m.

§ 48. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 271, 3ZL, 471, 571, 6ZL, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las, o ktorym mowa w ustawie z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesnej
oraz S$ciezki itrasy rowerowe, piesze, infrastruktura techniczna — nie wymagajgce zmiany sposobu
uzytkowania gruntéw le$nych na cele nielesne.

§ 49. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1INO, 2NO, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - oczyszczalnia Sciekow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki administracyjno - biurowe,

b) zaplecza techniczne,

c) garaze,

d) dojazdy, doj$cia, parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

e) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

f) zielen,

g) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,

h) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu;

3) zakaz wprowadzania obiektow budowlanych iurzadzen nie zwigzanych z dziatalnoscig istniejacej
oczyszczalni Sciekow;

4) nakaz na terenie 1NO uwzglednienia zespolu przyrodniczo—krajobrazowego p.n. ,,Dolina Jamny”, na
ktérym obowigzuja przepisy uchwaly Rady Miejskiej Mikotowa Nr LVIII/848/2002 z dnia 20 sierpnia
2002 r. w sprawie utworzenia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego pn. ,,.Dolina Jamny” ze zmiang
przyjeta uchwalg Nr XXVII/254/2020 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 23.06.2020 r.;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto i energi¢ elektryczng z biogazu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
10%,;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne: 10 m,

b) zapleczy technicznych i garazy:1 kondygnacja nadziemna i 8 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 4,5 m w przypadku dachow ptaskich,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 20 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,4;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;

6) dachy: strome, ptaskie, tukowe;
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7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, zieleni, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, zieleni oraz kolor piaskowy,

3.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 50. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1EE, 2EE, 3EE, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenie 1EE:

- budynki administracyjno - biurowe,
- zaplecza techniczne i garaze,
- parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

b) dojazdy, dojscia,

c¢) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

d) zielen,

e) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,

f) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
30%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b: 2 kondygnacje nadziemne: 9 m,

b) zapleczy technicznych i garazy:1 kondygnacja nadziemna i 6 m dla budynkéw z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i 3,5 m w przypadku dachéw ptaskich,

¢) pozostatych obiektow budowlanych: 40 m;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu;
6) dachy:
a) plaskie,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 30° do 45°

2

c¢) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachéw dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 30° do 45°,
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d) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli oraz kolor piaskowy;

3. Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) zielen,

d) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,

e) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,;

2) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych: 20 m.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 52. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KY, 2KY, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny placow miejskich z obiektami matej architektury ielementami
wyposazenia miejskiego;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa
w ust. 1: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow malej architektury: 5 m,
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b) pozostatych obiektow budowlanych: 12 m.
§ 53. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WZ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu urzadzen zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna inna niz wymieniona w pkt 1,
e) budowle inzynierskie zwiazane z zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%,;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 20 m;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1 ustala si¢ szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: linie kolejowe, infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzagdzeniem terenu,
d) przejazd kolejowy.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1: maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 40 m.

3. Ustala si¢ realizacj¢ skrzyzowania linii kolejowych z droga publiczng klasy ,,zbiorcza”, oznaczong
symbolem 1KDZ.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢ zabytkowa budowle
chroniong ustaleniami planu: wiadukt — ul. Mieczystawa Dziendziela (oznaczong na rysunku planu nr 10) dla
ktorej ustala si¢ nakaz ochrony formy i lokalizacji.

§ 55. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDGP, 3KDGP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,gtdéwna ruchu przyspieszonego”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo-rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,
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c) obiekty budowlane zwigzane z funkcjg drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski zintegrowane
z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla 1IKDGP - (ul. Gliwickiej) - 30 m;
2) dla 2KDGP - (ul. Cieszynskiej) 40 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla 3KDGP - (ul. Gliwickiej) od 30 m do 35 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDGP ustala si¢ poprowadzenie na wiadukcie bezkolizyjnego
przedtuzenia drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”, oznaczonej symbolem 2KDZ.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw: na terenie 1KDGP wskazuje si¢
zabytkowy budynek chroniony ustaleniami planu: budynek Szkoly Podstawowej nr 9 - ul. Gliwicka 102—
(oznaczony na rysunku planu nr 2) dla ktorego ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zgodnie z § 29 ust. 4.

§ 56. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDS, 2KDS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny skrzyzowania drog publicznych,

b) tereny wezla drogowego drog publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo-rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski zintegrowane
z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu — rozwigzanie indywidualne.

§ 57. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo-rowerowe,

b) rowerowe: Sciezki, drogi, trasy,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski zintegrowane
Z wiatami,

d) zielen przydrozna,
e) infrastruktura techniczna,
f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe,

g) na terenie 1KDZ: infrastruktura kolejowa.
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2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla IKDZ - 25 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
2) dla 2KDZ (ul. Jasna)- 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar;
3) dla 3KDZ — 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

§ 58. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, 13KDL, 14KDL, 15KDL, 16KDL, 17KDL,
18KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ktadki i tunele piesze i pieszo-rowerowe,

b) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

c) obickty budowlane zwigzane z funkcja drogi, takie jak wiaty przystankowe, kioski zintegrowane
z wiatami,

d) zielen przydrozna,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi naziemne, stanowiska postojowe,
g) dla terenu 11KDL: infrastruktura kolejowa.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla 1KDL (ul. Jesionowej) - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowar;
2) dla 2KDL — 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
3) dla 3KDL — 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zataman;

4) dla 4KDL (fragment ul. Reta Smitowicka, ul. Dolina Jamny) — 15m i 12 m poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan;

5)dla 5KDL (fragment ul. Reta Smitowicka) - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz placu
nawrotowego;

6) dla 6KDL (fragment ul. Marii Konopnickiej) - 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
7) dla 7KDL — 15 m;

8) dla 8KDL (ul. Kuznickiej) - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

9) dla 9KDL (fragment ul. Reta) - 12 m i 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

10) dla 10KDL (ul. Reta) - 12 m i 8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

11) dla 11KDL (fragment ul. Ludwika Warynskiego) - 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i zatoki
autobusowe;j;

12) dla 12KDL (ul. Mieczystawa Dziendziela) - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;
13) dla 13KDL - 15 m;

14) dla 14KDL (fragment ul. Zielonej) - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

15) dla 15KDL (ul. Skalnej) - 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

16) dla 16KDL (ul. Storczykéw) - 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

17) dla 17KDL (ul. Storczykéw, ul. Mieczystawa Dziendziela) — od 12 m do 15 m, 6 m, 15 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego - 66— Poz. 2245

18) dla 18KDL (ul. Mieczystawa Dziendziela) — 12 m.
3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenie 1KDL wskazuje si¢ zabytkowy obiekt matej architektury chroniony ustaleniami planu: kapliczka
przydrozna Trojcy Swigtej - ul. Gliwicka/ Jesionowa; — (oznaczony na rysunku planu nr 1) dla ktorego:

a) ustala si¢ nakaz ochrony skali i formy obiektu, cech stylowych, detali architektonicznych oraz ksztaltu
dachu,

b) ustala si¢ zakaz:
- nadbudowy i rozbudowy obiektu,
- termomodernizacji,

- stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding oraz materiatow typu gres, blacha trapezowa
1 falista, blachodachowka,

- lokalizacji urzadzen technicznych na obiekcie,
¢) dopuszcza si¢:

- wymiang stolarki okiennej o wymiarach, detalu, ksztalcie ipodzialach wylacznie jak w stanie
istniejgcym;

2) na terenie 11KDL wskazuje si¢ zabytkowa budowl¢ chroniong ustaleniami planu: stacja transformatorowa -
ul. Mieczystawa Dziendziela / Ludwika Warynskiego (oznaczong na rysunku planu nr 3) dla ktorej ustala
si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow zgodnie z § 38 ust. 4.

§ 59. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa’;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi naziemne, stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla 1KDD (ul. Jarzgbinowej) - 12 m;

2) dla 2KDD (ul. Cisé6w) - 10 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

3) dla 3KDD — 12 m ze zwe¢zeniem przy granicy opracowania;

4) dla 4KDD — 10 m i 12 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan i zatamania;

5) dla 5SKDD - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania (szeroko$¢ w granicy obszaru objetego planem);
6) dla 6KDD - 10 m;

7) dla 7KDD (ul. Reta Smitowicka) — 10 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
8) dla 8KDD — 10 m;

9) dla 9KDD - 7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

10) dla 10KDD - 10 m;

11) dla 11KDD (ul. Dolina Jamny) - 10 m;

12) dla 12KDD - 6 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
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13) dla 13KDD - 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

14) dla 14KDD - 10 m;

15) dla 15KDD (ul. Storczykow) - 15 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
16) dla 16KDD (ul. Sadowej) - 11 m i 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
17) dla 17KDD — 12 m;

18) dla 18KDD - 7 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;

19) dla 19KDD (ul. Marii Konopnickiej) - 7 m;

20) dla 20KDD - 10 m;

21)dla 21KDD - 12 m;

22) dla 22KDD (ul. Skalnej) — 8 m;

23) dla 23KDD - 8 m;

24) dla 24KDD (ul. Zielonej) — 7 m;

25) dla 25KDD (ul. Skalnej) - 8 m;

26) dla 26KDD (ul. Zielonej) - 8 m;

27) dla 27KDD - 6 m;

28) dla 28KDD - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

29) dla 29KDD (ul. Brzozowej) - 7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
30) dla 30KDD (ul. Reta) - 8 m;

31) dla 31KDD (ul. Przyjazni) - 7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;
32) dla 32KDD (ul. Przyjazni) — 7 m;

33) dla 33KDD (ul. Marii Konopnickiej) - 7 m;

34) dla 34KDD (ul. Marii Konopnickiej) - 6 m.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw: na terenie 16KDD wskazuje si¢
zabytkowy obiekt matej architektury krzyz - ul. Gliwicka 36 (oznaczony na rysunku planu nr 5) chroniony
ustaleniami planu, dla ktorego:

a) ustala si¢ nakaz utrzymania obiektu w historycznej formie,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie obiektu w miejsce pozwalajace na ekspozycje od strony bezposrednio
przylegtych drog publicznych.

§ 60. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1) dla 1IKDW - 8 m z poszerzeniem w rejonie zatamania oraz placu manewrowego;

2) dla 2KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania oraz placu manewrowego;
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3) dla 3KDW - 6 m;

4) dla 4KDW - 7 m;

5) dla SKDW — 5 m;

6) dla 6KDW - 8 m;

7) dla 7KDW - 5 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
8) dla SKDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
9) dla 9KDW — 7 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
10) dla 10KDW - 8 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
11) dla 11KDW - 8 m z poszerzeniem w rejonie placu manewrowego;
12) dla 12KDW - 5 m;

13) dla 13KDW - 6 m z poszerzeniem w rejonie zatamania;

14) dla 14KDW — 6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

15) dla 15 KDW — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

16) dla 16KDW — 6 m;

17) dla 17KDW — 8 m;

18) dla 18KDW - 6 m ze zwe¢zeniem przy granicy obszaru objg¢tego planem.

§ 61. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX, 6KX, 7KX,
8KX, 9KX, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszych i pieszo-rowerowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) rowerowe: $ciezki, drogi, trasy,

b) zielen przydrozna,

¢) infrastruktura techniczna,

d) dla terenu 2KX infrastruktura kolejowa;

3) dopuszcza si¢ przecigcie terenu dojazdem niewydzielonym wytacznie dla spigcia terendw po obu stronach
KX.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem
planu:

1)dla 1IKX — 5 m;

2) dla 2KX — 5 m;

3) dla 3KX — 10 m ze zwezeniem przy granicy obszaru objetego planem;
4)dla 4KX — 10 m;

5)dla 5SKX — 5 m;

6) dla 6KX — 14,10 m;

7) dla 7KX — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

8) dla 8KX — 5 m;

9) dla 9KX — 6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie 2KX wskazuje si¢ zabytkowa
budowle chroniong ustaleniami planu: wiadukt — ul. Mieczystawa Dziendziela (oznaczona na rys. planu nr 10)
dla ktorej ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw zgodnie z § 54 ust. 4.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 62. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Mikotowa

Katarzyna Syryjczyk-Stomska
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL/375/2021
Rady Miejskiej Mikotowa

z dnia 23 marca 2021 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL./375/2021
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 23 marca 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn. zm.)

Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygni¢cie |Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktérej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | Nl....cocoeeevereeeenenennnn
organizacy uwaga 72 (M b 000000000000000000
jnej i adres Uwaga |Uwaganie| Uwaga |Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni [uwzgledni
20 uwagi ona ona ona ona
1 1 [27.10. |M.U. Wnosi o przesuniecie drogi zbiorczej na dzialtke 1428/75 — dziatka ta | 1429/75, | 1IKDZ — teren drogi publiczne;j X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1.

2020 . zostata specjalnie wydzielona pod ta inwestycje, a nie dziatki sasiednie. | 1430/75 | klasy ,,zbiorcza”. Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
Wnosi o likwidacje linii rozgraniczajacej na dzialkach i likwidacje przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikolowie z dnia
stanowiska archeologicznego nr 50 na dzialce. § 8 ust. 3. Oznacza si¢ na 28.12.2004 r.) przez wnioskowane dziatki przebiega teren przeznaczony pod

rysunku planu stanowisko drogg zbiorcza (K3Z1/2), ktérego szeroko$¢ ustalono na 25 m. Obecny projekt

archeologiczne nr 50 na planu kontynuuje zarowno przeznaczenie terenu jak i szeroko$¢ drogi. Droga ta

obszarze 100-46, bedace jest niezbedna do obstugi terenow juz zurbanizowanych i przeznaczonych do

$ladem osadnictwa w kulturze urbanizacji.

pdznego Sredniowiecza. Uwagi nie uwzglednia si¢ roéwniez w zakresie lokalizacji stanowiska
archeologicznego i co za tym idzie ustalenia granicy archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej. Lokalizacja stanowiska archeologicznego zostata
naniesiona na rysunek planu na podstawie materialdow pozyskanych
z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow. Na podstawie tej lokalizacji
utworzono strefe o szerokosci 25 m od stanowiska archeologicznego.
W projekcie planu ustalono, ze w strefie ochrony konserwatorskiej, prace
ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nalezy podkresli¢, Zze obecnie
nowoczesne narzedzia cyfrowe daja mozliwosci bardzo precyzyjnego
nanoszenia na mapy wszelkiego rodzaju obiektow w stosunku do mozliwo$ci
sprzed 20 lat, stad obecna zmiana lokalizacji stanowiska archeologicznego w
stosunku do map z ww. planu miejscowego z 2004 .

2| 2 [02.11. |M.P Dziatka w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu ujeta jest 279/12  (14R - teren rolniczy X Nie uwzgledni¢ uwag nr 2 i nr 3.

2020 r. jako rolna. We wczeSniejszych zapisach widnieje mozliwos¢ jej Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
przeksztalcenia na budowlana. Zlozyl wniosek o jej odrolnienie, przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
poniewaz nie ma chetnych do nabycia jej w tym stanie. Po jej 28.12.2004 r.) wnioskowana dziatka znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod
przeksztalceniu moglby zbudowac¢ tam dom jednorodzinny. uprawy rolne (55RP). Z uwagi na ochron¢ terendw otwartych, dotad

3| 3 |10.11. |KK. Dziatkka w wylozonym projekcie planu ujeta jest jako rolna. We |278/12 [14R - teren rolniczy X niezabudowanych, ponadto taczacych poprzez pola i faki duze kompleksy lesne

2020 r. wczesniejszych zapisach widnieje mozliwos¢ jej przeksztatcenia na z jarem Potoku z Goja, uznano za zasadne pozostawic¢ ten teren jako rolny, bez
budowlana. Zlozyla wniosek o jej odrolnienie, poniewaz nie bylo mozliwosci zabudowy.
chetnych do jej nabycia w obecnym stanie. Po jej przeksztatceniu bedzie
mozna tam wybudowa¢ dom jednorodzinny. Dziatka znajduje si¢ w
okolicy drogi, gdzie po przeciwnej stronie znajduja si¢ juz domy.

4| 4 (03.11. |[L.S. Zwraca si¢ 0 zmiane w projekcie mpzp jednostki 13R na 2MN, co | 324/17 [13R - tereny rolnicze X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 4.

2020 r. motywuje nast¢pujacymi argumentami: Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
a) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przestrzennego fragmentu miasta Mikotowa (uchwata Nr XXIX/436/2004
miasta Mikotowa dla przedmiotowej dziatki dopuszcza tereny zabudowy Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.12.2004 r. ) dziatka nr 324/17 (o pow.
mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej intensywnos$ci, co przedstawiono ok. 1,5 ha) w wigkszos$ci przeznaczona jest pod ,, tereny upraw rolniczych
w zatgczniku nr 1. i sadow bez mozliwosci zabudowy” (55RP), a pod zabudowe przeznaczone jest
b) Zmiang jednostki 13R na 2MN do jednostki o symbolu 8ZE oraz ponad 4000 m*. W projekcie planu cze$¢ dziatki tj. w pasie 40 m od linii
wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy tak, aby wyréwnac ja z rozgraniczajacej teren drogi - z terenu rolnego zmieniono na teren pod
istniejaca zabudowa na dzialce o tym samym numerze (324/17) zgodnie z zabudowe - ok. 2500 m?, (pozostalg cze$¢ dziatki przeznaczono na teren rolny
zatgcznikiem nr 2. iteren zielony). Powyzsze stosowane jest jako zasada przeznaczania pod
¢) Zgodnie z dokumentem ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko zabudowe obecnych terendw niebudowlanych na stabo skomunikowanych
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia......coeeenennns
jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
g0 uwagi ona ona ona ona
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta terenach, w miejscach, gdzie bezposrednio obok juz istnieje zabudowa przy
Mikotéw, dla obszaru Rety i Rety Smitowickiej” na mapie glebowo- istniejacych drogach. W przypadku tej dziatki za utrzymaniem zapisow z planu
rolniczej fragment dziatki (324/17) oznaczony jest jako ,.tereny inne”; co obowigzujacego dla jej cze$ci przemawia konieczno$§é ochrony terenow
sugeruje, ze gleby na obszarze nie sa cenne pod wzgledem przydatnosci otwartych, dotad niezabudowanych, ponadto taczacych poprzez pola i taki duze
rolniczej (zatacznik nr 3). W zwigzku z powyzszym wnosi o zmiang kompleksy lesne z jarem Potoku z Goja.. Przeznaczenie w projekcie planu
zapisow projektu planu dla fragmentu dziatki 324/17, ktore dotycza czesci wnioskowanej dziatki na teren rolny i zielony jest zgodne z ustaleniami
zmiany oznaczenia 13R na 2MN. »Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Mikotowa”. W obowigzujacym ,,Studium...” dla wnioskowanej dziatki ustalono
kierunek przeznaczenia na ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i niskiej intensywnosci”, (1.3.12.M1). Nalezy jednak podkreslic, ze
»Studium...”, sktadajace si¢ zarowno z czeSci graficznej jak i znacznie bardziej
rozbudowanej oraz szczegdtowej czesci tekstowej, wskazuje rowniez mozliwe
inne niz tylko te wrysowane na rysunku studium przeznaczenia terenu.
Ustalajagc przeznaczenie dla cze$ci dziatki na teren rolny i teren zielony
przeanalizowano calo$¢ w/w dokumentu.
Zgodnie z par. 11 ust. 1 pkt 4 ,Studium...” ,,4) Pod pojeciem przeznaczenia
dopuszczonego — nalezy rozumieé zarowno:_a) istniejqce przeznaczenie
[ zagospodarowanie, w tym wymieniane [ niewymieniane z RAZWY
przeznaczenia wewnqgtrz terenu, a takze tereny zieleni, wskazane do
zachowania Ilub dopuszczone do zmiany oraz przeznaczenia wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych, z zastrzeZeniem przeznaczen
niedopuszczonych (...)".
51 5 [24.11. |B.G Wnosi o uwzglednienie uwagi do wytozonego mpzp, w obrebie ulicy |730/18 8ZE - tereny obudowy X X CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr S.
2020 . Jasnej. Uwaga dotyczy dzialki budowlanej nr 730/18, a dokladniej ekologicznej ciekow wodnych Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
zajecia czeSci dzialki budowlanej pod tereny zielone. Z uwagi na fakt Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem  zagospodarowania
znacznego okrojenia dziatki w mpzp w cze¢sci wschodniej jak i potnocnej, przestrzennego fragmentu miasta Mikolowa (uchwala Nr XXIX/436/2004
prosi o zmian¢ i wycofanie si¢ z okreSlenia terenow zielonych Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.12.2004 r. ) wnioskowana cze$¢ dziatki
przebiegajacych przez znaczng czg$¢ jej dziatki budowlanej do stanu przeznaczona jest pod ,zielen legowq, {igki, pastwiska, bez mozliwosci
sprzed zmian. Nie bgdac poinformowana we wczesniejszym okresie o zabudowy” (56ZE). (Pozostala cze$¢ dziatki jest budowlana zaréwno w planie
przygotowywanym planie przestrzennym nie miala mozliwo$ci obowiazujacym jak i w projekcie planu). Zatem czgs¢ dziatki bedaca
ustosunkowania si¢ do planow studium, ponadto w okresie rozbudowy i przedmiotem uwagi nie jest terenem budowlanym jak twierdzi skladajaca
przedstawianych ewentualnych wariantéw przebiegu linii kanalizacyjnej uwage. Obecny projekt planu kontynuuje istniejgce przeznaczenie terenu
w 2012 r. jako jedng z propozycji byt przebieg magistrali po linii zielonego nie zmniejszajac terenu pod zabudowe, ale tez nie powigkszajac,
owczesnego ogrodzenia czesci dziatki, a bedacego linig dzisiejszej strefy z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo zadrzewionego jaru wzdtuz Potoku z Goja.
zielonej. W owym czasie odniosta si¢ do poszczegdlnych wariantow, Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
jednak o mozliwym nakresleniu stref terenow zielonych nie bylo ze Uwage uwzgledniono czg¢§ciowo poprzez przesunigcie nieprzekraczalnej linii
strony urzegdu mowy. Na mapach dostarczonych przez Urzad Miasta zabudowy w kierunku pétnocnym - poprowadzenie jej po linii rozgraniczajacej
Mikotéw nie widnialo oznaczenie takich terendw, planowana inwestycja terenu zielonego.
rozbudowy sieci kanalizacyjnej rowniez nie sugerowata takich zmian. W
zaistnialej sytuacji je§li niemozliwym bedzie calkowite wycofanie si¢ z
zajecia czeSci dzialki nr 730/18 pod tereny zielone, prosi o odstapienie
z wytyczeniem linii przebiegu tych stref i zréwnanie strefy buforowej
z linia i przebiegiem posesji sgsiedniej tj. dzialki nr 729/18. Prosbe swa
motywuje konieczno$cia remontu i przebudowy istniejacego obiektu
gospodarczego dla maszyn ogrodniczych a takze budowe wiaty
garazowej od strony poinocnej. Natomiast od strony wschodniej altany na
cele rekreacyjne. W zal. dodata mapke sytuacyjna z zaznaczonymi
planowanymi inwestycjami.
6 | 7.1. [ 24.11. |D.S. Prosza o wprowadzenie nast¢pujacych poprawek do projektu MPZP: 903/30, |2KDZ — teren drogi publicznej X Nie uwzgledni¢ uwag nr 7.1, 7.2, 7.3.
2020 r. - likwidacja mozliwos$ci polaczenia DK81 z ul. Jasna, 904/30, |klasy zbiorcza Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia......coeeenennns
jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
g0 uwagi ona ona ona ona
26.11. |R.B. - obnizenie klasy drogi ul. Jasnej do drogi dojazdowej (KD), 901/21, przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
2020 r. Uchwalenie projektu MPZP bez uwzglednienia powyzszych uwag |900/21, | Dla terenu oznaczonego 28.12.2004 r.) wnioskowana o deklasacj¢ droga jest droga zbiorcza (K4Z1/2)
01.12. |M.A. spowoduje: 1367/28, | symbolem 2KDGP ustala si¢ o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m. Obecny projekt planu
2020 r. - zwigkszenie natezenia ruchu lokalnego na ul. Jasnej, 2164/28, | poprowadzenie na wiadukcie kontynuuje te przeznaczenie z uwagi na brak innej mozliwosci. Na Recie,
01.12. |EK. - wprowadzenie na ul. Jasng ruchu tranzytowego pomiedzy dzielnicami, |2457/28, | bezkolizyjnego przedtuzenia rownolegle do ulicy Jasnej, jest dziewie¢ innych drog o przebiegu N-S, jednak
2020 r. - wprowadzenie na ul. Jasng potokdéw ruchu Katowice - Gliwice | 577/11, |drogi publicznej klasy zadna z nich nie spelniata, nie spetnia i nie spetni parametréw drogi zbiorczej z
01.12. |K i (ominigcie $wiatet na skrzyzowaniu DK44 z DKS81 i na zjezdzie do |2190/28, |,,zbiorcza”, oznaczonej uwagi na obecne ich zainwestowanie: blisko zlokalizowane setki domow,
2020r. | KK. Auchan i Leroy Merlin), 1570/11, | symbolem 2KDZ. trwale ogrodzenia, szatki ztacz medidw, zywoploty, nasady wysokie, etc.
01.12. |K.K - zwigkszenie zagrozenia ruchem dla pieszych i pojazdow (wigkszy ruch | 2171/28, Urealniajac projekt planu zwezono je wszystkie do obecnych linii ogrodzen.
2020 1. o wigkszej predkosci), 2163/28, Zwezono rowniez szerokos¢ linii rozgraniczajacych ul. Jasnej z 25 m do 15 m
02.12. |PL. - zwigkszenie hatasu, 2178/28, oraz polaczono ja wiaduktem z ulica Jasna po stronie Centrum miasta i z
2020 1. - obnizenie wartosci nieruchomosci, 2182/28, DKS81, gdyz dzielnica Reta jest teraz odcigta od centrum miasta i nie posiada
02.12. |P.P. - zwigkszenie kosztow budowy i eksploatacji ul. Jasnej, logicznego polaczenia z uktadem drog tranzytowych (DK81, DK44).
2020 1. - likwidacja miejsc parkingowych na nowych osiedlach szeregowych na Natezenie na drodze zbiorczej moze wzrosnaé¢, gdyz bedzie peni¢ swa
02.12. |1B-Z ul. Jasne;j. naturalng rol¢ w hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy i miasta.
2020 r. Jej ranga zostata okreslona jako droga zbiorcza w planie miejscowym z roku
02.12. |PP. 2004 oraz wczesniejszych, z lat 1992 1 1979. Nie ma za to zadnych przestanek
2020 1. wynikajacych z geometrii, parametrow, czy wreszcie roznic dystansu, by
02.12. |BB twierdzi¢, ze ulica Jasna bedzie skrétem dla DK 81-DK44.
2020 . Parkingi przy ul. Jasnej przy zabudowie szeregowej wg obecnego planu lezg
0212 |PP. niemal wcatosci w liniach rozgraniczajagcych (25 m) drogi zbiorczej.
2020 1. W projekcie planu linie rozgraniczajace (15 m) jedynie przycinaja teren
0312 |AC. par.kingo'w, nie ppwodujalc .utraty chocby jqdnego stanowis.ka postojowego.
2020 1. Ulica .Jasna speima .wszys.tkle (précz zwezenia do 15 m) opisane w uwagach
03.12. |AJ. K. kryteria dla ulicy zbiorczej.
2020r. |D.K.
02.12. |H.iJ.
2020 r. | S.
7 | 7.2.(28.11. |P.W. Prosi o wprowadzenie nastgpujacych poprawek do projektu MPZP: 2KDZ — teren drogi publicznej X
2020 r. - likwidacja mozliwoS$ci polaczenia DK81 z ulica Jasna, klasy zbiorcza
- obnizenie klasy drogi ul. Jasnej do drogi dojazdowej (KD). 3. Dla terenu oznaczonego
Uchwalenie projektu MPZP bez uwzglednienia powyzszych uwag symbolem 2KDGP ustala si¢
spowoduje: poprowadzenie na wiadukcie
- stworzenie realnego niebezpieczenstwa w ruchu drogowym bezkolizyjnego przedtuzenia
spowodowanego wilgczaniem si¢ do KDZ ruchu z wielu drog drogi publicznej klasy
wewnetrznych  (mieszkancow  osiedli  segmentow 1 domow »Zbiorcza”, oznaczonej
jednorodzinnych), symbolem 2KDZ.
- zwigkszenie zanieczyszczenia spalinami w poblizu gestej zabudowy
mieszkalnej, co powoduje zagrozenia dla zycia i zdrowia mieszkancow,
- zwigkszenie ryzyka zdarzen drogowych zagrazajacych zdrowiu i zyciu
dzieci 1 mlodziezy przemieszczajacych si¢ w kierunku pobliskich szkot,
boiska oraz Kosciota,
- utrata duzej cz¢sci miejsc parkingowych dla mieszkancow segmentow z
ul. Jasnej (miejscem do pozostawienia samochoddéw bedzie jedynie
chodnik lub droga, co moze stwarza¢ kolejne niebezpieczenstwo w ruchu
drogowym dla wszystkich jej uzytkownikéw),
- zwigkszenie nat¢zenia ruchu lokalnego na ul. Jasnej spowoduje
zwigkszenie hatasu, co jest kolejnym zagrozeniem dla zdrowia
mieszkancow. Halas obniza komfort zycia i jako$¢ wypoczynku,
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia......coeeenennns
jnej i adres Uwaga |Uwaganie| Uwaga |[Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
go uwagi ona ona ona ona

- przys$pieszenie degradacji i zanieczyszczenia srodowiska,

- wprowadzenie na ul. Jasng ruchu tranzytowego pomig¢dzy dzielnicami,

- wprowadzenie na ul Jasng potokow ruchu Katowice-Gliwice (ominigcie
$wiatet na skrzyzowaniu DK44 z DK81 i na zjezdzie do Auchan i Leroy
Merlin),

- obnizenie warto$ci nieruchomosci;

-zwigkszenie kosztow budowy i eksploatacji ul. Jasne;j.

Uwagi:

1. Bardzo prosi o rzetelne rozpatrzenie powyzszych uwag, gdyz czgsé
z nich moze mie¢ bezposredni wpltyw na zdrowie i Zycie mieszkancow ul.
Jasnej oraz wszystkich uzytkownikow planowanej drogi. Brak
merytorycznej dyskusji na ten temat moze by¢ w przysztosci powodem
wielu przykrych zdarzen, ktérym na tym etapie mozna jeszcze zapobiec.
2. Wprowadzenie tak istotnych zmian do dotychczasowego planu
zagospodarowania przestrzennego podwaza zaufania do wiladz miasta.
Konsultacje spoleczne prowadzone w okresie pandemii znaczaco
ograniczaja mozliwos$¢ zabrania glosu mieszkancom. Wlodarze naszego
miasta nie powinni przeznaczac tego trudnego czasu na uchwalanie takich
kontrowersyjnych projektow.

3. Nowi mieszkancy nabywajgcy budynki mieszkalne przy ul. Jasnej nie
byli uprzedzeni o planach budowy wezta komunikacyjnego tuz przy ich
domach. Wigkszos$¢ wybierato to miejsce kierujac si¢ walorami spokojne;j
dzielnicy Reta oraz poczuciem bezpieczenstwa, ktore daje potozenie
z dala od wzmozonego ruchu drogowego. W nowych domach przy ul.
Jasnej czesto zamieszkuja miode malzenstwa z dzieémi, dla ktorych
kwestia bezpiecznego przemieszczania si¢ w okolicy jest kluczowa.

4. Uwaza, ze projekt, ktoremu si¢ przeciwstawia stwarza realne i wysokie
ryzyko dla wszystkich (ze szczegdlnym uwzglednieniem grup
najstabszych). Jego zdaniem, tworcy planu w ogdle nie uwzgledniaja
realnych potrzeb mieszkancow catej dzielnicy. Wtadze miasta powinny
si¢ zastanowié, czy Mikolow nadal ma by¢ miastem do ktdérego, ze
wzgledu na swodj unikatowy charakter, sprowadzaja si¢ ludzie
z okolicznych zabetonowanych i zanieczyszczonych aglomeracji, czy tez
chcecie Panstwo, zeby miasto utracito swoja tozsamos$¢ niszczac
wszystko to, co jest tutaj najpigkniejsze. Wickszo$¢ mieszkancow Rety
wybralo tg dzielnicg, jako swoj azyl, ze wzglgdu na cisz¢ i spokoj, a nie
po to, zeby mie¢ przy swoim domu droge krajowa potaczonag z droga

zbiorcza.

8 | 7.3 |23.11. |W.K. |Jako mieszkaniec ul. Jasnej - odcinka pomigdzy ul. Reta i Dziendziela 2KDZ — teren drogi publicznej X

2020 . wnosi uwagi do wylozonego projektu mpzp. Obowiazujacy na chwile klasy zbiorcza

obecng MPZP posiada dwie cechy, do ktorych bedzie si¢ odnosit
w dalszej czg$ci niniejszego pisma: ul. Jasna jako droga klasy zbiorczej Dla terenu oznaczonego
(KZ) oraz brak potaczenia ul. Jasnej (i ul. Dziendziela) z DK 81. Ponadto, symbolem 2KDGP ustala si¢
wszystkie pozostate ulice rownolegle majg klas¢ drogi dojazdowej (KD). poprowadzenie na wiadukcie
Droga klasy zbiorczej wg przepisoOw na terenie zabudowy powinna miec bezkolizyjnego przedtuzenia
szeroko$¢ minimalng w liniach rozgraniczajacych 20 m, szeroko$¢ pasa drogi publicznej klasy
3,5 m, minimalng odlegto$¢ migdzy skrzyzowaniami 300 m oraz powinna »Zbiorcza”, oznaczonej
by¢ zaprojektowana do predkosci 40, 50 lub 60 km/h. Jest to trzecia symbolem 2KDZ.

w kolejnoséci od najnizszej klasa drogi, pozostate to droga dojazdowa
(KD, szer. w liniach 10 m, pas ruchu 2,25-2,5 m, predko$¢ projektowa 30
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi | wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia.......ccooeeenen.
jnej i adres Uwaga |Uwaganie| Uwaga |[Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
go uwagi ona ona ona ona
km/h) oraz droga lokalna (KL, odpowiednio 12 m, 2,75 m, 30,40 lub
50km/h).

Przedstawiony projekt MPZP przewiduje podtrzymanie ul. Jasnej jako
drogi zbiorczej oraz mozliwo$¢ budowy zjazdu z DK81. W szerszej
perspektywie ul. Jasna staje si¢ wg projektu trasg $rednicowq ,,dzielnicy”
Reta. Niestety, uwaza przyjecie tych rozwigzan za btad i nie moze si¢ na
nie zgodzié.

Po pierwsze, klasa drogi przyjeta jest zbyt wysoko, ul. Jasna powinna
zostaé ,,zdegradowana” do drogi dojazdowej (jak wszystkie pozostate
ulice rownolegle), a co najmniej do drogi lokalnej - jak ul. Dziendziela.
Podejmujac kilka lat temu decyzj¢ o zakupie nieruchomosci w tym
miejscu miat Swiadomos¢ istnienia takiego rozwigzania w MPZP - jak
rowniez mozliwosci jego zmiany i obnizenia klasy drogi. Jednak nie byto
wtedy mowy o budowie zjazdu z DK81! Wrecz przeciwnie, zjazd z ulicy
Skalnej na DK44 zostat zlikwidowany w poprzednich latach i osiedle
zostalo ,,odciete” - co odbiera jako pozytyw - od ruchu na DK.

Tu wchodzimy w drugie rozwiazanie przewidziane w projekcie zmiany
MPZP: potaczenie DKS81 z ul. Dziendziela i ul. Jasna, ktore zwlaszcza
przy pozostawieniu Jasnej jako KZ spowoduje znaczace zwigkszenie
intensywno$ci ruchu. Umozliwi ono np. omijanie $wiatel na
skrzyzowaniu DK81-DK44 i przy zjezdzie Leroy/Decathlon/Auchan dla
jadacych z kierunku Katowic w kierunku Gliwic. Jak wspomniat, klasa
KZ umozliwia zaprojektowanie drogi dla predkosci 60 km/h. Nawet
jesliby zostata zastosowana nizsza predkos¢, wzro$nie zagrozenie dla
pieszych (potracenia) i samochodow (kolizje, wypadki). Niestety, smutna
prawda jest taka, ze Mikotéw nie jest miastem dobrze radzacym sobie z
bezpieczenstwem na drogach - czy mozemy pozwoli¢ sobie na
zwigkszanie zagrozen?

Patrzac szerzej, liczba mieszkancow obszaru ktérego niniejszy wniosek
dotyczy, nie jest tak duza, aby uzasadniata budowe tak szerokiej drogi,
istnieje za$§ mozliwo$¢ zorganizowania ruchu dla ,dzielnicy” Reta
(cudzystow uzyty $§wiadomie) poprzez zaplanowanie drog przez obszary,
gdzie nie ma jeszcze zabudowy. Jednym stowem: budowa Drogowej
Trasy Srednicowej Rejonu Miasta Okreslanego Jako Reta (DTSRMOR)
nie jest konieczna, a zywotnie wplynie na obnizenie jakosci zycia
mieszkancow. Wplynie rowniez na obnizenie wartosci dziatek, co moze
by¢ niebezpieczne z punktu widzenia wlascicieli nieruchomosci
obcigzonych kredytem.

Nie bez znaczenia sg rowniez koszty: budowa KZ wymaga dwukrotnie
szerszego terenu i znacznie wigkszych naktadow na budowg i utrzymanie.
W chwili obecnej istniejaca droga o nawierzchni gruntowej zajmuje ok.
4m szerokosci, odleglos¢ migedzy plotami to ok. §-10m.

Nie do spelnienia jest rowniez przepisowy wymodg minimalnej odlegtosci
300m migdzy skrzyzowaniami dla KZ (obecnie 6 skrzyzowan co ok. 50m
na odcinku pomi¢dzy Dziendziela i Reta).

Reasumujac, rozwigzanie przejete w projekcie MPZP w zakresie zjazdu z
DKS8I1 na ul. Jasng jest nie do przyjecia, jak rowniez klasa drogi ul. Jasnej
wymagataby obnizenia z KZ do KD lub KL.
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia......coeeenennns
jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
g0 uwagi ona ona ona ona
9 | 7.4 [29.11. |B.W-J |1. Wnosza obnizy¢ kategori¢ drogi (ul. Jasna) z drogi publicznej klasy | 900/21 — | 2KDZ — teren drogi publicznej X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.4.
2020 r. "zbiorcza" (2KDZ) na publiczng klasy "lokalna", zmniejszajac tym | 2KDZ klasy zbiorcza Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
30.11. | M.J. samym jej szeroko$¢, a jednocze$nie przewidzie¢ w planach | (ul. przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
2020 r. zagospodarowania jako droge publiczna klasy '"zbiorcza" na osi|Jasna) 28.12.2004 r.) wnioskowana o deklasacje¢ droga jest droga zbiorczg (K4Z1/2)
01.12. |J.G. polnoc-poludnie ulice Dziendziela. Ul. Dziendziela juz obecnie ma | 12KDL o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m. Obecny projekt planu
2020 r. charakter drogi zbiorczej, z ktérej rozprowadzany jest ruch do|-— ul. kontynuuje to przeznaczenie z uwagi na brak innej mozliwosci. Na Recie,
01.12. |PG. przylegtych ulic z zabudowag jednorodzinng. Ulica ta jest bardziej | Dziendzi rownolegle do ulicy Jasnej jest dziewigé innych drog o przebiegu N-S, jednak
2020 r. predysponowana do tego celu, gdyz prawie nie istnieje na niej zabudowa | ela zadna z nich nie spelniata, nie spetnia i nie spelni parametréw drogi zbiorczej
01.12. |M.W. |jednorodzinna - ulica jest odpowiednio szeroka i ma odpowiednie zuwagi na obecne ich zainwestowanie: blisko zlokalizowane setki domow,
2020 1. rezerwy na taka kategori¢ drogi. Ulica Jasna ma gesta zabudowe trwate ogrodzenia, szafki zlacz mediéw, zywoptoty, nasady wysokie, etc.
01.12. 1w mieszkaniowa, obecnie mieszka przy niej, w zabudowie jednorodzinnej Urealniajac projekt planu zwezono je wszystkie do obecnych linii ogrodzen.
2020 . bardzo wiele rodzin z malymi dzie¢mi i wprowadzanie nadmiernego Zwezono réwniez szerokosc¢ linii rozgraniczajacych ul. Jasnej z 25 m do 15 m
02.12. |G. W. ruchu na tej ulicy, pomigdzy dzielnicami Mikotowa begdzie zakldcato oraz potaczono ja wiaduktem z ulica Jasng po stronie Centrum miasta i z
2020 1. spokdj i stwarzato zagrozenie bezpieczenstwa. Ewentualne wprowadzanie DKS81, gdyz dzielnica Reta jest teraz odcigta od centrum miasta i nie posiada
02.12. |Z A progéow spowalniajacych w przysztosci to tylko potsrodki majace logicznego polaczenia z uktadem drog tranzytowych (DK81, DK44).
2020 r. niewiele wspdlnego z ochrong §rodowiska ( zwickszone zuzycie paliwa Natezenie na drodze zbiorczej moze wzrosnaé, gdyz bedzie pelnié¢ swa
02.12. |PR. iemisja spalin w trakcie przyspieszania po pokonaniu progu, wzrost naturalng rol¢ w hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy i miasta.
2020 r. hatasu z powodu rozpe¢dzania si¢ pojazdow na niskich biegach). Ulica Jej ranga zostala okreslona jako droga zbiorcza w planie miejscowym z roku
03.12. |IDR. Dziendziela na odcinku pdtnoc -potudnie takich ograniczen nie posiada 2004 oraz wczesniejszych, z lat 1992 i 1979. Nie ma za to zadnych przestanek
2020 . ina ponad 2/3 dlugosci biegnie przez tereny o charakterze wynikajacych z geometrii, parametréw, czy wreszcie roznic dystansu, by
przemystowym. Zakwalifikowanie ul. Jasnej jako "zbiorczej" spowoduje twierdzi¢, ze ulica Jasna bedzie skrétem dla DK 81-DK44.
zwigkszenie natgzenia ruchu, ktory jako lokalny ( dojazd do posesji )na Ulica Jasna spetnia wszystkie (procz zwezenia do 15 m) opisane w uwagach
skutek gestej zabudowy i tak jest duzy. Przy tak szerokiej ulicy wyjazd kryteria dla ulicy zbiorczej.
z posesji bedzie bardzo utrudniony. Ulica Dziendziela jest ulica prostopadta do ulicy Jasnej i nie zbiera ruchu
2. Wnioskuja, zeby planowany wiadukt nad ulica Cieszynska mial z Centrum na drogi poprzeczne: wilasnie ul. Dziendziela, ul. Rete, ,,ul. Nowa
wjazd wykonany wprost z ulicy Dziendziela, a nie taczyl si¢ z ulica Rete”, potem tereny za Potokiem z Goja az po Rete Smitowicka. Co prawda
Jasna, aby nie generowa¢ nadmiernego ruchu na ulicy Jasne;. ulica Dziendziela zakreca na wschodnim krancu na pétnoc ale przejecie funkcji
ul. Jasnej nie jest mozliwe z uwagi na jej brak potaczenia z Centrum
i peryferyjno$¢ na tym ostatnim odcinku.
10| 7.5 |02.12. |H.iJ Przesytaja wniosek do UM Mikoléw do projektu zmiany mpzp dla |ul. Jasna | 2KDZ — teren drogi publicznej X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.5.
2020r. | S. obszaru Rety, ktory przewiduje m. in.: ul. Jasna jako droga szer. 20 m | 2KDZ klasy zbiorcza Zgodnie z obowiazujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
- Srednicéwka dla dzielnicy. Nie zgadzaja sie na takie rozwiazanie przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
poniewaz kupili w 2016 r. dom w cichej dzielnicy, a deweloper zapewniat 28.12.2004 r.) wnioskowana o deklasacje droga jest droga zbiorcza (K4Z1/2)
ich, ze w 2017 r. ma tu powsta¢ nowa droga, a miasto Mikotéw teraz ma o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m. Obecny projekt planu
im zabra¢ teren dziatki na ktory nie wyrazaja zgody poniewaz maja kontynuuje to przeznaczenie z uwagi na brak innej mozliwosci. Na Recie,
obawy o zwigkszony ruch i bezpieczenstwo ich i ich bliskich. réwnolegle do ulicy Jasnej jest dziewig¢ innych drog o przebiegu N-S, jednak
zadna z nich nie spelniata, nie spetnia i nie spetni parametréw drogi zbiorczej z
uwagi na obecne ich zainwestowanie: blisko zlokalizowane setki domow,
trwale ogrodzenia, szafki ztacz medidw, zywoploty, nasady wysokie, etc.
Urealniajac projekt planu zwezono je wszystkie do obecnych linii ogrodzen.
Zwegzono rowniez szerokos$¢ linii rozgraniczajacych ul. Jasnej z 25 m do 15 m.
Natezenie na drodze zbiorczej moze wzrosngé, gdyz bedzie petni¢ swa
naturalng rol¢ w hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy i miasta.
Jej ranga zostata okreslona jako droga zbiorcza w planie miejscowym z roku
2004 (o szeroko$ci 25 m) oraz wezesniejszych, z lat 1992 (o szerokosci 35 m) i
1979 (o szeroko$ci 30 m).
11| 7.6 [03.12. [M.S. Whnosi o wprowadzenie nast¢pujacych zmian do projektu MPZP: ul. Jasna | 2KDZ — teren drogi publicznej X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7.6.
2020 r. - zmiang klasy drogi publicznej zbiorczej 2KDZ (ul. Jasna) na droge | 2KDZ klasy zbiorcza Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
dojazdowa KDD, przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
- zmiane szeroko$ci drogi publicznej 2KDZ (ul. Jasna) z 15 m do 28.12.2004 r.) wnioskowana o deklasacje droga jest droga zbiorcza (K4Z1/2)
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wartosci odpowiadajacej minimalnym wymaganiom projektowym o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m. Obecny projekt planu
dla drogi dojazdowej. Jednoczesnie projekt drogi powinien uwzglgdniaé kontynuuje to przeznaczenie z uwagi na brak innej mozliwosci. Na Recie,
konieczno$¢ poszanowania prawa wtasnosci nieruchomosci, rownolegle do ulicy Jasnej jest dziewi¢é innych drog o przebiegu N-S, jednak
- odstapienie od mozliwoSci bezposredniego polaczenia DKS81 z ulica zadna z nich nie spehniata, nie spetnia i nie spetni parametrow drogi zbiorczej
Dziendziela, Jasna. zuwagi na obecne ich zainwestowanie: blisko zlokalizowane setki domow,
Uchwalenie projektu MPZP bez powyzszych zmian spowoduje: trwate ogrodzenia, szafki zlagcz medidw, zywoploty, nasady wysokie, etc.
- zwigkszenie natezenia ruchu lokalnego na ul. Jasnej, Urealniajac projekt planu zwezono je wszystkie do obecnych linii ogrodzen.
- powigkszenie natezenia ruchu pomiedzy dzielnicami, Zwezono réwniez szeroko$é linii rozgraniczajacych ul. Jasnej z 25 m do 15 m
- zwigkszenie zagrozenia dla ruchu pieszych i pojazdow, oraz pofaczono ja wiaduktem z ulica Jasng po stronie Centrum miasta i z
- wprowadzenie na ul. Jasng potokow ruchu Katowice — Gliwice, DKS81, gdyz dzielnica Reta jest teraz odcig¢ta od centrum miasta i nie posiada
- zwigkszenie halasu, logicznego polaczenia z uktadem drog tranzytowych (DKS81, DK44).
- znaczace podniesienie stgzenia pyldw zawieszonych PM 10 i PM2,5 Nat¢zenie na drodze zbiorczej moze wzrosngé, gdyz bedzie pelni¢ swa
(obnizenie jakoS$ci zycia i zdrowia), naturalng rol¢ w hierarchicznej strukturze komunikacyjnej dzielnicy i miasta.
- pomnigjszenie powierzchni dziatek, stanowigcych wlasnos$¢ prywatng Jej ranga zostata okreslona jako droga zbiorcza w planie miejscowym z roku
- obnizenie warto$ci nieruchomosci, 2004 oraz wcze$niejszych, z lat 1992 i 1979. Nie ma za to zadnych przestanek
- pogorszenie mozliwosci zbycia nieruchomo$ci. wynikajacych z geometrii, parametrow, czy wreszcie réznic dystansu, by
twierdzi¢, ze ulica Jasna bedzie skrotem dla DK 81-DK44.
Parkingi przy ul. Jasnej przy zabudowie szeregowej wg obecnego planu leza
niemal w caloSci w liniach rozgraniczajacych (25 m) drogi zbiorczej.
W projekcie planu linie rozgraniczajace (15 m) jedynie przycinaja teren
parkingdw, nie powodujac utraty chocby jednego stanowiska postojowego.
Ulica Jasna spelnia wszystkie (procz zwezenia do 15 m) opisane w uwagach
kryteria dla ulicy zbiorcze;j.
12| 8 |26.11. |JH.-S. |Kwestionuja ustalenia przyjete w projekcie planu, tj. wnosza o zmiane | 62/7, 47D - teren rodzinnych X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 8.
2020r. | K.J. przeznaczenia terenu obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: | 63/7, ogrodow dziatkowych, Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
A H. 62/7, 63/7, 60/7, 57/7, 58/7 (obrgb 29 Mikotdw) na tereny przeznaczone | 60/7, 13ZE - teren obudowy przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
W.H. do zabudowy mieszkalnej. Zwracaja uwage, ze w obecnym planie | 57/7, ekologicznej ciekow wodnych, 28.12.2004 r.) wnioskowane dzialki znajdujg si¢ na terenach zieleni dziatkowe;j
dzialki bezposrednio sgsiadujace z ich dziatkami, tj. dziatki nr 173/59, | 58/7 (29bZD), a uzytkowane sa jako tereny upraw rolniczych, podobnie jak inne
118/7 stanowig tereny o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkalng tereny wokol. Z uwagi na ochrong terendw otwartych, dotad niezabudowanych,
oznaczone w planie jako 11MN. Prosza o pozytywne rozpatrzenie ponadto taczacych si¢ z duzymi kompleksami leSnymi oraz jarami Potoku
whniosku. z Goja 1 Jamny, uznano za zasadne nie zabudowywac tego terenu. Gmina nie
zamierza urbanizowaé tych obszardw w najblizszym czasie, z uwagi na brak
infrastruktury technicznej i drogowej. Wzmiankowane tereny obok o zapisach
MN sa przeniesione z obecnego planu, zatem nie sa wynikiem decyzji przy
pracach nad projektem niniejszego planu.
13| 9 |26.11. |J.P. Wnosi o przeksztalcenie dzialki rolnej na dzialke budowlang. 275/12  |14R - teren rolniczy X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 9.
2020 . Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
28.12.2004 r.) wnioskowana dziatka znajduje si¢ na terenie przeznaczonym pod
uprawy rolne (55RP). Z uwagi na ochron¢ terendw otwartych, dotad
niezabudowanych, ponadto taczacych poprzez pola i taki duze kompleksy lesne
z jarem Potoku z Goja, uznano za zasadne pozostawic ten teren jako rolny, bez
mozliwo$ci zabudowy.
14 | 10.1 | 29.11. |PS. Wnosi uwage dotyczaca odcinka planowanej drogi pokrywajacej dziatki | 620/29, |9KDL — teren drogi publiczne;j X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.1.

2020 . 620/29, 907/29, 648/29 jako przedluzenie drogi Reta. Nie ma|907/29, |klasy lokalnej Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
uzasadnienia, aby ten odcinek drogi byl klasyfikowany jako KDL | 648/29 przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
skoro pozostala cze$¢ drogi Reta i Skalnej jest klasyfikowana jako 28.12.2004 r.) wnioskowana o deklasacj¢ droga jest droga lokalng (K11L1/2)
KDD. Spowoduje to ukierunkowanie ruchu na ten odcinek oraz na drogg o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m. W projekcie planu
Reta, ktora jest droga waska, a dodatkowo jest w $rodku osiedla pozostawiono klase drogi ,,L.” zwezajac ja jednak na zabudowanej czeSci do
(uzytkowana przez pieszych, a szczegélnie dzieci w drodze do szkoly 8 m i do 12 m na odcinku nieurzadzonym i niezabudowanym. Obecny projekt
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i rowerzystow). Klasyfikacja tego odcinka drogi jest tym bardziej nie planu kontynuuje zatem lokalna funkcj¢ drogi zuwagi na brak innej
uzasadniona, gdyz plan przewiduje uktad komunikacyjny z drogami mozliwosci komunikowania 10-ciu ulic ( N-S) prostopadtych do ul. Reta.
zbiorczymi na zewnatrz dzielnicy (ul. Dziendziela oraz projektowana Wskazane przez wnioskodawce inne ulice do obstugi dzielnicy: istniejacg na
obwodnic¢ podinocng ,Nowa Reta”). Uzasadnione wydaje si¢ poludniu ul. Dziendziela i projektowang na podinocy,Nowa Reta” s3 dalece
wyprowadzanie ruchu poza obreb osiedla, a w wewnatrz utrzymanie tylko niewystarczajace z prostego powodu, ze dzieli je ponad 1 km i nie moga
ruchu dojazdowego do posesji. zapewni¢ prawidlowej obstugi tej cze$ci miasta. Niezaleznie od powyzszego
zmniejszono teren przeznaczony pod skrzyzowanie na wnioskowanym
odcinku.
15[ 10.2 Whnosi uwage do klasyfikacji dzialki 788/18 i 798/12 jako MW/MN | 788/18, | 1IMW/MN, 2MW/MN- tereny X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 10.2.
(teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej). | 798/12 | zabudowy mieszkaniowej Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
Dzielnica Reta w przewyzszajacej wigkszosci posiada zabudowe niska, wielorodzinnej i przestrzennego (uchwata Nr VII1/99/2007 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia
co dobrze koreluje z pierwotnym rolniczym charakterem dzielnicy. jednorodzinnej, 24.04.2007 r.) wnioskowane dziatki znajdujg si¢ na terenie przeznaczonym pod
Utrzymanie planu tak duzego obszaru o zabudowie ggstej niekorzystnie 2. Ustala si¢ zasady zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng (6-MN,MW, 7-MN,MW) i w
zmieni charakter dzielnicy. Wplynie na degradacj¢ czes$ci obszaru ksztaltowania zabudowy oraz projekcie planu powtdrzono te zapisy, stad nie sa one wynikiem decyzji przy
zielonego oraz utrudni komunikacj¢. Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze wskazniki zagospodarowania pracach nad projektem niniejszego planu.
obecna infrastruktura nie jest dostosowana do tak gestej zabudowy. terenu, o ktérym mowa w ust.
Zespot Szkolno-Przedszkolny - P-13 i SP-11 w obecnym czasie jest juz l:
przepetniony, a w planie nie przewidziano miejsca na nowa placowke 1) maks. wskaznik
szkolng 1 przedszkolna. powierzchni zabudowy: 35%;
2) min. udziat powierzchni
biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wys.
zabudowy: a) budynkow
innych niz wymienione w lit. b
ic : 4 kond. nadziemne, 15 m,
b) budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych: 2 kond.
nadziemne, 9 m,
16 | 11 |01.12. |K.S. Na podstawie art. 18 ust. 1 u.p.z.p. zglasza do projektu nastgpujace | 2030/6, | 10KX - teren ciggu pieszego i X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 11.

2020 . uwagi: wyltozony projekt mpzp przewiduje budowg Sciezki rowerowej na | przy ul. | pieszo -rowerowego Zgodnie z obowiazujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
dzialce nr 2030/6, ktora jest przeze wnoszacego uwage wykorzystywana | Brzozow przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
rolniczo od bardzo wielu lat. Jest potozona bezposrednio w obrebie jego | ¢j 28.12.2004 r.) przedmiotowa dzialka znajduje si¢ na terenie przeznaczonym
gospodarstwa. Usytuowanie w tym miejscu S$ciezki rowerowej pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (115MN, 128MN) oraz drogg
uniemozliwi mu prowadzenie prac rolnych (sadzenia, siania) w tym dojazdowa (K36D) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m.
traktorem. Planowana trasa rowerowa pozbawi go mozliwo$ci W projekcie planu utrzymano funkcj¢ mieszkaniowa, natomiast zlikwidowano
prowadzenia gospodarstwa rolnego w poblizu zabudowan gospodarczych. droge dojazdowa odcinajaca zabudowania gospodarcze od pola (nieruchomo$é
Ponadto ze standardow 1 wytycznych ksztattowania infrastruktury o powierzchni ok.1 ha), a wprowadzono jedynie ciag pieszo-rowerowy o
rowerowej z grudnia 2018r. wydanych przez Gérnoslasko - Zaglebiowska szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajacych, ktory dzieli dziatke tak, ze za ta
Metropoli¢ dotyczacych tras rowerowych wynika, ze ,, Przez trase drogg jest jedynie 0k.1000 m? (10%) terenu przylegltego do istniejgce;j,
rowerowq nalezy rozumie¢ spojny cigg roznych rozwigzan technicznych, zabudowanej, sasiedniej posesji. Odnoszac si¢ do argumentacji wnioskodawcy
ktory obejmuje w szczegolnosci drogi dla rowerow, pasy ruchu dla o braku koniecznoséci wydzielania drogi rowerowej w ulicy Brzozowej - peina
rowerow, kontrapasy rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym, strefy zgoda, natomiast projektowany przez dziatke odcinek prostopadly do tej ulicy
zamieszkania, Igczniki rowerowe, drogi niepubliczne/ wewnetrzne o pozwoli jej licznym mieszkancom dotrze¢ pieszo lub na rowerze do szkoly
malym natezeniu ruchu.” Trasa rowerowa nie musi by¢ droga dla i przedszkola mieszczacych si¢ przy ulicy Skalne;.
roweré6w w rozumieniu ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o Ruchu
Drogowym, moze natomiast obejmowac odcinki takich drég. Dodatkowo
nie nalezy wpisywa¢ w planach konkretnego rozwigzania technicznego
(np. pas ruchu dla (np. 2 m) oraz strony ulicy (np. potudniowa).
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obecnej, przy juz istniejacej zabudowie niejednokrotnie na skrzyzowaniu
ul. Storczykow z droga krajowa DK44 powstaja korki na rondzie przy
Leroy Merlin az do $wiatel. Skierowanie dodatkowego ruchu z
ul. Kuznickiej i przyleglych dzialek, spowoduje zator i jeszcze wigksze
utrudnienia w szybkiej komunikacji z droga krajowa DK44. Juz wielkim
utrapieniem jest wyjazd mieszkancow z ul. KuzZnickiej, Rety
Smitowickiej i osiedla Sielanka na DK44, a co dopiero kiedy beda te
tereny w calo$ci zabudowane. Rozwigzaniem tego problemu nie moze
by¢ skierowanie catego ruchu do skrzyzowania w rejonie Leroy Merlin,
a budowa nowego wezta / skrzyzowania, ktére w prosty i szybki sposob
umozliwi dostanie si¢ do drogi krajowej DK44.

Przez jej dziatkg 798/12 sg juz zaplanowane w mpzp dwie drogi ( 1IKDZ
i I13KDL), dodatkowa droga spowoduje jeszcze wicksze zmniejszenie
powierzchni dziatki, ktora automatycznie straci range dziatki budowlane;j,
a co za tym idzie relatywnie spadnie jej warto$¢ rynkowa. W zwiazku
z powyzszym nie wyraza zgody na droge laczaca ul. KuzZnickg
z planowana droga 1KDZ. Plan drogi w proponowanym ksztalcie
narusza 1 famie Konstytucyjne prawo kazdego czlowieka do wilasnosci.
Zgodnie z art. 64 Konstytucji RP z dnia 02.04.1997r.

1. Kazdy ma prawo do wtasno$ci, innych praw majatkowych oraz prawo
dziedziczenia,

2. Wlasno$é, inne prawa majatkowe oraz prawo dziedziczenia podlegajg
rownej dla wszystkich ochronie prawne;.

3. Wiasno$¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w
zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wlasnos$ci.

Jednoczesnie nadmienita, iz art. 17 Deklaracji Praw Czlowieka ONZ,
ktéra Polska zobowigzala si¢ przestrzegaé cyt. :

1. Kazdy cztowiek, zarowno sam jak i wespot z innymi, ma prawo
posiadania wlasnosci.

2. Nie wolno nikogo samoistnie pozbawi¢ jego witasnosci.

W mys$l art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym gmina w ramach zadan wilasnych
ksztaltuje 1 prowadzi polityke przestrzenng na terenie jej granic
administracyjnych, a uprawnienie to realizuje m. in. poprzez uchwalenie
mpzp. Gmina posiada zatem, w ramach tzw. wladztwa planistycznego,
kompetencje, by rozstrzyga¢ o zasadach zagospodarowania gruntow.
Warto pamigtac, ze jej dziatania nie mogg jednak nosi¢ znamion zupeinej
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Doswiadczenia realizacyjne tras rowerowych bazujace na uchwalonych,
zbyt szczegétowych planach zagospodarowania czesto skutkowaty
budowa infrastruktury pogarszajaca bezpieczenstwo. Stworzone na bazie
wieloletnich do$wiadczen autorow i wydawcow wytyczne wskazuja, ze
na drogach o ruchu uspokojonym, w strefach zamieszkania itp. nie jest
konieczne planowanie i wykonywanie takich inwestycji. Wystarczajace
wydaje si¢ korzystanie z odcinkéw takich drég. Ulica Brzozowa jest
droga gruntowa, na ktdérej obowiazuje ograniczenie predkosci 20 km/h,
a zatem ujmowanie takich inwestycji w mpzp wydaje si¢ calkowicie
bezzasadne, a wskazujac na przywotane wytyczne moze pogarszac
bezpieczenstwo.

17| 12 |01.12. |B.D. Zglasza sprzeciw wobec lokalizacji na jej dzialce nr 798/12 drogi nr | 798/12 | 8KDL — teren drogi publiczne;j X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 12.
2020 r. 8KDL Ilaczacej si¢ z droga 1KDZ (tacznik ulicy Kuznickiej). W chwili klasy lokalna Droga 8KDL stanowi wazny element projektowanej hierarchicznej struktury

komunikacyjnej dzielnicy Reta i taczy ulice Kuznicka z uktadem innych ulic na
Recie, od ktorych obecnie jest catkowicie odcigta. Jest to nieakceptowalna
dysfunkcja systemu, ktorej usunigcie jest jednym z celow tworzenia nowego
planu  przestrzennego  dzielnicy.  Polaczenie  drogowego  ukladu
komunikacyjnego dzielnicy z uktadem drég tranzytowych - tu droga krajowa
DK44 jest planowane poprzez inne elementy tego uktadu:tj.

- droge o symbolu 1KDZ (o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m),

- przedluzenie poza obszar planu drogi o symbolu 2KDL (o szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych 15 m).

Ww. drogi trasowane s3 na parametrach znacznie wyzszych niz droga
o symbolu 8KDL (o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m).

Zatem w docelowym modelu komunikacyjnym dzielnicy nie istnieje
zagrozenie kanalizowania ruchu na dziatk¢ wnoszacej uwage poprzez droge
8KDL. Wzrost obcigzen ruchem samochodowym w kierunku opisanych wyzej
skrzyzowan z ulicg Gliwicka wyniknie z dalszego postgpu urbanizacji Rety,
poprzez zabudowe terendéw uzdatnionych do zabudowy w wyniku
pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw do planu, jak i terenéw juz dzi§
przeznaczonych do zabudowy, zwlaszcza tej o wysokiej intensywnosci (w
stosunku do innych terendéw w obszarze Rety) jaki przewidziany jest m. in. na
nieruchomosci bedacego przedmiotem uwagi. Nalezy tez podkreslic, ze
skarzony odcinek drogi 8KDL zajmuje nieco ponad 1000 m? z nieruchomosci o
powierzchni ponad 84 000 m* a wiec jedynie okoto 1% .

Zgodnie z zapisem ,,Studium...” tj. §11 ust.1 pkt ,,7) Ponadto w przysziych
planach miejscowych dopuszcza sie wprowadzenie, w granicach wszystkich
wyznaczonych ~w  studium  terenow, dodatkowego zagospodarowania
przynaleznego tym terenom, z zastrzezeniem, iz nie naruszy to ladu
przestrzennego. Przynaleznym zagospodarowaniem terenow mogq byc: a)
istniejgce lub planowane: drogi publiczne nalezgce do drogowego ukiadu
obstugowego, kategorii zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, drogi wewnetrzne,
powierzchnie jezdne, postojowe, Sciezki piesze i rowerowe oraz inne tereny o
utwardzonych nawierzchniach, zlokalizowane na terenie oraz rozwigzania
nadziemne i podziemne”.

Powyzsze wskazuje na zgodno$¢ ustalenia w projekcie planu miejscowego
drogi, ktora na rysunek ,,Studium ...” nie zostata naniesiona.

Nalezy zaznaczy¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ze
swojej istoty narusza prawo wiasnos$ci, gdyz, jak stanowi si¢ o tym w art. 6 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia......coeeenennns
jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
g0 uwagi ona ona ona ona
dowolnosci. W zwigzku z tym, iz planowany tacznik drogi ulicy przestrzennym - ustalenia miejscowego planu  zagospodarowania
Kuznickiej z ul. Reta nie zostal uwzgledniony w Studium uwarunkowan i przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotow przyjetego prawa wlasnosci nieruchomos$ci. Powyzsze oznacza, ze plan miejscowy
uchwatg nr XX/247/99 Rady Miejskiej z dnia 14 grudnia 1999r. ze naruszajacy prawo wlasnosci nieruchomosci nie jest powodem uznania, ze plan
zmianami przyjetymi uchwala nr XXXIII/766/2013 Rady Miejskiej ten jest niezgodny z prawem.
Mikotowa z dnia 27.08.2013r. , uchwatg Nr XXXVII/721/2017 Rady
Miejskiej Mikolowa z dnia 19.12.2014r. i uchwalg nr XLII/774/2018
Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 24.04.2018r. nalezy stwierdzié¢ iz
powyzsze plany sa niezgodne z ustaleniami w ww. Studium. Wnosi
sprzeciw wobec lokalizacji na jej dzialce nr 798/12 drogi nr S8KDL
laczacej si¢ z droga 1KDZ, jako sprzeczne z zapisami Studium
i naruszajac obowiazujace przepisy prawa ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
18 | 14.1 | 01.12. |II- Jako wtasciciel n/w nieruchomosci wnosi nastgpujace uwagi do projektu | 396/20, | SR — tereny rolnicze X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 14.1.
2020 r. | Inwesty |planu. Dla w/w nieruchomosci obowiazujace ,,Studium...” przewiduje | 403/20, Dziatki 396/20, 403/20, 402/20 w wigkszej czgsci 1 401/20 w mniejszej czgsci
cje CL | zapisy jednostki 1.2.49.M1 — tj. zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng | 402/20, stanowig cze$¢ duzego terenu otwartego taczacego si¢ z duzym kompleksem
Spotka | niskiej intensywnosci. W projekcie planu miejscowego czgsciowo w/w sg | 401/20 lasow. Projekt planu jest zgodny ze ,,Studium...”, gdyz w czg$ci opisowej
Akcyjna | objete jednostkami mieszkaniowymi SOMN, 52MN oraz jednostka droga | przy wskazano jako zgodne z nim przeznaczenia istniejacego zagospodarowania.
17KDW. Z niezrozumiatych powodéw, na czg¢sci w/w nieruchomosci | ul. Reta. Zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 4 ,Studium...” cyt.,,4) Pod pojeciem przeznaczenia
zostala ustanowiona jednostka terenu o przeznaczeniu rolniczym 5R. | Smitowic dopuszczonego — nalezy rozumie¢ zarowno: a) istniejqce przeznaczenie
Whnosi zatem o ustalenie dla calo$ci dzialek 396/20, 403/20, 402/20, | ka. i zagospodarowanie, w tym wymieniane i niewymieniane z HAZWy
401/20 Obreb Smilowice jednostki mieszkaniowej 51MN. przeznaczenia wewngqtrz terenu, a_takze tereny zieleni. wskazane do
zachowania lub dopuszczone do zmiany oraz przeznaczenia wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych, z zastrzezeniem przeznaczen
niedopuszczonych (...)”, co oznacza, ze zachowanie istniejacego przeznaczenia
jest zgodne ze ,,Studium...”.
19 | 14.2 Uwagi dotyczace dziatek 396/20, 397/20, 398/20, 399/20, 400/20, 401/20, | 396/20, | 17KDW- teren drogi X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 14.2.
402/20 Obreb Smitowice przy ul. Reta Smitowicka. Dla w/w |397/20, |wewnetrznej Droga wewnetrzna oznaczona w projekcie planu symbolem 17KDW zostata
nieruchomosci wnosi o objecie calego oznaczonego obszaru jednostka | 398/20, przeniesiona z obowigzujacego planu miejscowego (uchwala Nr
S51MN oraz nie wyodrebnianie na tym terenie drogi wewnetrznej | 399/20, XXXVIII/737/2018 RM Mikotowa z dnia 23 stycznia 2018 r. w sprawie
17KDW. Projektowane ustalenia MPZP znaczaco ograniczaja swobode | 400/20, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mikotowa dla
ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W obecnym |401/20, obszaru polozonego przy ul. Reta Smitowicka), gdzie byla oznaczona
projekcie MPZP wigksze jednostki planistyczne MN sg stosowane — np. | 402/20 symbolem 10KDW. Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe
dziatka 505/20 przy ul. Jastrzgbiej. ksztattowania tadu przestrzennego w sposob przewidywalny i uwzgledniajacy
potrzeby catego kwartatu zabudowy wraz z otoczeniem.
20| 15 |01.12. |K.M., |Po zapoznaniu si¢ z projektem mpzp, jako wspotwlasciciele dziatki nr | 609/36 | 9KDL — teren drogi publiczne;j X X Czes$ciowo nie uwzgledni¢ i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 15.
2020r. |J.G. 609/36 w Mikotowie przy ul. Skalnej nie wyrazajg zgody na zmiany w klasy lokalna Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
obrebie ich nieruchomosci. Rozwigzania te, nie maja ekonomicznego IMNU - teren zabudowy Nie ma wystarczajgcego uzasadnienia dla dopuszczenia lokalizacji zabudowy
i zasadnego zastosowania, a jedynie dodatkowo defektuja dziatke mieszkaniowej jednorodzinnej w granicy dzialki, z uwagi na znaczng jej wielko$¢ oraz rzeczywiste naruszenie
powodujac, iz nieruchomos$¢ bedzie pozbawiona mozliwosci zabudowy. z dopuszczeniem ushug, interesOw sasiada od pdinocy (znaczne zacienienie). Linia WN i wynikajace
W obrebie przedmiotowej dzialki projektuje si¢ rondo na Z niej ograniczenia nie s ustaleniami projektu planu.
skrzyzowaniu ul. Reta (zapis planu 9KDL) z ul. Skalna. Rondo to Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
"zabiera” znaczng cze$¢ ich nieruchomos$ci oraz wymusza absurdalng Uwagg czeSciowo uwzgledniono poprzez zmniejszenie terenu przeznaczonego
lini¢ zabudowy w ksztalcie tuku. Analizujac projekt planu, rondo w tym pod skrzyzowanie 1 w $lad za powyzszym przesuni¢to rowniez
miejscu niczemu nie stuzy. Ul. Skalna jest ulica tzw. §lepa (na dzien nieprzekraczalne linie zabudowy. Powyzsze zmiany powoduja zmniejszenie
dzisiejszy), a ul. Reta w tym miejscu nie przenosi wigkszego obciazenia ingerencji uktadu komunikacyjnego w granice dziatki i powigkszenie terenu
ruchu, niz pozostate skrzyzowania na tej ulicy. Obie drogi sa drogami przeznaczonego pod zabudowe.
lokalnymi. Analizujac nowy uklad drog w projekcie w/w planu,
projektowane rondo wyglada jak btad projektowy, jakby zostato
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o zmiane¢ przeznaczenia podstawowego dla obszaru objetego
symbolem 11MNU (dla dzialek, ktérych uwaga dotyczy) w ten
sposéb, ze jako przeznaczenie podstawowe wskazaé¢ zabudowe
jednorodzinng: wolnostojaca, blizniaczg lub szeregowa, oraz wnosi
ojej uwzglednienie. Z przedstawionego projektu (dalej: ,,Projektu’)
zmian do obowigzujacego mpzp (dalej: ,,MPZP") wynika, Ze majg zostaé
zmienione warunki zabudowy migdzy innymi w zakresie dzialek
polozonych przy ul. Jasnej w Mikolowie. Z dotychczasowego MPZP
wynika, ze nalezaca do Spoétki dziatka, do ktdérej sposobu
zagospodarowania zglasza uwage, objeta jest obszarem o symbolu
116MNU — réwniez jak wszystkie tereny po tej stronie ul. Jasnej, a
sposob zabudowy catej ul. Jasnej jest identyczny. Aktualny MPZP dla
obszarow objetych symbolem 78MNU, 52MNU, 82MNU, 83MNU,
116MNU, 117MNU - czyli zasadniczo obszaréw potozonych wzdtuz ul.
Jasnej w Mikotowie — dopuszcza nastgpujacy charakter zabudowy
uslugowo mieszkalnej: ,,podstawowe: adaptacja i projektowanie stref
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego o niskiej intensywnos$ci
wraz z podstawowymi ushlugami bytowymi: drobne obiekty handlu,
gastronomii i rzemiosta oraz inne nieucigzliwe rodzaje dziatalno$ci
gospodarczej nie zaliczane do  dziatalno$ci wytworczej lub
magazynowej”. Co za tym idzie, aktualny MPZP dopuszcza w rejonie ul.
Jasnej kazdy rodzaj zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej — zar6wno
wolnostojacej, jak 1 szeregowej lub blizniaczej — a takie rodzaje
zabudowy (z naciskiem na zabudowe szeregowa) w rejonie ulicy Jasnej
istnieja. W projekcie postuluje si¢ ,rozbicie" obszarow objetych
symbolami 116MNU oraz 117MNU na szereg mniejszych obszaréw, w
ten sposob, aby na calym dotychczasowym obszarze wzdluz ul. Jasnej
dopuszczalna byla wylacznie zabudowa mieszkalna jednorodzinna
wolnostojaca, a z kolei zabudowa szeregowa lub blizniacza byla
dopuszczalna jedynie na terenie o symbolu 13MNU (dawny fragment
obszaru objetego symbolem 117MNU) — znajdujacej si¢ doktadnie
naprzeciw dziatek nalezacych do Spotki. Powyzsza zmiana nie ma
zadnego uzasadnienia oraz narusza interesy Spotki. W pierwszej
kolejnosci zaznacza, ze — stosujac si¢ do postanowien aktualnego planu
— Spétka podjeta juz dziatania majace na celu budowe (na nalezacych do
niej dziatkach) zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
wlasnie w zabudowie szeregowej. W tym celu Spotka uzyskata juz

Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly

jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn

organizacy uwaga zdnia......coeeenennns

jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie

zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni

g0 uwagi ona ona ona ona
zaprojektowane dla innej lokalizacji. Prosza o zmiane zapiséw
dotyczacych budowy w/w ronda oraz "lukowej” linii zabudowy
w obrebie dzialki nr 609/36 w Mikolowie przy ul. Skalnej oraz
zastosowania podobnych zapiséw jak np.: na skrzyzowaniu ul. Reta
z ul. Brzozowa lub ul. Przyjazni. Prosza réwniez o zapis w planie
umozliwiajacy budowe w granicy dzialki. Przedstawione w planie
rozwigzania projektowe sg dla nich, wiascicieli nieruchomosci, nie do
przyjecia z uwagi na fakt, ze przez nieruchomos$¢ réwniez przebiega linia
wysokiego napigcia, co w S$wietle przepisow powoduje dalsze
ograniczenia zwigzane z nieruchomoscia.

21| 16 |02.12. |Weiss | Ograniczenie przeznaczenia podstawowego do zabudowy jednorodzinnej | 1313/11, | 11MNU - teren zabudowy X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 16.
2020 r. | Sp. k. wolnostojacej dla obszaru objetego symbolem 11MNU nie ma zadnego | 1312/11, | mieszkaniowej jednorodzinnej W terenie bedacym przedmiotem uwagi nie dopuszczono zabudowy blizniaczej

uzasadnienia oraz jest sprzeczne z istniejagcym stanem rzeczy - wnosi| 1295/11 |z dopuszczeniem ustug, i szeregowej z uwagi na fakt, iz po zachodniej stronie ul. Jasnej zrealizowane

sa tylko budynki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej, w tym na dziatce
bedacej przedmiotem uwagi (odmiennie od strony wschodniej gdzie dominuje
zabudowa jednorodzinna szeregowa). Intensywna zabudowa blizniacza
i szeregowa wplyngtaby negatywnie na tad przestrzenny w obszarze.
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stosowna koncepcje architektoniczna, ma zamoéwiony projekt oraz jeszcze
w biezacym roku kalendarzowym zamierza zglosi¢ zamiar rozpoczecia
wykonywania robot budowlanych. Z uwagi na powyzsze, Projekt razaco
narusza interesy Spotki, albowiem nie pozwala jej zrealizowaé pelnego
zamierzenia budowlanego, ktore jest na do$¢ zaawansowanej fazie (co
oczywiscie wigzalo si¢ z poniesieniem znacznych kosztéw). Projekt
zmusza Spotke do sfinansowania kolejnego projektu budowlanego
i koncepcji, a takze nalezaca do niej dzialk¢ mniej wartoéciowa. W
miejsce zab. szeregowej, pozwalajacej na lokalizacje wickszej liczby
mieszkan (a co za tym idzie — ich sprzedaz), Spotka begdzie mogtla
postawi¢ jedynie dom wolnostojacy, co drastycznie ograniczy warto$¢
dziatek. Podkreslit, ze dzialki objete niniejsza uwaga, Spotka nabyta
jedynie w celu realizacji na nich inwestycji w zabudowie szeregowej —
podobnej jak po drugiej stronie ulicy Jasnej. Cena zakupu dziatki
uwzgledniala fakt, ze mozna na niej posadowi¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie szeregowej — a z kolei cena ta byla
nadmierna w stosunku do dziatki na ktoérej mozna postawi¢ wylacznie
dom jednorodzinny, wolnostojacy. Zmiana MPZP — bez szerszego
uzasadnienia (o czym nizej) narusza prawo wlasnosci prowadzi do
obnizenia wartosci dzialek, a takze prowadzi do powstania po jej stronie
szkody — albowiem, gdyby w chwili nabycia Projekt byl Spélce znany,
to tych dziatek by nie kupita za taka cen¢. Zatem juz z powyzszych
wzgledéw, niniejsza uwaga powinna by¢ zasadna. Biorac pod uwage
planowane przez Spdtke czynnosci zwigzane ze zgloszeniem zamiaru
wykonywania prac budowlanych (koniec br.) oraz ustawowe terminy na
dokonanie czynno$ci zwiazanych z uchwaleniem zmian w MPZP, moze
si¢ okazac, ze w dacie uchwalenia zmian zgodnych z Projektem, zmiany
te beda niezgodne z juz istniejacym stanem rzeczy (a zmiana MPZP
wszak nie wplywa na uzyskane pozwolenia na budowe czy skutecznie
dokonane zgloszenia). W jego ocenie, zmiany dotychczasowego MPZP w
rejonie ul. Jasnej, w sposob zgodny z Projektem mogg zosta¢ uznana za
naduzycie wiladztwa planistycznego ze strony Gminy. Aktualny stan
zagospodarowania ul. Jasnej, a zwlaszcza charakter oraz zaggszczenie
istniejacej zabudowy w zaden sposob nie uzasadnia wprowadzenia zmian
w postaci ograniczenia dopuszczalnej zabudowy wylacznie do zabudowy
wolnostojagcej — zwlaszcza przy jednoczesnym pozostawieniu przy
fragmencie ulicy zabudowy szeregowej oraz akceptowaniu tego stanu
rzeczy przez Projekt. Wrecz przeciwnie — obecna zabudowa w dolnej
czgsci ul. Jasnej (na odcinku od skrzyzowania z ul. Dziendziela do
skrzyzowania z ul. Reta) — wuzasadnia dopuszczenie zabudowy
szeregowej po obu jej stronach. Ul Jasna (na opisanym wyzej odcinku)
jest dos¢ gesto zabudowana, a dziatki przy niej zlokalizowane maja
generalnie niewielki obszar. Mimo, iz po jej lewej stronie (patrzac od ul.
Dziendziela) nie ma (jeszcze) zabudowy szeregowej, to zageszczenie
budynkéw na poszczegodlnych dziatkach sprawia, ze stopien
intensywnosci zabudowy jest czgsciowo tozsamy (a przynajmniej nie jest
jawnie sprzeczny) z zabudowg szeregowa, ktora istnieje po drugiej stronie
ulicy. Rozmiar dzialek przy tej ulicy réwniez sprawia, ze zabudowa
szeregowa jawi si¢ jako uzasadniona 1 racjonalna forma ich
zagospodarowania. Dziatki te s3 na tyle male, ze ich racjonalne
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wykorzystanie uzasadnia skorzystanie z form zabudowy szeregowe;.
Z kolei, zabudowa wolnostojaca jest raczej typowa dla dzialek o wigkszej
powierzchni i przy bardziej ekstensywniej zabudowie, niz ma to miejsce
w rejonie ulicy Jasnej. W tych okolicznosciach, wylaczenie zabudowy
blizniaczej lub szeregowej wylacznie z jednej strony ulicy Jasnej, na
rzecz zabudowy wolnostojacej, jest niespojne z istniejagcym stanem
rzeczy. Nie moze rowniez nie zwroci¢ uwagi, ze sama ul. Jasna (z uwagi
na swojg szerokos¢) jest dostosowana do bardziej intensywnego ruchu,
niz sasiednie ulice. Ulica ta w planach zostala zdefiniowana jako droga
zbiorcza. a nie droga dojazdowa, co wskazuje na planowana zwigkszona
intensywno$¢ jej uzytkowania. Skoro ulica ta jest przystosowana i
zaplanowana do wigkszego ruchu, to wprowadzenie zakazu zabudowy
blizniaczej lub szeregowej wydaje si¢ by¢ bezcelowe i nieuzasadnione,
gdyz nie ma ku temu racjonalnych przestanek. Jako razgce naduzycie
wladztwa planistycznego, jawi si¢ w jego ocenie dopuszczenie zabudowy
szeregowej lub blizniaczej z jednej strony ulicy Jasnej (na jej niewielkim
fragmencie), a jednocze$nie jej zakazanie (na rzecz zabudowy
wolnostojacej) po drugiej stronie ulicy. Nie powinno ulega¢ watpliwosci,
ze okoliczno$¢ ta dowodzi dwoch rzeczy:

- nieréwnego traktowania wiascicieli nieruchomosci zlokalizowanych
przy tej samej ulicy (nieruchomosci potozone po prawej stronie ulicy
Jasnej, na wskazanym w projekcie obszarze 13MNU stang si¢ bardziej
warto$ciowe od nieruchomosci polozonych po drugiej stronie ulicy,
atakze od nieruchomos$ci polozonej po tej samej stronie ulicy, ale na
obszarach objetych symbolem innym niz 13MNU), istotnego
zrdznicowania charakteru zabudowy w obrebie jednej ulicy Jasnej.
Wprowadzenie zakazu zab. szeregowej oraz blizniaczej w rejonie
ul. Jasnej (za wyjatkiem jej niewielkiego fragm. objgtego obszarem
13MNU) prowadzi do kuriozalnego zréznicowania charakteru zabudowy
na dos¢ niewielkiej przestrzeni. Z Projektu wynika, Zze praktycznie na
calym obszarze ul. Jasnej (po obu jej stronach) jest zakazana zabudowa
szeregowa oraz blizniacza, za wyjatkiem jednego fragm. tej ulicy, po jej
jednej stronie. W projekcie do uzasadnienia uchwaly nie wskazano
z jakiego powodu zréznicowano rodzaj zabudowy przy ulicy Jasnej oraz
nie wskazano przyczyn dlaczego dla obszaru objgtego symbolem 13MNU
dopuszcza si¢ zabudowa szeregowa, a na pozostatych, w szczegdlnosci
sasiedniego obszaru 1 IMNU, taka jest zakazana. Je§li — w ocenie Gminy
— zabudowa szeregowa na obszarze objetym ulica Jasng jest juz
niepozadana i na tym terenie powinna by¢ prowadzona bardziej
ekstensywna forma zabudowy, to nie ma Zzadnego uzasadnienia dla
»Wylaczenia" obszaru objetego symbolem 13MNU spod zabudowy
szeregowej — nie wptynie to wprawdzie na zrealizowane juz inwestycje,
ale pozwoli na ograniczenie przysztej zabudowy. Z kolei, jesli Gmina jest
zdania, Ze na obszarze 13MNU jest dopuszczalna zabudowa szeregowa
(rowniez 1 w przyszloéci, na terenach jeszcze niezabudowanych taka
zabudow3), to trudno jest znalez¢ racjonalny argument dla wprowadzenia
zakazu takiej zabudowy doktadnie po drugiej stronie drogi. Proponowane
w Projekcie rozroznienie jest nie tyle nieuzasadnione, co wrecz
niezrozumiate. Powyzsze wprowadza nie tylko chaos przestrzenny
w rejonie jednej ulicy, ale prowadzi réwniez do tego, ze Projekt narusza
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rowniez zasad¢ réwnosci wobec prawa, w szczegdlnosci wobec
wlascicieli dziatek objetych obszarem 11MNU w stosunku do wilascicieli
dziatek objetych obszarem 13MNU. Zgodnie z proponowanymi
w Projekcie rozwigzaniami, o ile obecnie (na gruncie obowigzujacego
MPZP) sytuacja wlascicieli dziatek na obszarach 1IMNU oraz 13MNU
jest identyczna i tozsama (majg oni takic same prawa do zabudowy
nalezacych do nich dziatek), to proponowany Projekt prowadzi do
uprzywilejowania wlascicieli dzialek objetych obszarem 13MNU
w stosunku do pozostatych wilascicieli dziatek w rejonie ul. Jasnej (w tym
na obszarze 11MNU). Z chwila uchwalenia Projektu, warto§¢ dziatek na
obszarze 11MNU gwaltownie spadnie (z uwagi na ograniczenia
mozliwosci zabudowy), a ich mozliwosci zagospodarowania zostang
ograniczone. Ta sytuacja nie dotknie wiascicieli sasiednich dziatek, na
obszarze 13MNU, rowniez tych jeszcze niezabudowanych. Co wigcej,
wlasciciele dzialek na obszarze 11MNU i tak b¢da musieli znosi¢ skutki
wickszej intensywno$ci zabudowy, ktora zlokalizowana jest po drugiej
stronie ulicy, na obszarze 13MNU. Oznacza to w istocie, ze wiasciciele
dzialek na obszarze 1 IMNU jedynie straca, a nic nie zyskaja i beda gorzej
traktowani niz ich sgsiedzi. W orzecznictwie sadow administracyjnych
wielokrotnie podnoszono, ze réznicowanie sytuacji wilascicieli na tym
samym terenie (ktory niewatpliwie w tym wypadku stanowi rejon ul.
Jasnej) jest co do zasady niedopuszczalne, chyba, ze istniejg ku ternu
obiektywne przestanki, ktore uzasadniaja ograniczenie prawa wlasnosci i
zréznicowanie charakteru zabudowy (por. Wyrok NSA z dnia 29.07. 2010
r., sygn. I1 OSK 1070/10; Wyrok WSA w Warszawie z dnia 16.02.2011 r.,
sygn. IV SA/Wa 2084/10). W tej sprawie takie obiektywne przestanki nie
wystepuja — charakter zabudowy ul. Jasnej oraz wielko$¢ dziatek i
przepustowos¢ ulic — nie moze uzasadni¢ zezwolenia na zabudowe
szeregowq po jednej stronie ulicy, (i tylko na jej wybranym fragmencie), a
zakazac takiej zabudowy na pozostatym obszarze, dyskryminujac jednym
wlascicieli wzglgdem innych. Réwniez w orzecznictwie sadow
administracyjnych wielokrotnie si¢ podkresla, Zze ograniczenie prawa
wlasnosci moze mieé¢ miejsce jedynie w sytuacji, w ktorej jest to
proporcjonalne oraz uzasadnione dla zamierzonego przez Gming celu
(por. wyrok NSA z dnia 21.08.2012 r, Sygn. II OSK 1339/12).
Tymczasem z przedstawionego projektu uzasadnienia do uchwaty nie
wynika nawet, czym kierowat si¢ autor projektu przy wprowadzaniu
ograniczenia mozliwosci zabudowy na obszarze 11MNU. co za tym idzie,
nie wiadomo jakie przestanki uzasadnialy przyjecie ograniczenia
zabudowy 1 czy interes wlascicieli zostal w sposob nalezyty
uwzgledniony. W tych okolicznos$ciach, przyjete rozwigzania w projekcie
jawia si¢ jako wyraz dowolnosci i arbitralnosci, co nalezy traktowac¢ jako
naduzycie wladztwa planistycznego. Z powyzszych wzgledow,
przedstawiony  Projekt  prowadzi do  nieuzasadnionego i
nieproporcjonalnego ograniczenia prawa wlasnosci Spotki oraz obnizenia
wartosci nalezacych do niej dzialek (z przyczyn juz wczedniej
wskazanych). Zgodnie z przepisem art. 1 ust. 2 pkt. 6 7 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w MPZP nalezy
uwzglednia¢ walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Oba
te prawa nie zostaly uwzglednione w Projekcie. O ile Gmina winna
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rozwaza¢ rozne interesy przy uchwalaniu MPZP (prywatne jak i
wspolnoty), to rozwazenie takich interesbw winno znalezé wyraz w
uzasadnieniu do uchwaty lub projektu. Tymczasem z projektu
przedstawionej uchwaly (jej uzasadnienia) nie wynika, co bylto przyczyng
oraz jakie jest uzasadnienie dla ograniczenia mozliwosci zabudowy
jednorodzinnej wylgcznie do  budynkéw  wolnostojacych  oraz
wprowadzenie zakazu budynkow szeregowych oraz blizniaczych. Taki
zakaz nie zostal uzasadniony na zadnej ze stron uzasadnienia lub samego
Projektu. Co wigcej, wydaje si¢, ze proponowany Projekt jest wrecz
sprzeczny z jego uzasadnieniem, skoro zaklada si¢ (s. 1 uzasadnienia)
dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej na terenie nim obj¢tym, a
proponowane rozwigzania daza wszak do jej ograniczenia. Nie mozna
przeciez twierdzi¢, ze ograniczenie dopuszczalnego rodzaju zabudowy
(na do$¢ znacznym obszarze) wylacznie do zabudowy wolnostojace;j
przyczyni si¢ do rozwoju budownictwa mieszkaniowego i zabudowy
mieszkaniowej. Przeciwnie: mieszkania w zabudowie wolnostojacej sa
drozsze, zatem rowniez dostgpne dla mniejszej grupy ludzi. Ponadto taka
zabudowa wolnostojaca jest do§¢ rzadko realizowana w ramach
przedsigwzie¢ deweloperskich, co doprowadzi do wzrostu cen domu na
tych dziatkach (z uwagi na samodzielng konieczno$¢ jego realizacji).
Projekt doprowadzi zatem do przeciwnego skutku niz opisanego w
uzasadnieniu. Projekt, ktory drastycznie ogranicza prawo Spotki (oraz jej
sasiadow) wlasnos$ci oraz prowadzi do powstania realnej straty pieni¢zne;j
(o znacznych rozmiarach), nawet nie zawiera uzasadnienia powodu, dla
ktérego ograniczenie to nastapilo, Brak takiego powodu nie pozwala na
dokonanie weryfikacji, czy ograniczenie nastapito z uzasadnionych
przyczyn oraz, czy bylo proporcjonalne do zamierzonego celu, czy tez nie.
Réwniez i z tej przyczyny aktualny Projekt nie moze si¢ ostac.

22

17

02.12.
2020 r.

M.M.

JK.

Zgodnie art. 18 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 293 z pdzn.
zm.) skladaja uwagi do w/w projektu miejscowego planu i kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie dla nieruchomosci nr 629/212 oraz 628/112
zakresie:

1) nadmiernego wyznaczenia terenu 3ZE (teren odbudowy
ekologicznej cieké6w wodnych) Kkosztem terenu 17MN (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

2) lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, wzywa do zmiany projektu planu, tj.
przesuniecia linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania na granice skarpy oraz
dostosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy do nowej linii
rozgraniczajacej, w sposob okreslony na zatacznikach graficznych do
niniejszej uwag (zal. 1 1 zal 2). W kwestionowanym projekcie,
potraktowano nieruchomos$ci odmiennie niz inne dziatki przylegajace do
cieku, gdzie linia rozgraniczajaca pokrywa si¢, a nawet wchodzi w skarpe
(przyktadowo, dla nieruchomos$ci zlokalizowanych okolo 200 m na
wschod od dziatek, linia rozgraniczajaca MN z ZE - pokrywa si¢ z
krawedzia skarpy, dodatkowo wchodzac na teren osuwiskowy (np. dziatki
498/227 oraz 1949/18 zal. 3 oraz zal. 4), to samo dotyczy linii
rozgraniczajacej projektowang na potnoc od dziatki droge z terenem 2ZE

629/212,
628/212

3ZE - teren obudowy
ekologicznej ciekéw wodnych,

Nie uwzgledni¢ uwagi nr 17.

Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
28.12.2004 r.) na wnioskowanych dzialkach jest w wickszosci teren
przeznaczony pod role (67RP), zielen ekologiczng (66ZE) i w marginalnym
zakresie zabudowg jednorodzinng (71MN). W projekcie planu przeznaczono
wigkszo$§¢ powierzchni przedmiotowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
eliminujac zupelnie przeznaczenie rolnicze lecz pozostawiajac pas zieleni
ekologicznej wzdluz cieku wodnego — odnogi Potoku z Goja, ktory jest
zielonym kregostupem dzielnicy i musi mie¢ pewna szeroko$¢ by pelnil swe
biologiczne i1 ekologiczne funkcje. Podobnie linie zabudowy oddalone o kilka
metrow od terenu zieleni sg wlasciwym i potrzebnym buforem przed presja
zabudowy na stref¢ przyrodnicza.
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i 3ZE, ktora rowniez wchodzi w skarpe (zal. 1, co obrazuje brak
konsekwencji 1 jednolitej zasady ksztattowania tej linii, stoi w
sprzeczno$ci z zasadg rownego traktowania wiascicieli nieruchomoscei i
tym samym, narusza jego interes prawny, poprzez zmniejszenie terenu
przeznaczonego pod zabudowe.
23| 18 |02.12. |R.S. Przesyta swoje uwagi dotyczace dziatek nr 959/35, 960/35, 967/35 oraz | 959/35, |8ZE - teren obudowy X X Czes$ciowo nie uwzgledni¢ i czeSciowo uwzgledni¢ uwage nr 18.
2020 r. 999/36 potozonych przy ul. Skalnej. Ww. dziatki zakupili w tym roku z | 960/35, | ekologicznej ciekdéw wodnych, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
przeznaczeniem na budownictwo jednorodzinne i sg ich jedynymi|967/36 |28MN - teren zabudowy Pas zieleni ekologicznej wzdhuz jaru cieku wodnego — Potoku z Goja, ktory jest
wlascicielami. Wszystkie te dziatki beda stanowity spdjng cato$¢ na | (w mieszkaniowej jednorodzinnej zielonym kregostupem dzielnicy, musi mie¢ pewna szeroko$¢ by peinil swe
jednej KW, aczkolwiek z przyczyn technicznych (prawo budowlane - |uwadze |11KDW - teren drogi biologiczne i ekologiczne funkcje, a powierzchnia dziatki ponad 1000 m?
odlegtosci od granicy dziatek sasiadujacych oraz nieprzekraczalna linia | bledny | wewngtrznej wydaje si¢ by¢ komfortowa dla lokalizacji budynku mieszkalnego
zabudowy wynikajaca z MPZP) do zabudowy obiektami przewidziana | numer jednorodzinnego. Droga wewngtrzna 11KDW w zaproponowanym miejscu
jest jedynie dziatka 960/35. Dojazd droga zapewniony jest wewnetrzng | 967/35) obstuguje obydwie jej strony, natomiast plan nie wyklucza rozwijania uktadu
968/36, ktorej sa wspotwlascicielem. W obecnym stanie dla wszystkich | 999/36, innych drég wewngetrznych.
tych dziatek jest ustalony plan 70MN. W przedstawionym projekcie planu Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
zaproponowaliscie Panstwo nastepujacy plan, w ktorym jedynie jedna Uwage czgsciowo uwzgledniono poprzez zmiang przebiegu nieprzekraczalnej
dziatka 960/35 jest oznaczone w planie jako 28MN, natomiast pozostate linii zabudowy po granicy terenu zielonego.
sa dziatkami oznaczonymi jako 8ZE. W zwiazku z powyzszym przesyla
swoje uwagi:
1) Prosi o zmian¢ zagospodarowania dzialki 960/35 w calosci jako
28MN — w chwili obecnej jej pélnocna cze$¢ jest oznaczona jako
8ZE.
2) Prosi o zmiane¢ zagospodarowania pozostalych dzialek, tj. 959/35,
967/35 oraz 999/36, na dzialki oznaczone jako 28MN. Ze wzgledu na
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy powyzsze dzialki pozostang bez
mozliwosci zabudowy, aczkolwiek pozwolg wykorzysta¢ wigksza
powierzchni¢ dziatki 960/35, gdzie jest planowana zabudowa.
3) Prosi o rezygnacja z drogi dojazdowej z lewej strony do ich dzialek
— maja zapewniony dojazd droga wewnetrzng 968/36 z prawej strony i
bedzie to jedyna droga dojazdowa do ich nieruchomos$ci. Wszystkie
nieruchomosci polozone na prawo od planowej drogi maja zapewniony
dojazd droga wewnetrzng dojazdowa. Prosi o rezygnacje rowniez z placu
manewrowego, ktory wptywa na mozliwo$§¢ zabudowy dziatki 960/35.
24| 19 |02.12. |B.W-K |I. numery dziatek, ktorych dotycza uwagi: 1431/75, 1432/75, 1433/75,|1431/75 | 12ZE - teren obudowy X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 19.
2020r. | M.K. 1434/75, 1435/75. 1432/75 | ekologicznej ciekow wodnych, Teren zieleni ekologicznej wydzielono wzdtuz jaru cieku wodnego — odnogi
II. Kwestionujg ustalenia przyjete w projekcie mpzp: 1433/75 | 35MN - teren zabudowy Jamny, by pelil swe biologiczne 1 ekologiczne funkcje. Pozostale
- dla dziatek 1432/75, 1434/75, 1435/75 w tym zakresie, w jakim ustalono | 1434/75 | mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnie dzialek pozwalaja na lokalizacje budynkow mieszkalnych
na nich przeznaczenie - tereny obudowy ekologicznej cieckdw wodnych; | 1435/75 | przeznaczenie podstawowe: w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej. Na przedmiotowym terenie, aby
- wszystkich dzialek wymienionych w pkt. I w tym zakresie, w jakim a) zabudowa mieszkaniowa zwigkszy¢ mozliwosci zabudowy przesunigto nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
wylaczono na nich mozliwo§¢ budownictwa jednorodzinnego jednorodzinna wolnostojaca, wzdhuz terenu ZE na jego granicg.
blizniaczego, szeregowego; W terenie b¢dacym przedmiotem uwagi nie dopuszczono zabudowy blizniaczej
- dla dziatek 1431/75, 1432/75, 1433/75, 1435/75 w tym zakresie, w 3. Oznacza si¢ na rysunku i szeregowej z uwagi na fakt, ze w najblizszym sgsiedztwie przedmiotowego
jakim  ustanowiono na nich archeologiczng strefe  ochrony planu stanowisko terenu istnieja gtownie budynki jednorodzinne wolnostojace. Intensywna
konserwatorskiej; archeologiczne nr 50 na zabudowa blizniacza i szeregowa wptynetaby negatywnie na tad przestrzenny
- wszystkich dzialek wymienionych w pkt. I w tym zakresie, w jakim obszarze 100-46, bedace W obszarze.
wylaczono na nich mozliwo$¢ zabudowy ushugowej i zabudowy ushug $ladem osadnictwa w kulturze Uwagi nie uwzglednia si¢ rowniez w zakresie lokalizacji stanowiska
handlu. p6znego Sredniowiecza. archeologicznego i co za tym idzie ustalenia granicy archeologicznej strefy
Proszac o uwzglednienie powyzszych uwag wnosza o ustalenie dla 4. Ustala si¢ granice ochrony konserwatorskiej. Lokalizacja stanowiska archeologicznego zostala
terenu obejmujacego dzialki okre§lone w pkt I przeznaczenia MNU archeologicznej strefy ochrony naniesiona na rysunek planu na podstawie materialdbw pozyskanych
tj, przeznaczenie = podstawowe-  zabudowa  mieszkaniowa konserwatorskiej, dla ktorej z Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw. Na podstawie tej lokalizacji




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—87—

Poz. 2245

Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly

jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn

organizacy uwaga zdnia......coeeenennns

jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie

zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni

g0 uwagi ona ona ona ona
jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna prace ziemne nalezy utworzono stref¢ o szerokosci 25 m od stanowiska archeologicznego. W
blizniacza, szeregowa oraz przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa prowadzi¢ z uwzglednieniem projekcie planu ustalono, ze w strefie ochrony konserwatorskiej, prace ziemne
uslugowsq i zabudowa uslug handlu oraz wnosza o usuniecie zapisu o ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
ustanowieniu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej. o ochronie zabytkow i opiece zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Nalezy podkresli¢, ze obecnie, nowoczesne
III. Uzasadnienie uwag. nad zabytkami. narzedzia cyfrowe daja mozliwo$ci bardzo precyzyjnego nanoszenia na mapy
W pierwsze] kolejnosci o$wiadczaja, ze korzystajac z prawa do wszelkiego rodzaju obiektow w stosunku do mozliwosci sprzed 20 lat, stad
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym w obecna zmiana lokalizacji stanowiska archeologicznego w stosunku do map
aktualnie obowigzujacym mpzp poczynili juz dziatania zmierzajace do z ww. planu miejscowego z 2004 r.
wykorzystania dziatek okre§lonych w pkt. I na cele budowlane i w Uwagi nie uwzglednia si¢ takze w zakresie dopuszczenia w obszarze zabudowy
zwiazku z powyzszym z terenu tego zostaly usunigte niemal wszystkie zabudowy ustugowej i zabudowy ustug handlu. Zgodnie z planem miejscowym
drzewa, ktore porastaty ten teren i utrudnialy zamierzenie budowlane. 72004 r. (uchwata Nr XXIX/436/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia
Wprowadzenie na tym terenie przeznaczenia obudowy ekologicznej 28.12.2004 r. ) teren ten byl przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa
ciekow wodnych nie zmierza do ochrony istniejacego stanu jednorodzinng, tak wiec zabudowa ustugowa nie zostala wylaczona na tym
zagospodarowania terenu, skoro drzewa zostaly juz usunicte, a dziatki terenie - do tej pory nie bylo mozliwosci realizacji samodzielnych budynkow
zostaly przygotowane do rozpoczgcia prac budowlanych. Uchwalenie ustugowych. Z uwagi na lokalizacje dzialek w obszarze jednorodnej zabudowy
mpzp z pomini¢ciem powyzszej uwagi spowoduje znaczne obnizenie mieszkaniowej uznano za zasadne utrzymanie tego przeznaczenia, ale
warto$ci nieruchomosci, a co zatem idzie konieczno$¢ skorzystania z z mozliwoscig realizacji nieucigzliwych ustug wbudowanych, ktére zostaty
uprawnien wilasciciela okre§lonych w ustawie gdy w zwiazku z zdefiniowane w projekcie planu.
uchwaleniem planu nastgpi obnizenie warto$ci nieruchomos$ci. Niemal
wszystkie dziatki w najblizszej okolicy zostaly juz wykorzystane na cele
budownictwa jednorodzinnego, w tym jednorodzinnego blizniaczego i
szeregowego. Nie rozumiejg z jakich powodow na ich dziatkach ma by¢
wykluczona  mozliwo§¢  zabudowy  blizniaczej 1  szeregowe;.
Wspotwlascicielami dzialek sa dzieci (rodzenstwo) i nie jest wykluczone,
ze w przysztosci beda chcialy zamieszka¢ w zabudowie blizniaczej.
Dopuszczenie takiej mozliwosci jest zgodne z wymaganiami tadu
przestrzennego i  walorami  architektonicznymi  Zaproponowane
przeznaczenie terenu jest rowniez zgodne z wymogiem takiego
uksztattowania przestrzeni, aby tworzyta ona harmonijng cato$¢.
Dziatki, ktorych dotycza niniejsze uwagi usytuowane sg na skrzyzowaniu
dwoch ulic tj. ul. .M, Konopnickiej i drogi planowanej przez Gming
Mikotéw do budowy, co powoduje, ze wskazanym jest aby dopusci¢ na
tym terenie mozliwo$¢ zabudowy ustugowej i zabudowy ustug handlu.
Zaréwno w orzecznictwie sadow administracyjnych, jak i literaturze
podkresla sig, ze ostatecznymi celami ksztaltowania. polityki
przestrzenniej jest poprawa warunkoéw zycia cztowieka. Realizacja tego
postulatu jest mozliwa m.in. poprzez uwzglednienie powyzszej uwagi.
W aktualnie obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego
archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej usytuowang jest powyzej
planowanej drogi przeginajacej ulicg M. Konopnickiej. W projekcie planu
zostala ona ustanowiona w innym miejscu tj. na naszych dziatkach, Nie
rozumiejg skad ta zmiana, skoro wiadomym jest, ze przedmioty ochrony
archeologicznej nie mogly si¢ przesunac.

25120.1|03.12. |Z.1i Pod ulice dojazdowa KDD28 wiele lat temu wydzielona zostala | 1405/10, | 28KDD — teren drogi X X Cze$ciowo nie uwzglednié i czesciowo uwzglednié uwage nr 20.1.
2020 r. | M.S. dzialka drogowa o numerze ewidencyjnym 1314/11, ktéra jest | 1403/12, | publicznej klasy dojazdowa Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.

wlasnoscia UM Mikoléow. Owczesne wladze zapewnialy nas, jako | 1314/11, Zgodnie z obowigzujacym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
poprzednich wtascicieli budynku przy ul. Brzozowej 127, ze ta szeroko$¢ | 1407/12, przestrzennego (uchwata Nr XXIX/436/2004 RM w Mikotowie z dnia
i lokalizacja beda w przyszto$ci wystarczajace. Pas drogowy jednak jest | 1408/12, 28.12.2004 r.) przez wnioskowane dziatki przebiega teren przeznaczony pod
poprowadzony w ok. 1/3 ta wilasnie dzialka. W wiekszoSci teren | 1409/12, droge dojazdowa (K28D), ktorej szerokos¢ zostala ustalona na 10 m. Projekt
przeznaczony pod KDD28 wchodzi na dzialki prywatne o numerach | 1410/12, planu kontynuuje ten zapis znacznie ja jednak zwezajac do 6 m i odsuwajac od
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia......coeeenennns
jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
g0 uwagi ona ona ona ona
ew. 1405/10, 1403/12, 1407/12, 1408/12, 1409/12, ktore bgda musiaty | 1411/12, budynku. Nalezy podkreslic, ze dziatka wydzielona pod droge sklada si¢
by¢ czgsciowo wykupione przez miasto. 1412/12, z dwoch pasow terenu (tj dziatki nr 1403/12 (prywatnej) i 1413/11 (gminne;j),
Zbyt mata odlegto$¢ pasa drogowego KDD28 od istniejacego budynku | 1413/12, po obydwu stronach kiedy$ wspdlnej granicy nieruchomosci. Do tej pory tylko
zlokalizowanego przy ul. Brzozowej 127 grozi jego katastrofag budowlana | 1414/12, jedna z ww. dziatek zostata wykupiona przez Gming.
(do uwagi dotaczono opini¢ techniczno — architektoniczno - | 1415/12 Ponadto ustalenia projektu planu miejscowego nie ustalajg dla dziatek 1405/10,
konstrukcyjna budynku mieszkalnego jednorodzinnego). 1407/12, 1408/12, 1409/12 przeznaczenia pod drogg, stad nie jest uzasadniony
wykup ich czesci.
Uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uwage czgsciowo uwzgledniono poprzez korekte przebiegu terenu
przeznaczonego pod droge odsuwajac ja dodatkowo o ok. 1,5 m od
przedmiotowego budynku, i przesuwajac po wschodniej stronie na teren gminy.
26 [20.2 | 03.12. Wprowadzenie wielu nieprzekraczanych linii zabudowy, mocno 9ZE - teren obudowy X X Cze$ciowo nie uwzglednié i czesciowo uwzglednié uwage nr 20.2.

2020 r. ogranicza mozliwo$ci zabudowy dzialek 1407/12, 1408/12, 1409/12, ekologicznej ciekéw wodnych, Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy
1410/12, 1411/12, 1412/12, 1413/12, 1414/12, 1415/12 . Od lat na tych 2MNU - teren zabudowy blizniaczej i szeregowej. Wokol przedmiotowego obszaru istnieja gldwnie
dzialkach zaprojektowane jest osiedle, a projekt zdobyl uznanie na mieszkaniowej jednorodzinnej budynki jednorodzinne wolnostojace. Intensywna zabudowa blizniacza
Wydziale Architektury Politechniki Slaskiej. W zwiazku z tym prosza o z dopuszczeniem ushug, 1 szeregowa wptynelaby negatywnie na tad przestrzenny w obszarze.
dopuszczenie zabudowy bliZzniaczej i szeregowej, z mozliwoscia 1) przeznaczenie podstawowe: Uwaga cze$ciowo uwzgledniona. Zgodnie z projektem planu, pod pojgciem
wysuwania cze§ci tarasowych nad jar oraz ich zabudowy jako a) zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy rozumie¢ ,, wyznaczong na rysunku
oranzerie, ogrody zimowe. jednorodzinna wolnostojaca, planu linie ograniczajqcq czes¢ terenu, w_obrebie ktorego mozliwe jest

wznoszenie nadziemnych czesci budvnkow, przy czym linia ta nie dotyczy czesci
obiektow budowlanych znajdujqcyvch sie w_catosci pod poziomem terenu,
balkonow. wykuszy. loggii, o wysiegu nieprzekraczajgcym 1.5 m. gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodow prowadzqcych do budynkow, pochylni
dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow, ktorych
zasigg moze by¢ ograniczony w  ustaleniach planu, a takze
termomodernizacji.”. Na podstawie powyzszego zapisu jest mozliwos¢
wysuniecia czesci obiektu poza linie zabudowy.
27121.2|03.12. |M.K. Uwagi dot. przeznaczenia terenu w projekcie planu: IOMN, |[10MN, 1IMN - tereny X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 21.2.

2020 r. 1. Wnosi o zmiane symboli przeznaczenia 10MN, 11MN na R |lIMN zabudowy mieszkaniowej Zgodnie z miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu
(uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze). Powyzsza zmiana jest zgodna jednorodzinne;j miasta Mikotowa (uchwata Nr XXI1X/436/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie
z obecnym sposobem uzytkowania gruntu. W projekcie planu z dnia 28.12.2004 r. ), tereny te, w wickszoSci stanowigce wlasno$¢ gminy
zagospodarowania ustalono duzy obszar pod zabudowe¢ mieszkaniowa Mikotow, przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i o
(jedno 1 wielorodzinng). Takie podejscie powoduje rozproszenie niskiej intensywnos$ci. Projekt planu jedynie w niewielkim zakresie reguluje
zabudowy oraz Wyzsze koszty budowy infrastruktury linie rozgraniczajgce terenow. Niezaleznie od powyzszego tereny te do czasu
technicznej/drogowej. Nie wydaje si¢ mozliwe by w perspektywie zagospodarowania zgodnie z planem mogg by¢ uzytkowane w sposob
kilkudziesigciu lat ww. tereny mogly by¢ zabudowane i by mogly dotychczasowy.
utworzy¢ spdjng i uporzadkowang zabudowe. Takie podejscie jest jego
zdaniem, niezgodne z zasada bilansowania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows. Dodatkowo tereny te znajduja si¢ w poblizu
lasu i do tej pory umozliwiaty swobodne przemieszczanie si¢ zwierzyny
lesnej. Jest to bardzo wazne w kontekscie problemow z dzikimi
zwierzetami, ktore pojawiajg si¢ na osiedlach mieszkaniowych —
zabudowa terenéw wokot lasu prowadzi do zwickszania skali tego
problemu. Wydaje si¢, ze zabudowa mieszkaniowa powinna si¢
koncentrowaé¢ na poludnie od potoku z Goja (oznaczenie w planie).

Tereny na pétnoc powinny stanowi¢ strefe buforowa pomigdzy miastem,
a lasem. Dodatkowo otoczenie terenu o symbolu 7RM (zabudowa
zagrodowa) terenem o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca  przeczy zasadzie utrzymania tadu
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Lp | Nr Data |Nazwisko i Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie Rady Uwagi
uwagi [ wplywu imie, nieruchomo| nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga Burmistrza Miasta
pisma nazwa Sci, ktorej W sprawie zalacznik do uchwaly
jednostki dotyczy rozpatrzenia uwagi | NI....coeecveeeeenenennnnn
organizacy uwaga zdnia......coeeenennns
jnej i adres Uwaga |Uwaganie] Uwaga |Uwaga nie
zglaszajace uwzgledni| uwzgledni | uwzgledni |uwzgledni
g0 uwagi ona ona ona ona
przestrzennego. ~ Wprowadzenie  funkcji  mieszkaniowej  moze
niekorzystnie wptywac na obecng funkcj¢ terenu 7RM. Stwarza pole do
powstawania konfliktow przestrzennych np. zwigzanych z hatasem lub
powstajacymi odorami.
28 | 21.3 2. Wnosi o zmiane cze§ci przeznaczenia terenéw oznaczonych |4KDW, |7MN, 8MN - tereny X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 21.3.
symbolami 4KDW, 7MN, 8MN na R (uprawy: rolne, ogrodnicze, | 7MN, zabudowy mieszkaniowe;j W projekcie planu uwzglednione zostaly ustalenia obowigzujacej ,,zmiany
sadownicze). Symbol R powinien uzyska¢ teren pod linig 220KV — | 8MN jednorodzinnej, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikotowa dla
zmiana przeznaczenia tego terenu w stosunku do poprzedniego planu 4KDW - teren drogi terenu Reta, Reta Smitowicka w rejonie ul. Reta Smitowicka I” (uchwata Nr
wydaje si¢ niezasadna. Pod liniami wysokiego napigcia oraz w strefach wewnetrznej XVII1/444/2016 RM Mikotowa z dnia 26 kwietnia 2016 r.), gdzie w ww. planie
ochronnych tych linii nie mozna umiejscawia¢ zabudowy mieszkaniowe;j. miejscowym tereny o ktorych mowa w uwadze sa przeznaczone pod zabudowe.
Niezaleznie od powyzszego tereny te w dalszym ciggu pozostajag w strefie od
sieci energetycznej i w ich otoczeniu (tj. po 25 m z kazdej strony od osi linii
mierzac poziomo i prostopadle do osi) nie nalezy budowaé budynkow
mieszkalnych i lokalizowa¢ terendw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
29 | 214 3. Wnosi o zmian¢ symbolu przeznaczenia terenu 2ZD, 3ZD na R | 2ZD, 27D, 3ZD- tereny rodzinnych X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 21.4.
(uprawy: rolne, ogrodnicze, sadownicze). Planowane przeznaczenie ZD | 3ZD ogrodow dzialkowych Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
spowoduje nieuchronne ogrodzenie terenu oraz problemu ze zwierzyng przestrzennego miasta Mikotowa” dla terendéw, o ktorych mowa w uwadze
jak w pkt. 1. ustalono kierunki przeznaczenia pod ogrody dziatkowe. Takie przeznaczenie (o
symbolach 26(a)ZD 1 28(a)ZD), jest juz ustalone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotowa (uchwala Nr
XXIX/436/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z dnia 28.12.2004 r. ). Projekt
planu jedynie w niewielkim zakresie reguluje linie rozgraniczajace terenow.
30| 22 (03.12. |].G. Wnosi zastrzezenia do projektu planu na dzialce 966/36 lezacej|966/36 | 8ZE- teren obudowy X X CzeSciowo nie uwzglednié i czeSciowo uwzglednié¢ uwage nr 22.

2020 r. w Mikotowie przy ul. Skalnej stanowiacej jego wlasnos¢. Projektowana ekologicznej ciekow wodnych Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona.
zmiana ogranicza dotychczasowg mozliwo$¢ zabudowy i jednocze$nie Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obniza jej warto$¢. Nadmienia, ze teren dzialki oraz tereny przylegle sg miasta Mikotowa (uchwata Nr XX1X/436/2004 Rady Miejskiej w Mikotowie z
réwne, wobec czego niezrozumialym jest ograniczenie zabudowy na tej dnia 28.12.2004 r. ) p6étnocno — wschodni fragment dziatki przeznaczony jest
dziatce. Prosi o korekte projektu MPZP pozostawiajac tym samym pod zielen tegowa, taki, pastwiska, bez mozliwosci zabudowy. Ustalenie terenu
przeznaczenie dzialki w dotychczasowej formie to jest cala dzialka zielonego na dzialce bedacej przedmiotem uwagi, wynika z uwarunkowan
budowlana. Argumentami przemawiajacymi za taka decyzja to: terenowych w bliskim sasiedztwie, tj. skarp. W obszarze wyznaczonego terenu
a) na sasiedniej dziatce wybudowany budynek ponad 100 lat temu przez zielonego znajduja si¢ skarpy wraz z terenem przyleglym, m.in. fragmentem
jego dziadka z wapna i piasku bez grama cementu i nie ma peknig¢, dziatki sktadajacego uwage. Nowym elementem projektu planu w stosunku do
b) teren w tej okolicy jak sama nazwa ulicy Skalna sugeruje, ze jest zbity planu z 2004 r. s3 nieprzekraczalne linie zabudowy. Ustalenia zawarte w
o czym si¢ przekonal ciggngc wodociag — koparka Catapiler miata projekcie planu $cislej niz plan dotychczas obowigzujacy reguluja usytuowanie
ogromne problemy z wykopem, teren o zbitej glinie i kamieniach, dlatego budynku, niemniej dziatka nie stracita walorow dziatki budowlane;.
ulica Skalna. Uwaga czeSciowo uwzgledniona poprzez przesunigcie nieprzekraczalnej linii

zabudowy do linii rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej i zieleni.
31| 23 |03.12. |AS. Zglasza sprzeciw wobec nieuwzglednienia w planie przeksztalcenia w | 209/36 | 10MN - teren zabudowy X Nie uwzgledni¢ uwagi nr 23.

2020 . calo$ci dzialki nr 209/36 na dzialke¢ budowlana. Prawdopodobnie mieszkaniowej jednorodzinnej Ustalenie w projekcie planu wzdhuz istniejacej ulicy Reta Smitowicka dla
projektant wyszedl z zalozenia, iz dziatka ma jednego wtasciciela, dziatki czgsciowego przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
natomiast obecny stan rzeczy jest taki, iz wlasciciel widniejacy w KW o szerokosci 40 m, pozwala na lokalizacj¢ jednego rzedu zabudowy. Powyzsze
dawno juz nie zyje, a teren ten ma w chwili obecnej czterech zostato ustalone jako zasada przeznaczania pod zabudowe obecnych terenow
spadkobiercow 1 wszyscy licza na mozliwo$¢ wybudowania domu niebudowlanych na stabo skomunikowanych terenach.
rodzinnego. Biorac pod uwage powyzsze, prosi 0 ponowne rozpatrzenie
mozliwos$ci przeksztalcenia dziatki w caloéci na teren budowlany.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -90 - Poz. 2245

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/375/2021
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 23 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.), ustala, co
nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pocigga za
soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktore s3 niezbedne dla prawidtowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu obj¢tego planem, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem S$rodkow pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, wtym wynikajacych zustawy
o partnerstwie publiczno — prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1./375/2021
Rady Miejskiej Mikolowa
z dnia 23 marca 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Mikolow dla obszaru Rety i Rety Smilowickiej - etap I
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