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UCHWALA NR XXXI1/532/21
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 13 kwietnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych
w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2020 roku, poz.713) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 roku, poz.293 z p6ézn. zm.) w zwigzku z Uchwalg
Nr LVIII/864/14 Rady Miasta Zabrze z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terendw polozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej oraz uchwata Nr XXXI1/339/16 Rady Miasta Zabrze z dnia 17 pazdziernika
2016 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr LVIII/864/14 Rady Miasta Zabrze z dnia 13 pazdziernika 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze
dla terenéw potozonych w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw
potozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(uchwala Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I
DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony u zbiegu ulicy Jana
Matejki i ulicy Jaskotcze;j.

2. Granica opracowania planu okre$lona w zalgczniku nr 1 stanowi realizacje 1-ego etapu Uchwaty
Nr LVIII/864/14 Rady Miasta Zabrze z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw polozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowe;.

3. Ustaleniami planu s3:

1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej Uchwaty Rady Miasta Zabrze,
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2) zalaczniki do niniejszej Uchwaly stanowigce jej integralng czgs¢:

a) zatacznik nr 1 (zalacznik graficzny) - stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze w skali 1:25000
uchwalonym wdniu 4lipca 2011 roku (uchwata Nr XII/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
z naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego,

b) zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c) zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zatacznik nr 4 - Dane przestrzenne o obiekcie.

§ 2. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 ust.3 pkt. 1, zawieraja nastepujace dziaty
1 rozdziaty niniejszej uchwaty:

a) DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE
- Rozdziat 1: Przepisy wstgpne
- Rozdziatl 2: Definicje
b) DZIAL ITI: USTALENIA OGOLNE
- Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
- Rozdzial 4: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

- Rozdziat 6: Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

- Rozdzial 7: Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
- Rozdziat 8: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej
- Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

- Rozdzial 10: Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

¢) DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE
- Rozdziat 11: Ustalenia przeznaczenia terendw w planie
d) DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE

2. Zatacznik nr 1do niniejszej uchwaly zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowigce prawo
miejscowe:

1) granice opracowania planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) symbol terenu sktadajacy si¢ z dwoch czlonow rozdzielonych kropka, gdzie pierwszy czton wskazuje na
numer terenu, a drugi czton wskazuje na podstawowe przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Definicje

§ 3. 1. llekro¢ w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miasta Zabrze, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Zabrze sktadajaca si¢ z czgsci tekstowej
(tekst planu) wraz z zatacznikami;

3) tekScie planu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ tekstowa planu stanowigca jego integralng czes¢
i zawierajaca zawarte w formie opisowej ustalenia dotyczace obszaru objetego Uchwala;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu stanowiaca jego integralng czgs¢ bedaca
zalgcznikiem nr 1;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych obowigzujace na dzien uchwalenia planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni planu wyodrebniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o r6znym przeznaczeniu o odrebnie nadanym symbolu;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy sposob
przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych si¢ lub
projektowanych na niej obiektow, ktéremu s3 podporzadkowane inne sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace. Parametrem
ustalajacym iloSci przeznaczenia podstawowego jest powierzchnia przeznaczenia podstawowego.
Powierzchnie przeznaczenia podstawowego nalezy oblicza¢ jako sume wszystkich powierzchni
wewnetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio sasiadujgcych
ze sobg dziatek do ktorych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych si¢ w czgsci lub catosci w granicach
terenu. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze
i techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym
i uzupeliajgcym, w ktéorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze 1itechniczne sa uzytkowane
wspolnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia
podstawowego. Powierzchnia przeznaczenia podstawowego stanowi jedyny parametr do obliczenia
dopuszczalnej ilosci powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego;

8) przeznaczeniu uzupeliajagcym - nalezy przez to rozumie¢ wystgpujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie wskazane w ustaleniach planu, ktoére nie jest przewazajacym sposobem
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci i znajdujacych sie lub projektowanych na niej
obiektow. Parametrem ustalajacym ilosci przeznaczenia uzupelniajacego jest powierzchnia przeznaczenia
uzupetniajacego. Powierzchni¢ przeznaczenia uzupelniajacego nalezy oblicza¢ jako sumeg wszystkich
powierzchni wewngetrznych budynkow istniejacych i projektowanych na dziatce lub zespole bezposrednio
sasiadujacych ze sobg dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny i znajdujacych si¢ w czesci lub catosci
w granicach terenu. Limity iloSci powierzchni przeznaczenia uzupehiajgcego nie obejmujg infrastruktury
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, izolacyjnej, innej. Przeznaczenie
uzupeltniajgce stanowi uzupeknienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem: infrastruktury techniczne;j,
infrastruktury komunikacyjnej, zieleni urzadzonej dla ktérych nie obowigzuja ograniczenia wynikajace
z niniejszej definicji.

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych, liczonej w poziomie terenu po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego okreslonego wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 roku,
poz. 1065 z pdzn. zm.);

11) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchni¢ catkowita
budynku stanowi powierzchnia mierzona, dla wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, na poziomie
posadzki po zewngtrznym obrysie §cian zewngtrznych w stanie wykonczonym;

12) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow,
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b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
— mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do
najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujacg okreslajaca maksymalny
zasi¢g zabudowy budynkami oraz z dopuszczeniem wysunigcia przed te lini¢ na max. 2,0 m.: tarasow,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp oraz urzadzen dla
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami, wiat. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow, infrastruktury technicznej, warstw ocieplenia §cian zewngtrznych.

14) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkingow,
wydzielonych miejsc dla pojazdow samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
miejsca postojowe wzdtuz ulic oraz miejsca dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows.

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu:
1) Ustug - nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako handel
detaliczny z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi i paliwami;

b) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako dziatalno$é
tworcza zwigzana z kulturg irozrywka, dzialalno$¢ wystawiennicza, dziatalnos¢ bibliotek, archiwow,
muzedw oraz pozostata dziatalnos¢ zwigzana z kulturg oraz dziatalno$¢ zwigzana z obiektami kultu
religijnego wraz z obiektami towarzyszacymi i dziatalno$¢ spotecznych, samorzadowych irzadowych
jednostek, zaktadow i osrodkow kultury;

c) ustugi nauki i techniki -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako
instytucje prowadzace badania naukowe, prace rozwojowe, badania i analizy techniczne itp.;

d) ustugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako opieka
zdrowotna ipomoc spoteczna w tym, praktyk lekarskich iinnych zwigzanych z opieka zdrowotna,
dziatalnos¢ fizjoterapeutyczna i paramedyczna oraz dzialalno$¢ samorzadowych i rzadowych jednostek,
zakladow 1 osrodkow zdrowia;

e¢) ustugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ustugi
turystyki w tym budynki zamieszkania zbiorowego, ustugi organizatoréw turystyki, posrednikow
1 agencji turystycznych, ushugi hotelarskie;

f) ustugi gastronomii - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow realizowane jako ushugi
zwigzane z wyzywieniem np. restauracje, bary;

g) ustugi inne - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu iobiektow realizowane jako ushugi
w zakresie informacji wtym informacji elektronicznej, finanséw iubezpieczen, ushugi prawnicze,
reklamy, fotografii, fryzjerstwa, kosmetyki, obstugi rynku nieruchomos$ci i zatrudnienia, ushugi
detektywistyczne 1iochraniarskie, uslugi utrzymania porzadku w budynkach i zagospodarowaniu
terenow, ustugi biurowe, ustugi naprawy i konserwacji komputeréw, sprzetu komunikacyjnego i innych
artykutow uzytku osobistego idomowego, oraz inne wspomagajace prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej;

2) obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow
realizowane jako dzialalno$¢ wspomagajaca przewozy komunikacja samochodowa w tym stacje paliw,
stacje obstugi samochodow, salony sprzedazy samochodow, ustugi pomocy drogowej itp.;

3) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujacy zielen istniejaca i projektowana,
stanowiacag element kompozycji architektonicznej lub kompozycji urbanistycznej terenu iobejmujaca
zespoty drzew, krzewow oraz trawnikow, zielen towarzyszaca ciggom komunikacyjnym i pieszym.

4) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia, obiekty, sieci podziemne i nadziemne,
dostarczajace gaz, energi¢ elektryczna, cieplo, wode, sygnat telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy,
telewizyjny oraz odbierajacych $cieki sanitarne, wody opadowe, a takze instalacje oSwietlenia terenu oraz
inne instalacje iurzadzenia mogace shuzy¢ posrednio lub bezposrednio wskazanemu przeznaczeniu
podstawowemu lub uzupetniajacemu;
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5) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, dojazdy, dojscia, przyjezdniowe zatoki,
miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciagi rowerowe i pieszo — rowerowe, oswietlenie
uliczne, instalacje regulacji i bezpieczenstwa ruchu iinne urzadzenia stuzace obstudze ruchu pojazdow
i pieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio Iub bezposrednio realizacji
wskazanego przeznaczenia podstawowego lub uzupekniajacego.

3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie Uchwaty obowigzujg
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE

§4.1. Teren moze by¢ uzytkowany 1izagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem
podstawowym lub lacznie zprzeznaczeniem uzupetiajacym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia
uzupetniajacego pod infrastrukturg techniczna i komunikacyjna.

2. Wprowadzenie przeznaczenia uzupetniajacego terenu jest dopuszczalne wowcezas, gdy na przedmiotowej
dzialce lub zespole sagsiadujacych ze soba dziatek, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, wystepuje lub jest
wprowadzony sposob zagospodarowania, uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem
podstawowym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajacego pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjna.

3. Sposob uzytkowania i zagospodarowania zgodny z przeznaczeniem uzupetniajagcym nie moze ograniczac
wykorzystania terenu, obiektu budowlanego zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Ustalenia ogolne obowigzuja w granicach planu, oile ustalenia szczegdélowe dla terenow planu
nie stanowig inaczej.

5. Ustalonych kilka podstawowych przeznaczen terenu, nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania
rozdzielnie oraz w dowolnym ich potaczeniu.

6. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terenu:
1) 1. U,KU- tereny zabudowy uslugowe;j, obstugi komunikacji samochodowej;
2) 2. KDZ — tereny ulic publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W granicach planu ustala sig:

1) zakaz sytuowania od strony ulic ogrodzen typu peinego takich jak betonowe lub zelbetowe przgsta
ogrodzeniowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialtka budowlang
i w odlegtosci 1,5 m od nie;j,

3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotow jako ogrodzen;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury.
2. Maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic publicznych 2,2 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
wlasciwych dla wskazanego w ustaleniach przeznaczenia terenu.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2020 roku poz. 1439 z p6zn. zm.),

2) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania i odzysku
odpadow,
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3) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie i magazynowanie odpadéow wytworzonych w miejscu i w ramach
prowadzonej w obszarze planu dziatalno$ci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu przeznaczeniem
terenu.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i wéd podziemnych ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore uniemozliwiaja
przedostawanie si¢ nieczystosci do gruntu.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) zakaz wszelkich dziatalnosci, ktére moga powodowac emisje substancji do powietrza w stopniu
przekraczajacym dopuszczalne wartosci stezen tych substancji w powietrzu, okreslone w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii.
5. W zakresie ochrony przed halasem ustala sig¢:

1) Poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé jego dopuszczalnych poziomoéw okreslonych w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 roku poz. 1219 z p6zn. zm.).

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Przestrzen publiczng stanowia wydzielone tereny i niewydzielone liniami rozgraniczajacymi
obszary:

1) tereny ulic publicznych;
2) ogolnodostepne: miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe i pieszo-rowerowe.
2. Zasady ksztaltowania zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) Nakaz stosowania elementéw wyposazenia powtarzalnego o podobnej stylistyce w obrgbie poszczegdlnych
terenOw,

2) Nakaz przestrzegania zasady zapewnienia dostgpnosci w celu korzystania z przestrzeni publicznej 0sob ze
szczegblnymi potrzebami,

3) Nakaz lokalizacji urzadzen technicznych w sposob nie kolidujacy z walorami estetycznymi przestrzeni
publiczne;j.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego potozony jest w granicach terenu gorniczego ,,Makoszowy II”
pozostawionego w zwigzku z likwidacja eksploatacji ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy” — SRK S.A.
w Bytomiu Oddziat w Zabrzu KWK ,,Makoszowy” w Zabrzu.

2. Przy lokalizacji obiektow budowlanych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wptywu eksploatacji gorniczej
zwigzanej z wystegpowaniem terenu gorniczego okreslonego w ust.1.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek na terenie oznaczonym symbolem:
a) 1.U, KU - 600 m?,

2) minimalna szerokosci frontow nowo wydzielanych dziatek na terenie oznaczonym symbolem 1.U, KU -
20 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 10° +90°.

2. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej

§ 10. 1. System komunikacyjny planu 1iobszaré6w sasiednich stanowig wydzielone liniami
rozgraniczajacymi ulice publiczne, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi dojscia, dojazdy i zjazdy.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw 1U,KU poprzez istniejacy dojazd zlokalizowany czg¢sciowo poza
obszarem opracowania.

1) W ustaleniach planu wyznacza si¢ klasy ulic:

a) ulica gtowna 2.KDZ (ul. Jana Matejki).

3. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych,
2) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia 1 dojazdu.

4. Realizacja przeznaczenia podstawowego oraz uzupetniajacego wymaga zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnych iloSci miejsc postojowych dla terenow
0 przeznaczeniu:

1) ustug handlu - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,
2) ustug kultury - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
3) ustug nauki i techniki -1 miejsce na 3 zatrudnionych
4) ushug zdrowia - 2 miejsca na 1 gabinet lekarski,
5) ustug turystyki, gastronomii:
a) dla obiektow noclegowych - 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) dla restauracji, baréw, stotowek, stalych placowek gastronomicznych - 1 miejsce na 5 miejsc
konsumpcyjnych,

C) wymagania zapewnienia miejsc postojowych nie dotyczg ruchomych baréw iruchomych punktow
gastronomicznych,

6) ustug towarzyszacych - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni liczonej jak powierzchnia
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego,

7) dla pozostatych nie wymienionych powyzej — w miarg potrzeb.

5. W przypadku faczenia funkcji o réznych iloSciach miejsc postojowych wskazanych w ust. 4, obowigzuje
zasada odrgbnego obliczania iloSci miejsc postojowych dla danej funkcji wg wskazanych parametrow
z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilo$ci miejsc postojowych.

6. llo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ na dzialce lub zespole dziatek, do ktdrych inwestor posiada
tytul prawny, w granicach terenu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i bilansowanie miejsc postojowych w granicach
sasiedniego terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Ilo$¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
(o ktorych mowa w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 19851 o drogach publicznych - Dz. U. z2018 roku
poz. 2068 z pdzn. zm.)

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15.

8. Dla obiektow istniejagcych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane w ust. 4 ilosci miejsc postojowych
nalezy traktowac jako mozliwe do zastosowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy irozbudowy
infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na
terenach nie wyznaczonych w planie miejscowym pod takie zagospodarowanie.
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2. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w wode:
1) Nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;.
2) Dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie wod opadowych dla celow gospodarczych.
3. Ustalenia dotyczace systemu odprowadzania $ciekow:
1) Nakaz stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
4. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:
1) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego.
5. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w cieplo:
1) Nakaz stosowania zrodet ciepta spelniajacych obowiazujace normy techniczne.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejgcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z grupowych
zrodet ciepla, indywidualnych zrdodet ciepta, odnawialnych zrodel energii lub w potaczeniu wyzej
wymienionych zrodet ciepta.

6. Ustalenia dotyczace systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacych badz nowych sieci elektroenergetycznych,
odnawialnych Zrodet energii lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrédet energii.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 12. 1. Dla wszystkich terenow planu ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci
30%.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia przeznaczenia terenéw w planie

§ 13. 1. 1. U,KU- teren zabudowy ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej;

1) numer terenu: 1
2) symbol terenu: U
a) przeznaczenie podstawowe:
- ustugi ,
- obstugi komunikacji samochodowej
b) przeznaczenie uzupehiajace:
- infrastruktura komunikacyjna,
- infrastruktura techniczna,
- zielen urzadzona
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie:
a) parkingow terenowych;
b) garazy: podziemnych;
¢) budynkow (ksztattowanych jako zespo6t zabudowy);
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2) dopuszcza si¢ w ramach zieleni urzadzonej wprowadzenie sposobu zagospodarowania typowego dla
rekreacyjnej zieleni urzadzonej (np.: boiska do gier zespolowych i inne obiekty zwiazane z wypoczynkiem
i rekreacja).

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 75% powierzchni dziatki budowlane;,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
2) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20 m od linii rozgraniczajgcej terenu od strony ulicy ul. Jaskotczej (poza obszarem opracowania);
- 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony terenow 2.KDZ ;
- 8 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony ronda (poza obszarem opracowania);
- 10 m od linii rozgraniczajacej terenu od strony al. Sw. Jana Pawta II (poza obszarem opracowania);
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 3,0,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow- 20 m,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
-30m.

5) geometria dachu:
a) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 50°.
§ 14. 1. 2.KDZ — tereny ulic publicznych:
2) numer terenu: 2
3) symbol terenu: KDZ
4) okreslenie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- ulice publiczne /ulica zbiorcza/,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen urzadzona
- infrastruktura techniczna
- infrastruktura komunikacyjna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych od 13m do 16 m.

DZIAL 1V.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.
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2. Uchwala’ wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Zabrze

mgr inz. Lucja Chrzestek-Bar



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 2811

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIA STA ZABRZE DLA TERENOW POLO ZONYCH W REJONIE DROGOWEJ TRASY SREDNICOWEJ - ETAP |

Zatgcznik nr 1 - RYSUNEK PLANU
Uchwata Rady Miasta Zabrze Nr XXXI1/532/21 z dnia 1 3 kwietnia 2021 r.

N
ll?lmnn(l) | | 3|0m LEGENDA
1:1000 - ] granica miejscowego planu zagospodarowania

_I_ o x P = przestrzennego miasta Zabrze dla terenéw poto  zonych
oy
$

S L” w rejonie Drogowej Trasy ~ Srednicowe;j - Etap |
/ / PRZEZNACZENIE TERENOW:
L=
/ !] *‘ 5753/147

1.U, KU - Tereny zabudowy ustugowej, obstugi komuni  kacji samochodowej
P

D 2.KDZ- Tereny ulic publicznych

LINIE REGULACYJNE:
AN nieprzekraczalna linia zabudowy

linia rozgraniczaj gca tereny o r6 znym przeznaczeniu
i réznym sposobie zagospodarowania

Obszar planu miejscowego poto  zony jest w granicach terenu gdrniczego
"Makoszowy II" pozostawionego w zwi  gzku z likwidacj g eksploataciji
zloza wegla kamiennego "Makoszowy"

/
r\ \"2 v/,/“\."’
_ \ L
e‘\// \ -V \\
\ ‘-——-\‘,-’( /\\ {
\ — ’/ ‘-/\\ i/ N /
r ’/z -~ v \’Z,f
-

Etap | sporz gdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrze ~ nnego miasta Zabrze
dla teren6w poto zonych w rejonie Drogowej Trasy  Srednicowej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE

Uchwata Nr XIl/126/11 RM w Zabrzu z dnia 4 lipca 2011 r.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
skala 1:25 000

OZNACZENIA

ISTNIEJACE _ PROJEKTOWANE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ
(NISKIEJ, SREDNIEJ | WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI)

|I’ TERENY SRODMIESCIA MIASTA
_'M §7| TERENY PRZEMYSLU SKLADOW | MAGAZYNOW
“ TERENY LASOW | ZIELENI LESNEJ
m TERENY USLUG SPORTU | RERKREACJI
TERENY CMENTARZY
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

RZEKI, POTOKI | CIEKI WODNE

28} o S X )
4 re i) seeeeee SYSTEM SCIEZEK ROWEROWYCH

KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI LINIE KOLEJOWE
e DiTiSmmmm— DROGOWA TRASA SREDNICOWA GP (KORYTARZE CIAGOW KOLEJOWYCH)

POZOSTALE DROGI | ULICE GLOWN ww w-ww mw s wsw PRZEBIEGI ORIENTACYJNE. SZCZEGOLOWE LOKALIZACJE | PRZEBIEGI
DO USTALENIA NA ETAPIE SPORZADZANIA PLANU MIEJSCOWEGO

DROGI | ULICE ZBIORCZE
DROGI | ULICE LOKALNE B .;l: } PROJEKTOWANE WEZLY DTS | DK 88 (PELNE LUB NIEPELNE)

‘-

GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
===  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA ZABRZE DLA TERENOW POLOZONYCH

W REJONIE DROGOWEJ TRASY SREDNICOWEJ - ETAP |

2090/63

URZAD MIEJSKI W ZABRZU
oY BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 2811

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXI1/532/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293 z pézn. zm.)

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla teren6w polozonych w rejonie
Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I

§ 1. Dzialajac na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 roku poz. 293 z pézn. zm.), majac na uwadze brak
zlozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla
teren6w polozonych w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I Rada Miasta Zabrze stwierdza
brak potrzeby rozpatrzenia w przedmiotowej sprawie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1/532/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020 roku, poz.293zpézin. zm.), w oparciu o "Prognoze skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze dla
teren6w polozonych w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej — ETAP I' Rada Miasta Zabrze rozstrzyga
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktorych
realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwo$¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, realizacje nowej oraz likwidacj¢ istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym tych ktére moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy. W zwiazku
Z pOWyzZszym, W niniejszym rozstrzygnigciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore moga naleze¢ do zadan wlasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) érodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan zzakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych §rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI1/532/21
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.xml
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Rada Miasta Zabrze na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293 z p6Zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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