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UCHWALA NR XXIV/237/26

RADY GMINY WRECZYCA WIELKA
z dnia 29 kwietnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaréw w miejscowosci Szarlejka,
w rejonie ulic Lukaszewicza i Wreczyckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r1. poz. 1153 zpdzn. zm.) oraz art. 37ea ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z2023r. poz.1688), na wniosek inwestora zdnia 15 wrzesnia 2025r., zlozony za
posrednictwem Wojta Gminy Wreczyca Wielka

Rada Gminy Wreczyca Wielka
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny, obejmujacy obszary potozone w gminie Wreczyca
Wielka w miejscowosci Szarlejka, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wreczyca Wielka.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadzony jest zgodnie zuchwata nr XX/204/25 Rady Gminy
Wreczyca Wielka z dnia 29 grudnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow w miejscowosci Szarlejka, w rejonie ulic Lukaszewicza
i Wreczyckiej.

3. Plan obejmuje dwa wydzielone obszary, zgodne z granicami wyznaczonymi w zataczniku graficznym do
niniejszej uchwaly, obejmujacym dwa arkusze:

1) arkusz nr 1.1 — obszar oznaczony nr 1, polozony w Szarlejce w rejonie ul. Lukaszewicza;
2) arkusz nr 1.2 — obszar oznaczony nr 2, polozony w Szarlejce w rejonie ul. Wreczyckie;.
4. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
5. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) czgs¢ graficzna, stanowigca zatgcznik nr 1 (arkusze nr 1.1 1 1.2);

2) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zalgcznik nr 2.
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§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujgce w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre§leniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) granice 1sposoby zagospodarowania obiektow 1iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoOw odrgbnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow, okreslajace w zalezno$ci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszarow objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) pas technologiczny wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych,

e) strefa bezpieczenstwa wzdluz rurociggu przesylowego dalekosieznego, stuzacego do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych,

f) granica obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 325 Czgstochowa W,
g) lokalizacja inwestycji uzupetniajacej w postaci monitoringu gminnego;

2) symbole 1ioznaczenia graficzne okreSlajace  przeznaczenie terendw  wydzielonych  liniami

rozgraniczajgcymi:

a)P — teren produkcji,

b) PEF — teren elektrowni slonecznej,

¢) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu, sposrod terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) oznaczenia graficzne terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
strefa bezpieczenstwa, wzdtuz dalekosieznego ropociagu naftowego.

4. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) linia elektroenergetyczna SN 15kV;
2) rurociag przesytowy dalekosiezny, stuzacy do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych;

3) oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej 1 ewidencyjnej.
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5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepowaly one w granicach obszaréw objetych planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztaltowania zabudowy dla terendéw nieprzeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisbw w zakresie: terendw gorniczych, obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegbdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktoére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow obj¢tych planem.

4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego lub literowo-liczbowego, oznaczajacego
przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania oznaczen porzadkowych,
stuzacych identyfikacji poszczegdlnych terendow o tym samym przeznaczeniu oznacza, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym przeznaczeniu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem
literowym;

2) inwestycji uzupelniajacej w postaci monitoringu gminnego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktora
zostala wyznaczona w granicach obszaru obj¢tego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

3) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu budynkow oraz
innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci, za wyjatkiem
nadziemnych obiektow niezbednych do funkcjonowania infrastruktury technicznej takich jak:
transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone na rysunku planu w sposob
graficzny linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji od strony przylegajacych drog: obiektéw i urzadzenia
infrastruktury technicznej o formie budynkéw a takze niebedacych budynkami stacji transformatorowych
i magazyndw energii oraz konstrukcji wsporczych izewnetrznego skrajnego obrysu paneli
fotowoltaicznych;

5) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie produkcji przemystowej, tj. dziatalnosci polegajacej na
wytwarzaniu bezposrednio lub w sposéb posredni nowych wyrobow, w szczegoélnosci polegajacych
wytwarzaniu lub obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementdéw, czgsci, wyrobow finalnych, a takze teren
elektrowni stonecznej i teren sktadéw i magazynow;

6) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ system fotowoltaiczny wraz infrastrukturg
towarzyszaca; pojecie elektrowni stonecznej jest tozsame z pojeciem elektrowni fotowoltaicznej;
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7) systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ system, na ktory sktadajg si¢ urzadzenia, przy
udziale ktorych produkowana jest energia elektryczna zenergii promieniowania stonecznego,
w szczegolnoSci moduty paneli fotowoltaicznych zamontowane na konstrukcjach wsporczych wraz
z instalacjami elektroenergetycznymi;

8) udziale powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni rzutu poziomego powierzchni wyznaczonej po obrysie zewngtrznych skrajnych
modutéw paneli do powierzchni dziatki budowlane;.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Wreczyca Wielka;
2) rysunek planu — oznacza cz¢$¢ graficzng planu;
3) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmuja obiekty wymienione w art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399);

6) przedsiewziecia moggce zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko — odpowiadaja przedsiewzigciom
mogacym zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.);

7) instalacje OZE, magazyn energii, biomasa, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny, biowegiel,
instalacja spalania wielopaliwowego, instalacja termicznego przeksztalcania odpadoéw — odpowiadaja
pojeciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédiach energii
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 68);

8) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne Zzrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

9) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE”;

10) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,gtdéwne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie terendw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, sadow, tak, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami i rowami.

2. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegoblnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) urzagdzen infrastruktury technicznej;

3) niezbe¢dnych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;

4) zapewniajacych uzytkowanie terenéw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,

b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury.
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3. Jezeli ustalenia szczegodtowe nie reguluja inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wiecej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednoczes$nie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupetniajace terenu.

4. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektow budowlanych.

5.Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania dachéw
o geometrii 10 nachyleniu polaci dachowych dostosowanych do wymagan konstrukcyjnych lub
technologicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Zabudowa  izmiana  zagospodarowania  przy  istniejacych  liniach  iurzadzeniach
elektroenergetycznych w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.

2. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, wtym przy poborze wdd ipostgpowaniu z wodami
deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania
wynikajace z przepisoOw z zakresu: prawa budowlanego, prawa wodnego oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3.Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dzialalnosci instalacji
iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska.

4. W celu ochrony przed mozliwos$cia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia 1 zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.

5. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

6. Obszar nr 1 polozony jest w catosci, a obszar nr 2 w czg$ci wskazanej na rysunku planu, w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 325 Czgstochowa W.

7. Zagospodarowanie powierzchni terendow pod systemami fotowoltaicznymi, winno umozliwi¢
w maksymalnie mozliwym zakresie funkcjonowanie tej powierzchni jako biologicznie czynne;.

8. Prowadzenie dzialalno$ci nie moze powodowac:

1) zanieczyszczenia $rodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych 1 jakosci $rodowiska poza
granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalno$¢;

2) ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomosci sasiednich, zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

3) ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich w sposéb dotychczasowy.

9. W granicach stref wzdtuz sieci infrastruktury technicznej, wyznaczonych na rysunku planu wprowadza
si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzace stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) sadzenia roslinnosci, ktorej docelowa wysokos$¢ moze przekroczy¢ 3 m.
10. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
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2) instalacji 1iurzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) obiektow, instalacji iurzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, a w szczegdlnosci obiektow zwigzanych ze zbieraniem i przetwarzaniem odpadéw ulegajacych
biodegradacji, w tym kompostowni;

5) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 7. 1. Dla ochrony istniejgcego rurociggu przesytowego dalekosi¢znego, shuzacego do transportu ropy
naftowej 1produktow naftowych DN 250 wraz zkablem $wiattowodowym, odpowiednio do zakresu
planowanej inwestycji, stosuje sie przepisy Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca
2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, bazy
i stacje gazu pltynnego, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 1707).

2. Dla rurociggu DN 250 nalezy zachowac¢ strefe bezpieczenstwa o szerokosci minimum 12 m (po 6 m osi
ropociaggu). Strefa bezpieczenstwa ma by¢ wolna od wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen, parkingéw i sktadow.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem zapewniaja:

a) system droég publicznych, wtym ul. Lukaszewicza iul. Wreczycka, zktorych nastepuje obstuga
komunikacyjna poprzez drogi wewnetrzne,

b) droga wewnetrzna, stanowigca obecnie dojazd do gruntdw rolnych, przylegajaca do obszaru objetego
planem, oznaczonego nr 1,

¢) drogi wewngtrzne, niewydzielone ewidencyjnie i niewyznaczone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych, stanowiacych dojazdy
do gruntoéw rolnych lub dziatek budowlanych o parametrach dostosowanych do sposobu ich uzytkowania, przy
czym ich szerokos$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajgce minimalng ilos$¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy produkcyjne;j:
- 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ogolnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy w granicy dziatki budowlane;j,
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- 1 stanowisko postojowe dla samochodow dostawczych lub cigzarowych na kazde rozpoczgte 500 m?
powierzchni uzytkowej magazynéw lub sktadow w granicy dziatki budowlane;j,

b) dla terendw oznaczonych symbolem PEF, w granicach ktorych nie beda realizowane budynki, w tym
w przypadku ich zagospodarowania jako elektrowni stonecznych, nie ustala si¢ obowigzkowej
minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania;

¢) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Utrzymuje si¢ istniejgcy w granicach obszarow objetych planem system infrastruktury technicznej,
zachowaniem  dotychczasowych  powigzan infrastruktury technicznej zukladem  zewnetrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i budowe urzadzen
infrastruktury techniczne;j:

1) zapewniajacych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w planie,
w tym przewodow i urzadzen taczacych z istniejgcymi uktadami zewnetrznymi;

2) niestuzacych bezposrednio do obstugi terenéw objetych planem.
3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych Iub eksploatacyjnych odleglosci od istniejgcych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegolnosci ustawy o drogach publicznych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obslugi urzadzen, w tym poprzez ich lokalizacje
w granicach lub w sgsiedztwie ogolnodostepnych ciaggow komunikacyjnych — drog, dojazdow.

4. Zaopatrzenie w wodeg:

1) jako podstawowa zasade okresla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
W oparciu o istniejgca sie¢ wodociggows;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ poprzez
realizacje sieci wodociaggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

5. Odprowadzenie §ciekow:
1) do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania Sciekow;
2) do systemu kanalizacji zbiorczej.

6. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepisOw
z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.
7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne oraz istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie prawo
energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie¢ z OZE.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach przywolanych
w § 6 ust. 1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym
poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni lub stosowanie urzadzen stuzacych
zatrzymaniu wod (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru
waod do: systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych;

3) postgpowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek — 16 m;

2) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Wreczyca Wielka w przypadku zbycia nieruchomo$ci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 0%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenow

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;
2) przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: teren przeznaczony
dla lokalizacji elektrowni slonecznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW, w tym
zwigzanych ztymi instalacjami: magazynami energii, urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
infrastruktura towarzyszaca;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,2
- minimalna — 0,01
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- wiaty i budynki — do 20 m
- systemy fotowoltaiczne — do 6 m
- budowle —do 30 m
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o formie budynkow — do 6 m.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 PEF ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznych;

2) lokalizacj¢ inwestycji uzupetniajacej w postaci monitoringu gminnego;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony dla lokalizacji instalacji OZE:

-0 mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW, w tym zwigzanych z tymi instalacjami:
magazynami energii, urzagdzeniami infrastruktury technicznej oraz infrastrukturg towarzyszaca,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,20,
- minimalna — 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- systemy fotowoltaiczne — do 6 m,
- budowle —do 18 m,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o formie budynkéw — do 6 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1-2 RN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy rolniczy sposob zagospodarowania terenu,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — do 18 m.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wregczyca Wielka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Klorek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/237/26
Rady Gminy Wreczyca Wielka

z dnia 29 kwietnia 2026 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


	UCHWAŁA NR XXIV/237/26 RADY GMINY WRĘCZYCA WIELKA z dnia 29 kwietnia 2026 r.
	Rozdział 1 - Ustalenia ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 5


	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 1
	lit. e w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 1
	lit. f w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 1
	lit. g w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. e w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. f w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1
	lit. g w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 2 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 5
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 5


	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	ust. 3 w rozdz.1 § 3
	ust. 4 w rozdz.1 § 3

	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 2



	Rozdział 2 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennegowraz z określeniem ogólnych zasad kształtowania zabudowy i krajobrazu
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 5 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 5 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 5 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 5 ust. 2 pkt 4


	ust. 3 w rozdz.2 § 5
	ust. 4 w rozdz.2 § 5
	ust. 5 w rozdz.2 § 5


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu wraz z określeniem szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
	§ 6 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 6
	ust. 3 w rozdz.3 § 6
	ust. 4 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 6
	ust. 6 w rozdz.3 § 6
	ust. 7 w rozdz.3 § 6
	ust. 8 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.3 § 6 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.3 § 6
	pkt 1 w rozdz.3 § 6 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.3 § 6 ust. 10
	pkt 3 w rozdz.3 § 6 ust. 10
	pkt 4 w rozdz.3 § 6 ust. 10
	pkt 5 w rozdz.3 § 6 ust. 10



	Rozdział 4 - Sposoby zagospodarowania obiektów i obszarów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów
	§ 7 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 7


	Rozdział 5 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
	§ 8 w rozdz.5
	lit. a w rozdz.5 § 8 ust. 1
	lit. b w rozdz.5 § 8 ust. 1
	lit. c w rozdz.5 § 8 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 8
	ust. 3 w rozdz.5 § 8
	ust. 4 w rozdz.5 § 8
	pkt 1 w rozdz.5 § 8 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.5 § 8 ust. 4
	lit. a w rozdz.5 § 8 ust. 4 pkt 2
	tir. 1 (1) w rozdz.5 § 8 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.5 § 8 ust. 4 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (3) w rozdz.5 § 8 ust. 4 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.5 § 8 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.5 § 8 ust. 4 pkt 2




	Rozdział 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
	§ 9 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 9
	pkt 1 w rozdz.6 § 9 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.6 § 9 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.6 § 9
	pkt 1 w rozdz.6 § 9 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.6 § 9 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.6 § 9
	pkt 1 w rozdz.6 § 9 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.6 § 9 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.6 § 9 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.6 § 9
	pkt 1 w rozdz.6 § 9 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.6 § 9 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.6 § 9
	pkt 1 w rozdz.6 § 9 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.6 § 9 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.6 § 9
	pkt 1 w rozdz.6 § 9 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.6 § 9 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.6 § 9
	pkt 1 w rozdz.6 § 9 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.6 § 9 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.6 § 9 ust. 8



	Rozdział 7 - Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem
	§ 10 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 10 ust. 1
	lit. a w rozdz.7 § 10 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.7 § 10 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.7 § 10 ust. 1


	Rozdział 8 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
	§ 11 w rozdz.8

	Rozdział 9 - Ustalenia szczegółowe dla wydzielonych terenów
	§ 12 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 12
	pkt 2 w rozdz.9 § 12
	pkt 3 w rozdz.9 § 12
	pkt 4 w rozdz.9 § 12
	lit. a w rozdz.9 § 12 pkt 4
	tir. 1 (4) w rozdz.9 § 12 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (5) w rozdz.9 § 12 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.9 § 12 pkt 4
	lit. c w rozdz.9 § 12 pkt 4
	lit. d w rozdz.9 § 12 pkt 4
	tir. 1 (6) w rozdz.9 § 12 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (7) w rozdz.9 § 12 pkt 4 lit. d
	tir. 3 (8) w rozdz.9 § 12 pkt 4 lit. d
	tir. 4 (9) w rozdz.9 § 12 pkt 4 lit. d



	§ 13 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 13
	pkt 2 w rozdz.9 § 13
	pkt 3 w rozdz.9 § 13
	lit. a w rozdz.9 § 13 pkt 3
	tir. 1 (10) w rozdz.9 § 13 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.9 § 13 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.9 § 13
	lit. a w rozdz.9 § 13 pkt 4
	tir. 1 (11) w rozdz.9 § 13 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (12) w rozdz.9 § 13 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.9 § 13 pkt 4
	lit. c w rozdz.9 § 13 pkt 4
	lit. d w rozdz.9 § 13 pkt 4
	tir. 1 (13) w rozdz.9 § 13 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (14) w rozdz.9 § 13 pkt 4 lit. d
	tir. 3 (15) w rozdz.9 § 13 pkt 4 lit. d



	§ 14 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 14
	pkt 2 w rozdz.9 § 14
	lit. a w rozdz.9 § 14 pkt 2
	lit. b w rozdz.9 § 14 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.9 § 14
	lit. a w rozdz.9 § 14 pkt 3
	lit. b w rozdz.9 § 14 pkt 3



	Rozdział 10 - Przepisy końcowe
	§ 15 w rozdz.10
	§ 16 w rozdz.10
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