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UCHWALA NR 146/XXX1/2026
RADY GMINY POPOW

z dnia 10 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Annolesie oraz czesci obrebu geodezyjnego Marianéw w gminie Popéw

Na podstawie podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 14 ust. 8, art. 15ust. 2, art. 20 ust. 1
1art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z2026r. poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwalag Nr93/XXII/2025 Rady Gminy Popéw zdnia 18 wrzesnia 2025r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Annolesie oraz czesci obrebu geodezyjnego Mariandw w gminie Popow zmieniong uchwata
Nr 98/XXI11/2025 Rady Gminy Popéw z dnia 15 pazdziernika 2025 r., stwierdzajac, ze niniejszy miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Popow
zatwierdzonego uchwalg Nr 185/XX1X/2021 Rady Gminy Popow z dnia 13 stycznia 2021 r.,

Rada Gminy Popow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu geodezyjnego
Annolesie oraz czesci obrebu geodezyjnego Marianéw w gminie Popow, w dalszej czgéci uchwaty zwany
planem.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zaltaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Popow, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Popéw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy
umozliwiajagcych  ksztaltowanie irozwdj funkcjonalno-przestrzenny wsi  Annolesie i Marianow
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania.
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§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ audyt krajobrazowy wojewddztwa §laskiego przyjety
Uchwata Nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 23 czerwca 2025 r. w sprawie audytu
krajobrazowego dla wojewodztwa $laskiego;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy okacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajagcym 12;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumie¢ czgsci obszaru objetego planem (jednostki przestrzenne)
oznaczone cyframi: 1 — obejmujgca czgs¢ obrebu geodezyjnego Annolesie oraz 2 — obejmujaca czesSé
obrebu geodezyjnego Marianow, wyodrebnione na rysunku planu, o ktorym mowa w pkt 20, w sktad
ktorych wchodza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, wydzielone liniami rozgraniczajacymi;

5) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdélowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia glownych potaci dachowych;

6) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajgcej przestrzeni;

7) krajobrazie priorytetowym —nalezy przez to rozumie¢ krajobraz priorytetowy okre§lony w audycie,
o ktorym mowa w pkt 1;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca
granice teren6w o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

9) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

10) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — w odniesieniu do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta w zawartag w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku paneli
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchni¢ ich rzutu na
ptaszczyzne dziatki do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne oraz $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu, z wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: schody, taras,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg usytuowania budowli, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

13) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

14) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwatla;

15) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

17) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

18) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dlugosé, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

19) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1;
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20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w § 5
ust. 1 pkt od 1do 7, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
(cyfra/liczbg i literami), w ktorym:

a) pierwszy — oznacza numer fragmentu obszaru,
b) drugi — oznacza numer terenu we fragmencie obszaru w ramach danego przeznaczenia,
¢) trzeci — oznacza przeznaczenie terenu;

21) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardéw inorm $rodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych
dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

22) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarta wustawie o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku paneli
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek czesci
powierzchni dziatki budowlanej zajgtej przez wszystkie panele fotowoltaiczne tj. powierzchnie¢ ich rzutu na
ptaszczyzne dziatki do powierzchni dziatki budowlane;j;

23) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

24) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastgpienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

25) zabudowie istniejacej (budynkach istniejgcych) — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej
uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,
W rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
7) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
8) strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego;
9) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;

2) teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem UK;

3) teren ustlug lub teren produkcji oznaczony symbolem U-P;

4) teren gruntdow ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

5) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

6) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;
7) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

2.Dla poszczegolnych terenow obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegOlowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1,2 1 5:

1)dla terenéw wymienionych wust. I pkt od 1do 6 wprowadza si¢ przepisy szczegdélowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposdb zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 7, okreslaja przepisy szczegblowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w § 10 oraz w przepisach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziatach 3 1 4.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu krajobrazu priorytetowego ,,Parzymiechy-Lipie-Wigcki”,
kod jednostki krajobrazowej 24-341.21-002, w jego zagospodarowaniu uwzglednia si¢ wytyczne zawarte
w audycie krajobrazowym wynikajace z tej lokalizacji;

3) ustala si¢ ochron¢ walorow przyrodniczych i krajobrazu poprzez:

a) ustalenie zagospodarowania obszaru objetego planem uwzgledniajacego typ krajobrazu okreslony
w audycie krajobrazowym — krajobrazu wiejskiego z przewaga wstegowo ulozonych zespotow pol
ornych, tak i pastwisk,

b) nakaz zachowania cze¢sci dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla terendw;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 326 — Zbiornik Czestochowa (E), w uzytkowaniu izagospodarowaniu obowigzuje zastosowanie
rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore przeciwdzialaja zagrozeniom
srodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale iniekorzystnie
naruszajacych w obszarze objetym planem jako$¢ wod gruntowych i podziemnych;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,
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¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku okreslony
w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska:

a)dla terenéw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 2.1UK jak dla terenu przeznaczonego pod zabudowe zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja: obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow, obiekty dobr kultury wspotczesne;;

2)dla polozonego poza obszarem objetym planem stanowiska archeologicznego oznaczonego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow numerem AZP 81-47/39 — pradziejowego $ladu osadniczego ustala si¢
oznaczong na rysunku planu strefe¢ ochrony archeologicznej ,,OW” obejmujaca obszary o domniemanej na
podstawie badan lub innych wskazoéwek, zawartosci reliktow archeologicznych i potozona we fragmencie
obszaru 2;

3)w strefie, o ktorej mowa w pkt2, wramach podejmowanych dzialan obowigzuje prowadzenie prac
ziemnych naruszajacych struktury gruntu (wykopy, niwelacje itd.) na warunkach okre$lonych w przepisach
odrgbnych (forma i zakres badan okreslana jest zgodnie przepisami szczegolnymi).

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, iz przestrzenie publiczne stanowia tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone
symbolem KDD;

2) na terenach wymienionych w pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji publiczne;.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkow
nowych, wymienianych, oraz wodniesieniu do rozbudowy inadbudowy (z wyjatkiem,
o ktorym mowa w pkt 2) budynkéw istniejacych — zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terendow;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi terenow drog a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych terenow, z zastrzezeniem, ze nowo powstajaca czes$¢
budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, zastrzezenie nie dotyczy
nadbudowy oraz wymiany budynku, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegoélnych terenow,
z zastrzezeniem, ze lokalizacja budynku wymienianego nie koliduje z wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy z dziatkg sagsiednig na
dziatkach o szerokosci rownej lub mniegjszej niz 16,0 m przy zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu
prawa budowlanego oraz transportu kolejowego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia
przy zachowaniu przepisu odrebnego;

5) budynki nalezy lokalizowaé kalenicag rownolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic dziatki
z tolerancja do 5°, nie dotyczy rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw o innym kierunku
kalenicys;

6) dla dachéw obowiazuje:
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a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych dopuszcza si¢ dachy symetrycznie pochyte, dwuspadowe Iub
wielospadowe, dachy naczotkowe; kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dla budynkéw produkceyjnych i zabudowy towarzyszacej, kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 30°,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe,
o kacie nachylenia od 0° do 45°,

d) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, bitumiczng lub blaszang w odcieniach ceglastej czerwieni,
szarego lub brazowych, wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotows i asfaltowa (z wyltaczeniem, jako
pokry¢ dachow plaskich);

7) dla elewacji budynkow:

a) nalezy stosowa¢ materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub klinkierowa,
kamien, drewno,

b) wyklucza si¢ stosowanie paneli syntetycznych, tzw. sidingu, oktadzin z paneli blaszanych oraz blachy
faliste;j,

¢) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

d) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan
materiatowych oraz kolorystyki;

8) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terendw okresla sie:
a) wskazniki zagospodarowania terenow,
b) parametry zabudowy;

9) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
catkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m?* minimum 2 miejsca do
parkowania na lokal,

¢) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 6 miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw, minimum 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych;

10) dla istniejacych budynkéw, dla ktorych ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie nie ma mozliwosci
zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 9 nie stosuje
sig;

11) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w liczbie wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 9,

b) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako
zadaszenie miegjsca do parkowania, bez $cian ostonowych,

c) w przypadku wystepowania réoznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 9.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;
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2) przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujacych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

3)ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania: stan wiasnosci (wlasno$¢ komunalna lub
pojedyncze nieruchomosci) oraz ustalone przeznaczenie, dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2.1MNW, 2.1UK, 1.1U-P, 1.1RZP, 1.2RZP, 1.3RZP, 2.1RZP, odstepuje si¢ od okreslenia
szczegotowych zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 5,
parametry:

a) minimalna powierzchnia dzialki: dla terenéw oznaczonych symbolem MNW (z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem 2.1MNW): 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: dla terendw oznaczonych symbolami: MNW (z wylaczeniem terenu
oznaczonego symbolem 2.1MNW): 20,0 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-100°;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dziatki okreslonych w pkt 4 w przypadku wydzielen:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dzialek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dzialki ewidencyjne w granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowia dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudoweg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1)dla istniejacych budynkow oraz lokali, ktorych obecny sposob uzytkowania jest niezgodny
z przeznaczeniem okre$lonym w planie, do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w planie, dopuszcza si¢ remont i przebudowe;

2)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowigzuja,
z zastrzezeniem zawartym w pkt 3, wyrdznione na rysunku planu pasy technologiczne o szerokosci 14,0 m
(po 7,0 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktérych obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkéw, ktorych wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3,0 m w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego,

c) warunki lokalizacji pozostalych budynkéw i obiektéw budowlanych muszg uwzglednia¢é wymogi
okreslone w przepisach odrebnych;

3)w przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia 15 kV
nie obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 2;
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4) ustala si¢ wyrozniong na rysunku strefg¢ ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego — linii
kolejowej nr 131 (polozonego poza obszarem objetym planem), stanowigcego zgodnie z przepisami
odrgbnymi teren zamknigty, w ktorej obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia, w tym m.in.
wymagania w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych sytuowanie budowli i budynkéw, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego;

5) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.3MNW, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM ze wzgledu na lokalizacje
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru, o ktéorym mowa w pkt4, wcelu zapobiegania narazania na
potencjalnie nadmierne oddziatywanie akustyczne, dla zabudowy obowigzuje stosowanie zabezpieczen
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw haltasu idrgan wewngtrz pomieszczen
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez istniejace drogi gminne DG: nr 679047S
i nr 679048S klasy dojazdowej (KDD);

2) dla poszczegodlnych terendw oraz wchodzacych w ich sktad dziatek istniejacych oraz tych, ktére powstana
w wyniku wtérnych podzialdow obowigzuje obsluga komunikacyjna z przyleglych drog dojazdowych
(KDD), (chyba, ze ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 stanowig inaczej), a takze z przylegtych
drog potozonych poza obszarem objetym planem;

3) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwalaja
na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego dla droég publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe nowych sieci,
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggows,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody do celéw rolniczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania

sciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscia
realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekdéw spetniajacych wymogi przepisOw odrebnych,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wilasnej dziatki poprzez

infiltracje powierzchniowa ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,

zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy ikanaly, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi,
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b) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

c¢) obowigzuje zakaz dotyczacy odplywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich
oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie
wody opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego,

d) obowigzuje zakaz stosowania nowych systemoéw odprowadzania wod opadowych iroztopowych
z terendw sasiednich na obszar kolejowy, potozony poza obszarem objetym planem, i wykorzystywane
do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejaca i projektowang sie¢ sredniego i niskiego napigcia,
kablowa lub napowietrzng oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, stupowe i wngtrzowe,

b) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dzialki o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 x 3,0 m dla stacji
slupowych, z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez
koniecznos$ci przylaczania do sieci) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z dopuszczeniem mocy
przekraczajacej 100 kW dla terendw oznaczonych symbolami: 1.1U-P, 2.1UK,

d) dla lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w lit. ¢, obowigzuje ich sytuowanie w sposéb wykluczajacy
odbicie promieni stonecznych w kierunku toréw i stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych
rozwigzan i materiatdw niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych, przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrdédla ciepta zzastosowaniem paliwem
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego oraz innych nosnikéw (w tym statych)
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie s$rodowiskowe normy jakosciowe emisji,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obicktow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — kolektory stoneczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z dopuszczeniem mocy przekraczajacej 100 kW dla terendw oznaczonych symbolami: 1.1U-P, 2.1UK,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i1 urzadzen rozprowadzajacych gaz Sredniego i niskiego ci$nienia;

8) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejgcej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ nastepujacy sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i urzadzenia terendow nie ustala sie.
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§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowia tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny istniejacych droég gminnych oznaczone symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD i 2.1KDD;

2) teren ushug kultury irozrywki oznaczony symbolem 2.1UK, na ktérym zlokalizowana jest wiejska
swietlica.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu: 0,1%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 19. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1.IMNW , 1.2MNW, 1.3MNW, 1.4MNW, 1.SMNW,
1.6MNW, 1.7MNW, 1.8MNW, 1, 9MNW, 2.1MNW, 2.2MNW, 2.3MNW, 2.4MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?, z wylgczeniem terenu
oznaczonego symbolem 2.1MNW, dla ktérego: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz zbudynkami garazowymi i gospodarczymi, uslugi, stanowigce uzupehlnienie funkcji
mieszkaniowej, w formie lokali w budynkach mieszkalnych lub gospodarczych, altany, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 pkt 9;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowys;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m, budynki gospodarcze, garaze,
obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m,

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1UK ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug kultury;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla si¢;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zagospodarowanie w formie
swietlicy wiejskiej, budynek gospodarczy, garaz, parking, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zielen, sieci
infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,
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¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 pkt 9;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztatltowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynki ustugowe: 10,0 m, budynek gospodarczy, garaz: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 14,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub teren produkc;ji;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okreéla sic;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: budynki uslugowe, przemystowe,
sktady i magazyny, garaze, parkingi, sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,35,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 pkt 9;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg, zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 5, w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 14,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1RNR, 1.2RNR, 1.3RNR, 1.4RNR, 1.5RNR, 1.6RNR,
1.7RNR, 1.8RNR, 1.9RNR, 1.10RNR, 1.11RNR, 2.1RNR, 2.2RNR, 2.3RNR, 2.4RNR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren gruntdw ornych oraz upraw;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie gruntéw ornych oraz upraw,

b) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: dojazdy do pol, sieci infrastruktury technicznej,
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¢) obowigzuja warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej: poprzez inne tereny sasiednie.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 1.4RZM, 1.5RZM, 1.6RZM,
1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze, budynki inwentarskie oraz inne obiekty budowlane izwigzane z obstugg produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugi, w formie lokali w budynkach mieszkalnych lub
odrebnych budynkow, wyklucza si¢ chow i hodowle zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza),

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 10 pkt 9;

4) warunki dla istniejagcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym zustalonym w pkt 1,
3 lit. a dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zmiane sposobu uzytkowania,

zgodnie z ustaleniami zawartymi w pktS, w zakresie niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej
zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogo6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m, budynki gospodarcze
i inwentarskie zwigzane z produkcja rolnicza: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla
pojedynczych obiektow zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy), maksymalnie

020%, garaze, budynki gospodarcze (inne niz wymienione w tiret drugie), obiekty infrastruktury
technicznej: 5,0 m;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 14,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 15.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.1RZP, 1.2RZP, 1.3RZP, 2.1RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania:

a) wyklucza si¢ chow 1ihodowle zwierzat wliczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza),

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
wymiang, zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie =z ustaleniami zawartymi w pkt5, w zakresie
niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami ogélnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynki gospodarcze i inwentarskie zwigzane z obshugg rolnictwa:
12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obstuga
gospodarstw rolnych (np. silosy), maksymalnie o 20%;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 lub poprzez inne tereny sasiednie.
b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegotowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 25. Dla terenéw drogi dojazdowej oznaczonych symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD, 2.1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania:

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) dla poszczegblnych terendw obowigzujg ustalenia:

Symbol na rysunku Zasady zagospodarowania
planu
LIKDD droga istniejaca — droga gminna DG nr 6790478,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,

droga istniejaca — droga gminna DG nr 6790478,
1.2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m, za wyjatkiem fragmentow czgsciowo polozonych
w obszarze objetym planem, czeSciowo poza nim: zmienna od 5,5 m do 0,0 m,

droga istniejaca — droga gminna DG nr 6790488,

2.1KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 9,2 m do 12,1 m,

¢) lokalne poszerzenia w rejonie skrzyzowan i poza rejonem skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
e) ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 9 pkt 2.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Popow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Zaton
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 146/XXX1/2026
Rady Gminy Popow

z dnia 10 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z2026r. poz.538) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026 r. poz. 662), ustawy
z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst Dz. U. z2024r.
poz. 1572, 1717, z2025 r. poz. 1659), ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 399), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.).

Koszty zwigzane zrealizacja ustalen przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Annolesie oraz cze$ci obrebu geodezyjnego Marianow
w gminie Popow nie bedg obcigza¢ budzetu gminy poniewaz na analizowanym obszarze nie wyznacza si¢
nowych drog, infrastruktury technicznej, ani innych inwestycji celu publicznego realizowanych z $rodkow
budzetowych. Caty obszar posiada zapewniong obsluge w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Realizacja ustalen planu moze wiazaé si¢ z wptywami do budzetu gminy, ktére moga pochodzi¢ z renty
planistycznej oraz oplaty adiacenckiej. Glowne zrodto dochodéw beda jednak stanowily zwigkszone
przychody z tytutu podatku od nieruchomosci, co jest zwigzane z przeznaczeniem terenéw na budowlane
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa zagrodowa).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 146/XXX1/2026
Rady Gminy Popow
z dnia 10 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone.
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	UCHWAŁA NR 146/XXXI/2026 RADY GMINY POPÓW z dnia 10 czerwca 2026 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3


	§ 2 w rozdz.1
	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 17 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 18 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 19 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 20 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 20
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	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 20
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	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 1
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	ust. 3 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - Ustalenia ogólne dla obszaru objętego planem
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 5 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 5 ust. 1
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	pkt 1 w rozdz.2 § 5 ust. 2
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	Rozdział 3 - Przepisy szczegółowe dla terenów
	§ 19 w rozdz.3
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	pkt 3 w rozdz.3 § 19
	lit. a w rozdz.3 § 19 pkt 3
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	lit. c w rozdz.3 § 19 pkt 3
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	Rozdział 4 - Przepisy szczegółowe dla układu komunikacyjnego
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