DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 19 czerwca 2026 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 19.06.2026 08:22:16
Poz. 3795
UCHWALA NR XVI1/201/26

RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE
z dnia 9 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic:
Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153, 1436, z2026r., poz.252) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 zpozn. zm.) oraz w zwigzku zuchwala Nr XXXV/416/23 Rady Miejskiej
w Olsztynie z dnia 12 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej,
w miejscowosci Biskupice

Rada Miejska w Olsztynie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie
ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice, zwany dalej planem.

2. Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, zatwierdzonego
uchwala Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn zdnia 28 czerwca 2012r., zmienionego uchwala
nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr I1I/27/15 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r., zmienionego uchwatg Nr XIII/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia
26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego uchwalg Nr I1/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, a zarazem integralng cz¢§¢ uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 3795

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktérego udzial przewaza
w obrebie dziatki budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych, i ktéremu jest
podporzadkowane przeznaczenie uzupehiajace terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdore w granicach
dziatki budowlanej moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, nie kolidujac
i/lub nie uniemozliwiajgc zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktorg nie mozna
sytuowac, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie
o 1,5 m najdalej wysunigta cze$cia dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schodow, rampy oraz innych podobnych elementow architektonicznych;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwiazane ze zwickszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca hatasu, drgan
1 zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujagce normy dla terend6w mieszkaniowych;
niezaleznie od powyzszego za ustugi podstawowe nie uznaje si¢: tartakow, rzezni, lakierni, krematoriow,
myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, zaktadow
leczenia uzaleznien, schronisk dla bezdomnych; w terenach, ktorych przeznaczeniem jest funkcja
mieszkaniowa, a budynki ustug podstawowych stanowig jedynie przeznaczenie uzupetniajace:

a) powierzchnia zabudowy budynkoéw o tej funkcji nie moze zajmowac wiecej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym w zadnym wypadku powierzchnia uzytkowa tych budynkéw nie moze
przekroczy¢ 150 m?,

b) budynki te moga powsta¢ wylacznie po oddaniu do uzytku budynku mieszkalnego na tej samej dziatce
budowlanej;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
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udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

8) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1) nazwe planu, okre$lenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
potnocy;

2) informacje¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszaru obj¢tego planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) oznaczenia obowigzujace:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania w metrach,
€) przeznaczenie terenow;

5) oznaczenia obowigzujgce wynikajace z przepisOw odrgbnych: granica projektowanej strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemne;;

6) oznaczenia informacyjne: informacja o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu
obszaru krajobrazu priorytetowego o kodzie 24-341.31-025; Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”; Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”; projektowanego obszaru ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 326 ,,Czestochowa E”; projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j”.

§ 5. 1. Kazdy teren oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow o tym samym
przeznaczeniu,

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KDL — teren drogi lokalnej;

3) KDD - teren drogi dojazdowej;

4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

5) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwéch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia moga by¢ realizowane zar6wno tacznie, jak i zamiennie.

4.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust.2, obowigzuja lacznie ustalenia ogolne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) przy zalozeniu spelnienia pozostatych ustalen planu, wtym ustalen szczegoétowych, dla budynkow
istniejacych:

a) znajdujacych si¢ czgsciowo miedzy linig rozgraniczajgcg terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w catosci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) znajdujacych sie w granicy dziatki, dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) wyzszych niz okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
wysokosci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) niezaleznie od ustalen szczegdétowych planu dopuszcza si¢ roOwniez zachowanie istniejacego uktadu
potaci dachowych lub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektéw budowlanych 13acznosci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

5) polozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale;

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1ibiogazowni, na terenach MINW, w postaci urzadzen o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW;

7) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu, a takze granic i sposob zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym, ustala si¢:
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1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego
planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,,Czg¢stochowa E”, Gtownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 327, Lubliniec-Myszkéw” oraz projektowanego obszaru ochrony Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntéw lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

¢) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych
przepisami odrgbnymi: dla terenow oznaczonych symbolem MNW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) obowiazek spetnienia wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi dla projektowanych stref ochrony
posredniej ujecia wody podziemne;;

6) obowiazek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

7) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisow wykonawczych, w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

8) obowigzek przestrzegania zapisOw obowigzujacej uchwaly w sprawie planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

9) obowiazek przestrzegania zapisow obowigzujacej uchwaly w sprawie audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa $laskiego w granicach obszaru krajobrazu priorytetowego o kodzie 24-341.31-025.

§ 8. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
wramach poszczegolnych terendw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementow uzytkowych,
w szczegolnosci lamp os$wietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych, elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placow)
i wydzielonych drég dla pieszych, dla pieszych i rowerow, dla rowerow.

§9.1. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢: dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig¢:

1) powiazanie obszaru obje¢tego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge obszaru
objetego planem poprzez:

a) drogi lokalne (KDL),
b) drogi dojazdowe (KDD),
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c¢) komunikacj¢ drogowa wewnetrzng (KR),

d) drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 5,

e) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejagce drogi wewngtrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej
niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno ztych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, nalezy realizowac¢ jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiatg, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlanej;

5) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m — jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dzialek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne do istniejacego ukladu drog publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obstugiwaé wigcej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala sig:

1) zaopatrzenie terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca i/lub projektowang sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) projektowana sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegblowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen shuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6;

5)w terenach, na ktéorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdétlowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
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z wykluczeniem terenow: tloczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw ptynnych, bazy
gazu plynnego, oczyszczalni Sciekow, sktadowiska odpadow, zaktadu unieszkodliwiania odpadow, spalarni
odpaddéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur
@ 60 mm,;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglgdnieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63 mm,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
przydomowych oczyszczalni Sciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i/lub roztopowych ustala si¢:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;,
o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur @ 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczego6lnosci butli
i zbiornikdw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z istniejacych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych
sredniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge w oparciu o istniejaca i/lub projektowana sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscig jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach odrgbnych;
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2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzig¢ z zakresu tacznosci publicznej.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 12. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMNW — 4MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem ust. 3,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terendw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) stanowiska postojowe,
d) obiekty matej architektury,
e) wiaty i altany,
f) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci 9 m,
b) pozostatych: 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6 m;
9) geometri¢ dachow budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych w granicach od 20° do 45° lub ptaskie,

b) pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych do 45° lub ptaskie.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala sie, iz realizowane ustugi musza miesci¢ si¢ w zakresie zdefiniowanych
w § 2 ust. 1 pkt 8 ustug podstawowych.

§ 13. 1. Dla teren6éw drogi lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL — 3KDL, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzona i izolacyjng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 14. 1. Dla teren6éw drogi dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodna z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sig:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR
— 4KR, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN —
2RN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

¢) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 5.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) drogi dojazdowe do gruntow rolnych,
b) dojscia i dojazdy,

¢) zbiorniki wodne;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 3795

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokoSci:

1) 30% — dla terendow oznaczonych symbolami MNW;
2) 0,1% — dla terenow pozostatych.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olsztynie

Rafal Ciszewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/201/26
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, rozstrzyga w nastepujacy sposéb:

Uwagi wniesione w czasie pierwszego wyloZenia:

Uwagi wniesione w czasie drugiego wylozenia:

Uwagi wniesione w czasie trzeciego wylozenia:

Uwagi wniesione w czasie czwartego wylozenia:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Olsztynie po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do czterokrotnie
wyktadanego:

- w dniach od 25.09.2024 r. do 16.10.2024 r. (termin sktadania uwag do dnia 31.10.2024 r.),
- w dniach od 13.03.2025 r. do 03.04.2025 r. (termin sktadania uwag do dnia 18.04.2025 r.),
- w dniach od 04.09.2025 r. do 25.09.2025 r. (termin sktadania uwag do dnia 10.10.2025 r.),
- w dniach od 17.02.2026 r. do 11.03.2026 r. (termin sktadania uwag do dnia 26.03.2026 1.),

do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, rozstrzyga w nastepujacy sposéb: Uwagi wniesione
w czasie pierwszego wylozenia:

Uwaga nr 1. Skladajacy uwage informuje, ze mieszkancy Biskupic Nowych nie zgadzaja si¢ na
wprowadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Istniejaca zabudowa w Biskupicach Nowych spotykana na przedmiesciach duzych miast
1 nieprzystosowanie infrastruktury powoduje utrudnienia w codziennym funkcjonowaniu obecnych
mieszkancow.

Infrastruktura techniczna nie jest dostosowana do obstugi juz istniejacych domdéw mieszkalnych.
Powoduje to, ze w okresie zimowym borykamy si¢ zbardzo czestymi iucigzliwymi (kilka razy
w tygodniu, a czasami kilka razy dziennie) przerwami w dostawach energii elektryczne;j.

W okresie letnim napigcie w sieci energetycznej jest tak wysokie, ze nie dzialaja instalacje
fotowoltaiczne Tauron S. A otrzymuje zgloszenia od mieszkancow. Wykonywane sg kosmetyczne
poprawki, nie zmniejsza si¢ jednak ilo$ci awarii.

Mamy tez problem zwywozem nieczystosci, obecnie zmuszeni jesteSmy ustawiaé = si¢
w kilkudniowych kolejkach, oczyszczalnia nie jest w stanie obstuzy¢ sprawnie obecnych mieszkancow
gminy.

Asfalt na ul. Zbozowej pomigdzy numerami 14116 jest regularnie zalewany podczas wigkszych
opadow. Powstaje tam niecka wypelniona woda uniemozliwiajaca przejazd ta droga. Regularnie
interweniuje w tym miejscu Straz Pozarna, poniewaz zalewane sg pobliskie posesje. Powstajace domy
i chodniki powoduja, ze woda sptywa i nie wsigka, zbiera si¢ na jezdni. Jeszcze wigksze zaggszczenie
zabudowy spowoduje bardziej dotkliwe zalania posesji i okolicznego terenu.

Ulice Szkolna i Zbozowa to waskie ulice jednopasowe, na ktorych z trudem wymijajg si¢ dwa auta.
Ulice te nie sg zaprojektowane i przystosowane do duzego ruchu samochodowego, ktory powstanie
w wyniku zaggszczenia zabudowy.

Dodatkowym aspektem przemawiajacym przeciwko wprowadzeniu tych zmian jest brak komfortu
mieszkania w tak szczelnej zabudowie. Przeprowadzajac si¢, budujac dom czy mieszkajac od wielu lat
w okolicach wiejskich chcemy kontaktu z naturg, a takze podziwia¢ pigkno przyrody. W trakcie budowy
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tak duzego osiedla na tym terenie obecni mieszkancy beda narazeni na hatas i inne ucigzliwo$ci zwigzane
z budowa przez wiele lat.

Zwracamy si¢ do Panstwa, jako do naszych przedstawicieli, przez nas wybranych o zatrzymanie tego
projektu. Z planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 22 Listopada 2005 r. wynika, ze na terenie
Biskupic Nowych sa dostgpne tereny z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniows. Cz¢$¢ nalezy do
gminy Olsztyn i moze nimi gospodarowac. Tereny niezabudowane i nalezace do gminy widoczne sg na
zataczonej mapie planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 22 listopada 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przyjety zasigg nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zostat
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich zlozonych wnioskéw
i uwag.

Nie jest zasadna catkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego, bowiem
wyznaczenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej wynika z dlugookresowej polityki planistycznej
gminy, wyrazonej Ww obowigzujagcym studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, a takze jest poparte wnioskami wtascicieli nieruchomosci ztozonymi przed rozpoczeciem
procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 2. Skladajacy uwage nie zgadza si¢ na wprowadzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie uchwaly zamieszczonej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Olsztyn w dniu 26.09.2024 r. przedstawiono uzasadnienie, w ktorym punkt B. powotuje si¢ na uchwate
XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r. W przyjetej uchwale XXIX/338MB
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Olsztyn
w paragrafie 1 punkt 2 jednoznacznie stwierdza si¢ ,uznaje si¢ aktualno$¢ nizej wymienionych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:” w lit. d) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy  Olsztyn, dotyczgcy miejscowosci  Biskupice, przyjety Uchwala
Nr XXX1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r.

W ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie Olsztyn, ktora jest nieodtgczng czegscia
ww. uchwaly jednoznacznie stwierdza sig:

‘Pkt 6. W okresie od 2012r. do 2018r. ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym podlegata zmianom kilkudziesi¢ciokrotnie.

Wigkszosci zww. zmian nie ma zakresu icharakteru wymagajgcego rozwazania pod katem
koniecznosci zmiany dokumentu planistycznego celem dostosowania do nowych wymogéw prawnych.
Do najistotniejszych roznic pomigdzy stanem prawnym obowigzujagcym w roku 2012, tj. w czasie
uchwalenia przez Rad¢ Gminy aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn, astanem obowigzujagcym obecnie, jest powigzanie kierunkow
przeznaczenia terendw z potrzebami imozliwo$ciami rozwoju gminy uwzgledniajgcymi analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne; prognozy demograficzne; mozliwosci finansowania przez
gming infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej, stuzacych realizacji zadan wilasnych
gminy; bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zadna z ww. determinant potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy w okresie 2014-2018 nie ulegla zmianom w stopniu, ktéry uzasadniatby koniecznosé¢
zmiany studium, w szczegodlnosci poprzez zwigkszenie powierzchni terenow, ktorych kierunkiem
przeznaczenia jest zabudowa mieszkaniowa.

-Pkt 8. lit. a) w ostatnim okresie poddanym badaniom w ramach oceny aktualno$ci dokumentéow
planistycznych przeanalizowano 90 wnioskéw, poruszajacych znacznie wigcej kwestii; najwigksza liczba
wnioskow dotyczy miejscowosci Olsztyn; liczne wnioski dotycza miejscowosci Turow i Bukowno;
pojedyncze wnioski dotyczg rejonu Pocztowcow
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-Pkt 28. lit. d) rezerw terenéw przeznaczonych do zabudowy w obowiazujacych planach miejscowych
nie mozna uznaé¢ za wyczerpanych

-Pkt 8. lit. f) z powyzszego wynika, Ze obecnie istnieja znaczace rezerwy terenowe pod budownictwo
(przede wszystkim — mieszkaniowe jednorodzinne) zaréwno na poziomie obowigzujacych planow
miejscowych, jak 1 jeszcze wigksze — stworzone przez studium

-Pkt 14, Z analizy wydanych decyzji o pozwoleniu na budow¢ wynika, ze wzglegdem poprzedniego
okresu poddanego badaniom w ramach oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych, ilos¢ wydanych
pozwolen na budowe nieznacznie wzrosta, przy czym zmienity si¢ proporcje poszczegdlnych rodzajow
inwestycji. Zmniejszyta sie ilo§¢ decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, natomiast zwickszyly
si¢: 1lo$¢ decyzji dotyczacych zabudowy shuzacej dziatalnosciom gospodarczym oraz — o prawie 50% —
ilo§¢ decyzji dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Ponadto w Rejestrze wnioskdw o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego zarejestrowanych w Referacie Urbanistyki, Transportu i Utrzymania Infrastruktury
Urzedu Miasta i Gminy Olsztyn od 24.09.2023 r. na 97 zlozonych wnioskow Zaden nie dotyczy terenu
objetego proponowanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko dla obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, zbozowe;j
i Polnej, w miejscowosci Biskupice wylozonego do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu i Miasta
Gminy Olsztyn Pl. Pilsudskiego 10, 42-256 Olsztyn w dniach 25.09.2024 r. do 16.10.2024 r. oraz
zamieszczonego na biuletynie informacji publicznej w dniu 26.09.2024 r.

Majac na uwadze wymienione powyzej zapisy obowigzujacych dokumentow:
-uchwata nr XXI1X/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

-ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Olsztyn

‘rejestr wnioskow o sporzadzenie lub zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
zarejestrowanych w Referacie Urbanistyki, Transportu iUtrzymania Infrastruktury Urzedu Miasta
1 Gminy Olsztyn od 24.09.2023 r., ktore jednoznacznie wskazujg na brak udokumentowanych potrzeb
zmian dotyczacych planu zagospodarowania przestrzennego (w szczego6lnosci zwigkszenia powierzchni
terenéw, ktorych kierunkiem przeznaczenia jest zabudowa mieszkaniowa zwlaszcza dla wskazanego
obszaru), dziatajac na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 roku o dostepie do informacji
publicznej, wnosz¢ o udzielenie informacji w szczegdlnosci uzasadnienia koniecznosci i wskazania
bezsprzecznych podstaw do wprowadzenia zmian okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko dla obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice wytozonego do
publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu i Miasta Gminy Olsztyn Pl. Pitsudskiego 10, 42-256 Olsztyn
w dniach 25.09.2024 r. do 16.10.2024 r. oraz zamieszczonego na biuletynie informacji publicznej w dniu
26.09.2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wedlug zapisow oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn przyjetej
uchwala Nr XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn zdnia 16 pazdziernika 2018 r. nie wskazuje ona
nieaktualnoéci dotychczas obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn dotyczacego miejscowosci Biskupice, przyjetego uchwalg nr
XXX1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn zdnia 22 listopada 2005r. Niemniej jednak w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, zatwierdzonym uchwatg Nr
XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwata nr XXX/284/14
Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr 111/27/15 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 26 lutego 2015 r., zmienionego uchwatg Nr XIII/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia
2016 r. oraz zmienionego uchwatg Nr 1I/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r., teren
objety projektem planu wskazany zostal jako obszar dla ktorego zamierzone jest sporzadzenie planu
miejscowego co uzasadnia realizacje przedmiotowego planu miejscowego.
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Przyjety zasigg nowych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zostat
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich zlozonych wnioskéw
iuwag.

Nie jest zasadna catkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego, bowiem
wyznaczenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej wynika z dlugookresowej polityki planistycznej
gminy, wyrazonej w obowigzujagcym studium uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, a takze jest poparte wnioskami wtascicieli nieruchomosci ztozonymi przed rozpoczeciem
procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 3. Skladajacy uwage nie zgadza si¢ na wprowadzenie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Podejmujac decyzje o zakupie dziatki i budowie domu w ww. lokalizacji opieralismy nasza decyzj¢ na
zapisach istniejgcego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowiazujacym planie minimalna
powierzchnia dziatki dla obszaru oznaczonego 2MN wynosi 1500 m?, a powierzchnia biologicznie
czynna min. 60%. Powyzsze zapisy MPZP gwarantuja powstawanie zabudowy mieszkaniowe;j
w wiekszym rozproszeniu, co nawigzuje do krajobrazu wiejskiego. Proponowana zmiana minimalnej
powierzchni dziatki z obowigzujacych 1500 m?> na 800 m? spowoduje catkowita zmian¢ krajobrazu
wiejskiego z niezaprzeczalnymi walorami przyrodniczymi otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd.
W rozpatrywanym obszarze znajduje si¢ znaczaca ilo$¢ dziatek o przeznaczeniu MN, ktore nadal
pozostaja niezabudowane i posiadaja juz dostep do drog mediow.

Tym bardziej zastanawiajacym jest przeznaczenie tak znacznego obszaru potozonego na terenach
srédpolnych pod zabudoweg mieszkaniowa. Na wspomnianym terenie nie wystepuje zadna infrastruktura
drogowa, energetyczna lub sie¢ wodociagowa, a dotychczasowe obszary z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg nie zostaty wyczerpane.

Realizacja proponowanej zmiany w MPZP przyczyni si¢ do zwigkszenia zanieczyszczen
atmosferycznych i pogorszenia komfortu zycia obecnych mieszkancow gminy. Przy istniejacej juz
zabudowie wystepuja czeste problemy z obcigzeniem sieci energetycznej.

Zmiana minimalnej powierzchni dziatki na 800 m?> oraz powierzchni biologicznie c¢zynnej
z obowigzujacych 60% na 50% spowoduje dodatkowe uszczelnienie powierzchni gruntow, co
bezposrednio wptynie na gospodarke wodng obszaru. Juz w obecnej sytuacji przy intensywnych opadach
deszczu powstaje problem z zalewaniem drogi i posesji w obrgbie ul. Zbozowe;.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko wykonana dnia 04.07.2024 r. do projektu zmian w MPZP
w Tabeli 3 pokazuje dla przewazajacej ilosci rozpatrywanych obszaréw negatywny, dtugoterminowy lub
dhugoterminowy staty skutek planowanych zmian.

Majac na uwadze powyzsze, budzi watpliwosci w czyim interesie lezy potrzeba przeksztalcenia
omawianych terenow pod zabudowe mieszkaniowa, zwlaszcza z proponowang, znaczaco pomniejszong
powierzchnig dziatek (800 m?).

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przyjety zasieg nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zostat
wyznaczony w oparciu o analiz¢ wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskow
iuwag.

Uwaga uwzgledniona takze poprzez zwigkszenie wskaznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej z 50% na 60%, zwickszenie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki z 800 m? na
1500 m*> oraz poprzez dodanie wskaznika minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 1500 m2.

Nie jest zasadna catkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego, bowiem
wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wynika z dlugookresowej polityki planistycznej
gminy, wyrazonej W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego, a takze jest poparte wnioskami witascicieli nieruchomosci ztozonymi przed rozpoczgciem
procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 4. Skladajacy uwage skierowal pismo do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach w dniu  30.10.2024. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska pismem znak
WO008.070.307.2024.A0K z dnia 06.11.2024 przekazata pismo z30.10.2024 r. do Burmistrza Miasta
1 Gminy Olsztyn wnoszace uwagi do projektu planu.

Lista zapiséw, ktore budza watpliwosci w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polne;j,
w miejscowosci Biskupice:

-Wplyw $cistej zabudowy na gospodarke wodng. — Czy zostaly przeprowadzone badania poziomu wod
czy analiza zostata przeprowadzona na podstawie danych archiwalnych (prawdopodobnie nieaktualnych)
z lat przed susza i drastycznym opadem wod gruntowych. Z tekstu mozna si¢ domysla¢, ze zadne badania
nie zostaly wykonane. Mam wrazenie, ze wnioski nie zostaly wyciagni¢te z badan czy danych
archiwalnych, a sg to tylko przypuszczeniami tworcow tej prognozy.

-Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaklada dopuszczenie podziatu dziatek
na dziatki o powierzchni 800 m? pod zabudowe. Tak gesta zabudowa bedzie miata nie tylko wptyw na
stosunki wodne (brak kanalizacji, potrzeba wiercenia studni gigbinowych i zaktadania szamb) ale rowniez
moga ulec zmianie warunki bytowania irozrodu zwierzat dziko Zzyjacych ilicznego ptactwa
z okolicznych pol, remiz i zadrzewien.

-State znieksztatcenie krajobrazu na terenie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd. Przy podziale
dziatek inwestorskich o powierzchni 800 m?, powstanie na tym terenie spore osiedle o gestej zabudowie
nie wpisujace si¢ w istniejacy krajobraz wiejski.

-Wplyw $cistej zabudowy, zmiany krajobrazowe, akustyczne, zurbanizowanie terenu w znacznym
zakresie beda mialy wptyw na caty okoliczny ekosystem.

‘Dla pkt 1.11. Warunki klimatyczne. Nie okreslono okresu ilat jakich dotycza dane ze stacji
meteorologiczne;.

‘Dla pkt 1.12. Jako$¢ Powietrza. Dokonano oceny jakosci powietrza na podstawie danych
pomiarowych z Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie $laskim zroku 2021. Najnowszy
dostepny raport: ROCZNA OCENA JAKOSCI POWIETRZA W WOJEWODZTWIE SLASKIM
RAPORT WOJEWODZKI ZA ROK 2023 opublikowany 26.04.2024 r.

‘W punkcie V. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji planu miejscowego
stwierdza si¢: Ustalenia obecnie obowigzujacego planu miejscowego nie realizujg polityki przestrzennej
zawartej w aktualnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztyn, zatwierdzonego uchwala Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r.,
zmienionego uchwata nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego
uchwata Nr111/27/15 Rady Gminy Olsztyn zdnia 26 lutego 2015r., zmienionego uchwata
Nr X1I11/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego uchwalg Nr 11/15/18
Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r.

‘Rada Gminy Olsztyn uchwatg XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 16 pazdziernika 2018 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Olsztyn,
w paragrafie 1 punkt 2 jednoznacznie stwierdza ,,uznaje si¢ aktualno$¢ nizej wymienionych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego:” w lit. d) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Olsztyn, dotyczacy miejscowosci Biskupice, przyjety Uchwatg Nr XXX1/235/2005 Rady Gminy
Olsztyn z dnia 22 listopada 2005 r.

‘W pkt 1.3. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy.

Analize $rodowiska naturalnego bedaca jednym zceléw niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko przeprowadzono na podstawie dostepnych materialdw i opracowan oraz wizji terenowe;j.
W dokumentach Prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej i Polnej w miejscowosci
Biskupice brak protokotu z wizji terenowe;.
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‘W pkt VII Oddziatywanie planu miejscowego na srodowisko i obszary chronione podpunkt 1. Formy
ochrony przyrody odnos$nik Ad.2 stwierdza: ,,Tylko niewielka cze§¢ gruntéw rolnych zostanie
przeksztatcona w dalszej procedurze planistycznej, na skutek obranego w projekcie planu przeznaczenia
no tereny budowlane.” Co jest nieprawda poniewaz w catosci rozpatrywany obszar z przeznaczenia R
bedzie przeksztatcony na MN.

Brak spojnosci z Tabelg 3.

‘W pkt VII. Oddzialywanie planu miejscowego na S$rodowisko i obszary chronione podpunkt
7.1.R6znorodnos¢ biologiczna, wnioski nie spojne z Tabela 3.

‘W pkt VII. Oddziatywanie planu miejscowego na $rodowisko iobszary chronione podpunkt 7.2.
Ludzie stwierdza si¢ ,,W zwigzku ztym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu
miejscowego w stosunku do obecnie obowigzujacego planu nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé
na ludzi.”

Stwierdzenie nie ma poparcia w Tabeli 3. Dodatkowo stwierdzenie mozna uzna¢ za bt¢dne, poniewaz
w dotychczasowym planie zagospodarowania dla miejscowoséci Biskupice rozpatrywane tereny
przeznaczone pod zabudowy oznaczono jako 2MN i minimalna powierzchnia dziatki zostala ustalona
jako 1500 m?, aw proponowanym planie zagospodarowania przestrzennego minimalna powierzchnia
dziatki to 800 m?, ktora obejmie dodatkowy obszar okoto 15 ha. Spowoduje to znaczacy wzrost ilosci
emiterow zaréwno zanieczyszczen atmosferycznych jak i akustycznych w postaci pojazdow i urzadzen
grzewczych. Bedzie to miatlo wplyw nie tylko lokalny, ale réwniez oddzialywa¢ bedzie na okoliczne
tereny 1 miejscowosci.

-Najbardziej niespojne w mojej ocenie jest juz samo podsumowanie. W pkt 9. Umieszczono Tabele 3.
Przewidywane oddziatywanie na srodowisko, bedace skutkiem ustalen projektu planu — podsumowanie.
(Zrodto: Opracowanie wlasne).

‘W tabeli w kolumnach: Kierunek wptywu, Charakter wptywu i Czas trwania w znacznej wigkszosci
wymienionych potencjalnych wplywow realizacji ustalen MPZP zapisano, ze bedzie on miat negatywny,
posredni lub bezposredni, staly idlugoterminowy wplyw. Natomiast w cze$ci VIII. Przewidywane
znaczgce oddziatywanie na srodowisko wynikajace z ustalen planu miejscowego zapisano : ,,Biorac pod
uwage wplyw ustalen projektu planu miejscowego na poszczegoélne elementy Srodowiska oraz na
charakter tych ustalen nie przewiduje sie, aby mialy one znaczacy i dlugotrwaly wplyw na jakos$é
srodowiska izamieszkania”, gdzie jedno nie wynika zdrugiego, a wrecz sobie zaprzecza. Raz
w podsumowaniu tabelarycznym ma to negatywny, staly idlugoterminowy wptyw, a we wnioskach
nie bedzie to miato negatywnego wplywu. Brak spojnosci syntetycznego zestawiania wptywu realizacji
ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego i okreslenia ich
charakteru z podsumowaniem zawartym w pkt VIII.

‘W pkt 1.13. w opracowaniu wymieniono, ze tereny ktére majg zosta¢ dopuszczone do zabudowy na
dziatkach nie mniejszych niz 800 m? zamieszkujg liczne gatunki ptakow wtym dzigcioly (nie
wymieniono jakie), a sg gatunkami pod $cista ochrong (a na pewno ich czg$¢), cho¢by dzigciol zielony,
oraz ptaki drapiezne oczywiscie bez podania gatunkow, oraz sowy (ktore wszystkie sa objete $cista
ochrona gatunkowg). Wymieniono réwniez kuraki lesne bez podania gatunkow. Ponad to stwierdzenie, ze
tereny sg przez te ptaki zamieszkiwane pozwala wysnu¢ domysty, ze cze$¢ z nich prawdopodobnie tam
gniazduje 1 wyprowadza legi. O czym nie wspomniano w opracowaniu, nawet nie wzigto tego pod uwage.
A cze$¢ znich moze by¢ gatunkami pod $cisla ochrona, co sami tworcy opracowania sugeruja
wymieniajac dzigcioty, sowy, ptaki drapiezne itp.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zmniejszenie
obszaru objetego terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz poprawienie zapisOw prognozy
oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbozowej 1 Polnej, w miejscowosci Biskupice.

Przyjety zasieg nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zostal
wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich zlozonych wnioskow
1 uwag.
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Uwaga uwzgledniona takze poprzez zwigkszenie wskaznika minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej z 50% na 60%, zwigkszenie wskaznika minimalnej powierzchni dziatki z 800 m? na
1500 m* oraz poprzez dodanie wskaznika minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 1500 m?.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic:
Szkolnej, Zbozowej i Polnej, w miejscowosci Biskupice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uzyskat:

- pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem znak
WO00S.610.214.2025.A0K z dnia 15.01.2026 1.

- pozytywng  opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem znak
WO0O08S.410.623.2025.A0K z dnia 15.01.2026 1.

Wedhig zapisow oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn przyjetej
uchwalag Nr XXIX/338/18 Rady Gminy Olsztyn zdnia 16 pazdziernika 2018 r. nie wskazuje ona
nieaktualnosci dotychczas obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztyn dotyczacego miejscowosci Biskupice, przyjetego uchwala
nr XXX1/235/2005 Rady Gminy Olsztyn zdnia 22 listopada 2005 r. Niemniej jednak w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, zatwierdzonym uchwatg Nr
XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwata nr XXX/284/14
Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr I11/27/15 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 26 lutego 2015 r., zmienionego uchwatg Nr XIII/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia
2016 r. oraz zmienionego uchwatg Nr II/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r., teren
objety projektem planu wskazany zostal jako obszar dla ktérego zamierzone jest sporzadzenie planu
miejscowego co uzasadnia realizacje przedmiotowego planu miejscowego.

Nie jest zasadna calkowita rezygnacja z procedowania przedmiotowego planu miejscowego, bowiem
wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej wynika z dlugookresowej polityki planistycznej
gminy, wyrazonej w obowiazujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze jest poparte wnioskami witascicieli nieruchomosci ztozonymi przed rozpoczgciem
procedury dot. niniejszego planu miejscowego.

Uwaga nr 5. Skladajacy uwage wnioskuje o utrzymanie powierzchni pod zabudowe dziatki nr 628/9
W stanie proponowanym w planie.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej czgsci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w pozostalej czesci dziatki ze wzgledu na to, ze zasigg nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej zostal wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich zlozonych wnioskéw i uwag.

Uwagi wniesione w czasie drugiego wylozenia:

Uwaga nr 1. Sktadajacy uwage wnioskujg o uwzglednienie zmian wedtug wariantu nr 6, ktoéry zostat
wypracowany podczas spotkania w Urzgdzie Miasta i Gminy Olsztyn w dniu 01.04.2025 r. oraz o dalsze
procedowanie planu miejscowego zgodnie z tym wariantem.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czgSciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez zaakceptowanie
wariantu zmian nr 6 i dalsze procedowanie planu miejscowego.

Przyjety zasieg nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zostal
wyznaczony w oparciu o analiz¢ wszystkich uwarunkowan.
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Uwagi wniesione w czasie trzeciego wylozZenia:

Uwaga nr 1. Sktadajacy uwage wnioskuje o przeznaczenie dziatek nr 630/16, 630/15, 630/13, 631/10,
630/11, 631/9 w catosci pod tereny zabudowy mieszkaniowej oraz o rezygnacje z wyznaczenia w obrebie
wskazanych dziatek terenu zieleni urzadzone;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia si¢.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czgéciowo uwzglgdniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej cze$ci dziatki nr 630/15 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.
W zakresie dziatek nr 630/16, 630/11 i 631/9 uwaga jest bezzasadna, poniewaz dziatki przeznaczone sa
w cato$ci pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca. Uwaga zostata nieuwzgledniona
w pozostatym zakresie ze wzgledu na to, ze zasieg nowych terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej zostat wyznaczony w oparciu o analize wszystkich uwarunkowan, w tym
wszystkich ztozonych wnioskdéw 1 uwag.

Uwaga nr 2. Sktadajacy uwage wnioskuja o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg cato$¢ dziatki
nr 628/9.

Whnioskodawcy uwazajg za bezzasadne przeznaczenie gruntdw pod tereny zielone z uwagi na istniejgce
obszary lesne przy ul. Zbozowej oraz na sgsiednich dziatkach.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej czgsci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w pozostatej czesci dziatki ze wzgledu na to, ze zasigg nowych terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej zostal wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskéw i uwag.

Uwaga nr 3. Skladajacy uwage wnosi sprzeciw dotyczacy przeksztatcenia dziatki nr 632/9, ktora
sasiaduje z dziatka sktadajacego uwage, z terenu rolnego na zabudowg mieszkaniowa.

Przeznaczenie sasiedniej dziatki negatywnie wplynie na dziatke sktadajacego uwage oraz na pobliskie
nieruchomosci.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostala nieuwzgledniona ze wzgledu na to, ze zasieg terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zostal wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskéw i uwag.

Uwaga nr 4. Tres$¢ jak w uwadze nr 3.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 3.

Uwaga nr 5. Skladajacy uwage wnosi o wlaczenie ustalonego w granicach dziatki nr 634/9 terenu
zieleni urzadzonej, oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 ZP, do strefy planistycznej 2 MNW.
W konsekwencji wnosi uwagg, zeby teren dziatki zostal przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowsa
jednorodzinng i objety strefa planistyczng 2 MNW, poza fragmentami tej dziatki niezbgdnymi dla
realizacji uktadu drogowego.

Sktadajacy uwage informuje, ze jezeli w poludniowej czgsSci obszaru objetego projektem planu
zachodzi konieczno$¢ przeznaczenia terenu pod zielen urzadzona, sklada uwage, aby zostal on
zaplanowany na dziatkach nr: 635/16 1 633/16 stanowigcych wlasnos$¢ gminy. Dodatkowo sktada uwagg,
aby doprecyzowaé, ze przewidziana w projekcie planu zielen urzadzona miesci si¢ w pojeciu celu
publicznego, o ktérym mowa w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czyli stanowié¢
bedzie publicznie dostgpny samorzagdowy park.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Uwaga zostata czgéciowo uwzgledniona przez Burmistrza poprzez przeznaczenie
wschodniej czes$ci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg. Uwaga zostata
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nieuwzgledniona w pozostalej czesci dziatki ze wzgledu na to, ze zasigg nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej zostal wyznaczony w oparciu o analize wszystkich
uwarunkowan, w tym wszystkich ztozonych wnioskéw i uwag.

Uwagi wniesione w czasie czwartego wylozenia:

Uwaga nr 1. Skladajacy uwage wnioskuja o zmiang¢ planu, polegajaca na poszerzeniu terenu
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa, obejmujacego caly obszar objety planem.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostatla nieuwzgledniona ze wzgledu na to, ze przyjety zasigg terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej zostal wyznaczony w oparciu o analizg
wszystkich uwarunkowan, w tym wszystkich zlozonych wnioskow i uwag. Ponadto wskazuje sig¢, iz brak
mozliwosci rozszerzenia terenow budowlanych wynika réwniez z ograniczen okre§lonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa S$laskiego, ktory wprowadza zasady ochrony krajobrazu ograniczajgce
przeksztatcanie terenow otwartych w budowlane.

Uwaga nr 2. Sktadajacy uwage wnioskuje o przeznaczenie caltej dziatki nr 632/9 pod teren zabudowy
mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 3. Tres$¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 4. Tre$¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr S. Tres$¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 6. Tres¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 7. Tres$¢ jak w uwadze nr 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 8. Skladajacy uwage wnioskuje o przeznaczenie dzialki nr 632/8 pod teren zabudowy
mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 9. Tres¢ jak w uwadze nr 8.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie: Jak dla uwagi nr 1.

Uwaga nr 10. Tres¢ jak w uwadze nr 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.
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Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 11. Tre$¢ jak w uwadze nr 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 12. Skladajacy uwage wnioskuje o przeznaczenie catych dzialek nr 630/13, 630/15, 631/10,
631/11 pod teren zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie: Jak dla uwaginr 1.

Uwaga nr 13. Skladajacy uwage wnioskuje o przeznaczenie dziatek nr 630/16, 630/15, 630/13,
631/10, 630/11, 631/9 pod teren zieleni i rekreacji.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie: Uwaga zostala nieuwzglgedniona. W zakresie przeznaczenia dziatek pod teren zieleni
uwaga jest bezzasadna, poniewaz plan dopuszcza realizacje zieleni na wnioskowanych dziatkach.
W zakresie przeznaczenia dziatlek pod teren rekreacji, uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
niezgodno$¢ ze studium.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/201/26
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 9 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki  okre$lona
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu gminy
Olsztyn, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



 
  
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7197/240412-MPZP/mpzp_38/20260609T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.7197/240412-MPZP
           mpzp_38
           20260609T000000        
      
       2026-06-09T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbożowej i Polnej, w miejscowości Biskupice
             
       
               2026-06-09
                   
                               
             
               2023-09-12               Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                          
          
                   
             
               2024-02-08               Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Licencja nr: GK.6642.626.2024_2404_P                          
          
                     
                5618630.59 6591701.98 5618604.7 6591702.56 5618558.11 6591703.62 5618519.01 6591704.94 5618392.96 6591709.19 5618378.48 6591709.68 5618366.08 6591710.1 5618317 6591710.86 5618286.98 6591711.3 5618247.38 6591711.9 5618224.4 6591712.25 5618221.21 6591712.3 5618246.21 6591679.71 5618284.08 6591630.65 5618312.74 6591593.4 5618359.15 6591533.26 5618372.29 6591516.1 5618385.51 6591498.67 5618504.37 6591340.73 5618512.75 6591329.6 5618517.5 6591329.43 5618569.48 6591327.41 5618587.94 6591327.88 5618623.21 6591325.66 5618660.22 6591324.35 5618707.86 6591322.66 5618726.89 6591322.02 5618757.49 6591320.93 5618798.04 6591319.51 5618815.43 6591318.86 5618866.49 6591317.02 5618868.12 6591316.91 5618934.14 6591314.7 5619016.89 6591311.77 5619047.07 6591310.47 5619071.78 6591309.78 5619096.5 6591309.09 5619127.54 6591307.81 5619158.62 6591306.27 5619189.08 6591305.54 5619193.33 6591305.43 5619153.9 6591424.2 5619058.88 6591693.83 5619054.61 6591693.92 5619030.2 6591694.41 5618946.42 6591695.81 5618924.7 6591696.09 5618899.71 6591696.58 5618879.37 6591696.89 5618810.47 6591698.21 5618771.81 6591698.76 5618741.58 6591699.52 5618673.68 6591700.99 5618658.28 6591701.4 5618630.59 6591701.98
      
                     
                                             
          
  
     
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7197/240412-MPZP/mpzp_38_rys_1/20260609T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.7197/240412-MPZP
           mpzp_38_rys_1
         20260609T000000        
      
       2026-06-09T00:00:00Z
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbożowej i Polnej, w miejscowości Biskupice
       https://voxly.pl/f/74ef748d-b647-4b26-97a8-10a84dff8d0d/raster/18460ed2-2768-4a1f-bbd9-131b991ef0fa/2404123_app_mpzp_38_rys_1.tif
               https://voxly.pl/f/74ef748d-b647-4b26-97a8-10a84dff8d0d/legend/a1fd4dcb-b0bd-4a91-a201-5282842db29e/2404123_app_mpzp_38_rys_1_leg.jpg
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
               Zał.1. Projekt rysunku planu
                     2026-06-09
                   
    
  
       
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7197/240412-MPZP/mpzp_38_df_1_przyst_uch
       
         
           PL.ZIPPZP.7197/240412-MPZP
           mpzp_38_df_1_przyst_uch
        
      
       Uchwała nr XXXV/416/23 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia 12 września 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic: Szkolnej, Zbożowej i Polnej, w miejscowości Biskupice
                           Rada Miejska w Olsztynie
             
         
           
             2023-09-12
          
           
             publikacja
          
        
      
               2023-09-12
                                        https://voxly.pl/f/74ef748d-b647-4b26-97a8-10a84dff8d0d/documents/0de962d3-0f0a-41d2-9db2-29fe58fa9a2b/2404123_app_mpzp_38_df_1_przyst_uch.pdf
                           
                            
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 DamCMVcLPPk8qRK/no04zcI8zrynliU1fOBEt3DEhbM=
		
		 
			 
			 4xQHlFDUQAFDTvRmQKPT/SSV8e9OJlRu+lK+VAtk9ow=
		
	
	 	
	 
		 Rafał Tomasz Ciszewski
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 705483946561433586577210163871450555645539709651
			
			 2.5.4.4=Ciszewski, 2.5.4.42=Rafał Tomasz, CN=Rafał Tomasz Ciszewski, 2.5.4.5=PNOPL-90121713512, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-06-09T13:18:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 37K4Wk2WMCki9RINbqq7TSz6vrY=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 705483946561433586577210163871450555645539709651
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	

  

Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XVI/201/26 RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE z dnia 9 czerwca 2026 r.
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