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UCHWALA NR XXX1/357/26

RADY MIASTA PIEKARY SLASKIE
z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru
Brzozowice-Kamien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026 1., poz.662), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r., poz. 538) oraz art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwalg nr V/42/15 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 26 lutego
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Pickary Slaskie dla obszaru Brzozowice-Kamien, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwala nr XLVI/593/14 Rady Miasta
Piekary Slaskie z dnia 25 wrzesnia 2014 r., z pozn. zm.,

Rada Miasta Piekary Slaskie
uchwala: )
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzozowice-
Kamien

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Piekarach Slaskich, obejmujacy jednostke osadnicza Brzozowice-
Kamien i jest ograniczony: od pétnocy granica administracyjng z gming Bobrowniki i Wojkowice oraz rzeka
Brynica, od potudnia linig kolejowa, od zachodu ul. Stanistawa Konarskiego i O§wigcimska oraz autostrada
Al, o granicy oznaczonej graficznie na rysunku planu.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 (z podziatem na: sekcje od 1 do 3, oznaczenia graficzne, wyrys ze studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego) — zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych — zalacznik nr 3,

4) dane przestrzenne do planu, w formacie GML — zatacznik nr 4.
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenéw okreslajace numeracje terenéw oraz klase przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowigzujace linie zabudowy,
6) wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granica obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 329 Bytom,

b) granica projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
329 Bytom,

c) strefa 50 m od granicy cmentarza,
d) strefa 150 m od granicy cmentarza,
e) strefa 500 m od granicy cmentarza,
7) wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
b) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
¢) schron bojowy wpisany do rejestru zabytkow,
d) stanowiska archeologiczne (wraz z numeracjg od 1 do 13),
e) strefy obserwacji archeologicznej wokot stanowisk archeologicznych,
f) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
g) obiekty zaliczone do schronéw bojowych i fortyfikacji wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
h) krzyze wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
1) cmentarz wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

8) wynikajace zuwarunkowan gorniczych: granica obszaru dawnej plytkiej eksploatacji goérnictwa
kruszcowego,

9) wynikajace z obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,
c) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

d) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu
przeciwpowodziowego,

10) granica obszaru wymagajacego przeksztatcen i rekultywacji,

11) maksymalne rz¢dne wysokosciowe terenu (podane w metrach nad poziomem morza: ,,m n.p.m.”).
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu:

1) granica administracyjna miasta,

2) granice udokumentowanych zt6z:

a) wegla kamiennego: ,,Piekary” WK 8028, , Brzeziny” WK 7859, ,JJulian” WK 353, , Rozbark” WK 330,
»Andaluzja” WK 352, , Jowisz” WK 379,

b) cynku i olowiu ,,Dabrowka Wielka” CiO 1069,

3) sieci infrastruktury techniczne;j:
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a) sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV,
b) gazociag $redniego cisnienia fi 160-225 mm,

¢) wodociagi magistralne fi 800-1000 mm,

d) rurociagi odwadniajgce wyrobiska gornicze fi 600 mm.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzozowice-Kamien,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu
stanowiacym zalacznik nr 1,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe¢ — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdlowe dotyczace
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupetnienie iwzbogacenie przeznaczenia
podstawowego — o ile ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktérego
wewnetrznej stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkow, przy czym elementy typu:
gzymsy, balkony, loggie, wykusze, okapy, zadaszenia, elementy wystroju elewacji, schody, pochylnie dla
niepetnosprawnych itp., moga by¢ wysunigte poza lini¢ nie wigcej niz 1,5 m,

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktorego
wewnetrzne] stronie obowiazkowo nalezy wznosi¢ $ciane frontowa nadziemnych czgsci budynkow
(minimum 75% dtugosci 1 powierzchni tej elewacji), przy czym elementy typu: gzymsy, balkony, loggie,
wykusze, okapy, zadaszenia, elementy wystroju elewacji, schody, pochylnie dla niepetnosprawnych itp.,
moga by¢ wysunigte poza lini¢ nie wiecej niz 1,5 m,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny ustug: handlu, rzemies$lniczych, turystyki, gastronomii,
zdrowia ipomocy spolecznej, nauki, edukacji, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowych i administracji,

10) uslugach rzemies§lniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa w zakresie: naprawy
i konserwacji artykutdéw uzytku osobistego i domowego, w tym komputerowego; zaktady fryzjerskie,
kosmetyczne, gabinety poprawy kondycji fizycznej izdrowotnej; gabinety weterynaryjne; dziatalno$¢
fotograficzna, szklarska, krawiecka, artystyczng, pralnie, itp.,

11) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespol garazowy zapewniajgcy minimum
5 miejsc postojowych,

12) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny do obstugi funkcji przeznaczenia
podstawowego 1 uzupetniajgcego okreslonego w planie, stuzacy miedzy innymi do przechowywania
przedmiotow, materiatow, narzegdzi, sprzgtu,

13) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody i urzadzenia
stuzace do przesylania lub dystrybucji ptynow, wody, Sciekow, pary, gazéw, energii elektrycznej,
urzadzenia melioracji wodnych, infrastrukture telekomunikacyjna, a takze inne urzadzenia niezbgdne do ich
prawidlowego funkcjonowania,

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
ro$lin iretencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow
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oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2,

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznic¢ pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej polozonego nad poziomem terenu punktu budowli,

17) nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlane;,

18) powierzchni kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego kondygnacji,
mierzong po zewngetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tej kondygnacji, z wylaczeniem
powierzchni balkonow, logii i tarasow,

19) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktdra nie jest zaglgbiona ponizej
poziomu przylegajacego do niej terenu o wiecej niz polowe jej wysokosci w Swietle,

20) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego S$cian zewnetrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej,

21) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°,

22) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktorego powierzchnia prze§witow
wynosi mniej niz 50% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

23) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej w taki sposob,
aby minimalizowata ucigzliwos$ci oddzialywania prowadzonej dziatalnosci na sagsiednie tereny,

24) budynku zamknietym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego Sciany idach zapobiegaja
rozpraszaniu zgromadzonych w nim odpaddéw i materiatdéw w tym pylacych.

§ 3. Plan ustala nastgpujace klasy przeznaczenia terenu, oznaczone symbolami terenéw, okreslajace
numeracje terenéw oraz klase przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) od 1MN do 48MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) od 1IMW do 35MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) od IMW-U do 3MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
2) tereny zabudowy uslugowej:

a) od 1U do 28U — tereny ushug,

b) od 1UE do SUE — tereny ushug edukacji,

c¢) od 1US do 3US — tereny ustug sportu i rekreacji,

d) 1UR — teren ustug kultu religijnego,
3) tereny ustug lub produkcji:

a) od 1U-P do 23U-P — tereny ustug lub produkc;ji,

b) 1IPEF-RN, 2PEF-RN - tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy,
4) tereny komunikacji:

a) od 1KDZ do 6KDZ — tereny drogi zbiorczej,
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b) od 1IKDL do 7KDL — tereny drogi lokalne;j,

¢) od 1IKDD do 37KDD - tereny drogi dojazdowe;j,

d) od 1KR do 18KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

e) 1IKKK — teren komunikacji kolejowej,

f) od 1IKOG do 10KOG - tereny garazu,

g) 1KOP — teren parkingu,
5) tereny infrastruktury technicznej: od 1I do 61 — tereny infrastruktury technicznej,
6) tereny rolnictwa: od 1RN do 3RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
7) tereny wod: od 1WS do 6WS — tereny wod powierzchniowych $rdédladowych,
8) tereny zieleni:

a) od 1ZN do 7ZN - tereny zieleni naturalnej,

b) od 1ZP do 3ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

c) od 1ZPW do 6ZPW - tereny zieleni urzadzonej wysokiej,

d) 1ZD, 2ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
9) teren cmentarza: 1CC — teren cmentarza czynnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
§ 4. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1IMN do 48MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia,

e) teren ustug nauki,

f) teren ustug biurowych i administracji,

—realizowane tacznie z istniejacg lub projektowang funkcjg przeznaczenia podstawowego w granicy dziatki
budowlane;.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 11 m,
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b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy, wiat — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
6 m,

5) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°, oraz dachy ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy:

a) stosowania materialow pokrycia dachow: dachéwka ceramiczna lub betonowa, blachodachowka, blacha,
lub inny materiat imitujacy dachowke; w przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych
materialow,

b) stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie szarosci, czerni, czerwieni,
2) zakazy:

a) lokalizacji stacji paliw ptynnych, ustug z zakresu konserwacji i naprawy pojazdow, handlu pojazdami
samochodowymi,

b) lokalizacji warsztatow stolarskich, kamieniarskich i §lusarskich,
c) lokalizacji garazy zbiorowych,
3) dopuszczenia:

a) lokalizacji budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy, wiat wiloSci nie wigckszej niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) zachowania irozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z parametrami
i wskaznikami, o ktorych mowa w ust. 2.

§ 5. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1IMW do 35MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia,
e) teren ustug nauki,
f) teren ustug biurowych i administracji.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenéw od IMW do 6MW, od 13MW do 22MW:
- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,05,
b) dla terenow od 7MW do 12MW, od 23MW do 28MW, od 32MW do 35MW:
- maksymalna — 1,75,
- minimalna — 0,05,
¢) dla terenéw od 29MW do 31MW:
- maksymalna — 2,0,

- minimalna — 0,05,
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla terendw od IMW do 6MW, od 13MW do 22MW - 0,7,
b) dla terenéw od 7MW do 12MW, od 23MW do 28MW, od 32MW do 35MW - 0,5,
¢) dla terenéw od 29MW do 31MW — 0,4,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenéw od IMW do 7MW, od 13MW do 22MW - 0,25,
b) dla terenow od 7MW do 12MW, od 23MW do 28MW, od 32MW do 35MW - 0,3,
¢) dla terenéw od 29MW do 31MW — 0.4,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
a) dla terenéw od IMW do 6MW, od 13MW do 22MW:
- od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych oraz nie mniej niz 8 m i nie wigcej niz 16 m,

- dla budynkéw pomocniczych, garazy, garazy zbiorowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
6 m,

b) dla terenow od 7MW do 12MW, od 23MW do 28MW, od 32MW do 35MW:

- do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 20 m,

- dla budynkéw pomocniczych, garazy zbiorowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,
¢) dla terenéw od 29MW do 31MW:

- do 11 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 40 m,

-dla budynkéw mieszkalno-ustugowych iustugowych oraz garazy wielopoziomowych — do
4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20 m,

- dla budynkéw pomocniczych, garazy zbiorowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,
5) geometria dachow:

a)dla terenéw od 1MW do 6MW, od 13MW do 22MW: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45°, oraz dachy ptaskie,

b) dla terenow od 7MW do 12MW, od 23MW do 35MW: dachy ptaskie.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy:

a) dla terenow od 1MW do 6MW, od 13MW do 22MW - stosowania materialow pokrycia dachow:
dachoéwka ceramiczna lub betonowa, blachodachowka, blacha, lub inny materiatl imitujacy dachowke,
w przypadku dachéw ptaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow,

b) stosowania kolorystyki pokrycia dachéw: odcienie szaro$ci, czerni, czerwieni,
2) zakazy:

a) lokalizacji stacji paliw plynnych, ustug z zakresu konserwacji i naprawy pojazdow, handlu pojazdami
samochodowymi,

b) lokalizacji warsztatow stolarskich, kamieniarskich i §lusarskich,

c) lokalizacji wolnostojacych budynkow o funkcji ustugowej o powierzchni zabudowy mniejszej niz
100 m?,

d) lokalizacji garazy za wyjatkiem dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 3,
3) dopuszczenia:

a) dla terenéw od 1MW do 6MW, od 13MW do 22MW — zachowania i rozbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z parametrami i wskaznikami, o ktérych mowa w ust. 2,
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b) dla terenéw od 1MW do 6MW, od 13MW do 22MW - lokalizacji budynkéw pomocniczych, garazy,
garazy zbiorowych w ilo$ci nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) dla terenéw od 7MW do 12MW, od 23MW do 35MW - lokalizacji budynkéw pomocniczych, garazy,
garazy zbiorowych w ilo$ci nie wigkszej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

d) lokalizacji garazy podziemnych i wielopoziomowych.

§ 6. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMW-U do 3MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) teren ustug z zakresu:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia,
e) teren ustug nauki,
f) teren ustug biurowych i administracji.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,0,
b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych oraz nie mniej niz 8 m i nie wi¢cej niz 16 m,
b) dla budynkéw pomocniczych, garazy zbiorowych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°, oraz dachy ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy: stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie szarosci, czerni, czerwieni,
2) zakazy:

a) lokalizacji stacji paliw plynnych, ustug z zakresu konserwacji i naprawy pojazdow, handlu pojazdami
samochodowymi,

b) lokalizacji warsztatéw stolarskich, kamieniarskich i $lusarskich,

c¢) lokalizacji wolnostojacych budynkéw o funkcji ustugowej o powierzchni zabudowy mniejszej niz
100 m?,

3) dopuszczenia:

a) lokalizacji budynkéw pomocniczych, garazy, garazy zbiorowych wilosci nie wigkszej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) lokalizacji garazy podziemnych i wielopoziomowych.
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Tereny zabudowy uslugowej

§ 7. 1. Dla terendéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 28U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ustug.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,1,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) dla terenow 1U, 2U — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 8 m,
b) dla terendéw od 3U do 28U — 4 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 16 m,
¢) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°, oraz dachy ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy: stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie szarosci, czerni, czerwieni,
2) zakazy:

a) lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) lokalizacji stacji paliw ptynnych,

c) lokalizacji garazy za wyjatkiem garazy dopuszczonych w pkt 3,

d) dla terenéw 20U, 21U, w strefie 50 m od granicy cmentarza, obowigzuje zakaz lokalizacji funkc;ji,
o ktérych mowa w § 30 ust. 10,

3) dopuszczenia:

a) lokalizacji mieszkan wbudowanych w budynki ustugowe o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku z uwzglednieniem zakazu wynikajgcego z ust. 3 pkt 2 lit. d,

b)dla terenu 15U lokalizacji mieszkan wbudowanych w budynki uslugowe o powierzchni
nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku,

¢) lokalizacji budynkéw pomocniczych w ilo$ci nie wickszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) lokalizacji garazy zbiorowych wbudowanych w obiekty ustugowe,
e) lokalizacji garazy podziemnych i wielopoziomowych,

f) na terenie 21U, w tym w strefie 50 m od granicy cmentarza, o ktérej mowa w § 29 ust. 10, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 8. 1. Dla terenow ustug edukacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UE do SUE, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
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e) teren ustug nauki,
f) teren ustug sportu i rekreacji,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren ustug biurowych i administracji.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,5,
b) minimalna — 0,1,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) 4 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 16 m,
b) dla budynkéw pomocniczych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°, oraz dachy ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy: stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie szarosci, czerni, czerwieni,
2) zakazy:
a) lokalizacji stacji paliw ptynnych,
b) lokalizacji funkcji z zakresu obstugi i naprawy pojazdoéw, komiséw samochodowych,
c) lokalizacji garazy,

3) dopuszczenia: lokalizacji budynkéw pomocniczych wilosci nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 9. 1. DIa terenow ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 3US,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug turystyki,

¢) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) teren ustug nauki,

f) teren ustug kultury i rozrywki,
— shuzace obstudze przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,25,

b) minimalna — 0,1,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 15 m,
b) dla budynkow pomocniczych — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 45°, oraz dachy ptaskie i tukowe; dla obiektow sportowych dopuszcza si¢ kazda forme dachow.

3. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszczenia:
1) lokalizacji budynkéw pomocniczych w ilo$ci nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
2) lokalizacji garazy podziemnych i wielopoziomowych jako wbudowane w budynki ustugowe.
§ 10. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug gastronomii,
¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ushug nauki,
e) teren ustug sportu i rekreacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki,
— shuzace obstudze przeznaczenia podstawowego.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,05,
b) minimalna - 0,1,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) nie wiecej niz 15 m,
b) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow — 55 m,
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 80°.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy:
a) stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie szaro$ci, czerni, czerwieni,
b) stosowania materiatow wykonczenia elewacji: cegla klinkierowa, tynk, kamien,

2) dopuszczenia: lokalizacji budynkow parafialnych.
Tereny ustug lub produkcji

§ 11. 1. Dla terendéw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do 23U-P,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren ustug z zakresu:
- teren ustug handlu detalicznego,
- teren ustug handlu hurtowego,
- teren ustug rzemieslniczych,
- teren ustug turystyki,
- teren ustug gastronomii,
- teren ustug nauki,
- teren ustug sportu i rekreacji,
- teren ustug kultury i rozrywki,
- teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
- teren ustug biurowych i administracji,
b) teren produkcji z zakresu:
- teren produkcji przemystowej,
- teren elektrowni stonecznych,
- teren sktadow i magazynow,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren garazu,
b) teren parkingu,
c) teren stacji paliw ptynnych.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 3,0,
b) minimalna - 0,1,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla terenow 1U-P, 23U-P — nie wigcej niz 15 m,
b) dla terenow 4U-P, 8U-P, 13U-P, 14U-P, 20U-P — nie wigcej niz 8 m,

c) dla terenow 2U-P, 3U-P, od 5U-P do 7U-P, od 9U-P do 12U-P, od 15U-P do 19U-P, 21U-P, 22U-P —
nie wiecej niz 20 m,

d) dla terenéw 2U-P, 3U-P, SU-P, 17U-P, 21U-P, dla budynkow sktadow i magazynow — nie wigcej niz
40 m,

5) geometria dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych
do 50°, oraz dachy ptaskie i tukowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszczenia:
a) lokalizacji garazy wylacznie jako garaze zbiorowe, podziemne i wielopoziomowe,
b) lokalizacji budynkoéw pomocniczych,
¢) gospodarowania odpadami, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 30 ust. 6.

§ 12. 1. Dla terenow elektrowni stonecznych lub rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1PEF-RN, 2PEF-RN, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,1,
b) minimalna — 0,001,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow: nie wigcej niz 10 m,
b) dla budowli wsporczych pod panele stoneczne: nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe i dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 30°, oraz dachy
ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazy: w przypadku zagospodarowania pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy, zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszczenia: w przypadku zagospodarowania pod teren elektrowni stonecznej, dopuszcza si¢ realizacje
magazynow energii przytaczonych do tego zespotu, zgodnie z parametrami, o ktérych mowa w ust. 2.

Tereny komunikacji

§ 13. 1. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDZ do 6KDZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j.

2. Dla teren6éw drogi zbiorczej, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDL do 7KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;.

2. Dla terenow drogi lokalnej, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenow komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 37KDD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;j.

2.Dla terenow drogi dojazdowej, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. 1. Dla terenow komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR
do 18KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

4. Dla teren6w komunikacji drogowej wewnetrznej, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowe;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu, w tym lokalizacji infrastruktury kolejowej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1234 z p6zn. zm.).

§ 17. 1. Dla terenéw garazy, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KOG do 10KOG, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren garazu,
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2) przeznaczenie uzupehiajace: teren parkingu,
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe i dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 20°, oraz dachy
plaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy: realizacji garazy wylacznie jako garaze zbiorowe,
2) dopuszczenia:

a) lokalizacji budynkéw pomocniczych,

b) dopuszcza si¢ wymiang, uzupehienie oraz rozbudowg istniejacych garazy pod warunkiem, ze inwestycja
prowadzona bedzie w pierzei frontowej od strony istniejgcych wjazdéw do garazy.

§ 18. 1. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren parkingu.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,05,
b) minimalna — 0,001,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe i dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 20°, oraz dachy
ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszczenia: lokalizacji budynkow pomocniczych w ilosci
nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11 do 61,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej w zakresie:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren stacji gazowej,
¢) teren pompowni wody,
d) teren pompowni $ciekow,
e) dodatkowo dla terenu 51 — teren cieptownictwa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki pomocnicze,
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b) budynki administracyjne.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,01,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) nie wiecej niz 10 m,
b) na terenie 51 — nie wiecej niz 15 m,

5) geometria dachoéw: dachy jednospadowe i dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45°, oraz dachy
ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszczenia:
1) lokalizacji budynkéw pomocniczych,

2) lokalizacji budynkéw administracji.
Tereny rolnictwa

§ 20. 1. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RN
do 3RN, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni naturalne;.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zakazy: lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Tereny wod

§ 21. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1WS do 6WS, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych,
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazy: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 2,
2) dopuszczenia:
a) lokalizacji urzadzen melioracji wodnych i budowli przeciwpowodziowych,
b) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) lokalizacji urzadzen sportowych, urzadzen stuzacych poprawie kondycji fizycznej, placow zabaw,
sciezek dydaktycznych, itp.

Tereny zieleni

§ 22. 1. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 7ZN, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej,
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2) przeznaczenie uzupehiajace: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazy: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 2,
2) dopuszczenia:

a) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji urzadzen sportowych, urzadzen stuzacych poprawie kondycji fizycznej, placow zabaw,
sciezek dydaktycznych, itp.,

c) dla terenow od 1ZN do 5ZN, 7ZN, 8ZN dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw wylacznie o nawierzchni
azurowe;j.

§ 23. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazy: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczen, o ktérych mowa w pkt 2,
2) dopuszczenia:

a) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych, urzadzen stuzacych poprawie kondycji fizycznej,
placéw zabaw, $ciezek dydaktycznych, itp.,

c)dla terenu 2ZP dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o funkcji uslug gastronomii
o powierzchni zabudowy do 100 m?, maksymalnej wysoko$ci zabudowy 5 m, kat nachylenia potaci
dachowych do 35°, oraz dachy ptaskie.

§ 24. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZPW do
6ZPW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej wysokie;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazy: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczen, o ktorych mowa w pkt 3,
2) nakazy: realizacji zieleni jako zieleni izolacyjnej,
3) dopuszczenia: lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Dla terendéw ogrodow dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZD, 2Z.D, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazy: zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczen i nakazéw, o ktorych mowa
wpkt2i3,

2) nakazy: zagospodarowanie terenu zgodnie zustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1073),

3) dopuszczenia:
a) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacji altan dziatkowych,

¢) lokalizacji infrastruktury ogrodowej o wysokos$ci nie wigcej niz 6 m.
Teren cmentarza

§ 26. 1. Dla terenu cmentarza czynnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza czynnego,

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,05,
b) minimalna — 0,001,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: nie wigcej niz 8 m,
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 60°.
3. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszczenia:
1) lokalizacji kaplic, domow przedpogrzebowych, kostnic,
2) lokalizacji budynkéw pomocniczych, w tym administracyjno-gospodarczych,
3) lokalizacji kolumbariow.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 27. 1. W granicy obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drog wewnetrznych,
3) dojs¢ 1 dojazdow,
4) parkingdéw terenowych (za wyjatkiem terenow rolnictwa z zakazem zabudowy RN),
5) ciggow pieszych i droég rowerowych,
6) ciekow i zbiornikow wodnych,
7) zieleni naturalne;j,
8) zieleni urzadzone;j,
9) zieleni izolacyjnej,
10) obiektow malej architektury.
2. W granicy obszaru objetego planem zakazuje sie:
1) stosowania jako podstawowego materiatu elewacyjnego:
a) bali drewnianych,
b) blachy trapezowe;j i falistej (z wytaczeniem terenow U i U-P),
2) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych,
b) wiat, garazy (dopuszczonych zapisami planu).
3. W granicy obszaru objetego planem obowiazuja nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:
1) zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem pkt 2,

2) linia zabudowy nie obowigzuje dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na przebudowie, remoncie,
nadbudowie i odbudowie istniejacych budynkow.

4. W granicy obszaru objetego planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe dla
poszczegolnych terendw nie stanowig inaczej, nie moze przekraczac:

1) na terenach MN, MW, MW-U — 20 m,
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2) na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt. 1 —40 m,
3) dla sieci elektroenergetycznych wysokiego napigecia — 50 m.

5. Na terenach MW, MW-U, U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

6. Dla istniejacej zabudowy zakazuje si¢ nadbudowy irozbudowy, ktéra powodowataby przekroczenie
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym
planie.

§ 28. Ustalenia dotyczace lokalizacji ogrodzen - zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen na terenach (za
wyjatkiem terenow stuzacych obstudze sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz terendw iurzadzen
sportu, rozrywki i rekreacji): RN, WS, ZN, ZP, ZPW, KR.

§ 29. Ustalenia dotyczace lokalizacji reklam:
1) Zakazuje si¢ lokalizacji reklam:

a)na drzewach, na obiektach malej architektury (za wyjatkiem stupdéw ogloszeniowych), na sieciach
i urzadzeniach infrastruktury technicznej, na ogrodzeniach,

b) na terenach:
- MN, UE, UR, I, ZP, ZD, CC; z wylaczeniem szyldow,
- PEF-RN, KR, KOG, KOP, RN, WS, ZN, ZPW,
c¢) na obiektach i w strefach:
- wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 31 uchwaty, z wylaczeniem szyldow,

- wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 33 uchwaly, z wylaczeniem
szyldow.

2) Ustalenia dotyczace lokalizacji tablic reklamowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych tablic reklamowych:
- na terenach od 1U do 9U, 19U, od 22U do 28U, US, U-P — o powierzchni do 8 m? i wysokosci 10 m,
- na terenach od 10U do 18U, 20U, 21U — o powierzchni do 4 m? i wysokos$ci 4 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych na elewacjach budynkow:
- na terenach U, US, U-P,

- na terenach MW, MW-U — nie przekraczajac wysoko$ci gornego gzymsu parteru, a w razie jego braku
— do wysokosci dolnej linii okien pierwszego pigtra i o powierzchni do 5 m?,

-na terenach MW, MW-U — na S$cianach szczytowych budynkéw bez otworéw okiennych —
o powierzchni do 6 m?; dopuszcza si¢ powielenie tych samych modutéw, lecz nie zajmujacych
w sumie wigcej niz 40% powierzchni §ciany szczytowe;.

3) Ustalenia dotyczace lokalizacji urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen reklamowych:
- na terenach 1U do 9U, 19U, od 22U do 28U, US, U-P — o wysokos$ci do 10 m,
- na terenach od 10U do 18U, 20U, 21U — o wysokos$ci do 4 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow:
- na terenach U, US, U-P,

-na terenach U, US, U-P — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych na dachach ptaskich
o wysokosci do 2 m,

- na terenach MW, MW-U — nie przekraczajac wysoko$ci gornego gzymsu parteru, a w razie jego braku
do wysokosci dolnej linii okien pierwszego pigtra,
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- na terenach MW, MW-U — na $cianach szczytowych budynkéw bez otwordéw okiennych; dopuszcza
si¢ powielenie tych samych modutow, lecz nie zajmujacych w sumie wigcej niz 40% powierzchni
Sciany szczytowej.

4) Ustalenia dotyczace lokalizacji szyldow: dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow:
a) na zasadach okreslonych w pkt 21 3,
b) na terenach U-P — w formie pylondéw o wysokos$ci do 15 m,
¢) na terenach od 1U do 9U, 19U, od 22U do 28U, US — w formie pylonéow o wysokosci do 12 m,

d) na terenach MN, UE, UR, I, ZP, ZD — na parterze budynku, nie przekraczajac wysokosci gérnego
gzymsu parteru, a w razie jego braku — do wysokosci dolnej linii okien pierwszego pietra i o powierzchni
do 2 m?; na $cianie szczytowej budynku bez otworéow okiennych - o powierzchni do 20% powierzchni
$ciany szczytowej; wolnostojacych o wysokosci do 3 m i powierzchni do 2 m?,

e) na obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 33 ust. 1 — na parterze
budynku, nie przekraczajac wysokosci gornego gzymsu parteru, a w razie jego braku — do wysokosci
dolnej linii okien pierwszego pigtra i 0 powierzchni do 1 m?; na $cianie szczytowej budynku bez
otworow okiennych — o powierzchni do 10% powierzchni $ciany szczytowej,

f) na obiektach zaliczonych do schronéw bojowych i fortyfikacji wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdéw — o powierzchni do 1 m2.

5) W przypadku lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na elewacjach budynkow
nalezy je dostosowa¢ do istniejacych charakterystycznych podziatoéw architektonicznych, otworow
okiennych oraz detali architektonicznych z zachowaniem jednolitej formy plastycznej i kolorystycznej na
calej elewacji.

6) Dopuszcza sie lokalizacje baneréw reklamowych zwigzanych migdzy innymi z wydarzeniami kulturowymi
1 sportowymi na czas do 180 dni.

7) Przy lokalizacji reklam na terenach droég publicznych oraz lokalizacji reklam w sgsiedztwie drog
publicznych nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace zustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 889).

8) Ustalen zawartych w § 28 pkt od 1 do 7 nie stosuje si¢ do:
a) informacji trwale upamigtniajacych osoby, instytucje i wydarzen,

b) informacji o charakterze religijnym, zwigzanym =z dziatalnoscia kosciolow lub innych zwiazkow
wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sg w granicach terenow
uzytkowanych jako miejsca kultu i dziatalnosci religijnej oraz cmentarzy,

¢) umieszczania materialdow wyborczych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 5 stycznia 2011 r. Kodeks
wyborczy (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 365 z pdzn. zm.).

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 30. 1. W granicy obszaru objetego planem wszelka dziatalno$¢ winna by¢ prowadzona:
1) zgodnie z zasadami ochrony zasobow $rodowiska,

2) w sposob niestwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomos$ci, tj. ograniczajacy i eliminujacy
ucigzliwo$ci do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, w szczegolnosci zwiagzane;j
z emisjg substancji ienergii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, substancje
zapachowe i pylace, itp.

2. W granicy obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i zadan wtasnych gminy uwzglednionych w niniejszym
planie oraz z uwzglednieniem ust. 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko:

1) wydobywanie kopalin ze zt6z,
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2) na terenie 22U-P — lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow w procesie odzysku R12 nastepujacych
odpadoéw zbieranych selektywnie: papier, tektura, szklo, odziez, tekstylia, zuzyte urzadzenia elektryczne
1 elektroniczne, tworzywa sztuczne, guma, metale,

3) na terenie 23U-P — lokalizacji instalacji do przetwarzania odpaddéw ulegajacych biodegradacji poprzez
kompostowanie w procesie odzysku R3.

4. Dla terenéw U-P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko za wyjatkiem:

1) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadoéw promieniotworczych,
2) instalacji do przesytu:

a) ropy naftowej,

b) produktow naftowych,

¢) substancji lub mieszanin w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 1 2 rozporzadzenia (WE) nr 1907/2006
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 18 grudnia 2006 r. w sprawie rejestracji, oceny, udzielania
zezwolen 1 stosowanych ograniczen w zakresie chemikaliow (REACH) iutworzenia Europejskiej
Agencji Chemikaliow, zmieniajacego dyrektywe 1999/45/WE oraz uchylajacego rozporzadzenie Rady
(EWG) nr 793/93 i rozporzadzenie Komisji (WE) nr 1488/94, jak rowniez dyrektywe Rady 76/769/EWG
i dyrektywy Komisji 91/155/EWG, 93/67/EWG, 93/105/WE 12000/21/WE (Dz. U. UE. L. z2006 .
Nr396, str. 1zpézn. zm.; dalej jako ,rozporzadzenie 1907/2006), niebedacych produktami
spozywczymi,

3) instalacji do dystrybucji substancji lub mieszanin w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia
1907/2006, niebedacych produktami spozywczymi, z wylaczeniem stacji paliw gazu plynnego Iub
sprezonego,

4) instalacji do podziemnego magazynowania:
a) ropy naftowej,
b) produktow naftowych,

c) substancji lub mieszanin w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 112 rozporzadzenia nr 1907/2006,
niebedacych produktami spozywczymi,

d) gazow tatwopalnych,

e) kopalnych surowcow energetycznych innych niz wymienione w lit. a-d, z wylaczeniem instalacji do
magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz
plynny o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 20 m? oraz zbiornikow na olej o tacznej pojemnosci
nie wigkszej niz 3 m?,

5) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,

6) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

7) wiercen wykonywanych w celu: sktadowania odpadow promieniotworczych,
8) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

9) obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

10) unieszkodliwiania lub odzyskiwania materialow wybuchowych,

11) instalacji zwigzanych z unieszkodliwianiem zasolonych wod kopalnianych — z wylaczeniem terenu 11U-
P,

12) instalacji do produkcji i przetworstwa tluszczow roslinnych lub zwierzgcych,

13) instalacji do produkcji mleka lub wyrobow mleczarskich o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t
na rok,

14) instalacji do produkcji wyrobéw cukierniczych lub syropow o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz
50 t na rok,
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15) instalacji do uboju zwierzat,

16) instalacji do pozyskiwania skrobi,

17) instalacji do produkc;ji tranu lub maczki rybne;,
18) chowu lub hodowli zwierzat.

5. W granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

6. W granicy obszaru objetego planem zakazuje si¢ skladowania, magazynowania (za wyjatkiem
magazynowania odpadoéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia dopuszczong zapisami planu), przetwarzania
i zbierania odpadéw, za wyjatkiem:

1) odpadéw przetwarzanych iodpadow powstajacych w procesie oczyszczania wod pochodzacych
z odwadniania wyrobisk gérniczych na terenie 11U-P,

2) na terenie 22U-P:

a) instalacji do zbierania iprzetwarzania odpadéw w procesie odzysku R12 nastepujacych odpadow
zbieranych selektywnie: papier, tektura, szklo, odziez, tekstylia, zuzyte urzadzenia elektryczne
1 elektroniczne, tworzywa sztuczne, guma, metale,

b) przetwarzania odpaddéw poza instalacjami w procesic odzysku R12 poprzez tworzenie mieszanek
materiatow o tych samych wiasciwos$ciach, separacja, segregacja, sortowanie, demontaz, doczyszczanie,
przepakowywanie, ciecie, zageszczanie, suszenie; zgodnie z przepisamirozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 maja 2015 r. w sprawie odzysku odpaddéw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz.U.
poz. 796),

3) na terenie 23U-P:

a) instalacji do przetwarzania odpadow ulegajacych biodegradacji poprzez kompostowanie w procesie
odzysku R3,

b) przetwarzania odpadéw — kompostu nieodpowiadajacego wymaganiom (nienadajacego si¢ do
wykorzystania) — kod odpadu 19 05 03, do dziatan o ktéorych mowa w § 41 ust. 6 pkt 12.

7. W granicy obszaru objetego planem znajduje si¢ granica obszaru Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych
GZWP 329 Bytom.

8. W granicy obszaru objetego planem znajduje si¢ granica projektowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 329 Bytom.

9. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ust. 7 i 8 oraz wod powierzchniowych i podziemnych nastepuje
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z2025r.,
poz. 960 z p6zn. zm.).

10. W granicy obszaru objgtego planem znajduja si¢ strefy 50, 150 i 500 m od granicy cmentarza, dla
ktérych obowigzuje:

1)dla strefy 50 m od granicy cmentarza — zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zakltaddéw przechowujgcych
artykuty zywnosci,

2) dla strefy 150 m od granicy cmentarza — zakaz lokalizacji studni,

3) dla strefy 500 m od granicy cmentarza — zakaz lokalizacji uj¢¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych,
shuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodge do picia i potrzeb gospodarczych.

11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:
1) dla terenow MN dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2)dla terenow UE dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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3) dla terené6w U dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali w miastach,

4) dla terend6w MW dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
5) dla terenow MW-U dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
6) dla terenow ZP, ZD, US dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

§ 31. 1. W granicy obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) Kosciot parafialny pod wezwaniem Swictych Apostotéw Piotra i Pawta w Piekarach Slaskich — Kamieniu
przy ulicy Biskupa Nankera 221, wzniesiony w latach 1898-1899 w stylu neogotyckim wedtug projektu
Ludwiga Schneidera, wraz z najblizszym otoczeniem (numer rejestru zabytkow A/549/2019, data wpisu
5 wrzesien 2019 1.),

2) Cigzki schron bojowy, bedacy elementem Punktu Oporu ,,Wzgorze 298 — Kamien” Obszaru Warownego
Slask, potozony przy ul. Partyzantéw w Piekarach Slaskich, zlokalizowany na dzialkach ewidencyjnych nr
4556/360 13880/368, obreb Brzozowice-Kamien (numer rejestru zabytkow A/778/2021, data wpisu
12 marzec 2021 r.),

2. Dla obiektow i obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuje ochrona
zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22024 r.,
poz. 1292 z pézn. zm.).

Stanowiska archeologiczne

§ 32. 1. W granicy obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

nr stanowiska nr stanowiska nr stanowiska nr mapy AZP rodzaj chronologia
na rysunku na obszarze W miejscowosci (Archeologiczne stanowiska
planu Zdjecie Polski
1 22 17 96-47 nieokreslone przeworska
$lad osadnictwa Sredniowiecze
2 23 16 96-47 osada huzycka
3 24 15 96-47 nieokreslone pradzieje
osada huzycka
4 25 14 96-47 nieokreslone huzycka
$lad osadnictwa | wczesne
Sredniowiecze
osada huzycka
osada wczesne
$redniowiecze
5 26 19 96-47 $lad osadnictwa | pradzieje
6 27 10 96-47 nieokreslone huzycka
osada huzycka
osada wczesne
$redniowiecze
7 28 13 96-47 $lad osadnictwa | pradzieje
nieokreslone huzycka
8 29 11 96-47 $lad osadnictwa | $redniowiecze
osada huzycka
9 30 18 96-47 nieokreslone pradzieje
10 31 8 96-47 $lad osadnictwa | epoka kamienia
nieokreslone pradzieje
osada huzycka
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11 32 20 96-47 nicokreslone pradzieje
12 33 9 96-47 osada huzycka
osada przeworska
13 34 12 96-47 nieokreslone wczesne
sredniowiecze
osada hizycka
2.Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa wust. 1, wyznacza si¢ strefy obserwacji

archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, oraz dla stref obserwacji archeologicznych,
o ktérych mowa w ust. 2, obowigzuje ochrona zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 z p6zn. zm.).

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

§ 33. 1. W granicy obszaru objetego planem znajduja si¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
podlegajace ochronie na podstawie niniejszego planu:

Lp. | ulica/lokalizacja nr budynku / opis budynku
dziatki
1 ul. I Armii Wojska Polskiego 1 kamienica mieszkalna
2 ul. I Armii Wojska Polskiego 7 kamienica mieszkalna
3 ul. I Armii Wojska Polskiego 26 kamienica mieszkalna
4 ul. Jana Dlugosza 90, 92 zespot budynkow dawnej Szkoty Podstawowej nr 13
5 ul. Lotnikow 1 budynek mieszkalno-ustugowy
6 ul. Kornela Makuszynskiego 12 kamienica mieszkalna
7 ul. Biskupa Nankera 103 budynek mieszkalny, dawny ratusz
8 ul. Biskupa Nankera 107 budynek mieszkalny
9 ul. Biskupa Nankera 117 budynek mieszkalny
10 ul. Biskupa Nankera 156 kamienica mieszkalno-uslugowa
11 ul. Biskupa Nankera 181 budynek mieszkalny
12 ul. Biskupa Nankera 188 kamienica mieszkalno-ustugowa
13 ul. Biskupa Nankera 195 budynek mieszkalno-ustugowy
14 ul. Oswiecimska 1 budynek mieszkalno-ustugowy — dawny budynek Szkoty
Ludowej
15 ul. O$wiecimska 92 budynek mieszkalno-ustugowy
16 ul. O$wiecimska 94 budynek mieszkalno-ustugowy
17 ul. Partyzantow 4 kamienica mieszkalna
18 ul. Partyzantow 14 kamienica mieszkalna
19 ul. Piekarska 6 budynek mieszkalny
20 ul. Piekarska 36 chata kryta papa
21 ul. Piekarska 57 budynek mieszkalny
22 ul. Piekarska 108 kamienica mieszkalna
23 ul. Stanistawa Witkiewicza 8 budynek mieszkalny
24 ul. Zwigzkowa 3 dom mieszkalny
2. Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje:
1) ochrona:

a) formy oraz gabarytéw budynku,
b) istniejacej linii zabudowy,
c) istniejacej wysokosci zabudowy,
d) istniejacej bryty budynku,
2) zachowanie i utrzymanie jednolitego charakteru elewacji, w tym:

a) zachowanie pierwotnego detalu architektonicznego — sztukaterii (ornamentoéw, gzymsow itp.),
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b) zachowania pierwotnych materialdéw wykonczeniowych elewacji (w szczegolnosci cegly klinkierowe;,
glazurowe, kamienia, tynkéw szlachetnych itp.),

c¢) zachowanie ksztattu i wielkosci pierwotnych otworéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza si¢ zmiang
ksztattu 1 wielkoSci otworéw okiennych i drzwiowych w parterze budynku w celu dostosowania do
funkcji ustugowe;j,

d) zachowanie pierwotnych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, elementéw §lusarskich oraz balustrad,
e) zachowanie jednolitej kolorystyki i podzialow stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakazuje si¢ docieplania kazdej z elewacji budynku posiadajacej historyczny detal architektoniczny,
a takze kazdej z elewacji budynku oryginalnie wykonczonej przy uzyciu cegly elewacyjnej, kamienia lub
drewna,

3) stosowanie materiatdéw pokrycia dachow:

a) dachoéwka ceramiczna,

b) w przypadku budynkéw niepokrytych obecnie dachowka ceramiczng dopuszcza si¢ blache plaska
laczong na rabek stojacy lub dachdéwke betonowa,

c¢) w przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow,

4) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow: odcienie szarosci, czerni, czerwieni,

5) zakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na elewacji budynku od strony drog

publicznych (za wyjatkiem rynien i rur spustowych, instalacji odgromowych), z dopuszczeniem skrzynek
pomiarowych irozdzielczych (wodociagowych, gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, itp.) na
elewacji budynku wylacznie jako wbudowane wlico budynku; w przypadku skrzynek gazowych
obowiazuje kolor czarny.

3. W granicy obszaru objetego planem znajduja si¢ nast¢pujace krzyze i obiekty matej architektury wpisane

do gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie niniejszego planu:

Lp. | ulica/lokalizacja nr budynku / opis
dziatki
1 ul. Biskupa Nankera 221 Krzyz kamienny
2 ul. Jana Brzechwy, Marii Curie- | 4139/369 Kolumna z figurg §w. Jana Nepomucena
Sktodowskiej
3 ul. Marii Curie-Sktodowskiej, 4068/252 Krzyz kamienny
Ksiedza Jozefa Krupy
4 ul. Stanistawa Wyspianskiego 826/13 Krzyz kamienny

4. Dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, o ktorych mowa w ust. 3, obowigzuje

zachowanie historycznej formy, kolorystyki i detalu architektonicznego.

5. W granicy obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty zaliczone do schronéw bojowych i fortyfikacji,

wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie niniejszego planu:

l.p. | ulica/lokalizacja nr budynku / opis
dziatki

Budowle obronne fortyfikacji polskich ,,Obszaru Warowny Slask z lat 1933-1939”:

1 ul. Dlugosza 3162/4 Obiekt P-1 — zelbetowy schron bojowy z dwoma strzelnicami
broni recznej z 1938 1.

2 ul. Partyzantow 4456/360 Obiekt P-3 — zelbetowo-kamienna budowla pozorna z 1936 r.

3 ul. Partyzantow 4456/360 Obiekt P-4 — zelbetowy schron bojowy ze stanowiskiem ckm
w kopule pancernej i dwoma strzelnicami ckm do ognia
sko$nego na przedpole z 1936 r.

4 ul. Partyzantéw 4456/360 Obiekt P-5 — zelbetowo-kamienna budowla pozorna z 1936 r.

5 ul. Partyzantow 4456/360 Obiekt P-6 — zelbetowy schron bojowy ze stanowiskiem ckm
w kopule pancernej oraz stanowiskiem armaty przeciw
pancernej i strzelnicag ckm do ognia bocznego z 1936 r.

6 teren byltej kopalni ,,Andaluzja” | 4683/368 Obiekt P-7 — zelbetowy schron bojowy fortyfikacji polowych
z dwoma stanowiskami ckm z 1939 1.

7 teren bylej kopalni ,,Andaluzja” | 4683/368 Obiekt P-8 — zelbetowy schron bojowy fortyfikacji polowych
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| | | ze stanowiskiem ckm z 1939 r.

Budowle obronne fortyfikacji niemieckich OKH Stellung z lat 1921-1922, 1942-1944:

8 teren bylej kopalni ,,Andaluzja” | 4683/368 Obiekt N-17 — zelbetowy schron bojowy z trzema strzelnicami
broni recznej z 1921-1922 1.

9 teren bylej kopalni ,,Andaluzja” | 4690/370 Obiekt N-18 — zelbetowy schron bojowy z trzema strzelnicami
broni r¢cznej z 1921-1922 1.

Schrony przeciwlotnicze z1940-1944 r.:

10 | ul. Tadeusza Makowskiego | 10 | Schron przeciwlotniczy niemiecki typu LSD z 1940-1944 .

6.Dla obiektow, oktorych mowa w ust. 5 obowigzuje zachowanie historycznej formy i detalu
architektonicznego wraz z jego wyeksponowaniem — zakaz sadzenia drzew i krzewow w odleglosci 5 m od
obiektu.

7. W granicy obszaru objetego planem znajduje sie cmentarz parafii pw. Sw. Apostotow Piotra i Pawla
zlokalizowany przy ul. Biskupa Nankera, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacy ochronie na
podstawie niniejszego planu.

8. Dla cmentarza, o ktorym mowa w ust. 7, obowiazuje ochrona istniejacego uktadu zieleni, szpaleréw
drzew, alei i $ciezek wraz z ogrodzeniem.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 34. 1. W granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujace tereny UE, US,
UR, KDZ, KDL, KDD, ZP.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w rozdziale 2 uchwaty.

3. Przy zagospodarowaniu terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ dostepnos¢ dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 35. 1. W granicy obszaru objetego planem znajduja si¢ udokumentowane zloza:
1) wegla kamiennego:

a) ,,Piekary” WK 8028,

b) ,,Brzeziny” WK 7859,

¢) ,,Julian” WK353,

d) ,,Rozbark” WK 330,

e) ,,Andaluzja” WK 352,

f) ,,Jowisz” WK 379,
2) cynku i otowiu: ,,Dabréwka Wielka” CiO 1069.

2. W granicy obszaru objgtego planem znajduje si¢ obszar dawnej ptytkiej eksploatacji goérnictwa
kruszcowego, w zwiazku zczym lokalizacja obiektow musi uwzglednia¢ wplyw dokonanej eksploatacji
gornicze;j.

3. W granicy obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.):

1) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%,
2) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,

3) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
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4) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

4. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 3, obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5. W granicy obszaru objgtego planem nie wystgpujg tereny gornicze, obszary gornicze oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 36. 1. W granicy obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow MN:

a) w zabudowie wolnostojacej — minimalna powierzchnia dziatki 500 m?, minimalna szerokos$¢ frontu
dziatki — 16 m,

b) w zabudowie blizniaczej — minimalna powierzchnia dziatki 400 m? minimalna szeroko$¢ frontu dziatki
—10 m,

c) w zabudowie szeregowej i grupowej — minimalna powierzchnia dzialki 200 m?, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki — 7 m,

2) dla terenow od 1MW do 6MW, od 13MW do 22MW — minimalna powierzchnia dziatki 700 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,

3)dla terenéw od 7MW do 12MW, od 23MW do 35MW — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

4) dla terenow MW-U — minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,

5) dla terenow U, UE, UR — minimalna powierzchnia dziatki 750 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —
20 m,

6) dla terenow US — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,

7) dla terené6w U-P — minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
8) dla terenéw KOG — minimalna powierzchnia dziatki 12 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2,5 m,
9) dla teren6w I — minimalna powierzchnia dziatki 10 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2,5 m.

3. Nakazuje si¢, aby nowo wyznaczone granice dzialek byly prostopadle lub rownolegle do drog
publicznych i wewngtrznych, badz prostopadle lub rownoleglte do granic dzialek sasiednich, z tolerancja
+/- 15 stopni.

4. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa
w ust. 2, nie dotyczg wydzielania dziatek dla drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 37. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z otoczeniem ustala si¢ poprzez: drogi zbiorcze
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ (ul. Oswigcimska), 2KDZ (ul. Partyzantow), 3KDZ (ul. Jana
Brzechwy), 4KDZ (ul. Marii Curie-Sktodowskiej), SKDZ (przedtuzenie ul. Marii Curie-Sktodowskiej), 6KDZ
(ul. Gen. Jana Sadowskiego), powigzane z wewnetrznym i zewngetrznym ukladem komunikacyjnym miasta
Piekary Slaskie.

2. Obshuge komunikacyjna poszczegolnych terenéw objetych planem ustala si¢ poprzez tereny komunikacji
drogowej publicznej KDZ, KDL, KDD i komunikacji drogowej wewnetrzne KR.

3. Projektowane nowe drogi wewnetrzne, niewyznaczone na rysunku planu, o ktorych mowa
w dopuszczeniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nalezy projektowac jako drogi o szerokosciach
w liniach rozgraniczajacych:
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1) minimum 6 m — przy dtugosci do 50 m,
2) minimum 8 m — przy dlugosci od 50 do 100 m,
3) minimum 10 m — przy dlugos$ci powyzej 100 m.

§ 38. 1. Lokalizacja funkcji wyznaczonej w planie wymaga zapewnienia miejsc parkingowych w granicy
dziatki budowlanej w liczbie niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

3) ustug handlu — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

4) ustug rzemieslniczych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

5) ustug turystyki — 1 miejsce na 5 0sob mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku,

6) ustug gastronomii — 1 miejsce na 5 0s6b mogacych jednoczesnie przebywac¢ w budynku,

7) ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 1 miejsce na 10 os6b mogacych jednoczesnie przebywaé¢ w budynku,
8) ustug nauki — 2 miejsce na 10 zatrudnionych 0sob,

9) ustug edukacji — 2 miejsce na 10 zatrudnionych oséb,

10) ustug sportu i rekreacji — 1 miejsce na 5 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé¢ w budynku,
11) ustug kultury i rozrywki — 1 miejsce na 5 oséb mogacych jednoczes$nie przebywac w budynku,
12) ustug kultu religijnego — 1 miejsce na 20 0s6b mogacych jednoczesnie przebywaé w budynku,
13) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — 1 miejsce na 5 zatrudnionych osob,

14) ustug biurowych i administracji — 1 miejsce na 5 zatrudnionych oséb,

15) dla obiektow produkcji przemystowej, sktadow i magazynéw — 1 miejsca na 5 zatrudnionych oséb Iub
1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

16) dla obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych — 1 miejsce na 5 zatrudnionych oséb,
17) dla pozostatych ustug niewymienionych powyzej — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow.

2. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej,
o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich zlokalizowania w obszarze terenu inwestycji.

3. Zapewnienie miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczy zamierzen inwestycyjnych
polegajacych na:

1) zmianie sposobu uzytkowania poddaszy na lokale uzytkowe lub mieszkania,
2) zmianie sposobu uzytkowania lokali uzytkowych na mieszkania,
3) zmianie sposobu uzytkowania mieszkan na lokale uzytkowe.

4. Przy projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, za wyjatkiem terendow, o ktorych mowa w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 889) w liczbie:

1) co najmniej 1 miejsce parkingowe przy lokalizacji od 5 do 20 miejsc parkingowych,
2) nie mniej niz 5% ogodlnej liczby miejsc parkingowych przy lokalizacji powyzej 20 miejsc parkingowych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 39. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, rozbudowy, budowy nowych,
przebudowy oraz likwidacje¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy prowadzié¢
z zachowaniem cigglosci systemow infrastruktury techniczne;j.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez istniejace lub projektowane sieci i urzadzenia wodociagowe,
2) zapewnienie wlasciwego zaopatrzenia w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;.
4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow poprzez istniejaca lub projektowang sie¢ zbiorczg lub rozdzielcza kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci cieklych lub
w przydomowg oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, zgodnie zzasadami wynikajagcymi z ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733),

3) przy realizacji nowych budynkoéw oraz powierzchni utwardzonych (takich jak: place skladowe, tereny
przemystowe, bazy transportowe, itp.) obowigzuje nakaz opoOzniania sptywu wod opadowych
i roztopowych poprzez ich retencjonowanie lub zagospodarowanie w granicy dziatki budowlane;.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejgce lub projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne,

2) lokalizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w infrastrukturze podziemnej,

3)w przypadku braku mozliwosci lokalizacji nowych sieci elektroenergetycznych w infrastrukturze
podziemnej wynikajacych ze wzgledow technicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje jako sieci
napowietrznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz poprzez istniejace lub projektowane sieci i urzadzenia gazowe,
2) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: zaopatrzenie w cieplo poprzez istniejace lub projektowane
sieci i urzadzenia cieplownicze oraz indywidualne i grupowe instalacje centralnego ogrzewania.

8. W zakresie lokalizacji odnawialnych zrodet energii ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii, na
nastepujacych zasadach:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenach U, U-P, PEF-RN — o0 mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego (bez
ograniczenia mocy),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrodtach energii (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 68 z p6zn. zm.), na nastgpujacych zasadach:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach MN — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru wylgcznie
jako zamontowanych na budynkach przeznaczenia podstawowego i wysokosci do 3 m,

¢) na terenach MW, MW-U — dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru
wylacznie jako zamontowanych na budynkach przeznaczenia podstawowego i wysokosci do 5 m,

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: gospodarka odpadami prowadzona bedzie na zasadach
wynikajacych z zapisow planu oraz zgodnie zustawa zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 1587 z p6ézn. zm.) oraz ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733).

10. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
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1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej (lokalizacja nowych sieci winna by¢ prowadzona w infrastrukturze podziemne;j),

2) na terenach MN dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddzialywaniu.
Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 40. Na obszarze objetym planem nieustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji

§ 41. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ obszary wymagajace przeksztatcen i rekultywacji.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ rekultywacje gruntdw w oparciu o przepisy ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 82) oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2026 1., poz. 69).

3. W zakresie dzialan wymagajacych przeprowadzenia przeksztatcen irekultywacji, o ktérych mowa
w ust. 112, nalezy:

1) uporzadkowa¢ zaburzong hipsometri¢ terenu,

2) wykona¢ niwelacjg¢ terenu,

3) wykona¢ likwidacje istniejacych zwatowisk,

4) wykona¢ rekultywacje zdegradowanej i abiotycznej powierzchni,

5) przygotowac teren do gospodarczego zainwestowania (w przypadku braku mozliwosci technicznych do
gospodarczego zainwestowania — realizacj¢ zieleni).

4. Zasady zagospodarowania terenow w obszarze wymagajacym przeksztalcen i rekultywacji, o ktérym
mowa w ust. 1, okre$§lono w rozdziale 2.

5. Zasady niwelacji terenu i przetwarzania odpadéw poza instalacjami iurzadzeniami, o ktérych mowa
w ust. 3:

1) niwelacje terenu i przetwarzanie odpadow poza instalacjami iurzadzeniami nalezy przeprowadzi¢ do
poziomu maksymalnych rzgdnych wysokosciowych terenu (podanych w metrach nad poziomem morza — m
n.p.m.) okreslonych na rysunku planu,

2) przy niwelacji terenu i przetwarzaniu odpadéw poza instalacjami iurzadzeniami, o ktérej mowa
w pkt 1, nalezy uwzglednic:

a) przebieg drog publicznych (tereny komunikacji drogowej publicznej) z tolerancja plus minus 0,5 m,
b) przebieg drog wewngtrznych (tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j),
¢) przebieg rurociggdéw odwadniajacych wyrobiska gornicze fi 600 mm,

3) dla terenéw, dla ktorych nie okreslono maksymalnych rzednych wysokosciowych terenu, niwelacje terenu
i przetwarzanie odpadow poza instalacjami iurzadzeniami nalezy przeprowadzi¢ zuwzglednieniem
przebiegu istniejacych drog publicznych,

4) przy niwelacji terenu iprzetwarzaniu odpadow poza instalacjami iurzadzeniami dopuszcza si¢
maksymalny spadek terenu do 15%,

5) spadek terenu, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy skarp drogowych i skarp zwigzanych z przebiegiem
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Do planowanych dziatan, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadoéw prowadzone
w procesie odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw poza instalacjami iurzadzeniami, z zastosowaniem
nastepujacych rodzajow odpadow:
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1) state odpady z wydobywania kopalin innych niz rudy metali — kod odpadu ex 01 01 02,
2) odpady zwiru lub skruszone skaty inne niz wymienione pod kodem 01 04 07 — kod odpadu 01 04 08,
3) odpadowe piaski i ity — kod odpadu 01 04 09,

4) stale odpady powstajace przy ptukaniu ioczyszczaniu kopalin inne niz wymienione pod kodem 01 04
07101 04 11 — kod odpadu ex 01 04 12,

5) odpady powstajace przy cieciu i obrobce postaciowej skal inne niz wymienione pod kodem 01 04 07 — kod
odpadu 01 04 13,

6) wybrakowane wyroby ceramiczne, cegly, kafle i ceramika budowlana (po przerdbce termicznej) — kod
odpadu 10 12 08,

7) odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbioérek i remontow — kod odpadu 17 01 01,
8) gruz ceglany — kod odpadu 17 01 02,

9) odpady innych materiatow ceramicznych i elementéw wyposazenia (wykonane z ceramiki) — kod odpadu
ex 17 01 03,

10) zmieszane odpady zbetonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialdéw ceramicznych ielementow
wyposazenia inne niz wymienione pod kodem 17 01 06 — kod odpadu ex 17 01 07,

11) gleba i ziemia, w tym kamienie inne niz wymienione pod kodem 17 05 03 — kod odpadu 17 05 04,

12) kompost nieodpowiadajacy wymaganiom (nienadajacy si¢ do wykorzystania) — kod odpadu 19 05
03 (wytacznie do rekultywacji biologicznej) — wylacznie na terenie 23U-P,

13) gleba i ziemia, w tym kamienie — kod odpadu 20 02 02.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartoSci nieruchomosci

§ 42. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu wynosi 30% dla terenéw objetych planem.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piekary Slaskie.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piekary Slaskie

dr inz. Tomasz Wesolowski
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Rady Miasta Piekary Slaskie
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PIEKARY SLASKIE DLA OBSZARU
BRZOZOWICE - KAMIEN

OZNACZENIA GRAFICZNE:

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE USTALENIA PLANU:

b

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNA
CZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

GTANICA OBSZARU GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNY CH

GZWP 329 BYTOM

GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO GEOWNEGQ

ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH GZWP 329 BYTOM

STREFA 50 M OD GRANICY CMENTARZA

STREFA 150 M OD GRANICY CMENTARZA

STREFA 500 M OD GRANICY CMENTARZA

OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABTYKOW

GRANICA OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

SCHRON BOJOWY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
(WRAZ Z NUMERACJA OD 1 DO 13)

STREFY OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
WOKOL STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

BUDYNKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCIJI ZABY TKOW

OBIEKTY ZALICZONE DO SCHRONOW BOJOWYCH I FORTYFI-
KACJI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

KRZYZE WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

CMENTARZ WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

GRANICA OBSZARU DAWNEJ PLYTKIEJ EKSPLOATACIJI
GORNICTWA KRUSZCOWEGO

OBSZAR NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST NISKIE I WYNOSI 0,2%

OBSZAR NA KTQRYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1%

OBSZAR NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10%

OBSZAR OBEJMUJACY TERENY NARAZONE NA ZALANIE
W PRZYPADKU USZKODZENIA LUB ZNISZCZENIA WALU
PRZECIWPOWODZIOWEGO

GRANICA OBSZARU WYMAGAJACEGO PRZEKSZTALCEN
I REKULTYWACII

MAKSYMALNE RZEDNE WYSOKOSCIOWE TERENU
(PODANE W METRACH NAD POZIOMEM MORZA m n.p.m.)

KLASY PRZEZNACZENIA TERENOW:

]

OD 1IMN DO 48MN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J

OD IMW DO 35MW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

OD IMW-U DO 3MW-U

Zatgcznik Nr 1d do uchwaty Nr XXX1/357/26
Rady Miasta Piekary Slaskie

z dnia 25 czerwca 2026 r.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB USLUG

OD 1U DO 28U
TERENY USLUG

OD 1UE DO 5UE
TERENY USLUG EDUKACIJI

OD 1US DO 3US
TERENY USLUG SPORTU I REKREACIJI

1UR

TEREN USLUG KULTU RELIGIJINEGO
OD 1U-P DO 23U-P

TERENY USLUG LUB PRODUKCII
1PEF-RN, 2PEF-RN

TERENY ELEKTROWNI SEONECZNEJ
LUB TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

OD 1KDZ DO 6KDZ
TERENY DROGI ZBIORCZEJ

OD 1KDL DO 7KDL
TERENY DROGI LOKALNEJ

OD 1KDD DO 37KDD
TERENY DROGI DOJAZDOWE]

OD 1KR DO 18KR
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

1KKK
TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

OD 1KOG DO 10KOG
TERENY GARAZU

1KOP
TEREN PARKINGU

OD 11 DO 61
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

OD 1IRN DO 3RN
TERENY ROLNICTWA Z ZAKRAZEM ZABUDOWY

OD 1WS DO 6WS

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

OD 1ZN DO 8ZN
TERENY ZIELENI NATURALNEJ

OD 1ZP DO 3ZP

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

OD 1ZPW DO 6ZPW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ WY SOKIEJ

1ZD, 2ZD ,
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

1CC
TEREN CMENTARZA CZYNNEGO

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE
ELEMENTY INFORMACYJNE:

I
i GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

GRANICE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ:
WEGLA KAMIENNEGO:

"PIEKARY" WK 8028, "BRZEZINY" WK 7859,
"JULIAN" WK 353, "ROZBARK" WK 330,

"ANDALUZJA" WK 352, "JOWISZ" WK 379;
CYNKU I OLOWIU: "DABROWKA WIELKA" CiO 1069,

E SIECI ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV

EI GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA fI 160-225 mm
EI WODOCIAGI MAGISTRALNE fi 800-1000 mm

E RUROCIAGI ODWADNIAJACE WYROBISKA GORNICZE fi 600 mm
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Zatacznik Nr le do uchwaty Nr XXX1/357/26
Rady Miasta Piekary Slaskie

z dnia 25 czerwca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXX1/357/26
Rady Miasta Piekary Slaskie

z dnia 25 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rada Miasta Piekary Slaskie dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz art. 67 ust. 3 pkt2
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z wykazem nieuwzglednionych
uwag przez Prezydenta Miasta Piekary Slaskie, wniesionych do I, II, III i IV wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru
Brzozowice-Kamien, postanawia rozstrzygna¢ w nastepujacy sposob nieuwzglednione uwagi:

1. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 21.08.2023 r. (ztozonej na etapie I wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczng, dotyczacej przesunigcia ogrodzenia do granicy dziatki
nr 1613/143.

Uzasadnienie:

Cze$¢ dziatki nr 1613/143 stanowi urzadzony pas drogowy drogi publicznej ul. Biskupa Nankera, w pasie
ktorego znajduje si¢ chodnik oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 28.08.2023 r. (zlozonej na etapie I wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu) ztozonej przez osobe¢ fizyczna, dotyczacej przeznaczenia czegsci dziatki nr 4913/6 pod
teren drogi publicznej klasy dojazdowej (21KDD).

Uzasadnienie:

Projekt planu przeznacza cze$¢ dziatki 4913/6 pod teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j, stanowiace;j
przedtuzenie istniejgcej ul. Wodnej. Wigksza cze$¢ projektowanej drogi stanowi wlasno$¢ gminy Piekary
Slaskie. Podjecie przez Rade Miasta uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzozowice-Kamien w brzmieniu zaproponowanym,
zmienia przeznaczenie dziatki wnioskodawcy z obecnego — tereny zieleni nieurzgdzonej (F63Z) na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (28MN) a jesli tak, to projektodawca planu winien zapewni¢ dla
terenu przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowg skomunikowanie tego terenu.

3. Nie uwzgledni¢ w catosci:

- 2 uwag z dnia 28.08.2023 r. (zlozonych na etapie I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu),
ztozonych przez osoby fizyczne,

- 4 uwag z dnia 23.07.2025 r., 31.07.2025 r., 5.08.2025 r., (ztozonych na etapie II wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu), ztozonych przez osoby fizyczne,

- 4 uwag z dnia 19.12.2025 r. (ztozonych na etapie III wytozenia projektu planu do publicznego wgladu),
ztozonych przez osoby fizyczne,

dotyczacych przesunigcia terenu projektowanej drogi publicznej klasy dojazdowej (22KDD) poza granice
dziatki nr 4825/8 — przesunigcie tej drogi na tereny watow kolejowych.

Uzasadnienie:

Projekt planu przeznacza dziatke 4825/8 pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej, stanowiacej
obecnie droge wewngtrzng — biegnacg od ul. Jana Dlugosza. Wigksza cz¢$¢ projektowanej drogi 22KDD na
wysokosci dziatki 4825/8 stanowi wlasno$¢ gminy Piekary Slaskie.

Projekt planu, ze wzgledu na juz rzeczywiste zagospodarowanie terenu pod tereny komunikacyjne — drogi
wewnetrzne, oraz przebiegajace sieci infrastruktury technicznej (sieci wodociggowe, sanitarne,
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elektroenergetyczne, gazowe), zaktada przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod tereny komunikacyjne —
droge publiczng klasy dojazdowej. Tym samym, tym bardziej zasadne jest przeznaczanie terendw juz
wykorzystywanych pod komunikacje¢ i infrastrukturg techniczng, pod tereny drog publicznych.

Podjecie przez Rade Miasta uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Piekary Slaskie dla obszaru Brzozowice-Kamien w brzmieniu zaproponowanym, zmienia
przeznaczenie terendéw Ww przedmiotowym rejonie z terendw zieleni nieurzadzonej (F63Z) na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (28MN, 29MN), ajesli tak, to projektodawca planu winien
zapewnic¢ dla terenu przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowe skomunikowanie tego terenu.

4. Nie uwzgledni¢ w calo$ci uwagi z dnia 28.08.2023 r. (ztoZzonej na etapie | wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu), ztozonej przez podmiot gospodarczy, dotyczace;j:

- dopuszczenie lokowania odpadoéw innych niz niebezpieczne na terenie 21U-P,

- zmiany brzmienia § 42, ust. 3, pkt5 na: przygotowanie terenu do gospodarczego zainwestowania
(w przypadku braku mozliwosci technicznych do gospodarczego zainwestowania — realizacj¢ zieleni)
z mozliwoscig wykorzystania odpadoéw innych niz niebezpieczne

Uzasadnienie:

Proponowany zapis o dopuszczeniu lokowania odpadow innych niz niebezpieczne koliduje
z projektowanym przeznaczeniem tego terenu, tzn. przeznaczeniem podstawowym jakim sg ustugi, w tym
m.in. ustugi handlu, rzemiosta, turystyki czy gastronomii.

Ponadto, w rozdziale 4 projektu pt.: ,,Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego” uregulowane zostaly kwestie dotyczace zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Projekt planu w rozdziale 4 zaklada ograniczenie przetwarzania
odpaddéw w granicy obszaru objetego planem, a zasady te zostaly okreslone w § 30 ust. 6 uchwaty.

Powyzsze zapisy planu zostaly pozytywnie zaopiniowane i uzgodnione m.in. z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Katowicach, Wojew6dzkim i Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Wojewédzkim
Inspektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Wydzialem Ochrony Srodowiska, Gospodarki
Odpadami i Rolnictwa Urzedu Miasta Piekary Slaskie.

5. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 5.09.2023 r. (ztozonej na etapie I wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczna, dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 4265/368 pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie:

Proponowane przeznaczenie terenu narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwalg X1L.V1/593/14 Rady Miasta
Piekary Slaskie z dnia 25 wrzesnia 2014 r., z pdzn. zm., (zmiana z 2022 i 2024 1.).

Wyznaczony w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki
wyznaczony jest pod tereny ushug sportu US.

6. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 15.07.2025 r. (ztozonej na etapie Il wyltozenia projektu planu
do publicznego wgladu), zlozonej przez osobe fizyczng, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki 460/34
z mozliwo$cia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z naprawa pojazdéw samochodowych.

Uzasadnienie:

W obecnie obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego przedmiotowa dziatka przeznaczona
jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorej obowiazuje zakaz dziatalno$ci
zwiazanych z obstuga pojazdow.

Wobec powyzszego oraz majgc na uwadze przeznaczenie w projekcie planu pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym w celu wykluczenia konfliktow przestrzennych, uwaga zostala
nieuwzgledniona.
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Proponowane przeznaczenie terenu narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwata XLVI/593/14 Rady Miasta
Piekary Slaskie z dnia 25 wrze$nia 2014 r., z p6zn. zm., (zmiana z 2022 1 2024 r.).

Wyznaczony w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki
wyznaczony jest pod tereny ustug sportu US.

7. Nie uwzgledni¢ w czesci uwagi z dnia 16.07.2025 r. (ztozonej na etapie II wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu), ztozonej przez osobg fizyczna, dotyczacej:

1) zmiany przeznaczenia dziatki nr 4467/161 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) odbudowy drogi taczacej Dotki z Kamieniem z uwagi na likwidacje kopalni Andaluzja.
Uzasadnienie:

Ad 1. Proponowane przeznaczenie terenu narusza ustalenia studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwala XLVI/593/14 Rady Miasta
Piekary Slaskie z dnia 25 wrze$nia 2014 r. z p6zn. zm., (zmiana z 2022 i 2024 r.).

Wyznaczony w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego dla czeéci przedmiotowej dziatki
wyznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW.

Ad 2. Odtworzenia drogi taczacej Dotki z Kamieniem zuwagi na likwidacje kopalni Andaluzja,
nie uwzglednia si¢ wobec faktu, ze inwestycje drogowe realizuj¢ si¢ za pomoca specustawy drogowej
w momencie posiadania $srodkow i zamiaru realizacji.

8. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 11.08.2025 r. (ztozonej na etapie Il wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczng, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr
4195/368 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie:

Proponowane przeznaczenie terenu narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwatg XLVI/593/14 Rady Miasta
Piekary Slaskie z dnia 25 wrze$nia 2014 r., z pdzn. zm., (zmiana z 2022 1 2024 1.).

Wyznaczony w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej dziatki
wyznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe MMU.

9. Nie uwzgledni¢ w czgsci 2 uwag z dnia 13.08.2025 r. 1 14.08.2025 r. (ztozonych na etapie 1l wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu), zlozonych przez podmiot gospodarczy ipodmiot prawny,
dotyczacych mozliwosci przeznaczenia terendw pod elektrownie stoneczne, dla terenow potozonych na
potudnie od ul. Marii Curie-Sktodowskie;.

Uzasadnienie:

Projekt planu przeznaczyl tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF-RN i 2PEF-RN pod
tereny umozliwiajgce lokalizacje¢ elektrowni stonecznych. Pozostate tereny objete wnioskiem zostaty
nie uwzglednione ze wzgledu na przylegajace tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

10. Nie uwzgledni¢ w catosci 2 uwag z dnia 18.08.2025 r. (zlozonych na etapie Il wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu), ztozonych przez osoby fizyczne, dotyczacych zmiany przeznaczenia terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 31MN i32MN na tereny zieleni
naturalnej.

Uzasadnienie:

Proponowane  przeznaczenie terenu narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwatg XLVI/593/14 Rady Miasta
Piekary Slaskie z dnia 25 wrzesnia 2014 r., z p6zn. zm., (zmiana z 2022 1 2024 r.).

Wyznaczony w studium kierunek zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych terendw
wyznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
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11. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 18.08.2025 r. (zlozonej na etapie Il wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu), zlozonej przez osobg fizyczng, dotyczacej wykreslenia matych zespotow
mieszkaniowych (tereny 14MW, 17MW).

Uzasadnienie:

Projekt planu nie dopuszcza mieszania funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wielorodzinna,
tym samym nie dopuszcza na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) lokalizacji nowych
tzw. malych zespotow mieszkaniowych.

Wyznaczone w projekcie planu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 14MW i 17TMW
wynikajg z istniejacego rzeczywistego przeznaczenia w terenie — istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

12. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 15.12.2025 r. (ztozonej na etapie I1I wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez podmiot gospodarczy, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr
1927/36, 1928/36, 1929/36, 1930/36, 1933/36 z ustugowego U na tereny ustug lub produkcji U-P.

Uzasadnienie:

Teren o numerach dziatek wskazanych we wniosku przylega bezposrednio do terenu, na ktéorym znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN. Zuwagi na bezposrednie sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustlug miat za zadanie oddzieli¢ teren zabudowy mieszkaniowej od
terenéw produkcyjnych — utworzenie bufora majgcego na celu ograniczenie konfliktow przestrzennych
pomigdzy funkcja mieszkaniowa a produkcyjna.

13. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 19.12.2025 r. (ztozonej na etapie Il wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez osobg fizyczng (wraz zlista 4 0osdb popierajacych wniosek),
dotyczacej:

- braku wykazania realnego zapotrzebowania na tereny U-P,

- naruszenia zasady proporcjonalnosci i racjonalnego gospodarowania przestrzenia,
- braku analizy chlonnosci terenow U-P,

- deklaratywnego charakteru zmiany Studium w roku 2022 i w 2024,

- nadmiarowo wyznaczonych terenow U-P.

Uzasadnienie:

Wyznaczone tereny ustug lub produkcji U-P, wynikaja z przyjetego iobowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwata
XLVI/593/14 Rady Miasta Piekary Slaskie zdnia 25 wrze$nia 2014 r. zpdézn. zm., (zmiana z 2022
12024 r1.).

Wyznaczony w studium ,,kierunek zagospodarowania przestrzennego pod tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowy”, byt szczegdtowo analizowany na etapie opracowywanego studium, w tym w oparciu o przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 1 ust. 2, art. 9-12.

Zgodnie zart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688 z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium, albowiem przyjety gltowny kierunek
zagospodarowania w studium — przeznaczenie podstawowe to tereny PU tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej 1musza one stanowi¢ ponad 50% powierzchni w granicach linii rozgraniczajacych terenu
okreslonego w studium.

Pozostate kwestie podnoszone w uwadze zostaly odrzucone w oparciu o przeanalizowane uzasadnienie
do uchwaly, prognoze oddziatywania na srodowisko, opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piekary Slaskie.
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14. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 19.12.2025 r. (ztozonej na etapie 11l wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez osobg fizyczng (wraz zlista 4 oséb popierajacych wniosek),
dotyczace;j:

- naruszenia zasady zrownowazonego rozwoju,

- naruszenia art. 1 ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- oderwania od kierunku ochrony §rodowiska wskazanego w studium z 2014 r.,

- uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko (brakdw, niespojnosci i niewystarczalnosci).
Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w ust. 13.

Ponadto:

Na etapie opracowywanego planu miejscowego zostaly uwzglednione wszystkie elementy wymienione
wart. 1 ust. 2, 314 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, co zostalo opisane
w uzasadnieniu do uchwaty.

Elementy te zostaly szczegdtowo ustalone zard6wno w ustaleniach szczegétowych jak i ogdlnych planu
miejscowego.

Szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na rozdzial 4 dotyczacy zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w ktérym szczegotowo ustalono m.in.:

- zasady lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

- zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

- zasady oraz zakazy dotyczace skladowania, magazynowania, przetwarzania i zbierania odpadow.

W  rozdziale 12 dotyczacym zasad przeprowadzania przeksztalcen irekultywacji wskazano,
ze w przypadku braku mozliwosci technicznych do gospodarczego zainwestowania (pod tereny U-P) nalezy
przeprowadzi¢ realizacj¢ zieleni — tereny zieleni (w tym tereny zieleni naturalnej ZN czy tez zieleni
urzadzonej ZP).

W zakresie uwag podnoszonych do prognozy oddziatywania na srodowisko nalezy podkresli¢, ze zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko wtasciwymi organami
zarowno do uzgodnienia zakresu prognozy jak izaopiniowania projektu planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska i Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny. W toku procedury planistycznej nad projektem planu uzyskano pozytywne
opinie do przedmiotowej prognozy oddzialywania na srodowisko.

15. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 19.12.2025 r. (ztozonej na etapie 11l wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez stowarzyszenie, dotyczacej:

- skali obszaru planu, a obowigzku szczegdlnej ostroznos$ci planistycznej,

- deficytu zieleni wysokiej w strukturze miasta,

- znaczenia terenow zdegradowanych dla odtworzenia funkcji przyrodniczych,
- sprzeczno$ci ustalen planu z zasada zrownowazonego rozwoju,

- niewystarczalnej prognozy oddziatywania na §rodowisko.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w ust. 131 14.

16. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 19.12.2025 r. (ztozonej na etapie 11l wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez stowarzyszenie, dotyczacej:

- nadmierne;j skali przeznaczen U-P jako dominujgcy kierunek zagospodarowania,
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- braku wykazania rzeczywistego zapotrzebowania na tereny U-P,

- naruszenia zasady proporcjonalnosci i racjonalno$ci gospodarowania przestrzenia,
- braku analizy chtonno$ci oraz oddziatywan skumulowanych,

- niewystarczalno$ci prognozy oddziatywania na srodowisko.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w ust. 131 14.

17. Nie uwzgledni¢ w catos$ci uwagi z dnia 19.12.2025 r. (ztozonej na etapie 11l wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu), zloZzonej przez stowarzyszenie, dotyczacej modyfikacji zapisu ciggéw pieszych
i drog rowerowych na ciggi pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych o charakterze rekreacyjnym,
niebedacym drogami w rozumieniu ustawy o drogach  publicznych ani infrastruktury drogowej
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

Uzasadnienie:

Zgodnie z projektem planu w paragrafie 13 ust. 1 pkt 5 w granicy obszaru obj¢tego planem (catego planu)
dopuszczono lokalizacjg ciagéw pieszych i drog rowerowych.

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, przez droge
dla roweréw nalezy rozumie¢ droge lub cze$¢ drogi niebedaca jezdnia, oznaczona odpowiednimi znakami
drogowymi, przeznaczong do ruchu rowerdéw, hulajndg elektrycznych i urzadzen transportu osobistego oraz
0s0b poruszajacych sie przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch i ruchu pieszych.

18. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 19.12.2025 r. (ztozonej na etapie 11l wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez podmiot gospodarczy, dotyczace;j:

1) dopuszczenia na terenie 23 U-P w rozdz. 4 § 30 ust. 6 poprzez dodanie pkt c) zbierania i przetwarzania
odpadéw innych niz niebezpieczne,

2) zmiany granicy obszaru wymagajacego przeksztatcen i rekultywacji, obejmujacego teren 7ZN.
Uzasadnienie:

Ad 1. W zakresie dopuszczenia na terenie 23U-P w rozdz. 4 § 30 ust. 6, poprzez dodanie pkt c) zbierania
i przetwarzania odpadow innych niz niebezpieczne, nalezy stwierdzi¢, ze jest to zapis niezgodny
z ustaleniami studium (obszar studium B12PU — tabela studium kierunki — dopuszcza wylacznie odpady
190805, 200201).

Ad 2. W zakresie zmiany granicy obszaru wymagajacego przeksztalcen i rekultywacji, obejmujacego
teren 7ZN zwrdci¢ nalezy uwageg, ze zgodnie z art. 176 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci wplywajacych na szczelno$¢ lub stabilnos¢ watow
przeciwpowodziowych, w tym w szczegdlnosci w odlegltosci 50 m od stopy walu, ktéry obejmuje teren
7ZN. Ponadto, zapisy planu w paragrafie 41 ust. 2 dopuszczaja rekultywacje gruntéw (nieobligatoryjnie),
a art. 176 ust. 4 dopuszcza w drodze decyzji wydanej przez Wody Polskiej takiej decyz;ji.

19. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 22.04.2026 r. (ztozonej na etapie IV wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczna, dotyczace;j:

- wykreslenie funkcji ustug lub produkcji U-P,

- ograniczenia funkcji na terenach U-P do ushug nieucigzliwych.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ogloszeniem Prezydenta Miasta Piekary Slaskie oIV wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slgskie dla obszaru
Brzozowice-Kamien, projekt planu zostat wylozony w czgséci obejmujacej paragraf 41 ust. 6.

Przedmiotowy paragraf 41 ust. 6 dotyczy wylacznie dopuszczenia przetwarzanie odpadoéw
(wymienionych w pkt. od 1do 13 uchwaly) prowadzonych w procesie odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow poza instalacjami i urzadzeniami, w ramach przeksztalcen i rekultywacji okreslonych w paragrafie
41.
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Zgodnie z powyzszym, w oparciu o ogloszenie o IV wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
w czesci objetej zmiana, przedmiotowa uwaga zostala nieuwzgledniona, ze wzgledu na przedmiot uwagi
lezacy poza zakresem objetym wyltozeniem planu.

Niemniej jednak nalezy zwroci¢ uwage, ze wykreslenie funkcji U-P wymaga zmiany na inng funkcjg.
Propozycja zamiany funkcji z U-P na funkcje¢ wylacznie mieszkaniowo-ustugowa (MN/MU) lub uslugowa
nieucigzliwg, pozostaje w sprzeczno$ci z obowigzujacym studium. Ponadto, projektowana zmiana
w zakresie rodzajow kodow odpaddéw, miata na celu zmniejszenie ilosci rodzajow odpadow przewidzianych
do zastosowania w procesie przeksztatcen i rekultywacji, nie za$ catkowita zmiane¢ funkcji.

20. Nie uwzgledni¢ w catosci 7 tozsamych uwag z dnia 13.05.2026 r. (zlozonych na etapie IV wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu), ztozonych przez stowarzyszenie oraz osoby fizyczne, dotyczace:

- catkowitego wylaczenie mozliwos$ci prowadzenia rekultywacji na obszarze objetym planem, w tym
zapis6w okreslajacych rekultywacje,

- katalogu odpadow (zbyt szerokiego) zawartych w paragrafie 41 ust. 6.
Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w Ad. 19.

Ponadto, odpady zawarte w paragrafie 41 ust. 6 zostalty wyznaczone zgodnie z przepisami wynikajacymi
zrozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 11 maja 2015r. wsprawie odzysku odpadéw poza
instalacjami iurzadzeniami. Calkowite wylaczenie mozliwosci prowadzenia rekultywacji na obszarze
objetym planem pozostaje w sprzecznosci z art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory wskazuje, ze w planie miejscowym w zalezno$ci od potrzeb okresla si¢ granice
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji.

21. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 15.05.2026 r. (ztozonej na etapie IV wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu), zlozonej przez stowarzyszenie, dotyczacej wylaczenia z projektu planu terenow
ustug lub produkcji oznaczonych symbolami od 1U-P do 21U-P, 23U-P.

Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w Ad. 19.

22. Nie uwzgledni¢ w catos$ci uwagi z dnia 18.05.2026 r. (ztozonej na etapie IV wytozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczna, dotyczace;j:

- wylaczenia z projektu funkcji zwiazanych z gospodarka odpadami,

- utrzymania i wzmocnienia funkcji zieleni,

- zapewnienia zgodno$ci planu ze studium uwarunkowan,

- zapewnienia rownego traktowania terenow poprzemystowych (KWK Julian i KWK Andaluzja).
Uzasadnienie jak w Ad. 191 20.

Wylaczenie zprojektu planu funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami de facto uniemozliwia
wprowadzenie jakichkolwiek funkcji albowiem kazda funkcja czy to mieszkaniowa, uslugowa czy
produkcyjna wiaze si¢ z procesem przeksztatcenia, niwelacji czy rekultywacji terenu i w kazdym z nich
wykorzystywany jest odpad. Brak ograniczen w planie zagospodarowania przestrzennego owych dziatan,
chociazby poprzez zawezenie ilosci kodow odpadéw mozliwych do wykorzystania w procesie rekultywacji,
skutkuje prowadzeniem dziatalnosci przez inwestora w oparciu o ustawe zdnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach oraz rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow
czyli prowadzeniem np. rekultywacji, z uzyciem okoto 20 000 rodzajow odpaddw.

23. Nie uwzgledni¢ w catosci 2 tozsamych uwag z dnia 18.05.2026 r. (zloZonej na etapie IV wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu), ztozonych przez osoby fizyczne, dotyczacej:

- naruszenia zgodnos$ci planu z ustaleniami studium uwarunkowan,
- niezgodnosci zapis6w planu z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Uzasadnienie:
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Uzasadnienie jak w Ad. 191 20.

24. Nie uwzgledni¢ w catosci 2 tozsamych uwag z dnia 18.05.2026 r. (ztozonej na etapie IV wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu), ztozonych przez osoby fizyczne, dotyczace;j:

- wylaczenia z projektu funkcji zwigzanych z gospodarkg odpadami,
- utrzymania kierunku zagospodarowania zgodnie z pierwotnym celem rekultywacji rodowiskowe;j.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w Ad. 191 20.

25. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 15.05.2026 r. (ztozonej na etapie IV wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczna, dotyczacej wyznaczenia terenéw po bytej KWK
Andaluzja pod tereny zieleni.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w Ad. 19.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/357/26
Rady Miasta Piekary Slaskie

z dnia 25 czerwca 2026 r.

rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Rada Miasta Pickary Slaskie dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2026r., poz.538) oraz art. 67 ust.3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.), ustala:

1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary
Slaskie dla obszaru Brzozowice-Kamien, gmina Piekary Slaskie poniesie wydatki na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem, modernizacja, rozbudowa, przebudowa i ewentualng
budowa:

1) drég gminnych,

2) obiektow, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,

3) obiektow, sieci i urzadzen gospodarki Sciekowe;j,

4) oswietlenia ulicznego.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet gminy,

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa $laskiego,

¢) dotacji i pozyczek bankowych,

d) partnerstwa publiczno-prywatnego,

e) subwencji z budzetu panstwa,

f) innych $rodkéw zewnetrznych,

— zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1483 z pdzn. zm.).

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych wust. 1 — sukcesywnie w miar¢
pozyskiwania §rodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/357/26
Rady Miasta Piekary Slaskie
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne do planu, w formacie GML, ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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	tir. 2 (4) w rozdz.2 § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b
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	Rozdział 3 - Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
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	Rozdział 4 - Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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