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UCHWALA NR XXXI1/358/26

RADY MIASTA PIEKARY SLASKIE
z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie dla terenow
potozonych w rejonie ul. Szybowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22026 1., poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 ., poz. 538) oraz art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.) w zwigzku zuchwata nr LVII/612/22 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia
22 grudnia 2022 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pickary Slaskie dla terendw potozonych w rejonie ul. Szybowej, po stwierdzeniu, ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwalg
nr XLV1/593/14 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 wrzeénia 2014 r., z pozn. zm.,

Rada Miasta Piekary Slaskie
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie dla terenéw polozonych
w rejonie ul. Szybowej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Piekarach Slaskich, w jednostce osadniczej Dabrowka Wielka
ijest ograniczony: od potnocy nasypem kolejowym, od zachodu ul. Generata Jana Sadowskiego, od potudnia
ul. Szybowa, od zachodu ul. Swiatowida, o granicy oznaczonej graficznie na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1,

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie
w skali 1:10000 — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu — zatacznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych — zalacznik nr 4,

5) dane przestrzenne do planu, w formacie GML — zatgcznik nr 5.
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia graficzne klas przeznaczenia terendw wraz z numeracjg i symbolami klas przeznaczenia terenu,
5) schron podziemny wpisany do gminnej ewidencji zabytkoéw,
6) krzyz kamienny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
7) obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicy obszaru dawnej ptytkiej eksploatacji gornictwa kruszcowego.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia planu wynikajace z przepisow
odrebnych:

1) kaplica pw. $w. Antoniego wpisana do rejestru zabytkow,

2) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 329 Bytom, zbiezna z granica projektowanego
obszaru ochronnego,

3) granice udokumentowanych zt6z: wegla kamiennego ,,Brzeziny” WK 7859, ,,Andaluzja” WK 352,
»<Jowisz” WK379; cynku i otowiu ,,Dabréwka Wielka” CiO 1069.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Piekary Slaskie dla terenow potozonych w rejonie ul. Szybowej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaly ina rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment
obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia terenu, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejagcych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, a w przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia szczegdélowe dotyczace
poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej,

6) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajace i wzbogacajace
przeznaczenie terenu w granicach dziatki budowlanej lub terenu — o ile ustalenia szczegoétowe dotyczace
poszczegblnych terendw nie stanowia inaczej,

7) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz okreslone w pkt5i6, dopuszczone
w granicach dziatki budowlanej lub terenu — na zasadach ustalonych w planie,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktorego
wewnetrzne] stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢éci budynkow, przy czym elementy typu:
gzymsy, balkony, loggie, wykusze, okapy, zadaszenia, elementy wystroju elewacji, schody, pochylnie dla
niepetlnosprawnych itp., moga by¢ wysunigte poza lini¢ nie wigcej niz 1,5 m,

9) uslugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa w zakresie: naprawy
i konserwacji artykuléw uzytku osobistego i domowego, wtym komputerowego; zaktady fryzjerskie,
kosmetyczne; dziatalno$¢ fotograficzna, szklarska, krawiecka, tapicerska, artystyczna, pralnie; itp.
(z wylaczeniem funkcji i dziatalno$ci zaliczanych do produkcji zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 grudnia 2024 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD)),

10) ustugach z zakresu obstlugi pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie:
naprawy,obstugi ikonserwacji pojazdow (takich jak ustugi wulkanizacyjne, blacharskie, lakiernicze,
tapicerskie, diagnostyczne, naprawy mechanicznej, itp.), handlu lub wypozyczania samochodow, myjni
samochodowych,
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11) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespol garazowy zapewniajagcy minimum
5 miejsc postojowych,

12) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny do obstugi funkcji przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego okreslonego w planie, stuzacy migdzy innymi do przechowywania
przedmiotow, materiatow, narzegdzi, sprzetu,

13) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody i urzadzenia
stuzace do przesylania lub dystrybucji ptynow, wody, S$ciekow, pary, gazoéw, energii elektrycznej,
urzadzenia melioracji wodnych, infrastrukture telekomunikacyjna, a takze inne urzadzenia niezbedne do ich
prawidtowego funkcjonowania,

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°,

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony dla zieleni urzadzonej w taki sposob,
aby minimalizowata uciazliwos$ci oddzialywania prowadzonej dziatalnosci na sasiednie tereny.

§ 3. Plan ustala nastgpujace klasy przeznaczenia terenu (wraz z numeracjg i symbolami klas przeznaczenia
terenu

1) od 1IMN do 6MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) IMN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
3) 1U — teren ushug,

4) 1RU — teren ustug kultu religijnego,

5) 1U-P — teren ustug lub produkc;ji,

6) 1IKDL — teren drogi lokalnej,

7) od 1KDD do S5KDD — tereny drogi dojazdowej,

8) 1WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,

9) 1ZN — teren zieleni naturalne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 6MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,35,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45° oraz dachy ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazy:
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a) stosowania materialow pokrycia dachow: dachéwka ceramiczna lub betonowa, blachodachowka, blacha,
lub inny material imitujacy dachdéwke, w przypadku dachéw ptaskich dopuszcza sig zastosowanie innych
materialow,

b) stosowania kolorystyki pokrycia dachéw: odcienie szaro$ci, czerni, czerwieni,
2) zakazy: lokalizacji garazy zbiorowych,
3) dopuszczenia:

a) lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy, wiat w ilosci nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) na terenie SMN:

- rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej, zgodnie z parametrami i wskaznikami, o ktorych mowa
W ust. 2,

- ushugi sportu i rekreacji.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN-U, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug,
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat — 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45° oraz dachy ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy:

a) stosowania materialow pokrycia dachow: dachéwka ceramiczna lub betonowa, blachodachowka, blacha,
lub inny materiat imitujgcy dachowke, w przypadku dachoéw ptaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych
materialow,

b) stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie szarosci, czerni, czerwieni,
2) zakazy:
a) lokalizacji garazy zbiorowych,

b) lokalizacji ustug z zakresu obstugi pojazdow,
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3) dopuszczenia: lokalizacji budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy, wiat w ilosci nie wigkszej niz
10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktoérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug,
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) teren ustug edukacji,

¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 1,0,

b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
4) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,

b) dla garazy, wiat — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45° oraz dachy ptaskie.

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy:

a) stosowania materialow pokrycia dachow: dachéwka ceramiczna lub betonowa, blachodachowka, blacha,
lub inny materiat imitujacy dachéwke, w przypadku dachow ptlaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych
materiatow,

b) stosowania kolorystyki pokrycia dachéw: odcienie szaro$ci, czerni, czerwieni,

2) dopuszczenia: lokalizacji budynkéw pomocniczych, garazy, wiat wiloSci nie wigkszej niz 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren ushug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,2,
b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
5) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 80°.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazy:

a) stosowania materiatow pokrycia dachow: blacha ptaska taczona na rabek stojacy,
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b) stosowania kolorystyki pokrycia dachéw: odcienie szaro$ci, czerni,
¢) stosowania materiatu elewacyjnego: cegta klinkierowa,

2) na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 znajduje si¢ kaplica pw. §w. Antoniego wpisana do rejestru zabytkow,
dla ktorej obowiazuja ustalenia z zawarte w § 15.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren produkcji,
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukac;ji,
¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
d) teren elektrowni wiatrowe;.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,4,
b) minimalna — 0,05,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,7,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 15 m,
b) dla garazy, wiat — 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

5) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 50° oraz dachy plaskie i tukowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszczenia lokalizacji budynkéw pomocniczych, garazy, wiat
w ilo$ci nie wiekszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do
SKDD, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terendéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
urzadzen stuzacych poprawie kondycji fizycznej, placow zabaw, $ciezek dydaktycznych, itp.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
urzadzen shuzacych poprawie kondycji fizycznej, placow zabaw, $ciezek dydaktycznych, itp.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. 1. W granicy obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
2) drog wewngtrznych,
3) doj$¢ i dojazdow,
4) parkingdéw terenowych,
5) ciggow pieszych i droég rowerowych,
6) ciekow i zbiornikéw wodnych,
7) zieleni naturalne;j,
8) zieleni urzadzonej,
9) zieleni izolacyjnej,
10) obiektoéw matej architektury.
2. W granicy obszaru objetego planem w zakresie realizacji elewacji ustala si¢:
1) nakaz stosowania jako podstawowego materialu elewacyjnego: tynk, cegta i ptytka klinkierowa,

2) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin elewacyjnych wykonanych zkamienia, drewna, metalu i sidingu,
o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni elewacji,

3)w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej
nakazuje si¢ stosowania jednolitej kolorystyki oraz uzytych materialow elewacyjnych, w ramach
realizowanego zespotu zabudowy tworzacego wspolng elewacje,

4) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynku bali drewnianych, blachy trapezowej i falistej.

3. W granicy obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych,

4. W granicy obszaru objetego planem obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.

5. W granicy obszaru objetego planem maksymalna wysokos¢ zabudowy, o ile ustalenia szczegélowe dla
poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej, nie moze przekracza¢ 15 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. W granicy obszaru objetego planem wszelka dziatalno$¢ winna by¢ prowadzona:
1) zgodnie z zasadami ochrony zasobow $rodowiska,

2) w sposob niestwarzajacy ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci, tj. ograniczajacy i eliminujacy
ucigzliwo$ci do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, w szczegélnosci zwigzane;j
z emisjg substancji ienergii, takich jak: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, substancje
zapachowe i pylace, itp.

2. W granicy obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i zadan wlasnych gminy uwzglednionych w niniejszym
planie oraz wydobywania kopalin ze zt6z, oraz z uwzglednieniem ust. 3.

3. Dla terenu 1U-P dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko za wyjatkiem:
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1) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadoéw promieniotworczych,
2) instalacji do przesytu:

a) ropy naftowej,

b) produktow naftowych,

c) substancji lub mieszanin w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 11 2 rozporzadzenia (WE) nr 1907/2006
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 18 grudnia 2006 r. w sprawie rejestracji, oceny, udzielania
zezwolen 1 stosowanych ograniczen w zakresie chemikaliow (REACH) iutworzenia Europejskiej
Agencji Chemikaliow, zmieniajacego dyrektywe 1999/45/WE oraz uchylajacego rozporzadzenie Rady
(EWG) nr 793/93 i rozporzadzenie Komisji (WE) nr 1488/94, jak rowniez dyrektywe Rady 76/769/EWG
i dyrektywy Komisji 91/155/EWG, 93/67/EWG, 93/105/WE 12000/21/WE (Dz. U. UE. L. z2006r.
Nr396, str. 1zpézn. zm.; dalej jako ,rozporzadzenie 1907/2006), niebedacych produktami
Spozywczymi,

3) instalacji do dystrybucji substancji lub mieszanin w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia
1907/2006, niebedacych produktami spozywczymi, z wylaczeniem stacji paliw gazu plynnego Iub
sprezonego,

4) instalacji do podziemnego magazynowania:
a) ropy naftowej,
b) produktow naftowych,

c) substancji lub mieszanin w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 112 rozporzadzenia nr 1907/2006,
niebedacych produktami spozywczymi,

d) gazéw tatwopalnych,

e) kopalnych surowcow energetycznych innych niz wymienione w lit. a-d, z wylaczeniem instalacji do
magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz
pltynny o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 20 m® oraz zbiornikdw na olej o facznej pojemnosci
nie wigkszej niz 3 m?,

5) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji,

6) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

7) wiercen wykonywanych w celu: sktadowania odpadow promieniotwoérczych,
8) grzebowisk zwlok zwierzgcych,

9) obiektow unieszkodliwiania odpadow wydobywczych,

10) unieszkodliwiania Iub odzyskiwania materialow wybuchowych,

11) instalacji do produkcji i przetworstwa ttuszczow roslinnych lub zwierzgcych,

12) instalacji do produkcji mleka lub wyroboéw mleczarskich o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t
na rok,

13) instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropéw o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz
50 t na rok,

14) instalacji do uboju zwierzat,

15) instalacji do pozyskiwania skrobi,

16) instalacji do produkcji tranu lub maczki rybnej,
17) chowu lub hodowli zwierzat.

4. W granicach obszaru objg¢tego planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.
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5. W granicy obszaru objetego planem zakazuje si¢ sktadowania, magazynowania (za wyjatkiem
magazynowania odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia dopuszczona zapisami planu), przetwarzania
1 zbierania odpadow.

6. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:
1) dla terenow MN dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terendow MN-U dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej

§ 15. 1. W granicy obszaru objg¢tego planem znajduje si¢ kaplica pw. §w. Antoniego wpisana do rejestru
zabytkow (numer rejestru zabytkow A/428/15 z dnia 15 stycznia 2015 r.).

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje ochrona zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 z p6zn. zm.).

3. W granicy obszaru objetego planem znajduje si¢ krzyz kamienny zlokalizowany przy ul. Gléwnej 2,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

4. Dla krzyza kamiennego, o ktorym mowa wust.3, obowigzuje zachowanie historycznej formy,
kolorystyki i detalu architektonicznego.

5. W granicy obszaru objetego planem znajduje si¢ schron podziemny przeciwlotniczy niemiecki typu LSD
z 1940-1944 r., zlokalizowany w rejonie ul. Lokietka, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

6. Dla schronu podziemnego, o ktorym mowa w ust. 5, obowigzuje zachowanie historycznej formy i detalu
architektonicznego wraz z ich wyeksponowaniem — zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci 5 metrow od
obiektu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W granicy obszaru objetego planem wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujace tereny KDL,
KDD i UK.

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w rozdziale 2 uchwaty.

3. Przy zagospodarowaniu terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ dostepnos¢ dla osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych

§ 17. 1. W granicy obszaru objetego planem znajduja si¢ udokumentowane zloza:
1) wegla kamiennego: ,,Brzeziny” WK 7859, ,,Andaluzja” WK 352, , Jowisz” WK379,
2) cynku i otowiu ,,Dabrowka Wielka” CiO 1069.

2. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicy obszaru dawnej plytkiej eksploatacji gornictwa
kruszcowego, w zwiazku zczym zagospodarowanie terenu ilokalizacja obiektow budowlanych musi
uwzglednia¢ wptyw dokonanej eksploatacji gorniczej, w tym:

1) posadowienie obiektéw budowlanych musi uwzglgdnia¢ przepisy odrgbne w tym zakresie,
2) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow,

3) zakazuje sie¢ punktowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu (tj. stosowania studni
chlonnych, itp.),

4) zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow z systemem rozsaczajagcym.
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3. W granicy obszaru obje¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary goérnicze oraz tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. W granicy obszaru objgtego planem nie znajdujg si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.).

5. W granicy obszaru objetego planem znajduje si¢ granica obszaru Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych
GZWP 329 Bytom, zbiezna z granica projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 329 Bytom.

6. Ochrona obszarow, o ktorych mowa w ust. 5 oraz wod powierzchniowych i podziemnych nastepuje
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22025 .,
poz. 960 z poézn. zm.).

7. W granicy obszaru objetego planem nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. W granicy obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:

a) w zabudowie wolnostojacej — minimalna powierzchnia dziatki 500 m?, minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki — 16 m,

b) w zabudowie blizniaczej — minimalna powierzchnia dziatki 400 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki
—10m,

c) w zabudowie szeregowej i grupowej — minimalna powierzchnia dziatki 200 m?, minimalna szeroko$¢
frontu dziatki — 7 m,

2)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1IMN-U —
minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m, z uwzglednieniem
pkt 1,

3) dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 1U — minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

4) dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem 1U-P — minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

3. Nakazuje si¢, aby nowo wyznaczone granice dziatek byly prostopadie lub rownolegle do drog
publicznych i wewngetrznych, badz prostopadte lub rownolegle do granic dziatek sasiednich, z tolerancja
+/- 15 stopni.

4. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 2,
nie dotyczg wydzielania dziatek dla drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z otoczeniem ustala si¢ poprzez: drogi lokalne ul.
Gloéwna i1 Szybowa, powigzane z drogami publicznymi klasy zbiorczej ul. Generala Jana Sadowskiego
1 Przyjazni, powigzang z wewngetrznym i zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta Piekary Slaskie.

2. Obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terenow objetych planem ustala si¢ poprzez nastgpujace tereny
komunikacji:

1) teren komunikacji drogowej publicznej — droga lokalna oznaczona symbolem 1KDL,

2) tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowe oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD.
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§ 20. Projektowane nowe drogi wewngtrzne, niewyznaczone na rysunku planu, o ktéorych mowa
w dopuszczeniach zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nalezy projektowac jako drogi o szerokosciach
w liniach rozgraniczajacych:

1) minimum 6 m — przy dtugosci do 50 m,
2) minimum 8 m — przy dtugosci od 50 do 100 m,
3) minimum 10 m — przy dhugosci powyzej 100 m.

§ 21. 1. Przeznaczenia terendw i funkcje wyznaczone w planie wymagaja zapewnienia miejsc do
parkowania, zlokalizowanych w granicy dziatki budowlanej, w liczbie niezbednej dla jej obstugi, lecz
nie mniejszej niz:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

2)dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej obiektu, lecz nie mniej niz
2 miejsca na 1 lokal ustugowy.

3)dla terendw produkcyjnych, produkcji przemystowej, skladow 1magazynéw — 1 miejsce na
5 zatrudnionych o0séb Iub 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

2. Przy projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, za wyjatkiem terendow, o ktérych mowa w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U z 2025 r., poz. 889) w liczbie:

1) co najmniej 1 miejsce parkingowe przy lokalizacji od 5 do 20 miejsc parkingowych,
2) nie mniej niz 5% ogodlnej liczby miejsc parkingowych przy lokalizacji powyzej 20 miejsc parkingowych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ remonty, modernizacje, rozbudowy, budowy nowych,
przebudowy oraz likwidacje istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢
z zachowaniem cigglo$ci systemow infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejace lub projektowane sieci i urzadzenia wodociggowe,
2) zapewnienie wlasciwego zaopatrzenia w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejacg lub projektowang sie¢ rozdzielcza kanalizacji,

2) dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci ciektych lub
w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow bytowych, zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733),

3) przy realizacji nowych budynkow oraz powierzchni utwardzonych (takich jak: place sktadowe, tereny
przemystowe, bazy transportowe, itp.) obowigzuje nakaz opo6zniania sptywu wod opadowych
i roztopowych poprzez ich retencjonowanie lub zagospodarowanie w granicy dziatki budowlane;j.

5. W zakresie melioracji:

1) ustala si¢ zakaz likwidacji urzadzen melioracji wodnych ,z uwzglgdnieniem pkt 2,

2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejagce lub projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne,

2) lokalizacje nowych sieci elektroenergetycznych nalezy prowadzi¢ w infrastrukturze podziemne;j,
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3)w przypadku braku mozliwosci lokalizacji nowych sieci elektroenergetycznych w infrastrukturze
podziemnej, wynikajacych ze wzgledow technicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje jako sieci
napowietrznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz poprzez istniejgce lub projektowane sieci i urzadzenia gazowe,
2) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki na gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace lub projektowane
sieci i urzadzenia cieplownicze oraz indywidualne i grupowe instalacje grzewcze, w tym z odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) na terenach 1U, 1U-P, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego (bez
ograniczenia mocy),

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 68), na nastepujacych zasadach:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenach MN dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru wylgcznie
jako zamontowanych na budynkach przeznaczenia podstawowego i wysokosci do 3 m,

c) na terenie IMN-U zakazuje si¢ lokalizacj¢ mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,
5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: gospodarka odpadami prowadzona bedzie na zasadach
wynikajacych z zapisow planu oraz zgodnie zustawa zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U.
722023 r., poz. 1587 z pdézn. zm.) oraz ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733).

11. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej:

a) lokalizacja nowych sieci winna by¢ prowadzona w infrastrukturze podziemne;j,

b) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji nowych sieci w infrastrukturze podziemnej wynikajacych ze
wzgledow technicznych, dopuszcza si¢ ich lokalizacje jako sieci napowietrznych,

2) na terenach MN dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddziatywaniu.
Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow

§ 23. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztalcen i rekultywacji

§ 24. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji.
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Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 25. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30% dla terenéw objetych planem.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piekary Slaskie.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piekary Slaskie

dr inz. Tomasz Wesolowski
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/358/26
Rady Miasta Piekary Slaskie

z dnia 25 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rada Miasta Piekary Slaskie dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r., poz.538) oraz art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 zp6zn. zm.), po zapoznaniu si¢ z wykazem
nieuwzglednionych uwag przez Prezydenta Miasta Piekary Slaskie, wniesionych do Ii II wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie
dla terenéw potozonych wrejonie ul. Szybowej, postanawia rozstrzygna¢ w nastepujacy sposob
nieuwzglednione uwagi:

1. Nie uwzgledni¢ w catosci 3 uwag z dnia 31.10.2025 r. (uwaga nr 3, 9, 12) (ztozonych na etapie
I wytozenia projektu planu do publicznego wgladu), ztozonych przez 2 osoby fizyczne oraz Stowarzyszenie,
dotyczace:

1) dla terenu 1U-P przeznaczenia podstawowego wyltacznie jako terenu odnawialnych zrodet energii
0 mocy powyzej 1000 kW, oraz magazynow energii,

2) dla terenu 1U pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia - tereny zieleni 1-ZZ,

3) dla terenu 1U-P wprowadzenie =zapisow zakazujacych lokalizacji infrastruktury zwigzanej
z dziatalno$cig wydobywcza.

Uzasadnienie:

Ad 1. Zapisy obowigzujacego planu miejscowego przeznaczaja przedmiotowy teren pod tereny
produkcyjno-ustugowe  1-PU.  Zapisy  obowigzujacego  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie przyjetego uchwata XLVI/593/14 Rady Miasta
Pickary Slaskie z dnia 25 wrze$nia 2014 r., z pozn. zm., wyznaczaja dla przedmiotowego terenu kierunek
zagospodarowania pod tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, wraz z odnawialnymi zréodtami energii
powyzej S00kW.

Wiasciciel terenu wnioskowatl wytacznie o poszerzenie istniejacego przeznaczenia terenu o odnawialne
zrodta energii (farmg fotowoltaiczng).

Wykreslenie dotychczasowego przeznaczenia terenu produkcyjno-ustugowego wigzaloby sig
z potencjalnym obnizeniem wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 37 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i tym samym roszczeniem o odszkodowanie.

Ad 2. Zapisy obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Piekary Slaskie przyjetego uchwatag XLVI/593/14 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 wrzeénia
2014 r., zpbdzn. zm., wyznaczaja dla przedmiotowego terenu kierunek zagospodarowania pod tereny
uslugowe.

Wyznaczona strefa ustugowa ma na celu utworzenie buforu pomigdzy terenami produkcyjnymi
a terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

Ad 3. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w planie miejscowym dla
okreslonych funkcji wyznacza si¢ klasy przeznaczenia terenu.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem tereny gornictwa i wydobycia posiadajg oddzielng klas¢ przeznaczenia
terenu oznaczone symbolem ,,G”.

W oparciu o zapisy planu zadne z przeznaczen podstawowych jak i uzupemiajacych, w tym dopuszczenia
nie wskazuja na przeznaczenie/ dopuszczenie funkcji gbrnictwa i wydobycia.
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2. Nie uwzgledni¢ w catosci 5 uwag z dnia 31.10.2025 r. (uwaga nr 4, 5, 8, 11, 14) (zlozonych na etapie
I wylozenia projektu planu do publicznego wgladu), ztozonych przez 3 osoby fizyczne oraz Stowarzyszenie,
dotyczace sprzeciwu wobec wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych jednorodzinnych 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN.

Uzasadnienie:

Zapisy obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piekary Slaskie przyjetego uchwata XLVI/593/14 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 wrzesnia 2014 r.,
z pézn. zm., wyznaczaja dla przedmiotowych terenow kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Podnoszone w uwadze zarowno cele przyjete w studium jak i bilanse terenéw mieszkaniowych dopuscity
na przedmiotowym terenie wyznaczenie nowych terendw mieszkaniowych itym samym wyznaczaja
w obowigzujacym studium (poprzedzonymi licznymi analizami) nowe tereny mieszkaniowe.

Pozostale kwestie podnoszone w uwadze zostaly odrzucone w oparciu o przeanalizowane uzasadnienie
do uchwaty, prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piekary Slaskie,
obowigzujace studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary
Slaskie.

Ponadto, zgodnie zart.35ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

3. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 31.10.2025 r. (ztozonej na etapie I wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczna, dotyczacej wprowadzenia zapisOw minimalizujacych
ucigzliwosci z sasiednich terendow (na prowadzong dziatalnos¢ stadniny koni o funkcji rekreacyjne;j).

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu w rozdziale 4 paragraf 14 ust. od 1 do 6 wprowadzaja szereg ustalen majacych
ograniczy¢ ucigzliwosci z sasiednich nieruchomosci, w tym:

W granicy obszaru objetego planem wszelka dzialalno§¢ winna by¢ prowadzona:
- zgodnie z zasadami ochrony zasoboéw srodowiska,

- w sposob niestwarzajacy uciazliwosci dla sasiednich nieruchomosci, tj. ograniczajacy i eliminujacy
ucigzliwosci do granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, w szczego6lnosci zwigzanej
z emisjg substancji ienergii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, substancje
zapachowe i pylace, itp.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

- dla terenow MN dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- dla terenow MN-U dopuszczalny poziom halasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 31.10.2025 r. (uwaga nr 10) (zlozonej na etapie I wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczng, dotyczace;j:

1) zachowania dotychczasowych przeznaczen terenu zgodnie z obowigzujacym planem, w szczegdlnosci
dziatki nr 5172/302,

2) sprzeciwu wobec przebiegu drogi 3KDD.
Uzasadnienie:
Ad 1. Uzasadnienie jak w ust. 2.

Ad 2. Zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
obowigzkowym elementem ustalen planu miejscowego jest ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z powyzszym wyznaczenie nowych terendow mieszkaniowych wymaga zapewnienia nowych
rozwigzan komunikacyjnych.
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Przebieg przedmiotowej drogi 3KDD ma swoje uzasadnienie ze wzgledu na fakt, ze w znacznej czgsci
stanowi ona juz istniejgcg droge publiczng ul. Wiadystawa Lokietka, a pozostata cze$¢ stanowi jej
przedhuzenie.

5. Nie uwzgledni¢ w calo$ci uwagi z dnia 31.10.2025 r. (uwaga nr 13) (zlozonej na etapie I wyloZzenia
projektu planu do publicznego wgladu), zlozonej przez Stowarzyszenie, dotyczacej doprecyzowania
i rozszerzenia zapisow dotyczacych infrastruktury rowerowej na obszarze objetym planem, w tym
dopuszczenia drog dla rowerow — szlakow rowerowych o charakterze turystycznym i rekreacyjnym.

Uzasadnienie:

Zgodnie z projektem planu w paragrafie 13 ust. 1 pkt 5 w granicy obszaru obj¢tego planem (catego planu)
dopuszczono lokalizacjg ciagéw pieszych i drog rowerowych.

Zgodnie z definicjag wynikajaca z ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, przez
droge dla rowerdw nalezy rozumie¢ droge lub cze$¢ drogi niebedaca jezdnia, oznaczong odpowiednimi
znakami drogowymi, przeznaczong do ruchu rowerow, hulajndg elektrycznych iurzadzen transportu
osobistego oraz 0sob poruszajacych si¢ przy uzyciu urzadzenia wspomagajacego ruch i ruchu pieszych.

Ponadto, zaprojektowane szeroko$ci nowych terenow drog publicznych KDD, KDL, daja mozliwos¢
poprowadzenia ciggdw pieszych jak i drog rowerowych.

6. Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 9.01.2026 r. (uwaga nr 1) (zlozonej na etapie Il wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczna, dotyczace;j:

1) umozliwienia na dzialce nr 2851/306 lokalizacji obiektow o charakterze rolniczym i hodowlanym,
niezbednych do prowadzenia stadniny koni,

2) zachowanie funkcji umozliwiajacych prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej, rolniczej i rekreacyjnej,
3) dla terenu 5-MN:

- zachowanie istniejacego przeznaczenia 1-ZZ,

- dopuszczenie funkcji uzupetniajacej — zabudowy zwiazanej z obiektami sportu i rekreacji,

- wykluczenie dziatalnosci kolidujacych z funkcja stadniny na terenach sasiednich.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami projekt planu dopuszcza na terenie SMN:

- rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej,

- ushugi sportu i rekreacji.

Ponadto, zgodnie zart.35ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Zapisy obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piekary Slaskie przyjetego uchwata XLVI/593/14 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 wrzesnia 2014 r.,
z pézn. zm., wyznaczaja dla przedmiotowych terenow kierunek zagospodarowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z ustaleniami studium, przedmiotowy teren wyznaczony jest pod tereny oznaczone w studium
symbolami D2MN i DI11IMN, gdzie we wskazanym kierunku studium dla terenéw D2MN iDI11MN
nie wskazano przeznaczenia rownorzednego i dopuszczalnego RM — zabudowy zagrodowe;.

Tym samym zapisy projektu planu dopuszczaja wylacznie ,rozbudowe istniejagcej zabudowy
zagrodowe;j”.

Zapisy projektu planu w rozdziale 4 paragraf 14 ust od 1 do 6 wprowadzaja szereg ustalen majacych
ograniczy¢ ucigzliwosci z sgsiednich nieruchomosci, w tym:

W granicy obszaru obj¢tego planem wszelka dziatalno§¢ winna by¢ prowadzona:

- zgodnie z zasadami ochrony zasobow $rodowiska,
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- w sposob niestwarzajacy uciazliwosci dla sasiednich nieruchomosci, tj. ograniczajacy i eliminujacy
ucigzliwosci do granic nieruchomosci do ktérej inwestor posiada tytul prawny, w szczegolnosci zwigzanej
z emisjg substancji ienergii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, substancje
zapachowe i pylace, itp.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢: dla terenéw MN dopuszczalny poziom hatasu, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. Nie uwzgledni¢ w catosci 3 uwag zdnia 9.01.2026r. (uwaga nr 2, 5, 8) (ztozonej na etapie
IT wylozenia projektu planu do publicznego wgladu), ztozonej przez 2 osoby fizyczne oraz Stowarzyszenie,
dotyczacych:

1) dla terenu 1U-P:

a) przeznaczenia podstawowego wylacznie jako terenu odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej
1000 kW, oraz magazyndéw energii,

b) wprowadzenia bezwzglednego zakazu lokalizacji jakiejkolwiek dziatalno$ci gérniczej i wydobywczej,

c) wprowadzenia zakazu lokalizacji dziatalnosci powodujacych powstawanie odpadow wydobywczych,
ich

magazynowanie lub sktadowanie,

d) ustalenia obstugi komunikacyjnej wytacznie od ul. Szybowej,

2) dla terenu 1U — pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia — tereny zieleni 1-ZZ.

Uzasadnienie:

Ad. 1:

Ad 11it. a. Zapisy obowigzujacego planu miejscowego przeznaczaja przedmiotowy teren pod tereny
produkcyjno-ustugowe  1-PU.  Zapisy  obowiazujacego  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piekary Slaskie, przyjetego uchwatg XLVI1/593/14 Rady Miasta
Piekary Slaskie z dnia 25 wrze$nia 2014 r., z pozn. zm., wyznaczaja dla przedmiotowego terenu kierunek
zagospodarowania pod tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, wraz z odnawialnymi zrédlami energii
powyzej S00kW.

Wtasciciel terenu wnioskowal wylacznie o poszerzenie istniejacego przeznaczenia terenu o odnawialne
zrodta energii (farme fotowoltaiczng).

Wykreslenie dotychczasowego przeznaczenia terenu produkcyjno-ustugowego spowoduje obnizenie
warto$ci nieruchomos$ci, o ktorej mowa wart. 37 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym samym roszczenia odszkodowawcze wilasciciela.

Ad 11it. b. Zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w planie
miejscowym dla okreslonych funkcji wyznacza si¢ klasy przeznaczenia terenu.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem tereny gornictwa i wydobycia posiadajg oddzielng klase przeznaczenia
terenu oznaczone symbolem ,,G”.

W oparciu o zapisy planu, zadne z przeznaczen podstawowych jak i uzupehiajgcych w tym dopuszczenia
nie wskazuja na przeznaczenie/ dopuszczenie funkcji gornictwa i wydobycia.

Ad 1 lit. ¢. Zapisy projektu planu w rozdziale 4 paragraf 14 ust. 5 ustalaja, ze: w granicy obszaru objetego
planem zakazuje si¢ sktadowania, magazynowania (za wyjatkiem magazynowania odpadéw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig dopuszczong zapisami planu), przetwarzania i zbierania odpadow.

Ad 11it. d. Teren 1U-P przylega bezposrednio do terenu drogi lokalnej 1KDL tj. ul. Szybowej oraz ul.
Gen. Jana Sadowskiego i tym samym ma zapewniong obstuge komunikacyjng przez przedmiotowe drogi
publiczne.

Ad 2. Zapisy obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Piekary Slaskie przyjetego uchwata XLV1/593/14 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 wrzesnia
2014 r., zpdzn. zm., wyznaczaja dla przedmiotowego terenu kierunek zagospodarowania pod tereny
ustugowe.
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8. Nie uwzgledni¢ w calosci 3 uwag zdnia 9.01.2026r. (uwaga nr 3, 6, 9) (zlozonej na etapie
II wytozenia projektu planu do publicznego wgladu), zlozonej przez 2 osoby fizyczne oraz Stowarzyszenie,
dotyczacych:

1) utrzymania dotychczasowych granic terenow zabudowy mieszkaniowej z planu obowigzujacego
z2016.,

2) odstgpienia od przeznaczania nowych obszaréw na funkcje mieszkaniowe,

3) przeprowadzenia ponownej analizy bilansu potrzeb mieszkaniowych i chtonnosci terenow
w obowigzujacych i opracowywanych planach miejscowych.

Uzasadnienie:

Ad 1. Projekt planu zachowuje (utrzymuje) istniejace przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowe
wynikajace z obowigzujacego planu miejscowego, z uwzglednieniem nowych terenéw wynikajacych ze
studium.

Ad 2. Zapisy obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Piekary Slaskie przyjetego uchwata XLVI/593/14 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 wrze$nia
2014 r., zpdzn. zm., wyznaczaja dla przedmiotowych terenéw kierunek zagospodarowania pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ad 3. Podnoszone w uwadze bilanse terenow mieszkaniowych dopuscity na przedmiotowym terenie
w obowigzujacym studium wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych.

Bilanse terenéw mieszkaniowych sg obliczone na etapie procedury sporzadzania studium (zmiany
studium) w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 9.01.2026 r. (uwaga nr 4) (zlozonej na etapie II wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu), ztozonej przez Stowarzyszenie, dotyczace;j:

1) wprowadzenia do ustalen planu pojecia drog dla rowerow o funkcji rekreacyjno-turystycznej oraz
szlakow rowerowych,

2) dopuszczenia realizacji tras rekreacyjnych i turystycznych,

3) umozliwienia realizacji ciggdw pieszo-rowerowych i tras rekreacyjnych jako elementu infrastruktury
zielonej 1 rekreacyjne;j.

Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w ust. 5.

10. Nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 9.01.2026 r. (uwaga nr 7) (ztozonej na etapie I wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu), ztozonej przez osobe fizyczna, dotyczace;j:

1) dla dziatki 5172/302 - pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia terenu, zgodnie
z obowigzujacym planem — tereny zieleni 1-ZZ,

2) sprzeciwu wobec przebiegu drogi 3KDD — jej wykreslenie lub przesunigcie.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w ust. 4.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr XXX1/358/26
Rady Miasta Piekary Slaskie
z dnia 25 czerwca 2026 r.
rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

Rada Miasta Piekary Slaskie dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r., poz.638) oraz art. 67 ust.3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.), ustala:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary
Slaskie dla terenéw potozonych w rejonie ul. Szybowej, gmina Piekary Slaskie poniesie wydatki na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zwigzane z utrzymaniem, modernizacja, rozbudowa,
przebudowa i ewentualng budowa:

1) drog gminnych,

2) obiektow, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,

3) obiektow, sieci i urzadzen gospodarki Sciekowe;j,

4) oswietlenia ulicznego.

2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet gminy,

2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa $laskiego,

¢) dotacji i pozyczek bankowych,

d) partnerstwa publiczno-prywatnego,

¢) subwencji z budzetu panstwa,

f) innych srodkéw zewnetrznych,

— zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1483 z p6ézn. zm.).

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych wust. 1 — sukcesywnie w miarg
pozyskiwania §rodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXX1/358/26
Rady Miasta Piekary Slaskie
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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