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UCHWALA NR 368/2021
RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH

z dnia 17 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic Dworskiej, Spokojnej, Michalkowickiej, Przedsiebiorcow, Zwyciestwa, Henryka
Krupanka oraz Kruczej wraz z terenami pola golfowego w Siemianowicach Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713, z p6zn. zm.") oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.?) w zwiazku
z uchwatg nr 103/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Dworskiej, Spokojnej, Michatkowickiej, Przedsiebiorcow, Zwycigstwa, Henryka Krupanka oraz Kruczej
wraz z terenami pola golfowego w Siemianowicach Slaskich

Rada Miasta Siemianowic Slaskich stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Dworskiej, Spokojnej, Michalkowickiej,
Przedsiebiorcéw, Zwyciestwa, Henryka Krupanka oraz Kruczej wraz z terenami pola golfowego
w Siemianowicach Slaskich nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie” przyjetego uchwala Nr 720/2006 Rady Miasta Siemianowic
Slaskich z dnia 22 czerwca 2006 r. wraz z pézniejszymi zmianami
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Dworskiej,
Spokojnej, Michalkowickiej, Przedsiebiorcow, Zwyciestwa, Henryka Krupanka oraz Kruczej wraz
z terenami pola golfowego w Siemianowicach Slaskich

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Dworskiej,Spokojnej, Michatkowickiej, Przedsigbiorcow, Zwyciestwa, Henryka Krupanka oraz Kruczej wraz
z terenami pola golfowego w Siemianowicach Slaskich, zwany dalej ,,planem” sktadaja si¢ ustalenia zawarte
w treSci uchwaty wraz z nastgpujacymi zatagcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Siemianowice Slaskie”;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922.
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2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic  Slaskich o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 235 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granicg obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j,

¢) U — teren zabudowy ustugowej,

d) US1 — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji,

e) US2 — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji zwigzanej ze sportem strzeleckim,

f) PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zabudowy uslugowe;j,

g) ZC — teren cmentarza,

h) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

i) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

j) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j,

k) ZI — teren zieleni izolacyjnej,

1) ZL — teren lasow,

m) WS — teren wod powierzchniowych,

n) ITW — teren infrastruktury technicznej wodociagowej,

0) ITG - teren infrastruktury technicznej gazowej,

p) ITK — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,

q) ITE — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;,

1) KS — teren parkingow,

s) KS/ZP — teren parkingow i zieleni urzadzone;j,

t) KDZ — teren drogi publicznej — klasy ,,zbiorcza”,

u) KDD - teren drogi publicznej — klasy ,,dojazdowa”,

v) KDW — teren drogi wewngtrznej,

w) KDX - teren ciggu pieszo-jezdnego;

x) KX — teren ciggu pieszo-rowerowego;

5) granice stref 50, 1501500 m od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zainwestowania
i zagospodarowania terenu.
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2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) stanowiska archeologiczne wraz z ich numerami;
2) studnig zasilajagca w wodg staw ,,Rzesa”;
3) granic¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 — ,,Bytom”.

3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow informacyjnych, nie bedacych
ustaleniami planu:

1) korytarz spojnosci obszaréw chronionych ,,Brynica” (kod R3);

2) obszar o podniesionych wartosciach przyrodniczych ,,Bazanciarnia”;

3) granice dzialek ewidencyjnych;

4) przebieg istniejacej sieci elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napigcia EN 110 kV;
5) projektowany przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 CN 2,5 MPa;

6) przebieg gazociagu wysokiego ciénienia DN 80/150 CN 2,5 MPa do SRP Siemianowice Slaskie
ul. Zwyciestwa,

7) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 CN 2,5 MPa do SRP Siemianowice Slaskie
Aleja Spacerowa;

8) przebieg gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 500 CN 1,6 MPa relacji Zabkowice-
Lagiewniki;

9) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 CN 2,5 MPa relacji Tworzen-Lagiewniki.

4. Obszar objety planem w caloSci potozony jest w granicach elementow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Siemianowice” — ID 365;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Rozalia” — ID 6874.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty shluzace w szczegoélnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czg¢$¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkondéw, wykuszy o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny wedlug
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;
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8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy sposob
zabudowy 1izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

10) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwe dla przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania i zagospodarowania elementy
urzadzenia terenu w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej, w tym dojazdy, $ciezki rowerowe i tereny piesze,
b) miejsc postojowych, w tym parkingow,

¢) urzadzen budowlanych,

d) budynkéw gospodarczych,

e) zieleni urzadzone;j,

f) infrastruktury techniczne;j;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, procentowy udzial sumy wszystkich
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych zlokalizowanych w obszarze dziatki budowlanej do
powierzchni dziatki budowlane;,

13) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okreslong w ustaleniach
planu maksymalna wysoko$¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu
obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku liczong w metrach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa budowlanego;

15) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczona ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

16) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, w ktérym tgczna
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku;

17) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug okre$lonych ponizej, za
wyjatkiem ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetadunkiem, przetwarzaniem odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych i ztomu-

a) ustugi administracyjno—biurowe budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug administracyjno-
biurowych(ustugi projektowe, informatyczne, ttumaczenia, pocztowe prawne, finanséw, ubezpieczen,
bankowosci, uslugi zwigzane zobstugg rynku reklamy, nieruchomosci, organizacji izarzadzania,
obslugg prawna i konsultingowa),

b) ustugi spoleczne-biurowe — budynki (lub ich czes$ci) w zakresie obiektow ustug spotecznych (ustugi
zdrowia i pomocy spolecznej oswiaty administracji publicznej),
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c) handlu detalicznego — budynki (lub ich czg$ci) w zakresie obiektow ustug handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) ustugi konsumpcyjne — budynki (lub ich czegsci) w zakresie obiektow ustug kultury i ustug rozrywki,
gastronomii, hotelarstwa, turystyki oraz ustug drobnego rzemiosta takich jak ustugi fryzjerskie,
krawieckie, szewskie, optyczne, fotograficzne, jubilerskie,

e) ustugi sportu i rekreacji — budynki (lub ich czegsci) w zakresie obiektow ustug sportu i rekreacji (obiekty
sportowe, budynki biurowe, ustugi gastronomii i handlu zwigzanego ze sportem, obiekty magazynowe,
gospodarcze i garazowe do przechowywania sprzetu), w tym urzadzenia sportu i rekreacji,

f) ustugach zwiazanych z obshuga pojazdéw — budynki (lub ich czesci) przeznaczone w szczegolnosci na
ustugi typu warsztat samochodowy lub myjnia samochodowa;

18) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, w szczeg6lnosci takie jak: place
zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska sportowe, golf, minigolf, urzadzone miejsca na ognisko, urzadzone
miejsca do odpoczynku, punkty i platformy widokowe;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas roslinnosci zaliczany jednoczesnie do wymaganej
ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajacy funkcjonalnie, optycznie i akustycznie
tereny wymagajace ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje nakaz:

a) lokalizacji nowych budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych w minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,

c) stosowania rozwigzan w zakresie ksztaltowania bryl nowych budynkéw na terenie oznaczonym
symbolem 1.MN poprzez:

- stosowanie jasnej kolorystyki elewacji: bialy, bezowy, piaskowy, odcienie bieli i szaro$ci,
- stosowanie ciemnej kolorystyki dachow: czarny, grafitowy, odcienie szarosci,

- wykanczanie elewacji budynkow materiatami naturalnymi: cegla klinkierowa ilicowa, kamien,
oktadziny ceramiczne i drewniane, tynki oraz elementy metalowe i szkto,

- stosowanie do pokrycia dachéw materiatdéw: dachowka ceramiczna lub blachodachéwka,
z wylaczeniem dachow ptaskich;

2) obowiazuje zakaz:
a) budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
b) lokalizacji otwartych placow sktadowych, z wyjatkiem terenow oznaczonych symbolami PU;

3)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, a takze
odbudowy, zzachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem
terenéw i stref dla ktorych mozliwosé zabudowy jest wykluczona;

4) dla zabudowy istniejgcej na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku rozbudowy, przy przekroczeniu w stanie istniejagcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejgcej powierzchni zabudowy o 50 m? na polepszenie warunkow technicznych i przeciwpozarowych,
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b) w przypadku odbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametrow i wskaznikow, z wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
okreslonej w metrach,

c) w istniejagcych budynkach zabudowy mieszkaniowe] dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na poddasze =z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zzachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa budowlanego,

d) prowadzenia przebudowy dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie;

5) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlane;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisoOw ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z zastrzezeniem
pkt2i3,

c) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzgdzen
powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,

d) stosowania komunalnych odpadow $ciekowych,

e) lokalizacji spalarni i wspoditspalarni odpadow,

f) lokalizacji sktadowisk odpadow,

g) zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem:
- wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

- nieprofesjonalnej dziatalno$ci w zakresie zbierania odpadéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797, z pdzn. zm.)

- magazynowania odpadéw niepowodujacych ucigzliwosci zapachowych przez prowadzacego ich
przetwarzanie w sytuacji, gdy przetwarzanie odpadéw zwigzane z wytwarzaniem wyrobow
z wykorzystaniem materiatdw odzyskiwanych z odpadéw odbywa si¢ na nieruchomosci, na ktorej
nastegpuje ich wytwarzanie na terenach oznaczonych symbolem PU,

- odpadow obojetnych, nie stwarzajacych ponadnormatywnych ucigzliwosci dla  sgsiednich
nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola
elektromagnetycznego oraz ucigzliwo$ci zapachowych na terenach oznaczonych symbolem PU;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b nie dotyczy:
a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz tacznosci publicznej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
¢) obstugi komunikacji,

d) garazy, parkingéw samochodowych lub zespoléw parkingdw wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

e¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
f) hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

g) zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
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h) przedsigwzig¢ obejmujacych dziatania o charakterze zmiany technologii na mniej ucigzliwg
dla §rodowiska i1 zdrowia ludzi;

3) dopuszcza si¢ w istniejacych przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko dziatania
o charakterze zmiany technologii na mniej ucigzliwa dla srodowiska i zdrowia ludzi,

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuja przepisy zzakresu ochrony
srodowiska, w tym podejmowane jako uchwaty sejmiku wojewddztwa slaskiego.

2. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej;
2) MWU, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;
3) US, ZP, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla pozostatych terenéw ochrona przed halasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
ustala si¢ obowigzek ochrony stanowisk archeologicznych:

1) AZP 97-47/8, $lad osadnictwa, sredniowiecze;
2) AZP 97-48/4, osada otwarta, nowozytnosc.

2. Dziatania inwestycyjne w obrgbie stanowisk archeologicznych wymienionych wust. 1 nalezy
wykonywaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obszarze objetym planem przestrzenie publiczne obejmujace:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
2) teren cmentarza wojennego zokierzy niemieckich, oznaczony symbolem ZC.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje zakaz:

1) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym, takich jak
progi, schody, krawezniki;

2) lokalizacji wolnostojgcych urzadzen infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacji transformatorowych,
urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni $ciekow jezeli istnieje techniczna
mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako podziemnych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw obejmuja:

1) na podstawie przepisow ustawy Prawo geologiczne igornicze obszar objety planem polozony jest
w granicach udokumentowanych z16z:

a) ,,Siemianowice” — ID 365,
b) ,,Rozalia” — ID 6874;

2) w zakresie ochrony studni zasilajagcej w wode staw ,,Rzesa” zakazuje si¢ w odleglosci 20 m od niej
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia jakos$ci wod podziemnych;

3) obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 329 —
»Zbiornik Bytom”.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 800 m?;
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3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18 m;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w przedziale od 60° do 120°.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendéw i ksztaltowaniu zabudowy
potozonej w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych zzachowaniem
bezpieczenstwa 1idostgpu do sieci, zgodnie zobowigzujagcymi wymaganiami przepisOw prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci;

2) dla terenow przyleglych do wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS obowigzuje zakaz:

a) realizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz Sm od linii rozgraniczajacych teren oznaczony
symbolem WS,

b) podwyzszenia i nadsypywania terenow w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych teren
oznaczony symbolem WS;

3)w strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zainwestowania i zagospodarowania terenu,
wskazanych na rysunku planu obowiazuje zakaz:

a) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:
- nowej zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkoéw przechowujacych artykuly zywnosci,
- zaktadow zywienia zbiorowego,
b) w strefie o szerokosci 150 m:
- realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
- poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec,

c) w strefie o szerokosci 500 m budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako
zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych z ujec.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem jest powigzany zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice:
Przedsigbiorcow, Michatkowicka, Zwycigstwa, Henryka Krupanka i Slaska;

2) obstluga terenéw w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych, terenow ogoélnodostgpnych
ciaggow pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

3) klasyfikacja i parametry drog okreslone sg w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrgbnionych
na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

1)dla realizowanych funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie wliczajac garazu,
b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej: 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

c) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkows 1 lokalu zakwaterowania
lub czasowego pobytu lub innego lokalu zamieszkania,

d) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego,

e) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,
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f)dla zabudowy produkcyjnej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

g) dla baz, magazyndéw i sktadow: 0,15 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
z wylaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

h) dla terenu cmentarza: 0,3 miejsca na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni terenu cmentarza,
1) dla terenu ogrodow dziatkowych: 0,2 miejsca na 1 ogréd dziatkowy,
j) dla terenu parku: 0,1 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni terenu parku;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogdélnodostepnych miejsc postojowych wzdluz droég publicznych, oznaczonych
symbolami KDD i KDL;

4) dla zabudowy wymienionej w pkt 1 ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogoélnej liczby stanowisk, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

5) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

6) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia liczby miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w pkt 1 dla zabudowy istniejacej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie wytacznie dotychczasowej liczby stanowisk postojowych,

b) w przypadku rozbudowy budynkoéw istniejacych, dla czgéci rozbudowywanej obowiazuja wskazniki
ustalone w pkt 1.

3. Migjsca do parkowania wymienione w ust. 2 moga by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingdw;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji przesiadkowej dla roweréw na terenach oznaczonych symbolem ZP.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) obowigzuje nakaz:

a) powiazania istniejacych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen
planu,

b) w przypadku planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowg nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowania obowiazujacych odlegtosci od pozostatych elementéw
uzbrojenia terenu i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenia w wode dla potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych z istniejacych
i dopuszczonych do rozbudowy sieci i urzgdzen wodociggowych,

d) zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewniajacego skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) stosowania systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza, =z zastrzezeniem
dopuszczen,

f) odprowadzenia $ciekow, z zastrzezeniem wod opadowych lub roztopowych, do istniejacej, dopuszczonej
do rozbudowy Ilub projektowanej kanalizacji sanitarnej lub ogodlnosptawnej, z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisoOw z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,
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g) odprowadzenia wdéd opadowych lub roztopowych do istniejacej, dopuszczonej do rozbudowy
lub projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosplawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych
rozwigzan spetniajacych wymogi przepiséw ochrony §rodowiska;

h) postepowania z odpadami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadoéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii,

b) lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) dopuszcza sig:

a)w celu obstugi terenu objetego planem przeprowadzenia infrastruktury technicznej stanowigcej
kontynuacje istniejacej zlokalizowanej poza obszarem przedmiotowego planu,

b) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu,

¢) urzadzenia ibudowle infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe, z zastrzezeniem
iz nie stanowig one elementéw liniowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrodta energii o warto$ci nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoS$ci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MWU, U, US1, US2, PU;
2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) lokale ustugowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 9 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysoko$¢ garazu i budynkow gospodarczych: do 5 m;
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6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

7) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg pojazdow,

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) lokale ustugowe wbudowane w budynki przeznaczenia podstawowego:

b) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazu i budynku gospodarczego: do 9 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

7) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg pojazdow.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MWU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ushugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu.

2. Ustalone w przeznaczeniu podstawowym przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w formie:
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0,

5) wysokos¢ zabudowy: do 15 m;
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6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45° lub dachy ptaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorowych garazy i parkingéw jako obiektow jedno lub wielopoziomowych,
w tym z mozliwoscig wbudowania ich w budynki mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe,

8) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga pojazdow.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.U do 7.U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,08,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ budynkéw: do 20 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45° lub dachy ptaskie.

7)na terenach oznaczonych symbolami 2.U oraz 3.U wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych ushug
zwigzanych z obstuga pojazdow.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ushug zwigzanych z obstuga pojazdéw;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,08,
b) maksymalny: 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ budynkéw: do 9 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie.
§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.US1 do 3.US1 ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug zwigzanych z obstuga pojazdow,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

2.Dla teren6éw, oktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terendw oznaczonucj symbolami 1.US1 oraz 2.US1: 20%;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3.US1: 75%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terendw oznaczonych symbolami 1.US1 oraz 2.US1: 70%;
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3.US1: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ budynkdéw: do 9 m;

6) ksztalt dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45°, dachy ptaskie lub tukowe.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji zwigzana ze sportem strzeleckim;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa, z wyjatkiem ustug zwigzanych z obstugg pojazdow,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45° lub dachy ptaskie.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.PU do 5.PU ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) bazy, sktady i magazyny,
¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ obiektoéw budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) wysokos$¢ budynkow: do 20 m,
c¢) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: do 6 m;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45° lub dachy ptaskie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) cmentarz,

b) budynki iobiekty towarzyszace funkcji cmentarza (kaplice, administracja cmentarza, sanitariaty,
pomieszczenia gospodarcze);

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
) miejsca postojowe,
d) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ obiektéw budowlanych: do 5 m, z zastrzezeniem lit. b,,
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b) wysoko$¢ budynkow: do 9 m;
6) ksztalt dachu: dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 25° do 50°;

7) pozostale parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawg o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZD do 3.ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) altany dziatkowe i obiekty gospodarcze, dopuszczone na podstawie przepisOw ustawy o rodzinnych
ogrodach dziatkowych,

b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona,
d) miejsca postojowe.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 20%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01;

b) maksymalny: 0,3,

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z wyjatkiem lit. b,

b) wysokos¢ altan dziatkowych oraz obiektéw gospodarczych na terenie dzialki, zgodnie z przepisami
ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

5) ksztalt dachu: dachy wielospadowe lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 25° do 50° lub
dachy ptaskie;

6) pozostale parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania dopuszczone na podstawie przepisow
ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZP do 4.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

¢) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. | pkt1ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego stanowigcego nie wigcej niz 30% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
80%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
5) ksztatt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°.
§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5.ZP do 10.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
¢) parkingi,
d) zabudowa ustugowa, z wyjatkiem ustug rzemiosta,
e) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1 pkt 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego stanowigcego nie wigcej niz 40% powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe
na danej dzialce.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
60%:;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°.
§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.ZN do 8.ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciggi piesze pieszo-rowerowe, rowerowe,
b) dojscia, dojazdy,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 5%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu ze
wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu: 90%.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.Z1I oraz 2.ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona;

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy, w tym prowadzenie gospodarki lesnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa dopuszczona na podstawie przepisoOw odrgbnych zwiazanych z gospodarka lesng i lasami,
w tym zagospodarowanie rekreacyjne w postaci $ciezek pieszych i rowerowych,

b) podziemna infrastruktura techniczna.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy, w tym prowadzenie gospodarki lesnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa dopuszczona na podstawie przepisow odrebnych zwigzanych
z gospodarka lesng 1ilasami, wtym zagospodarowanie rekreacyjne w postaci Sciezek pieszych
i rowerowych.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.WS do 10.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

b) infrastruktura techniczna,

C) przepusty.

2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz nadsypywania terenu;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: do 12 m.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ITW, 1.ITG, 2.ITG, 1.ITK, 2.ITK oraz
1.ITE ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) infrastruktura techniczna wodociggowa dla terenu oznaczonego symbolem 1.ITW,
b) infrastruktura techniczna gazownictwa dla terenow oznaczonych symbolami 1.ITG oraz 2.ITG,
c) infrastruktura techniczna kanalizacyjna dla terenéw oznaczonych symbolami 1.ITK oraz 2.ITK;
d) infrastruktura techniczna elektroenergetyczna dla terenu oznaczonego symbolem 1.ITE,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,0;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: do 25 m;

5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie.
§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KS do 3.KS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: miejsca do parkowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terenow, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 95%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 5 m;
5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45° lub dachy ptaskie.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KS/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) miejsca do parkowania,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacii,
b) przynalezne zagospodarowanie terenu.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,1;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 5 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie.
6) zakaz realizacji kubaturowych obiektow budowlanych.
§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDZ do 3.KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zatoki i1 przystanki komunikacji zbiorowej,
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c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.

3) ustala si¢ szerokos¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
od 16 m do 32,5 m.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 35. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDD do 8.KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

3) ustala si¢ szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
od 5mdo 39 m.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 36. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1. KDW do 4. KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ czeSci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
od3,5mdo 31,5m.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-jezdne, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna,

2. Ustala si¢ szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu: od 16 m do 19 m.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KX do 7.KX ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

2. Ustala si¢ szeroko$¢ czesci pasa drogowego drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem
planu: od 6 m do 18 m.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Siemianowic Slaskich

Adam Cebula
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Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 17 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 368/2021
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zlozonych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta
Siemianowice Slaskie uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic Dworskiej, Spokojnej, Michatkowickiej, Przedsiebiorcow, Zwycigstwa,
Henryka Krupanka oraz Kruczej wraz z terenami pola golfowego w Siemianowicach Slgskich”, w wyniku
dokonanego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w terminie od 26 kwietnia 2021 r. do 17 maja
2021 r. oraz w okresie oczekiwania na uwagi do dnia 31 maja 2021 r.

Rada Miasta Siemianowic Slaskich
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ uwag nr 1i4, wniesionych do IwylozZenia, o identycznej tresci: uzupefnienie
$ 20 projektu planu o zapis pozwalajgcy dla terenow 3.USI sytuowac budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy.

Uzasadnienie: uwagi sa bezprzedmiotowe. Zgodnie z ustaleniami paragrafu 5 pkt 5 projektu wytozonego
planu dla catego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatlki budowlanej oraz
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

Jezeli ustalenia obowiazuja dla catego obszaru objgtego planem, to oznacza ze stosuje si¢ je do kazdego
terenu, w tym dla terenu oznaczonego symbolem 3.USI i nie powiela si¢ ich w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow.

§ 2. Nie uwzgledni¢ uwag nr 2 i5, wniesionych do I wylozenia, o identycznej tresci: zmiana z 5.ZP na
USI.

Uzasadnienie: uwagi sprzeczne ze Studium. Plan nie moze narusza¢ ustalen Studium. Prezydent Miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Nie uwzgledni¢ uwag nr 3 i 6, wniesionych do I wylozenia, o identycznej tre$ci: wykreslenie pasa
oznaczonego na mapie 3.KX — strefa bezposredniego oddzialywania pola golfowego.

Uzasadnienie: projekt planu honoruje istniejacy stan zagospodarowania. Symbol 3.KX odnosi si¢ do
istniejacego ciggu pieszo-rowerowego uzytkowanego przez mieszkancow.

Fakt wyznaczenia w projekcie planu ciggu pieszo-rowerowego nie uniemozliwia zamknigcia tego ciagu
jezeli zajdzie taka konieczno$¢. Ustalenia planu odnosza si¢ jedynie do mozliwo$ci jakie takie
przeznaczenie daje, a nie do koniecznosci ich realizowania.

§ 4. Nie uwzgledni¢ uwagi nr 7, wniesionej do [ wylozenia, o tredci: poszerzenie przeznaczenia terenu
objetego jednostkq IMWU (zlokalizowanej przy ul. Dworskiej iSlgskiej) o zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng.

Uzasadnienie: przeznaczenie terenow objetych uwagg pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng byto
podyktowane wnioskiem z dnia 8 pazdziernika 2019 r., ktory stanowit material wejsciowy do opracowania.
Whniosek wskazywal na zmian¢ przeznaczenia przedmiotowego terenu w kierunku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Przy wyznaczaniu ostatecznego przeznaczenia terenu wzigto pod uwage
dotychczasowe przeznaczenie pod zabudowe ustugowa wobec czego finalnie w projekcie planu dokonano
zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 368/2021
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz. 293, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz 713, zpdézn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2021r. poz.305) Rada Miasta Siemianowic Slaskich rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania §rodkoéw
finansowych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 368/2021
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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