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Poz. 4452
UCHWALA NR XXXVI1/376/26
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie
ul. Hagera i ul. Drzymaly — II etap

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. 22026 roku poz.662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 roku poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
w zwigzku zuchwalg nr LVI/806/22 Rady Miasta Zabrze zdnia 17 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow polozonych
w rejonie ul. Hagera i ul. Drzymaty.

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w rejonie ul. Hagera i ul. Drzymaly — II etap jest zgodny z ustaleniami planu ogoélnego miasta Zabrze,
uchwalonego w dniu 29 kwietnia 2026 r. (uchwala Nr XXX1V/353/26 Rady Miasta Zabrze)
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ul. Hagera
i ul. Drzymaty — II etap.

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Ustalenia wprowadzajace obowigzuja na caltym obszarze planu miejscowego.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ul. Hagera
iul. Drzymaty — II etap, zwany w dalszej czg$ci niniejszej uchwaly ,,planem” przylega do ul. Tarnogorskie;j,
ul. Hagera i ul. Kasprowicza.

2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaly Rady Miasta Zabrze;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty stanowiace jej integralna czgs¢:

a) zatacznik nr 1 (zatacznik graficzny) — rysunek planu wykonany na aktualnej mapie ewidencyjnej w skali
1:1000, wraz zrysunkiem planu ogoélnego miasta Zabrze (uchwala Nr XXXIV/353/26 Rady Miasta
Zabrze) i granica obszaru objetego planem;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 4452

b) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c¢) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1, zawieraja nastgpujace dziaty
i rozdzialy niniejszej uchwaty:

- DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE.

- Rozdzial 1: Ustalenia wstgpne

- Rozdzial 2: Definicje.

- DZIAL II: USTALENIA OGOLNE

- Rozdzial 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Standardy komunikacyjne.
- Rozdzial 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

- Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, tadu
przestrzennego.

- Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
oraz terenéw imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

- Rozdzial 7: Granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie.

- DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE.
- Rozdzial 8: Ustalenia szczegdtowe dla terenow planu.
- DZIAL IV: USTALENIA KONCOWE.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 lit. a, zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne
stanowigce prawo miejscowe:

1) granica planu;
2) linie regulacyjne:
- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenOw:
a) symbole terenéw planu sktadajace si¢ z dwdch cztlondéw, posiadajacych nastepujace znaczenie:
- pierwszy czton symbolu wskazuje numer porzagdkowy terenu planu o tym samym przeznaczeniu,
- drugi czton symbolu wskazuje przeznaczenie terenu.
3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia lub informacje wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granica gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 329 ,,Bytom”,

4. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktorych mowa w ust. 2, zawiera oznaczenia graficzne
informacyjne:

1) istniejaca infrastruktura techniczna:
- istniejaca sie¢ wodociggowa,

- istniejgca sie¢ gazowa;
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2) oznaczenia inne (oznaczenia podktadu mapowego):
- granica dzialek ewidencyjnych z numeracja,
- obrys budynkéw,
- krawedzie jezdni, chodnikow,
- nazwy ulic,
- numeracja adresowa budynkow,

- skarpy,

- ogrodzenia.

Rozdzial 2.
Definicje.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 2. niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej
uchwaly (Zalacznik Nr 1), o ktorym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym inumerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy sposob przeznaczenia
terenu dla zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomosci, ktéremu sg podporzadkowane
uzupetniajagce sposoby zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania nieruchomos$ci. Powierzchnie
przeznaczenia nalezy liczy¢ jako sume¢ wszystkich powierzchni wewngtrznych budynkow istniejacych
i projektowanych, na dziatce budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny. Powierzchnia przeznaczenia
obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne zwigzane zjej uzytkowaniem.
W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu i przeznaczeniu uzupetiajacym, w ktoérych pomieszczenia
pomocnicze, gospodarcze i techniczne sa uzytkowane wspolnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza sig
jednorazowo do powierzchni przeznaczenia;

7) przeznaczeniu uzupekniajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystepujace lacznie z przeznaczeniem inne
przeznaczenie, wskazane w ustaleniach planu, ktore niejest przewazajacym sposobem zabudowy,
zagospodarowania iuzytkowania nieruchomos$ci. Powierzchnie przeznaczenia uzupelniajacego nalezy
liczy¢ jako sume wszystkich uzupelniajacych powierzchni wewnetrznych budynkéw istniejgcych
i projektowanych, na dzialce budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny Przeznaczenie uzupehiajace
stanowi uzupetnienie przeznaczenia za wyjatkiem: infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni, dla
ktorych nie obowiazuja ograniczenia wynikajace z niniejszej definicji;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zamieszczong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje zamieszczona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjng wyznaczong na rysunku
planu (zalaczniku nr 1), okreslajaca maksymalny zasieg zabudowy na dzialce. Dopuszcza si¢ wysunigcie
przed ta lini¢ na odleglo$¢ maksymalnie 1,5 m.: balkondéw, wykuszy, loggii, ryzalitow, gzymséw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wej$ciem, schodéw wejsciowych do budynku, i tym podobnych elementow,
o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;

14) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy ulice, drogi, dojazdy, dojscia,
przyjezdniowe zatoki, miejsca przystankowe, miejsca postojowe, ciagi piesze, ciggi rowerowe i pieszo-
rowerowe, o$wietlenie uliczne, instalacje regulacji ibezpieczenstwa ruchu iinne urzadzenia sluzace
obstudze ruchu pojazddéw ipieszych oraz inne instalacje iurzadzenia mogace stuzy¢ posrednio lub
bezposrednio realizacji wskazanego przeznaczenia lub przeznaczenia uzupetniajacego;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ teren obejmujacy zielen wysoka iniskg wraz z alejami
spacerowymi irowerowymi, obiektami malej architektury oraz obiektami shluzacymi do celow sportu
1 rekreacji;

16) zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t zintegrowanych budynkéw (to znaczy
przylegajacych do siebie $cianami, o spdjnej formie, gabarytach ijednolitym wykonczeniu), zawierajacy
minimum 3 stanowiska postojowe;

17) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach
do 12 stopni.

18) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy lub parkingow
wydzielone stanowiska dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
stanowiska postojowe, wzdluz istniejacych i projektowanych drog;

19) teren niesklasyfikowany (uslugi skupu zlomu) — nalezy przez to rozumie¢ zbieranie, transport,
sortowanie, przetadunek, handel hurtowy i detaliczny metali i/lub makulatury.

2. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w tekscie uchwaty, obowiazuja
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. 1. Ustalenia obowigzujg na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegolowe dla terenow
nie stanowig inacze;j.

§ 6. 1. Teren moze by¢ uzytkowany i zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem lub l3cznie
z przeznaczeniem uzupetniajacym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupehniajacego pod infrastrukturg
techniczna, komunikacj¢ oraz zielen.

2. Wprowadzenie uzupetniajacego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na dziatce lub
zespole dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, wystepuje lub ma by¢é wprowadzony, sposéb
uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia
uzupetniajacego pod infrastrukturg techniczna, komunikacj¢ oraz zielen.

3. Sposéb uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajacym nie moze ogranicza¢ wykorzystania
terenu lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem.

4. Wyznacza si¢ nast¢pujace symbole literowe, okreslajace na rysunku przeznaczenie terenu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
3) U-P — teren ustug lub produkc;ji,
4) U-P-N — teren ustug lub produkcji lub niesklasyfikowany,
5) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
6) ZD — teren ogrodow dziatkowych,
7) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

8) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
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§ 7. Minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych. Nie ustala sig.
§ 8. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN — 450 m?,
b) IMN-U — 500 m?,
¢) 1U-P, 1U-P-N — 1000 m?,
d) 1ZD - 200 m?,
e) 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP — 100 m?.
2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek — 16 m;
3) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek na terenie 1ZD — 10 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60°+120°.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR nie okresla si¢ minimalnych
powierzchni dziatek i minimalnych szerokosci frontow dziatek.

3. Na terenach planu nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

Standardy komunikacyjne.

§ 9. 1. System komunikacyjny planu stanowig tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi komunikacji
drogowej publicznej i wewngtrznej oraz niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi drogi wewnetrzne, dojscia,
dojazdy i zjazdy, ciagi piesze, pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe, parkingi, w tym parkingi przyjezdniowe,
miejsca dla postoju rowerow, itp.

2. Zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publicznej moze by¢ realizowane poprzez:
1) bezposredni dostep do wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ulic publicznych;
2) posrednio poprzez wyznaczenie dojscia i dojazdu poprzez dojazdy niewyznaczone w planie.

3. W liniach rozgraniczajacych terenow drdg, ustala si¢ lokalizacje drog oraz obiektéw budowlanych
iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu, atakze obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga, w zaleznos$ci od potrzeb i uwarunkowan
terenowych.

§ 10. 1. Nakazuje si¢ stosowanie co najmniej, nastgpujacych minimalnych ilosci stanowisk postojowych dla
rodzajow zabudowy oraz prowadzonej dziatalnos$ci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek
mieszkalny;

2) dla ustug handlu, w tym hurtowego lub detalicznego — minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug nauki, ustug edukacji, ustug biurowych, zdrowia i pomocy spolecznej — minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych;

4) dla ustug towarzyszacych — minimum 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy;

5) dla ustug gastronomi — minimum 1 miejsce na 4 uzytkownikow;

6) dla produkcji, sktadow i magazyndéw — minimum 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych;
7) dla ogrodoéw dziatkowych — minimum 15 stanowisk postojowych;

8) dla ushug skupu ztomu — minimum 1 stanowisko postojowe na 2 zatrudnionych;
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9) dla hoteli robotniczych — minimum 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;
10) dla pozostatych — minimum 1 miejsce na 1 lokal.

2. llo$¢ stanowisk postojowych wg zasad okreslonych w ust. 1, nalezy zapewni¢ na dzialce lub zespole
dziatek, do ktoérych inwestor ma tytut prawny, w granicach terenu. Dopuszcza si¢ lokalizacje i bilansowanie
miejsc postojowych w granicach sgsiedniego terenu o ile inwestor posiada do nich tytut prawny.

3. W przypadku laczenia funkcji ordznych iloSciach stanowisk postojowych wskazanych wust. 1,
obowiazuje zasada odrebnego obliczania ilo$ci miejsc postojowych dla danego przeznaczenia wg wskazanych
parametréw z nakazem realizacji sumy wyliczonej ilosci stanowisk postojowych.

4. Co najmniej 10%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, okre§lonych wg ust. 1 miejsc postojowych dla
samochodow powinno by¢ przeznaczonych i dostosowanych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i w czytelny sposob oznaczonych.

5.Dla obiektéw istniejagcych lub realizowanych na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
uprawomocnionych przed wejsciem w zycie niniejszego planu wskazane w ust. 1 iloSci miejsc postojowych
nalezy traktowac¢ jako mozliwe do zastosowania

6. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby catkowite;.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwo$s¢ zmiany lokalizacji, przebudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;.

§ 12. System zaopatrzenia w wodg.
1. Dla zapewnienia dostepu do wody:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do wody w oparciu o zbiorowe zaopatrzenie w wode przeznaczong do
spozycia;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

3) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodne z wymaganiami
przepisow odrebnych.

§ 13. System odprowadzenia Sciekow.
1. Dla zapewnienia odprowadzenia §ciekow:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekéw do istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci kanalizacji
miejskiej, zgodnie z wymaganiami przepisOw odrebnych;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow sanitarnych zgodnie
z wymaganiami przepisow odr¢bnych.

§ 14. System odprowadzenia wod opadowych i roztopowych.

1. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie i gromadzenie dla celow gospodarczych wod opadowych i roztopowych
oraz ich retencjonowanie.

§ 15. System zaopatrzenia w gaz.

1. Dla zapewnienia dostgpu do paliwa gazowego ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego lub
z indywidualnych zZrédet (np. zbiorniki gazowe), lub w polaczeniu wyzej wymienionych zrédet gazu.
Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budoweg nowych sieci gazowych.

§ 16. System zaopatrzenia w cieplo.
1. Dla zapewnienia dostepu do zrédet ciepta:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejagcego miejskiego systemu cieplowniczego lub z grupowych zrodet
ciepla, lub indywidualnych zrédet ciepta, lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta;

2) ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych, zgodnie zuchwalg
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
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obszarze wojewoOdztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw.

§ 17. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.
1. Dla zapewnienia dostepu do energii elektryczne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego systemu energetycznego lub z grupowych
zrodel energii elektrycznej, lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, lub w potaczeniu wyzej
wymienionych zrodet energii elektryczne;;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci wraz z niezbgdng iloscig stacji transformatorowych dla obstugi przewidzianego
w planie zagospodarowania terenu.

§ 18. System dostepu do sieci teletechnicznych.

1. Dla zapewnienia dostepu do tacznos$ci teletechnicznej ustala si¢ lokalizacje sieci teletechnicznej dla
obshlugi przewidzianego w planie zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, LADU PRZESTRZENNEGO.

§ 19. 1. Obiekty i obszary chronione:

1. W granicach planu nie wystepuja elementy i obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

§ 20. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na catym obszarze objetym niniejszym
planem:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, lokalizacji
inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji
zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej i komunikacji,

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ budowli ochronnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony Iudnosci,
b) sytuowanie budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy w przypadku zabudowy szeregowej lub blizniaczej lub grupowe;j,

¢) sytuowanie budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy na terenach 1U-P, 1U-P-N i 3ZP.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkow istniejacych oraz nowo
wznoszonych ustala si¢:

1) dla materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania niskostandardowych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista i trapezowa, listwy z tworzyw sztucznych — siding,

b) dopuszczenie stosowania okladzin zewnetrznych blaszanych w formie: blach ptaskich taczonych na
rabek, kasetonow 1ipaneli systemowych, blachodachowki, blach perforowanych, siatek, zaluzji, przy
czym zakazane jest wykonczenie ocynkowane jako widoczne;

2) dla kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, w tym detalu architektonicznego:

a) na elewacjach budynkow: zakaz stosowania barw wybijajacych si¢ z krajobrazu, to jest czystych barw
podstawowych i pochodnych, oraz innych wyrazistych, jaskrawych o wysokim nasyceniu, szczegdlnie
w kolorze: niebieskim, zéltym, fioletowym, rézowym,
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b) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takiego jak: balustrady, kraty, ostony, rynny, obrobki) —
nakaz stosowania kolorystyki: bieli, szarosci, czerni lub barw w tej samej tonacji jak kolor elewacji,
dachu; dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad i oston przeciwstonecznych, jako akcent kolorystyczny,

¢) dla pokry¢ dachowych — nakaz stosowania kolorystyki: szaro$ci, czerni, bragzéw, miedzianej, naturalnej
czerwieni (naturalny kolor elementow ceramicznych),

d) nakaz zharmonizowania kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej.
3. W odniesieniu do istniejacej zabudowy lub stanu istniejacego:

1) ktorych szczegdlowe parametry i wskazniki zabudowy sa przekroczone w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robdt budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za
wyjatkiem zwigkszenia parametrow 1 wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow
budowlanych oraz lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych, zewnetrznych schodow, pochylni;

2) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
zlokalizowanych w cato$ci lub we fragmencie pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi drég a linig zabudowy,
z zakazem rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez lini¢ rozgraniczajaca ilini¢ zabudowy,
z zastrzezeniem uwzglgdnienia pozostatych ustalen planu.

§ 21. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sig:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie poprzez:

a) zwigkszenie zasiegu terend6w objetych zorganizowanym systemem cieptowniczym zasilanym
z centralnych zrodet,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczna,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru — za wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii,

d) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych spelniajacych wymagania okres$lone
w przepisach odrgbnych,

e) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa $laskiego™ przyjetego
uchwatg Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 22 czerwca 2020r. wtym
ograniczen przyjetych uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r.,

f) zakaz stosowania materiatbw pylacych (w szczegolnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drég i miejsc postojowych;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, przy czym:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN przyjmuje si¢ jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN-U przyjmuje si¢ jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

b) dla terenu ogrodow dziatkowych ZD przyjmuje si¢ jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) w zakresie ochrony wod:

a) zakaz prowadzenia gospodarki $ciekowej w sposdb mogacy spowodowac przekroczenie dopuszczalnego
poziomu parametréw okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,

b) nakaz retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki w przypadku braku mozliwosci
wlaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod
opadowych w ramach dziatki inwestycyjnej; nakaz nie dotyczy terendw drog;
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4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, jesli ustalenia szczegétowe zawarte
w Rozdziale 8 nie stanowig inaczej,

c¢) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw oraz zbierania, magazynowania, unieszkodliwiania i odzysku
odpadow, jesli ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 8 nie stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ tymczasowe zbieranie i magazynowanie odpadow wytworzonych w miejscu i w ramach
prowadzonej w granicach terenu 1U-P, 1U-P-N dziatalno$ci zgodnej ze wskazanym w ustaleniach planu
przeznaczeniem terenu, jesli ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 8 nie stanowig inaczej.

§ 22. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Nakaz zachowania ciaglosci terendw zielonych poprzez tworzenie ciggéw zieleni od zieleni wysokiej
wzdhuz drég iulic publicznych poprzez wyznaczone tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodoéw dziatkowych
i strefy zieleni.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 23. Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formuluje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
Obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie.

§ 24. 1. Obszar planu znajduje si¢ cze$ciowo na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
nr 329 ,,Bytom”. Granicg i obszar GZWP wyznaczono na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

2. W granicach planu ustala si¢ nakaz ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez stosowanie
rozwigzan uniemozliwiajacych przedostawanie si¢ zanieczyszczen do gruntu.

3. W obszarze objetym planem zlokalizowane sg sieciowe obiekty infrastruktury technicznej — sieci gazowe
(w tym podwyzszonego S$redniego cis$nienia), oznaczone za zalaczniku nr 1 (rysunku planu) do niniejszej
uchwaty. Wzdhuz sieci gazowych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, w tym wynikajgce
z przepiséw odrebnych. Przy zagospodarowaniu terenow potozonych wzdhuz wyzej wymienionych sieciowych
obiektow infrastruktury technicznej nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow odr¢bnych.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw planu

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

4) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny,
z mozliwos$cia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:12,0 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych maksymalnie 45°,

- budynkow innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matej architektury — dowolna.
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

4) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny,
z mozliwos$cia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;
6) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:12,0 m,
e) geometria dachow:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych maksymalnie 45°,

- budynkoéw innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matlej architektury — dowolna,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji,
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b) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
4) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

5) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny,
z mozliwos$cig lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:12,0 m,
e) geometria dachow:

- budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych maksymalnie 45°,

- budynkow innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matej architektury — dowolna,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) dopuszcza si¢ ustugi towarzyszace wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

5) ustala si¢ realizacjg¢ maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny,
z mozliwos$cig lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:12,0 m,

e) geometria dachow:
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- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych maksymalnie 45°,

- budynkoéw innych niz mieszkalne, wiat, altan, obiektow matej architektury — dowolna,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji,

b) teren infrastruktury technicznej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) terenu ushug handlu hurtowego,

b) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny,
z mozliwoscia lokalizacji dodatkowego garazu w bryle budynku mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;

6) zakaz lokalizowania funkcji obstugi pojazdéw, w tym napraw mechanicznych, serwisowych, blacharsko-
lakierniczych, detalingu pojazdéw, myjni samochodowych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

e) geometria dachow — dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych maksymalnie 45°,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji,

b) teren infrastruktury technicznej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu,
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e) teren stacji paliw ptynnych;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
4) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje hoteli robotniczych pod warunkiem nie wprowadzenia ograniczen na dziatkach
i terenach sgsiednich w wykorzystaniu zgodnym ze wskazanymi w ustaleniach planu przeznaczeniem
i przeznaczeniem uzupetniajacym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw plynnych stuzacych do obstugi przeznaczenia terenu i nie bedacych
przedmiotem handlu paliwami;

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 2,0,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,

e) geometria dachéw: dowolna geometria dachow,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P-N ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkcii,

c) teren niesklasyfikowany.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji,

b) teren infrastruktury technicznej,

c) teren garazu,

d) teren parkingu,

e) teren stacji paliw ptynnych;
3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji paliw ptynnych stuzacych do obshlugi przeznaczenia terenu i nie bgdacych
przedmiotem handlu paliwami.

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkow gospodarczych, obiektow matej architektury.
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,

- maksymalny — 2,0,
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d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20,0 m,

e) geometria dachéw: dowolna geometria dachow,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji,

b) teren infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne,
i doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji,

b) teren infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne,
i doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug,
b) teren garazy;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) terenu ushug handlu hurtowego,

b) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne,

i doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne;

infiltracyjne

infiltracyjne

infiltracyjne

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkéw gospodarczych, obiektow matej architektury;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,

- maksymalny — 0,6,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,

e) geometria dachéw: dowolna geometria dachow,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4ZP ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji,

b) teren infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zbiorniki  retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne, infiltracyjne
i doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SZP ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji,

b) teren infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie¢ zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne, infiltracyjne
i doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren ogrodoéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji,
b) teren infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat, altan, budynkéw gospodarczych, obiektow matej architektury;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 0,6,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
e) geometria dachéw: dowolna geometria dachow,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne, infiltracyjne
i doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne.
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§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11m do 20m zlokalnymi poszerzeniami w obrgbie
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren drogi dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 11m do 14 m zlokalnymi poszerzeniami w obrgbie
skrzyzowan — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 12 m z lokalnymi poszerzeniami w obrebie skrzyzowan
- zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KR ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan - zgodnie
z rysunkiem planu.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 42. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okres§lenia oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
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1. Dla wszystkich terenéw planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabrze

mgr Grzegorz Olejniczak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/376/26
Rady Miasta Zabrze

7 dnia 29 czerwca 2026 r.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w rejonie ul. Hagera i ul. Drzymaly — II etap

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 roku poz. 538 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Zabrze postanawia:

§ 1. Rozstrzygna¢ w sprawie nastgpujacych uwag zlozonych w czasie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, ktére miato miejsce w dniach od 27.03.2026r. do 27.04.2026 .
z terminem sktadania uwag do 12 maja 2026 r:

1) Uwaga nr 1 wrozstrzygni¢ciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: teren 1U-P-N;
wniesiono o zmiang¢ oznaczenia ,,U-P-N”" na ,,N”.

Uwaga zlozZona przez Spotke z o.o.

Uwaga nieuwzgledniona gdyz w wyniku analizy oraz opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno
Architektonicznej jest ona niezasadna, poniewaz planowane funkcje przeznaczenia terenu w planie
mozna okresli¢ symbolami, zdefiniowanymi w rozporzadzeniu klasami ,,U” i,P”. Symbol ,N”
przeznaczony jest wylacznie dla terenow niesklasyfikowanych w rozporzadzeniu.

2) Uwaga nr 2 w rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu;
wniesiono o odstgpienie od zapisu o bezwzglednym nakazie lokalizacji hydrantéw do intensywnego
czerpania wody 1wprowadzenie mniej ostrych zapisow uwzgledniajacych wzgledy mozliwosci
technicznych sieci.

Uwaga zlozona przez Spolke z o.o.
Uwaga uwzgledniona wprowadzono zapis o docelowym zaopatrzeniu w wode¢ do zewngtrznego
gaszenia pozaru zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

3) Uwaga nr 3 w rozstrzygnieciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu;
wniesiono o dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub
umozliwienie innych rozwigzan w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia S$ciekow do sieci
kanalizacyjneji.

Uwaga zlozona przez Spotke z o.o.

Uwaga uwzgledniona wprowadzono zapis o dopuszczeniu, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

4) Uwaga nr 4 w rozstrzygnieciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu;
ustalenia planu: § 21 pkt.4 lit. b) ic); wniesiono o zmian¢ w tekscie planu, polegajaca na odniesieniu do
rozdziatu ,,8”.

Uwaga zlozona przez Spélke z o.0.

Uwaga uwzgledniona wprowadzono zmian¢ w tekscie planu, polegajaca na odniesieniu do rozdzialu
,,8”-

5) Uwaga nr 5 wrozstrzygni¢ciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: teren 1MN-U;
wniesiono o ograniczenie rodzaju ushug do: handel detaliczny, gastronomia, zdrowie, sport, edukacja,
biurowe”.
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Uwaga zlozona przez Spolke z o.o.

Uwaga nieuwzgledniona gdyz dotyczy ona réwniez nieruchomosci innych wilascicieli w tym
wlasnosci 0sob fizycznych.

6) Uwaga nr 6 w rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: teren 1U-P-N;
whniesiono o zmiang oznaczenia ,,U-P-N”" na ,,N”.

Uwaga zlozona przez Spotke z o.o.

Uwaga nieuwzgledniona gdyz w wyniku analizy oraz opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno
Architektonicznej jest ona niezasadna, poniewaz planowane funkcje przeznaczenia terenu w planie
mozna okresli¢ symbolami, zdefiniowanymi w rozporzadzeniu klasami ,,U” i,P”. Symbol ,N”
przeznaczony jest wylacznie dla terenow niesklasyfikowanych w rozporzadzeniu.

7) Uwaga nr 7 w rozstrzygnieciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu;
wniesiono o odstgpienie od zapisu o bezwzglednym nakazie lokalizacji hydrantéw do intensywnego
czerpania wody 1wprowadzenie mniej ostrych zapisow uwzgledniajacych wzgledy mozliwosci
technicznych sieci.

Uwaga zlozona przez Spélke z o.0.

Uwaga uwzgledniona wprowadzono zapis o docelowym zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

8) Uwaga nr 8 w rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: teren 1 MN i 1MN-
U; wniesiono o dopuszczenie odprowadzania $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych lub
umozliwienie innych rozwigzan w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci
kanalizacyjneji.

Uwaga zlozona przez Spélke z o.0.

Uwaga uwzgledniona wprowadzono zapis o dopuszczeniu, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

9) Uwaga nr 9 w rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu;
ustalenia planu: §21 pkt.4 lit.b) ic); wniesiono o zmiang w tekscie planu, polegajaca na odniesieniu do
rozdziatu ,,8”.

Uwaga zlozona przez Spolke z o.o.

Uwaga uwzgledniona wprowadzono zmian¢ w teks$cie planu, polegajaca na odniesieniu do rozdzialu
,,8”.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII/376/26
Rady Miasta Zabrze

7 dnia 29 czerwca 2026 r.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 roku poz. 538), w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ul. Hagera i ul. Drzymaty — II etap”.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zachowanie, mozliwos¢ zmiany lokalizacji, przebudowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, realizacje nowej oraz likwidacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym tych ktéore moga naleze¢ do zadanh wlasnych gminy. W zwiazku
Z powyzszym, W niniejszym rozstrzygni¢ciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére moga naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) $rodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyla realizacj¢ w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) srodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntdow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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