DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 15 lipca 2026 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 15.07.2026 08:26:26
Poz. 4484
UCHWALA NR 165(XXV)26
RADY GMINY PORAJ

z dnia 11 czerwca 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Etap IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2026r., poz.662) w zwigzku =z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72026 1., poz.538), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj przyjetego Uchwata Nr 183(XXII[)20 Rady Gminy Poraj
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Rada Gminy Poraj
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Etap IV, zwany dalej
planem.

2. Plan stanowi Etap IV sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych Gminy Poraj i obejmuje obszary potozone w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore
zostaty oznaczone zgodnie z uchwala Nr 128(XVI)16 Rady Gminy Poraj z dnia 3 marca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych Gminy Poraj.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatagcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie wskali 1:2000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng czg¢$¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Poraj w skali 1:10 000 — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Poraj o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

4) Zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Poraj o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu.

5) Zalacznik Nr 5 — dane przestrzenne.
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§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe), dziatek lub
czescei dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenow), w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okres$lone jako
dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czeéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementéw konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepisOw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodow zewnetrznych, balkondéw, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlane;j;

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych inaziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigdw;

7) drobnej wytworczosci i1rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu idobr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana 1iktéra nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

8) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska do gier
zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach, rowerach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujgce
z przeznaczeniem podstawowym;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu,

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych 0-5 stopni,

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupeknienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

12) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ otwarte tereny trawiaste, zespoly zadrzewien
i zakrzewien, pelnigce funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych zuwzglednieniem utrzymania
istniejacego charakteru zadrzewien tegowych;

13) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejacg na dzien uchwalenia planu;
14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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3. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej Uchwaly wyrdzniono symbolem literowo-liczbowo-literowym, np. A.MN1, gdzie:

a) pierwszy symbol literowy oznacza oznaczenie jednostki strukturalnej wedlug historycznego podziatu,
przyjety w obowigzujacych planach miejscowych, w ktorej polozony jest dany teren zgodnie z ponizszym
wykazem:

- Poraj — A,

- Debowiec — B,

- Choron - C,

- Mastonskie — D,

- Zarki-Letnisko — E,

- Zarki-Letnisko (obreb Dzierzno) — F,
- Kuznica Stara — G,

- Gezyn — H,

- Jastrzab — I,

b) drugi symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedlug symboli zapisanych w § 3
ust. 1 pkt 4 uchwaly,

¢) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu;
2) granice sotectw;
3) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, lub réoznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie teren6w wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terendow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) UM — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

d) ML — tereny zabudowy letniskowej,

e) U — tereny zabudowy ustugowej,

f) US — tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji,

g) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz ustug,
h) IT — tereny infrastruktury technicznej:

- ITK — kanalizacja,
- ITW — wodociagi,
- ITE — energetyka,

i) R — tereny rolne,

j) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

k) RU — tereny obstugi w produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
1) ZL — tereny lesne,

m) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

n) ZC — tereny cmentarzy,

o) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

p) WS — tereny wod $rodlagdowych,

q KD — tereny komunikacji — drog publicznych:

- KDZ — drog klasy Z — zbiorczych,
- KDL — drég klasy L — lokalnych,
- KDD — drég klasy D — dojazdowych,
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r) KDW — tereny drog wewnetrznych,
s) TK — tereny kolei,
t) KP — teren parkingu,

6) gazociag wysokoprezny;

7) udokumentowane ztoze piaskow formierskich ,,Poraj” PF 11111;

8) udokumentowane ztoze piasku ,tyska Gora” KN 5700;

9) udokumentowane ztoze wapienia ,,Choron” WW1888;

10) udokumentowane ztoze piaskdéw formierskich ,,Mastonskie” PF 57200;

11) granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie wynosi raz na 10 lat (Q10%);

12) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

13) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP Nr 326) ,,Zbiornik Czgstochowa (E)”;

14) granica projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 326)
»Zbiornik Czestochowa (E)”;

15) granica Gtéwnego Zbiormika Wod Podziemnych (GZWP Nr 327) ,.Zbiornik Lubliniec-Myszkow” — caty
obszar planu;

16) granica projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 327)
»Zbiornik Lubliniec-Myszkow” — caly obszar planu;

17) granica Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

18) granica Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;
19) pomnik przyrody;

20) uzytek ekologiczny;

21) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;

22) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

23) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

24) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw;

25) strefa ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej;

26) strefa ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej;

27) strefa ,,E” — ochrony ekspozycji;

28) strefa ,,K”” — ochrony krajobrazu kulturowego pozostale oznaczenia stanowig warstwe informacyjna planu.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. A.MN1, gdzie liczba oznacza
kolejny numer porzadkowy terenu wyr6zniajacy go sposrod pozostatych terendw, a symbol literowy oznacza
podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie z symbolem zapisanym w § 3 ust. 1 pkt 4 uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Poza ustalonymi przeznaczeniami dla poszczegdlnych terenow w rozdziale 11 — Ustalenia szczegdlowe oraz
z zastrzezeniem § 4 ust. 3 dopuszcza si¢ wcalym obszarze lokalizowanie takich elementéw
zagospodarowania jak: zielen urzadzona, obiekty matej architektury, oczka wodne oraz terenowe
urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, miejsca postojowe, dojazdy niewydzielone, drogi transportu
rolnego, §ciezki rowerowe i dojécia, obiekty i urzadzenia turystyczno-edukacyjne, uwzgledniajac przepisy
odrebne w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz o ile ustalenia ust. 3 nie stanowig inaczej;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 4484

2) Poza ustalonymi przeznaczeniami dla poszczegélnych terenéw w rozdziale II — Ustalenia szczegdlowe
dopuszcza si¢ w caltym obszarze za wyjatkiem terenow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz pozostatych
terenach objetych ochrong konserwatorska wymienionych w § 4 ust. 3 lokalizowanie takich elementow
zagospodarowania jak wiaty izadaszenia, uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntow
rolnych i le$§nych oraz o ile ustalenia ust. 3 nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dzialki:
w odleglosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem pozostatych zapisow
planu i przepiso6w odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie Gminy Poraj oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach,

b) nakaz magazynowania odpadow powstajacych w zwiazku z prowadzong dzialalno$cia w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach,

c) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed
wplywem czynnikow atmosferycznych,

d) zakaz magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia;

2) w granicach opracowania wystepuje obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 326)
»Zbiornik Czestochowa (E)”, obszar ochronnego GZWP 326, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP Nr 327) ,,Zbiornik Lubliniec-Myszkéw” oraz w granicach proponowanego obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr327) ,.Zbiornik Lubliniec-Myszkow”
zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakaz uwzglednienia potozenia obszaru objgtego planem w granicach terenu Parku Krajobrazowego Orlich
Gniazd oraz jego otulinie, zgodnie z pozostatymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

4) zgodnie z centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody, prowadzonym przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska na terenie Gminy Poraj znajduje si¢ 1 pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu;

5) w granicach planu nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie nastepujacych obiektéw chronionych prawnie:

a) pomnik przyrody: ,,Aleja drzew w Choroniu” przy ul. Partyzantow — nr rejestru 46/209 — Orzeczenie
PWRN w Katowicach, 1957,

b) uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzadzeniem nr 33/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia
23 grudnia 1996 1.,

c) ,,Mokradta I, bagno pow. 6.41 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Zloty Potok, Obreb Olsztyn, Lesnictwo
Zarki.\ oddz. 283a — 5 ha, 282d — 1,41 ha. dz. 283/883, 282/2/882,

d) ,,Mokradta 11, bagno, pow. 2.00 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Zloty Potok, Obrgb Olsztyn, Lesnictwo
Zarki.\283c, dz. 283/883,

e) otulina Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” powotana na mocy Uchwaly Nr XVI/70/82
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Czegstochowie z dnia 17 czerwca 1982 r.;

6) nalezy zapewni¢ ciaglos¢ przeptywu istniejacych ciekdéw, z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy
1 zmiany przebiegu;

7) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

8) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m, zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi, zakladow Zzywienia zbiorowego, obiektéw produkcji lub
przechowywania artykutéw zywno$ciowych oraz studni kopanych. W pasach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarz migdzy 50 m, a 150 m, zgodnie z przepisami odrebnymi — realizacja ww. inwestycji mozliwa jest
pod warunkiem podigczenia wszystkich budynkow korzystajacych z wody do lokalnej sieci wodociggowej;
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9) w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie powodzi Q10% oraz
o prawdopodobienstwie powodzi Q1%, znajdujacych si¢ na obszarze planu wszelkie dzialania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac przepisy prawa wodnego;

10) w granicach obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie powodzi Q10% oraz
o prawdopodobienstwie powodzi Q1%, znajdujacych si¢ na obszarze planu zakaz lokalizacji zabudowy,
zakaz lokalizacji nowych zadrzewien i zakrzywien oraz zakaz zmiany uksztattowania terenu z wyltgczeniem
terenow o symbolach A.U3, [.PUI;

11) dla terenéw o symbolach A.U3, [.PU1 ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji obiektow z podpiwniczeniem,

b) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej badz do bezodplywowego zbiornika na $cieki zgodnie
z przepisami prawa wodnego,

¢) wzniesienie poziomu posadzki budynku min 0,5 m powyzej poziomu wody 1% dla terenu o symbolu
A.U3 réwnej 265,10 m n.p.m. a dla terenu o symbolu [.PUI1 rownej 256,10 m n.p.m.,

d) umieszczanie urzadzen pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,5 m powyzej poziomu wody
powodziowej 1%,

e) zastosowanie $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$¢ badz zwickszajacych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwo$ci zwigzane z wystgpieniem stanoéw wody mogacej negatywnie oddzialywac na
obiekty,

f) niezmieniane uksztattowania terenu poza niezb¢dnym zwigzanym z realizacja inwestycji;

12) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalno$cig nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisja
zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach opracowania znajduje si¢ Park w Choroniu wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa pod
numerem nr A/103/78;

2) obszar o ktorym mowa w pkt 1 podlega ochronie na zasadach ustalonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) w granicach opracowania znajduje si¢ Kosciot Parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela w Choroniu wpisany do
rejestru zabytkéw wojewodztwa pod numerem nr A/912/2021;

4) obiekt, o ktérym mowa w pkt 3 podlega ochronie na zasadach ustalonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami;

5) w granicach opracowania znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku
planu symbolem [...]:

- Choron — Budynek murowany w ogrodzeniu kosciota — [c1],

- Choron — Plebania murowana, ul. Cz¢stochowska 3 — [¢2],

- Choron — Cmentarz Parafialny — [c3],

- Choron — Kaplica murowana ul. Wolnos$ci — [c4],

- Choron — Dom murowany ul. Zrédlana 2 [¢5],

- Choron — Dom drewniany ul. Wolnosci 39 [c6],

- Ggzyn — Kapliczka murowana p.w.§w. Jana Nepomucena (przy budynku nr 50) — [g1],
- Gezyn — Dom drewniany nr 9 — [g2],

- Kuznica Stara — Kapliczka murowana (Kuznica Stara, ul. Kwiatowa w sasiedztwie budynku nr 67) —
(k1],

- Kuznica Stara — Dom drewniany ul. Strazacka nr 42 — [k2],
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- Mastonskie — Pozostatosci parku pofabrycznego — [ml],

- Mastonskie Dom drewniany, ul. Sportowa nr 4 — [m2],

- Poraj — Dom drewniany ul. Gornicza 7 — [p1],

- Poraj — Budynek mieszkalny murowany, ul. Kolejowa 1 — [p2],

- Poraj — Budynek mieszkalny murowany, ul. Kolejowa 3 —[p3],

- Poraj — Budynek mieszkalny/nastawnia murowany, ul. Kolejowa 5 — [p4],
- Poraj — Wieza ci$nien murowana , ul. Kolejowa 5 — [p5],

- Poraj — Dom drewniany ul. Le$na 51 7 — [p6],

- Poraj — Dom murowany ul. Mickiewicza 2 — [p7],

- Poraj — Dom drewniany ul. Mickiewicza 10 — [p8],

- Poraj — Dom murowany ul. Pitsudskiego 6 — [p9],

- Poraj — Dom murowany ul. Pitsudskiego 14 — [p10],

- Poraj — Dom murowany ul. 3 Maja 3 — [p11],

- Poraj — Dom murowany ul. 3 Maja 11 — [p12],

- Poraj — Dom murowany ul. 3 Maja 13 — [p13],

- Poraj — Dom drewniany ul. 3 Maja 26 — [p14],

- Poraj — Cmentarz Parafialny — [p15],

- Zarki-Letnisko — Dom drewniany ul. Kgpielowa — [z1],

- Zarki-Letnisko — Cmentarz Parafialny — [22],

- Zarki-Letnisko Dzierzno Kapliczka drewniana ul. Okrezna — [z3];

6) w granicach opracowania znajduje si¢ budynek zabytkowy objgty ochrong na podstawie zapiséw planu —
Poraj — Dom drewniany ul. Gornicza 11 — [na rysunku oznaczenie p16];

7) zakres ochrony konserwatorskiej budynkow i budowli, o ktérych mowa w pkt 5 oraz pkt 6 obejmuje:
a) nakaz zachowania bryt budynkoéw 1 budowli, detali architektonicznych elewacji oraz ksztattow dachow,

b) dopuszczenie mozliwosci wymiany stolarki w obiektach, pod warunkiem zachowania istniejacej formy
stolarki i elewacji budynku,

¢) dopuszczenie mozliwosci przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektow do wspodtczesnych
standardow uzytkowych, przy uwzglednieniu charakterystycznych cech obiektow,

d) zakaz zewngtrznego docieplania budynkoéw drewnianych i murowanych,

e) zakaz lokalizacji technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny, maszty) od frontowej
elewacji,

f) nakaz zachowania wartoSciowego starodrzewu w granicach parceli oraz uktadu kompozycyjnego
obiektow;

8) zakres ochrony konserwatorskiej cmentarzy iparkow, oktorych mowa w pkt S obejmuje nakaz
zachowania:

- warto§ciowego starodrzewu w granicach parceli,
- uktadu kompozycyjnego zielni,
- uktadow S$ciezek,

- obiektoéw malej architektury oraz ich odrestaurowania i konserwacji;
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9) zakres ochrony konserwatorskiej kapliczek ipomnikow, oktérych mowa w pkt5 obejmuje ich
zachowanie, odrestaurowanie ikonserwacje oraz zachowanie starodrzewu w promieniu do 5,0 m od
chronionych kapliczek i pomnikows;

10) w obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:
a) Jastrzab st.1 Nazwa: Pole szybowe, Czas powstania: okres nowozytny, AZP 89-49/10,
b) Gezyn st.1 Nazwa: Gezyn st.1, Czas powstania: Sredniowiecze/ okres nowozytny, AZP 90- 49/1,
¢) Kuznica Stara st. 1 Nazwa: Slad osadnictwa, Czas powstania: epoka kamienia, AZP 90-49/2;

11) w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 10, sposdb ochrony obiektow oraz zakres
irodzaj prowadzenia badan archeologicznych, winien by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz Prawa budowlanego;

12) obejmuje si¢ strefg S$cistej ochrony konserwatorskiej (strefa A) Kosciot Parafialny p.w.Sw. Jana
Chrzciciela w Choroniu (nr A/104/78) w granicach ogrodzenia;

13) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 12 obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy poza obiektami malej architektury zwigzanymi z podstawowym
przeznaczeniem terenu oraz elementami informacyjnymi zwigzanymi z funkcjg sakralna,

b) zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,

c) zastosowanie materiatdw tradycyjnych inaturalnych np. kamien, wapien, drewno dla wykonczenia
zewnetrznego,

d) zachowanie warto$ciowych zadrzewien nie objetych dotychczas zadng formg ochrony;
14) obejmuje si¢ strefa posredniej ochrony konserwatorskiej uklad przestrzenny Zarki-Letnisko (B1);

15) w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 14 obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) zastosowanie materiatéw tradycyjnych, zakaz stosowania ptaskich dachow,

b) stosowanie gabarytow iform obiektow dostosowanych do historycznej zabudowy oraz krajobrazu
zgodnie z wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy,

¢) wymog zachowania wielkosci dziatek oraz nakaz stosowania naturalnych materiatdéw budowlanych,

d) ograniczenie do niezbednego minimum, zwigzanego z lokalizacja zabudowy, wycinki drzew na
dziatkach;

16) obejmuje si¢ strefa posredniej ochrony konserwatorskiej Cmentarz w Zarkach Letnisko (strefa B2),
cmentarz w Choroniu (strefa B6), cmentarz w Poraju (strefa B8) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

17) w strefach posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 16 obowigzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

a) zachowanie starych nagrobkéw sprzed 1939 r.(in situ), uklad cmentarzy, alejek, kwater), zadrzewien
podkreslajacych aleje oraz obowiazek uzupetienia odpowiednim rodzimym sktadem gatunkowym,

b) wymodg zachowania historycznego ukltadu cmentarza,
¢) zalecane nawigzywanie do nowych nagrobkow, brylta i ksztattem do zabytkowych,
d) zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,
e) wprowadzanie wylgcznie gatunkow drzew i krzewow rodzimych,
f) wymog konserwacji zachowanych zabytkéw obiektow architektonicznych;
18) obejmuje si¢ strefa posredniej ochrony konserwatorskiej Park w Choroniu (strefa B3). z podstrefami:

- ,,B3a” obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy strefy B3,
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- ,,B3b 7 obszar objety zakazem zabudowy kubaturowej oraz odtworzeniem zieleni parkowej isadu
z udziatem gatunkéw rodzimych;

19) w strefach posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktorych mowa w pkt 18 obowiagzuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a)w B3a wymodg utrzymania historycznego rozplanowania zespolu, w tym lokalizacji ewentualnych
nowych obiektow zgodnie z uktadem historycznym lub rozmieszczenie obiektow w sposdb nawiazujacy
do tradycyjnego rozplanowania zespotow dworskich,

b) w B3a ograniczenie wysokosci nowych obiektéw do 1,5 kondygnacji /z poddaszem/ i 4,0 m od $redniego
poziomu terenu do okapu, z wymogiem stosowania dachow symetrycznych, dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych 20-50 stopni,

c) w B3a wymog stosowania tradycyjnych naturalnych materiatdw wykonczeniowych np. kamien, wapien,
drewno,

d)w B3a iB3b zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, suchych i zagrazajacych
bezpieczenstwu,

20) obejmuje si¢ strefa posredniej ochrony konserwatorskiej Aleje lipowa (strefa B4) i aleje kasztanowo-
robiniowg (strefa B5);

21) w strefach posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w pkt 20 obowigzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

a) zakaz usuwania starodrzewu,
b) wymdg usuniecia zakrzaczen i zadrzewien (w granicach alei) niezgodnych z uktadem historycznym,

c) w wypadku uzupehiania ubytkow — wymog zachowania jednorodno$ci gatunkowej i tradycyjnego
rozstawu drzew, zaleca si¢ uzupetnianie alei nowymi nasadzeniami ztozonymi z kasztanowcow i robinii;

22) obejmuje si¢ strefg posredniej ochrony konserwatorskiej Park pofabryczny w Mastonskim (B7);

23) w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 22 obowiazujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

a) zachowanie zadrzewien,

b) zakaz zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
d) zachowanie starodrzewu;

24) obejmuje si¢ strefg ochrony krajobrazu kulturowego teren po eksploatacji szybikowej rudy zelaza (K1) dla
ktorej ustala si¢, zachowanie §ladow eksploatacji w postaci niskich hatd;

25) obejmuje si¢ strefg ochrony krajobrazu kulturowego Trakt Krolewski (K2);

26) w strefie ochrony krajobrazu kulturowego o ktérej mowa w pkt 24 i pkt 25 obowigzuja nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

a) zachowanie historycznego przebiegu drogi,
b) zachowanie i uzupehienie zadrzewien przydroznych odpowiadajacych sktadem gatunkowym,
¢) utrzymanie ograniczonego ruchu kotowego;

27) wyznacza si¢ strefy ochrony ekspozycji E1 zgodnie z rysunkiem planu;

28) w strefach ochrony ekspozycji o ktorych mowa w pkt27 obowigzuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie mieszkaniowa o niskiej intensywnosci zabudowy bez budynkow
gospodarczych na zapleczu,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow do 2 kondygnacji / w tym poddasze/ i4 m od $redniego
poziomu terenu do okapu, z wymogiem stosowania dachow symetrycznych w uktadzie kalenicowym
o kacie nachylenia — 30-45 stopni,

¢) stosowanie jedynie tradycyjnych zewnetrznych materiatow wykonczeniowych;
29) wyznacza si¢ strefy ochrony ekspozycji E2 i E3 zgodnie z rysunkiem planu;

30) w strefach ochrony ekspozycji o ktérych mowa w pkt 29 obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy
kubaturowej, urzadzen technicznych oraz zieleni wysokiej, w tym plantacji przemystowych;

31) wyznacza si¢ strefy obserwacji archeologicznej (OW) zgodnie z rysunkiem planu;

32) w strefach obserwacji archeologicznej prowadzenie prac ziemnych naruszajacych struktury gruntu
(wykopy, niwelacje itd.) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych (ustawa o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami, ustawa prawo budowlane).

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

I)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 15 lit. ¢ minimalna wielkos$¢ dziatek — 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 stopni.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig:

a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy, w pasie pomiedzy ustalong nieprzekraczalng
linia zabudowy, alinig rozgraniczajaca teren drogi, przy zachowaniu warunku nie przekraczania
istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokos$ci okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych,

b) przebudowg istnicjacej zabudowy, potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu drogi oraz zmiang
sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy; zuwzglednieniem warunkow technicznych
budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i halasem, w tym zwigkszonych
wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci wywolanych ruchem kotowym
oraz z uwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) inwestycje realizowac projektujac liczbe miejsc parkingowych wedhug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 1,5 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur,
dla produkcji, dla drobnej wytworczos$cei i rzemiosta — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla hoteli, pensjonatéw, domoéw opieki, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca
noclegowe,

e) dla obiektow sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,

f) dla przychodni zdrowia, gabinetow lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej,

g) dla szkol, przedszkoli, zlobkéw, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych,
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h) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w garazach;

5) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
6) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow z zastrzezeniem § 4 ust. 3:

- ptaskie; dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnej potaci dachowej w przedziale
0-50 stopni, dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych,

- ptaskie; jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu glownej potaci dachowej w przedziale
0-50 stopni dla pozostatych budynkow,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,
- dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z dachem koputowym na terenie o symbolu 1.U14,

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachowek lub imitacji gontu, blachy
plaskie, faliste, gont, strzechy; dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ realizacje pokrycia dachu z papy; dla
dachow koputowych pokrycie dowolne,

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg iodbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym, niz ustalone w planie dla danego terenu, uwzgledniajac pozostate ustalenia planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg iodbudoweg istniejacej zabudowy, zgodnej
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, przekraczajacych okreslone w niniejszym planie, zzakazem ich
zwigkszenia, uwzgledniajac pozostale ustalenia planu.

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy i projektowany uktad drogowys;

2) z zastrzezeniem pkt4 dojazd do dzialek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za
posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 5 uchwaty;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 3, 4 i 5 uchwaty;

4) obstuga komunikacyjna terendw zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej o symbolach A.KDGI,
D.KDGI1, D.KDG2, E.XKDGI1, EKKDG2, F.KDGI1 wylacznie za posrednictwem istniejgcych drdg nizszej
klasy.

7. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie wodociggow:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociaggowa gminy,
b) rozbudowa systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych oraz celow gasniczych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych (ujgcia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzeniec w wod¢ realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie, zgodnie przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, uwzgledniajac przepisy
odrgbne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia petnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, z zachowaniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gazownictwa:
a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe imodernizacje obiektéw, urzadzen ilinii gazociagow
przesylowych oraz sieci gazowniczych;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacg sie¢ elektroenergetyczna,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN,
¢) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje si¢ strefy, okreslone w przepisach odrgbnych,
d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii;
6) w zakresie cieptownictwa:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwiazania, niepowodujace przekroczenia
dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii;
7) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacj¢ inwestycji zzakresu tacznos$ci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) w zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédetl energii o mocy zainstalowanej elektrycznej do
150 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy oraz elektrowni wiatrowych,
produkujacych energi¢ o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu sieci, budowg, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

10) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — dostosowa¢ do wymogow technologicznych obiektu.
8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze;
9. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami A.MN1+A.MN77, B.MN1, B.MN2, C.MNI+C.MN59, D.MNI1+D.MN30, E.MNI1+E.MN79,
F.MN1+F.MN26, G.MN1+G.MN25, HMN1+-H.MN14, LMN1+1.MN36, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) zaktady drobnej wytworczo$ci i rzemiosta,

¢) ustugi publiczne,

d) zabudowa zagrodowa poza terenami o symbolach E.MN3, E.MN5+E.MN24, E.MN7+E.MN29,
E.MN43+E.MN45, EMN47+E.MN51, EMN53+E.MN56, EMN76+~E.MN79, D.MN30

e) parki, w tym skwery z funkcja rekreacyjna,
f) parkingi.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,003;
3) z zastrzezeniem § 4 ust. 3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a)na terenach osymbolach — E.MN3, E.MN5+E.MN24, E.MN7+E.MN29, E.MN43+E.MN45,
E.MN47+-E.MN51, EMN53+E.MN56, EMN76+-E.MN80, D.MN30 — 50%,

b) na pozostatych terenach —25%;
5) dla obiektow wolnostojgcych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 200 m?;
6) dla obiektow drobnej wytworczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 150 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami A MW 1+-A.MW4, D.MW1, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) parki i skwery z funkcja rekreacyjna,

¢) parkingi,

d) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,003;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —20%.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
A.UM1, C.UM1,C.UM2, D.UMI, D.UM2, E.UMI, .UMI1, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parki i skwery z funkcja rekreacyjna,

b) parkingi,

c) zaktady drobnej wytworczosci 1 rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,003;
3) z zastrzezeniem § 4 ust.3 maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
C.MLI1+-C.ML9, DML1,EML, EML2, FMLI1, FML2, GML1+-G.ML3, H.MLI, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa,

¢) ustugi podstawowe,

d) ustugi publiczne,

e) parki, w tym skwery z funkcja rekreacyjna,

f) parkingi.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,4,

b) minimalny — 0,003;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami A.U1+A.U27,
B.U1, C.UI+C.US, D.UI1+D.US, E.UI+-E.U14, F.Ul, G.Ul, G.U2, H.Ul, L.UI+1.U14, dla ktorych ustala si¢
z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 15:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parki i skwery z funkcja rekreacyjna,
b) parkingi,
c) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta z wytaczeniem C.U1,

d) w terenach 1.U13, 1.U14 zabudowa letniskowa.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenu E.U13 — 100%,
b) dla pozostatych terenow — 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,003;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 4 ust. 3:
a) zabudowa letniskowa dla terenow 1.U13, LU14 — 9 m,
b) zabudowa dla terenu E.U13 — 9 m,
¢) zabudowa dla terenéow C.U1, E.U1+E.U9 — 15 m,
d) dla pozostatych terenéw — 25 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15%.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
A.US1, C.USI, D.USI, E.US1+E.US3, I.USI, 1.US2, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parki i skwery z funkcja rekreacyjna,
b) parkingi,
c) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0,

b) minimalny — 0,003;
3) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 4 ust. 3:

a) dla terenu A.US1, E.US1, E.US2 — 15m,

b) dla pozostatych terenow 25 m;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw oraz ustug, oznaczone na
rysunkach planu symbolami: A.PU1+A.PU11, C.PU1, D.PU1, E.PU1, H.PUI, [.PU1+1.PU3, dla ktorych ustala
si¢ z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 15:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego,
b) obiekty zwigzane z ekspozycja i dystrybucja wyrobow produkcji;
¢) obstuga komunikacji,
d) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,03;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 4 ust. 3:
a) dla terenu E.PU1 — 15 m,
b) dla pozostatych terenéw — 25 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem D.ITK1, LITKI, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia oczyszczalni $ciekow
i przepompownie.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — energetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem: E.ITE1l, dla ktéorego ustala si¢ zpodstawowym przeznaczeniem pod obiekty rozdzielni
elektroenergetycznej wraz z urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,6,
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b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunkach planu
symbolami: D.ITW1+D.ITW3, GITWI, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia uzdatniania
wody.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu: A.R1+A.R11, B.RI1+B.R2,
C.R1+C.R22, D.R1+D.R11, E.R1+E.R3, F.R1+F.R4, G.R1+G.R8, H.R1+H.R9, [.LR1+1.R30, dla ktorych ustala

sie:
1) przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne i ogrodnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: szlaki turystyczne i przyrodnicze.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg inadbudowe istniejgcej
zabudowy zagrodowej, ktdrg nalezy prowadzi¢ zgodnie z § 12 ust. 2 .

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami A.RMI1,
C.RM1+C.RM12, HRMI1+H.RM7, .LRMI, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej — 10 m,
b) zwigzanej z produkcja rolng i przetworstwem — 13 m,
¢) pozostatej — 8 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.RU1, D.RU1, H.RU1, I.LRU1, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

2) ushugi i urzadzenia shuzace produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej;

3) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, uslugowego, socjalno-mieszkaniowego i biurowego
Scisle zwigzanego z produkcja rolng i hodowlana,

b) obiekty zwigzane z ekspozycja i dystrybucja produktow pochodzenia rolnego.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

5) dopuszcza si¢ budowe szklarn i tuneli foliowych przeznaczonych pod uprawy ogrodnicze na powierzchni
catej dziatki.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny leSne, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.ZL1+A.ZL14,
C.ZL1+-C.ZL18, D.ZL1+-D.ZL12, E.ZL1+-E.ZL7, F.ZL1+F.ZL5, G.ZL1+-G.ZL7, H.ZL1+-H.ZL9,
[.ZL1+1.ZL32, z przeznaczeniem pod grunty lesne.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.ZP1+A.ZP4,
C.ZP1+C.ZP2, D.ZP1+D.ZP3 E.ZP1+ E.ZP4,G.ZP1, H.ZP1+H.ZP3, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) place, skwery.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) nakaz urzadzenia miejsc wypoczynku (tawki, oswietlenie, altany, zadaszenia) oraz ciggéw pieszych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.ZI1, D.ZI1
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: publiczna zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) place, skwery.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
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a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) nakaz urzadzenia miejsc wypoczynku (fawki, oswietlenie, altany, zadaszenia) oraz ciggéw pieszych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunkach planu symbolami: A.ZC1, C.ZC1, E.ZC1,
1.ZC1, 1.ZC2, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty ustugowe zwigzane bezposrednio zobstuga cmentarza — dom
pogrzebowy, kaplica, obiekty administracyjne itp.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla obiektéw dopuszczonych w ust. — 2-5%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla obiektow dopuszczonych w ust. 2:

a) maksymalny — 0,1,

b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:

a) zwigzanej z kultem religijnym — 10 m,

b) mozliwos$¢ lokalizacji dominanty w postaci wiezy lub dzwonnicy — 15 m,

¢) pozostata zabudowa — 6 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola grzebalne — 90% powierzchni ogodlnej cmentarza;
6) obowiazek wydzielenia zielenig miejsca na odpady.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wod $srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.WS1+A. WS4,
C.WS1+C.WSS5, D.WS1+D.WS6, E.WS1+E.WS6, F.WS1, G.WS1+-G.WS4, LWS1+1.WS8, z podstawowym
przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
1) urzadzen wodnych, budowli przeciwpowodziowych;
2) budowli umozliwiajacych ruch pieszy i rowerowy, zachowujac przepisy odrebne.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
AKDGI, D.KDGI1, D.KDG2, EXKDGI1, EKDG2, F.KDGI zpodstawowym przeznaczeniem pod drogi
publiczne klasy G (gtéwne).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
AKDZ1, AKDZ2, BXKDZl, CKDZ1, EKDZI, EKDZ2, FKDZl, F.XKDZ2, HKDZI1, 1KDZI,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z (zbiorcze).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
CKDLI1, C.KDL2, D.KDL1+D.KDL4, EXDL1+E.KDL6, F.KDL1, G.KDL1 HKDL1, H.KDL2, [.LKDLI, z
podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
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§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
AKDDI1+A.KDD13, CKDDI1+C.KDD15, D.KDDI1+D.KDDI11, E.KDDI+E.KDD20, F.KDDI1+F.KDDS§,
G.KDD1+-G.KDD7, H.KDDI1+H.KDD3, ILKDDI1+I.LKDD6, zpodstawowym przeznaczeniem pod drogi
publiczne klasy D (dojazdowe).

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
A KDWI1+A.KDWI14, CKDWI1, D.KDWI1 EKDWI+E.KDWI12, FXDWI1, F. XDW2, G.1IKDW+G.KDW6
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngetrzne.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.TK1+ATK3, D.TKI,
D.TK2, E.TK1, F.TK1 z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowe;.

2. W terenach wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) w terenie A.TK3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowe;j;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen — 20 m;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem A.KP1, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: parkingi.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poraj.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Sla