DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 07 lipca 2022 r. Podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 07.07.2022 10:42:29
Poz. 4601
OBWIESZCZENIE

RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE
z dnia 28 czerwca 2022 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXXI11/437/2009 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
28 kwietnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum”
w Jaworznie

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 14 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektdrych innych aktéw prawnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) Rada Miejska w Jaworznie
oglasza, zgodnie z zalacznikami do obwieszczenia, tekst jednolity uchwaly Nr XXXI1/437/2009 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum” w Jaworznie (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 13 lipca 2009 r. nr 122 poz. 2578), zwany
dalej ,,tekstem jednolitym uchwaty”, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg Nr XXXV/449/2021 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” w Jaworznie, przyjetego uchwala
Nr XXXI1/437/2009 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia
30 wrzesnia 2021 r. poz. 6093);

2) uchwalg nr XI/153/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 1 pazdziernika
2019 1. poz. 6524).

3)uchwata nr XXII/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tuwima — wschod” w Jaworznie (Dz. Urz. Woj. Sl.
z dnia 9 listopada 2016 r. poz. 5686);

4) uchwata nr XI1X/291/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pechnik — Stoneczna” w Jaworznie (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia
5 lipca 2016 r. poz. 3751);

5) uchwalg nr X/119/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 czerwea 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Swistackiego w Jaworznie (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia
13 lipca 2015 r. poz. 3841);

6) wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach zdnia 10 pazdziernika 2011 .
o sygnaturze II SA/GI 67/11;

7) uchwata nr 111/20/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 grudnia 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stara Huta” w Jaworznie (Dz. Urz. Woj. Sl. Nr 42 poz. 734
723.02.2011 1.);

8)uchwalag nr XLVII/645/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 26 sierpnia 2010 1. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworznickie Centrum Medyczne” w Jaworznie
(Dz. Urz. Woj. SL. Nr 249 poz. 3812 229.11.2010 r.).
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2. Zakacznikiem nr 1 do obwieszczenia jest tres¢ tekstu jednolitego uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do obwieszczenia jest rysunek planu stanowiacy cze$¢ graficzng tekstu jednolitego
uchwaty, zgodnie z § 2 pkt 1 uchwaty Nr XXXI1/437/2009 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia
2009 r.

4. Tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) zatacznikéw nr 213, o ktorych mowa w § 2 pkt2i3 uchwaly Nr XXXII/437/2009 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2009 r., ktére nie byly objete zmiang na podstawie uchwaly przywotanej
w ust. 1 pkt 1 obwieszczenia, aich tres¢ nie zawiera regulacji powigzanych z ustaleniami oglaszanego
tekstu jednolitego uchwaty;

2) § 20 uchwaty Nr XXXI1/437/2009 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2009 r., ktory stanowi:
,Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dnia od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.”

5. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Tadeusz Kaczmarek
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Zatacznik Nr 1 do obwieszczenia
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 28 czerwca 2022 r.

Uchwala Nr XXXI11/437/2009
Rady Miejskiej w Jaworznie

z dnia 28 kwietnia 2009 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum” w Jaworznie
(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 53 ustawy zdnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekstjednolity Dz. U. z 2005 r.
Nr 228, poz. 1947, z pdzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” w Jaworznie, zwany dalej planem,
obejmuje oznaczony na rysunku planu obszar, w granicach okre§lonych wuchwale Rady Miejskiej
w Jaworznie o przystapieniu do sporzadzania planu Nr LVIII/799/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r.,
zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Jaworznie Nr XXIV/321/2008 z dnia 28 sierpnia 2008 1.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sg zatgczniki:

1) Rysunek planu wraz z legenda oraz wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna z oznaczonymi granicami obszaru objetego planem;?

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

)Zmiana granicy planu w zwiazku z przyjeciem przez Rade Miejska w Jaworznie uchwal: nr XLVII/645/2010 z dnia
26 sierpnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworznickie Centrum Medyczne”
w Jaworznie; nr 111/20/2010 z dnia 23 grudnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stara Huta” w Jaworznie; nr X/119/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Swistackiego w Jaworznie; nr XIX/291/2016 zdnia 23 czerwca 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pechnik — Stoneczna” w Jaworznie; nr XXI1/331/2016 z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tuwima — wschod”
w Jaworznie; nr XI/153/2019 zdnia 26 wrzesnia 2019r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie.

2 Rysunek planu zmieniony uchwatg Nr XXXV/449/2021 Rady Miejskiej w Jaworznie zdnia 28 wrze$nia 2021 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” w Jaworznie, przyjetego uchwatg
Nr XXXI11/437/2009 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2009 r., przy uwzglednieniu zmiany zwigzanych
z przyjeciem uchwat o ktérych mowa w przypisie 1.
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§ 3. Celem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenow uwzgledniajacych wprowadzane
i planowane do wprowadzenia miejskie programy inwestycyjne oraz ochrong warto$ci srodowiskowych,
przyrodniczych i kulturowych — w szczegdlnosci sa to:

1) ,,Rynek-Od.Nowa” — zmiana sposobu obstugi komunikacyjnej pozwalajaca na wylaczenie Rynku i czesci
ulicy Pocztowej zruchu kotowego, pozadane przeksztalcenia programu uzytkowego oraz zasady
formowania obiektow budowlanych;

2) obwodnica miejska w ciaggu DK79 — wprowadzenie granic drogi ijej powigzanie z istniejacg obstuga
komunikacyjna;

3) utrzymanie skali i charakteru zabudowy — gtownie poprzez ustalenie parametrow ksztattowania zabudowy
zblizonych do istniejgcych, ograniczenia nalozone na gabaryty i form¢ budynkoéw oraz wywazone zapisy
konserwatorskie;

4) ustalenie zasad realizacji zabudowy w obszarach zagrozonych znaczacymi skutkami dokonanej eksploatacji
gbrniczej — w tym wskazanie, ze zwigkszone koszty inwestycji w takich obszarach obcigzajg przedsigbiorce
gorniczego.

§ 4. 1. W obszarze objetym planem, obowigzuja z mocy niniejszej uchwaty ustalenia okreslajace:

1) przeznaczenia terend6w wraz z liniami rozgraniczajgcymi te tereny i oznaczeniami ztozonymi z symbolu
literowego i kolejnego numeru terenu, jesli w tek$cie uchwaty uzyto jedynie symbolu literowego, oznacza
to, ze ustalenie obowigzuje dla wszystkich terendw o takim przeznaczeniu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) (uchylony)®

4) strefy ochrony obiektow 1 zespolow o wysokich walorach kulturowych iobiekty podlegajace takiej
ochronie;

5) strefy ochrony wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych ikrajobrazowych oraz ich elementow
ustanowione planem miejscowym;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

2. W obszarze objetym planem, wystepuja rOwniez inne ograniczenia w przeznaczaniu i zagospodarowaniu
terendéw wynikajace =z lokalnych uwarunkowan oraz przepisow prawa, dokumentow lub opracowan
planistycznych. Nalezy rozumiec¢, ze sa one niezalezne od planu, a ich zmiana nie skutkuje utratg jego mocy. Sg
to:

1) granice zt6z surowcow mineralnych, terendw i obszarow gorniczych (caty obszar planu);

2) granice ochrony wod podziemnych (caty obszar planu);

3) obiekty zabytkowe chronione prawem poprzez wpis do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;
4) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;

5) obszary zagrozone wplywami dokonanej, ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego;

6) obszary zagrozone mozliwoscig wystapienia deformacji nieciggtych i zapadlisk;

7) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, ktorych parametry wprowadzaja istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wraz z przypisanymi do nich strefami ograniczen w uzytkowaniu terenow,
obejmujace:

a) wodociagi o $rednicach powyzej 300 mm;
b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powyzej 400 mm;
¢) gazociagi Sredniego cisnienia powyzej 100 mm oraz wszystkie wysokiego cis$nienia;

d) cieptociagi o $rednicach powyzej 2 x 200 mm;

3 Uchylony uchwatg Nr XXXV/449/2021 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 wrze$nia 2021 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum” w Jaworznie, przyjetego uchwatg Nr XXX11/437/2009
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 28 kwietnia 2009 r.
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e) sieci elektroenergetyczne o napieciu powyzej 20 kV;
3. Pozostale oznaczenia rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Wszystkie ustalenia dotyczace kazdego z wyrdznionych w planie przeznaczen terendw sa w catosci
zawarte w pojedynczym paragrafie, ktorego tytut okresla rodzaj tego przeznaczenia.

2. Wypis zplanu winien zawiera¢ caly paragraf dotyczacy danego terenu; brak ktoregokolwiek
z obligatoryjnych elementéw planu opisanych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oznacza, ze dla tego terenu nie wystepowata potrzeba lub mozliwos¢ jego okreslenia.

3. Wyrys z rysunku planu musi zawiera¢ jego stosowny fragment, obejmujacy w szczegolnosci caty obszar
zamierzenia inwestycyjnego.

4. Do wypisu i wyrysu nalezy rowniez dotaczy¢ legende opisujgca wystepujace oznaczenia graficzne.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 6. Mieszkalnictwo jednorodzinne w ciggach ulicznych, oznaczone symbolami MJ04 - MJ319
1. Przeznaczenie terenow:
1) dopuszczalne:

a) zabudowa jednorodzinna oraz powigzane z nig obiekty gospodarcze, garaze, parkingi, dojazdy i doj$cia
piesze;

b) ustugi stanowigce cz¢s$¢ budynku mieszkalnego oraz wystepujace samodzielnie, z zastrzezeniem pkt 2;

c) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociagoéw
o $rednicach powyzej 600 mm, gazociggdw podwyzszonego S$redniego 1 wysokiego ciSnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych i wysokiego napigcia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz:

a) ustugi, ktére wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sasiadujacych i mogg by¢ dla nich
ucigzliwe, czyli takie, ktorych oddzialywanie na zabudoweg sasiadujaca przekracza dopuszczalne
standardy emisji pytow, spalin, zanieczyszczen, odoroéw, wibracji ihatasu oraz generujace
ponadprzecietny ruch samochodowy;

b) wszelkie inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytaczeniem inwestycji liniowych
celu publicznego zwiazanych z infrastrukturg techniczng i drogami;

c¢) warsztaty samochodowe, sktady budowlane, magazyny i hurtownie;

d) zespoty bokséw garazowych, budynki gospodarcze i magazynowe wystepujace jako jedyne i docelowe
przeznaczenie dziatki oraz garaze blaszane;

e) stacje bazowe telefonii komorkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady sytuowania budynkow:

a) kierunki i potozenie fasad frontowych powinny nawiazywaé¢ do zabudowy sasiadujacej, rowniez wtedy,
gdy przylega ona bezposrednio do linii rozgraniczajacych ulic obstugujacych;

b)jesli brak zabudowy sasiadujgcej, obowigzuje nawigzanie do kierunku ulic obstugujacych oraz
minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajace z przepisow o drogach publicznych;

¢) - e) (uchylone)”

4 Uchylone tereny: MJO1, MJ02, MJ03 w zwiazku z przyjeciem uchwaty nr XI/153/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie oraz
MIJ32 wzwigzku z przyjeciem uchwaty nr XIX/291/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 czerwca 2016 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pechnik — Stoneczna” w Jaworznie.

3)Uchylone wyrokiem Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 10 pazdziernika 2011 r. o sygnaturze
II SA/GI 67/11
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2) zasady przeksztalcen budynkow istniejacych:
a) (uchylony)®

b) docieplenia fasad budynkéw przylegajacych do chodnikow, zmniejszajace ich szerokos¢ ponizej 90 cm,
oraz wprowadzanie schodow, ramp, zadaszen, balkonow, gzymsow iokapow zawezajacych skrajni¢
drogowa wymaga uzgodnienia z Zarzadzajacym drogami publicznymi;

3) zasady formowania budynkow:

a) proporcje bryly, podziaty elewacyjne, detal architektoniczny irozwigzania materiatowe powinny
nawigzywac do warto§ciowych i charakterystycznych cech tradycyjnej zabudowy otaczajacej;

b) zaleca si¢ zharmonizowanie obiektow wystepujacych w granicach posesji oraz sasiadujacych;

¢) dopuszczalne dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45° oraz ptaskie;

d) kalenice winny by¢ sytuowane w osi budynku, aich kierunek i wysoko§¢ powinna nawigzywac do
budynkow sasiadujacych;

e)na fasadach frontowych zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialdow wykonczeniowych,
takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;

f) potacie dachowe widoczne zpoziomu terenu winny by¢ kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami do niej podobnymi, dla takich potaci zakazuje si¢ stosowania pokry¢ papowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne - tam gdzie to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione:

a) nakazuje si¢ podigczenie wszystkich obiektow wyposazonych w instalacje wodociggowa do miejskich
systemow kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;

b) dla terenow MJ, w granicach oznaczonych na rysunku planu obszarow zagrozonych mozliwoscia
wystapienia deformacji niecigglych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeptywy wod w gruncie celem
zminimalizowania mozliwosci wystgpienia zapadlisk zagrazajacych stabilnosci zabudowy przez
odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz niezwloczne usuwanie
awarii wodociggowych i kanalizacyjnych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieplej wody uzytkowe;j
muszg zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kotlow opalanych gazem lub olejem opatowym, kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania opartych na zrodlach
energii odnawialnej, systemow sieci cieptowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - dziatalno$¢, ktéora wywotuje ponadprzeci¢tng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej powinna by¢ od niej skutecznie izolowana.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wystepuja nizej wymienione ioznaczone na rysunku planu budynki wraz z przypisanymi do nich
dziatkami, objete ochrona na mocy ustalen planu: ul. Krakowska 4, Narutowicza 5, 8, 10, 13, Obroncéow
Poczty Gdanskiej 61, Zagtoby 1;

2) ochrona obiektoéw wymienionych w pkt 1 obejmuje:

a) nakaz zachowania budynkoéw, ktorych stan techniczny i walory uzytkowe odpowiadaja wspotczesnym
standardom lub tez taki stan moze by¢ w racjonalny sposob osiggniety;

b) zakazuje si¢ docieplania zachowanych elewacji ceglanych o walorach zabytkowych, w tym
posiadajacych oryginalny i warto$ciowy detal architektoniczny;

6 Uchylony wyrokiem, o ktorym mowa w przypisie 5.
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c) bez ograniczen dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje izmiany sposobu uzytkowania, ktore
zachowuja pierwotne gabaryty bryly iforme¢ architektoniczng obiektow - wtym rozmieszczenie
iproporcje otworéw okiennych idrzwiowych oraz nie naruszaja podstawowych elementéw
konstrukcyjnych;

d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatow fasad -
w szczegolnosci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych idrzwiowych, gzymséw iinnego detalu
architektonicznego oraz $lusarki i stolarki budowlanej, zakazuje si¢ stosowania blachodachoéwki na
eksponowanych potaciach dachowych;

e) przebudowy obiektow wyraznie zmieniajace pierwotng forme architektoniczna badz naruszajace
podstawowy uktad konstrukcyjny wymagaja uzgodnienia wtasciwych stuzb konserwatorskich;

) (uchylony)”
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowa¢ ich bryly oraz
powinny nawigzywaé¢ do podziatdow i tektoniki fasad, na poszczegdlnych budynkach musza posiadac
ujednolicong forme;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tylko pojedynczych wolnostojacych nos$nikow reklamowych lub
informacyjnych, przy czym winno si¢ uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego;

b) zachowanie estetyki przestrzeni;

¢) noséniki reklamowe nie mogg powodowac zacienienia terenow mieszkaniowych.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy (zagospodarowanie istniejace i planowane lacznie) - nie wiecej niz
50% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie budowlanym;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni jak wyzej;

3) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe - trzy kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - jedna kondygnacje nadziemna;

c) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentdow wysokosciowych obejmujacych nie wigcej niz
jedna piata rzutu poziomego obiektu (nie dotyczy garazy i budynkoéw gospodarczych).

7. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepisow odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny MJ, polozone sa w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrgbie terenu gorniczego ,Jaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno 1ill”, ponad
warunki wynikajgce z przepisOw odrebnych 1 koncesji - ustala sig:

a) dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢biorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwoscia wystgpienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, plytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wlasciwy organ nadzoru goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

7 Uchylony wyrokiem, o ktorym mowa w przypisie 5.
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- dla fragmentow terenéw MJ16, 17, 18, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 wystepuje zagrozenie duze (klasa
III) - ograniczona przydatnos¢ budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznosci uzdatniania terenu
dla zabudowy kazdego rodzaju, wymagane szczegdélowe badania geofizyczne do glebokosci
kilkudziesieciu metrow, badania o duzej rozdzielczosci do glebokosci kilkunastu metrow oraz
weryfikacja pustek i spekan odwiertami,®

- dla fragmentow terenow MJ04, 05, 08, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 23, 24, 26 wystepuje zagrozenie
umiarkowane (klasa IIb) - moga by¢ niezbedne szczegdlne rozwiagzania konstrukcyjne Iub uzdatnianie
terenu pod obiekty o duzym nacisku na podloze lub glgboko posadowione, wymagane badania
geofizyczne do glebokosci kilkudziesieciu metréw oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,”

- dla fragmentow terenow MJ05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 15, 20, 21, 23, 26 wystepuje zagrozenie
male (klasa Ila) - moga by¢ niezbedne szczegdlne rozwigzania konstrukcyjne, mate
prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu, wymagane badania geofizyczne dla obiektow
0 duzym nacisku na podtoze i budynkéw innych niz lekkie o wysokosci do 2 kondygnacji,'?

-w granicach terenow MJ16, 17, 18, 25, 27 wystepuja rejony zlikwidowanych szybow, szybikow
iupadowych wraz ze strefami bezpieczenstwa - co do zasady obowigzuje zakaz zabudowy,
w przypadkach szczegélnych wymagana ekspertyza gorniczo - inzynierska oraz odwierty ustalajace
lokalizacje i sposob likwidacji szybu,

-w granicach terenéw MIJI18, 25, 27, 28, 29, 30 wystepuja rejony zarejestrowanych zapadlisk, dla
niewielkich obowiazuja warunki jak dla klasy IIb, dla duzych - jak dla klasy III;!"

¢) (uchylony)'?
8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dziatki musza pozwala¢ na zachowanie wskaznikow i parametréw urbanistycznych przypisanych do
danego terenu opisanych w ust. 6 oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyjnej opisany w ust. 10
pkt 1, lit. a;

2) geometria iwielko$¢ dziatki - (dotyczy dziatek wydzielanych po uprawomocnieniu planu) szeroko$¢
frontu: zabudowa wolnostojaca co najmniej 18 m, blizniacza 14 m, szeregowa 9 m, kat nachylenia granic
bocznych w stosunku do kierunku drogi obstugujacej nie mniejszy niz 60°, minimum 400 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 300 m? dla blizniaczej i 200 m? dla szeregowej;

3) dla zabudowy blizniaczej i szeregowej podziaty nieruchomosci pod obiekty realizowane w granicy dziatki
powinny by¢ prowadzone na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego dla catego zamierzenia
inwestycyjnego;

4) (uchylony)'»

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tam gdzie to mozliwe nakazuje si¢ taczenie wjazdow bramowych na dziatkach sgsiadujacych;
2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) w granicach terenu MJ06 wskazano oznaczone na rysunku planu obiekty konieczne do wyburzenia z uwagi
na przebudowe uktadow komunikacyjnych, zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych
prowadzacych do podniesienia wartosci tych budynkow.!4

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

8 Uchylony tereny MJ32 w zwigzku z przyjeciem uchwaty nr nr XI1X/291/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
23 czerwca 20161. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pechnik — Sloneczna”
w Jaworznie.

9 Uchylone teren MJ03 w zwigzku z przyjeciem uchwaty nr XI/153/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 wrze$nia
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Warpie” w Jaworznie.

19 Uchylone tereny MJO1 i MJ02 w zwigzku z przyjeciem uchwaty, o ktorej mowa w przypisie 9.

) Uchylony tereny MJ32 w zwigzku z przyjeciem uchwaty, o ktérej mowa w przypisie 8.

12 Uchylony wyrokiem, o ktérym mowa w przypisie 5.

13) Uchylony uchwata, o ktorej mowa w przypisie 3.

19 Uchylony teren MJ03 w zwigzku z przyjeciem uchwaly, o ktérej mowa w przypisie 9.
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1) Obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia inwestycyjnego
uwaza si¢ za spetniony, jezeli co najmniej przylega ona na odcinku o dtugosci 5 m o drogi publicznej
lub do jej granic dochodzi droga wewngtrzna o szeroko$ci 5 m o parametrach geometrycznych
pozwalajacych na dojazd strazy pozarnej imiejskich stuzb komunalnych lub stanowiono stuzebno$¢
przejazdu do drogi publicznej poprzez dzialki sasiadujace, a zarzadzajacy droga wyrazit zgode na
podiaczenie - w przypadku przeciwnym, zakazuje si¢ zabudowy dziatki;

b) nakazuje si¢ stosowanie ponizszych, minimalnych wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 stanowiska postojowe na budynek, wliczajac w to miejsce
W garazu,

- ustugi w budynkach jednorodzinnych - 1 stanowisko na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
i dodatkowo 1 stanowisko na 4 zatrudnionych, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska,

- ustugi wystepujace samodzielnie - 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na
50 m? powierzchni biurowej, 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko na
4 zatrudnionych, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska,

- dla ustug wymagajacych dostaw towarow w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ plac umozliwiajacy
roztadunek i zawrocenie pojazdu;

c) dopuszczalne przyjmowanie innych wskaznikow - jesli wynikaja one ze specyfiki danej funkcji oraz
w szczegolnosci pominigeie programu parkingowego jesli nie bedzie powodowato to koniecznos$ci
statego parkowania samochoddw na przylegajacych drogach publicznych;

2) Infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu technicznych
mozliwosci ich lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywa¢ do istniejacego 1 planowanego zagospodarowania, fizjografii ipodziatow
wlasnosciowych;

b)na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice wynikajacych z przepisow odrebnych stref
technicznych lub kontrolowanych, dla ktérych prowadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
i dlugotrwate sktadowanie materiatdw wymaga uzyskania zgody zarzadzajacego siecia;

¢) warunki obslugi w zakresie mediéw komunalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i1wod opadowych
nastgpuje z istniejacych i planowanych systemow miejskich,

- w przypadku braku technicznych mozliwos$ci podlaczenia obiektow do sieci kanalizacyjnych, przy
zachowaniu zgodnos$ci z przepisami dotyczacymi warunkow sanitarnych, do czasu realizacji sieci,
dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdw szczelnych, a zakazuje lokalnych oczyszczalni $ciekow
Z rozsgczaniem w gruncie,

- nakazuje si¢ sukcesywna modernizacje lub realizacje nowych odcinkow kanalizacji deszczowe;j, tak
by mozliwe byto odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poza granice obszarow zagrozonych
mozliwoscig wystapienia deformacji nieciggtych,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowg likwidacje podigczen napowietrznych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegolnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw 1iobiektow istniejacych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania terendw sgsiadujacych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, Ze renta
planistyczna nie bedzie dla nich naliczana.
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§ 7. Mieszkalnictwo jednorodzinne z uslugami w ukladach kwartalowych, oznaczone symbolami
MUO01 - MU17

1. Przeznaczenie terenOw:
1) dopuszczalne:

a) zabudowa jednorodzinna oraz powiazane z nig obiekty gospodarcze, garaze, parkingi, dojazdy i doj$cia
piesze;

b) ustugi stanowigce czg$¢ budynku mieszkalnego oraz wystepujace samodzielnie, z zastrzezeniem pkt 2;

c) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociggoéw
o §rednicach powyzej 600 mm, gazociaggdw podwyzszonego S$redniego i wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz:

a) ustugi, ktore wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow sasiadujacych i moga by¢ dla nich
ucigzliwe, czyli takie, ktérych oddzialywanie na zabudowe sasiadujaca przekracza dopuszczalne
standardy emisji pytow, spalin, zanieczyszczen, odorow, wibracji i hatasu;'»

b) wszelkie inwestycje mogace znaczaco oddziatywac na $rodowisko z wylgczeniem inwestycji liniowych
celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczna i drogami;

¢) warsztaty samochodowe, sktady budowlane, magazyny i hurtownie;

d) zespoty boksow garazowych, budynki gospodarcze i magazynowe wystepujace jako jedyne i docelowe
przeznaczenie dziatki oraz garaze blaszane;

e) stacje bazowe telefonii komorkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie pierwotnych granic kwartalow zabudowy oraz jej skali i charakteru
przestrzennego, dopuszczalne wydzielenia niezbednych wewnetrznych ulic obshugujacych;

2) obiekty o szczegodlnie eksponowanych lokalizacjach, czyli tworzace naroza kwartaldéw oraz zamykajace
osie uliczne wymagaja szczego6lnie starannego formowania architektonicznego, stad projekty dotyczace
takich lokalizacji musza zawiera¢ rozwinigcia fragmentdéw pierzei obejmujacych co najmniej obiekty
bezposrednio sasiadujace;

3) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazy w pierzejach kwartalow;
4) zasady sytuowania budynkow:

a) fasady budynkéw frontowych winny by¢ lokalizowane w granicach kwartatow, w szczegdlnosci na catej
szerokos$ci dzialki, warunek dotyczy zgeneralizowanej plaszczyzny fasady inie wyklucza stosowania
gzymsow, ryzalitow, wykuszy, balkonow - oile nie ograniczaja mozliwosci prowadzenia ruchu
pieszego;

b) lokalizowanie budynkow innych niz wyzej opisane, w bocznych itylnych granicach dziatek, ponad
sytuacje opisane w warunkach technicznych, jest dopuszczalne, za zgoda sasiadow, w ponizszych
przypadkach:

- realizacja prowadzona wspdlnie przez wlascicieli sasiadujacych nieruchomosci,
- jesli nie uniemozliwia to obstugi dziatki lub dziatek sgsiadujacych,
- jesli nie powoduje to zacienienia wigkszej czesci ogrodu przydomowego;

5) zasady przeksztatcen budynkow istniejacych:

a) nadbudowy irozbudowy poziome tradycyjnych budynkéw mieszkalnych z poczatkow XX wieku,
nie powinny znieksztatca¢ ich pierwotnego wyrazu architektonicznego;

15) Zmieniony wyrokiem, o ktérym mowa w przypisie 5.
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b) docieplenia fasad budynkow przylegajacych do chodnikéw, zmniejszajace ich szeroko$¢ ponizej 90 cm
oraz wprowadzanie schodow, ramp, zadaszen, balkonow, gzymsow iokapow zawezajacych skrajnie
drogowa wymaga uzgodnienia z Zarzadzajagcym drogami publicznymi;

6) zasady formowania budynkow:

a) proporcje bryty, podzialy elewacyjne, detal architektoniczny irozwigzania materialowe powinny
nawigzywac¢ do warto$ciowych i charakterystycznych cech tradycyjnej zabudowy otaczajace;;

b) zaleca si¢ zharmonizowanie obiektow wystepujacych w granicach posesji oraz sgsiadujacych;

c¢) dopuszczalne dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, katy nachylenia polaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45° oraz ptaskie;

d) zakazane dachy tamane, mansardowe, lupinowe i inne odbiegajace od tradycji miejscowe;j;

e) kalenice winny by¢ sytuowane w osi budynku, aich kierunek i wysoko§¢ powinna nawigzywac do
budynkow sasiadujacych;

f) na fasadach frontowych zakazuje si¢ stosowania substandardowych materiatow wykonczeniowych,
takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy ttuczona ceramika;

g) potacie dachowe widoczne zpoziomu terenu winny by¢ kryte dachdéwka ceramiczng lub innymi
materiatami o do niej podobnymi, dla takich potaci zakazuje si¢ stosowania pokry¢ papowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne - tam gdzie to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione:

a) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich obiektéw wyposazonych w instalacje wodociagowa do miejskich
systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

b) dla terenow MUO1, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, w granicach oznaczonych na rysunku planu
obszar6w zagrozonych mozliwoscia wystapienia deformacji nieciaglych, nalezy ograniczy¢
skoncentrowane przeptywy wdéd w gruncie celem zminimalizowania mozliwosci wystapienia zapadlisk
zagrazajacych stabilnosci zabudowy przez odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do
kanalizacji oraz niezwloczne usuwanie awarii wodociagowych i kanalizacyjnych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieplej wody uzytkowe;j
muszg zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzgdzen
w postaci: kottow opalanych gazem lub olejem opatowym, kotléw opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systemow ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieplowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - dzialalno$¢, ktéra wywoluje ponadprzecigtng ucigzliwo$¢ dla zabudowy
mieszkaniowej powinna by¢ od niej skutecznie izolowana.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) wystgpuja nizej wymienione ioznaczone na rysunku planu budynki wraz z przypisanymi do nich
dziatkami, objete ochrona na mocy ustalen planu: ul. Sw. Wojciecha 2, 4, ul. Stojatowskiego 2 (dawna
Synagoga bejt ha-midrasz z roku 1910);

2) ochrona obiektéw wymienionych w pkt 1 obejmuje:

a) nakaz zachowania budynkow, ktorych stan techniczny i walory uzytkowe odpowiadaja wspotczesnym
standardom lub tez taki stan moze by¢ w racjonalny sposob osiagnigty;

b) zakazuje si¢ docieplania zachowanych elewacji ceglanych o walorach zabytkowych, w tym
posiadajacych oryginalny i warto$ciowy detal architektoniczny;

c) bez ograniczen dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje izmiany sposobu uzytkowania, ktore
zachowuja pierwotne gabaryty bryly iforme¢ architektoniczng obiektow - wtym rozmieszczenie
i proporcje otworow okiennych idrzwiowych oraz nie naruszajg podstawowych elementéw
konstrukcyjnych;
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d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatow fasad -
w szczegolnosci dotyczy to: cokolu, opasek okiennych idrzwiowych, gzymséw iinnego detalu
architektonicznego oraz S$lusarki i stolarki budowlanej, zakazuje si¢ stosowania blachodachéwki na
eksponowanych potaciach dachowych;

e) przebudowy obiektow wyraznie zmieniajace pierwotng forme architektoniczna badz naruszajace
podstawowy uktad konstrukcyjny wymagaja uzgodnienia wiasciwych shuzb konserwatorskich;

f) (uchylony)'®

3) fragmenty terenow MUO1, 02, 04, 10 objete sg strefa ochrony obiektow i zespotéw o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorej ustala sig:

a) gabaryty, proporcje bryly oraz detal architektoniczny powinny nawigzywac do tradycyjnej zabudowy
galicyjskiej z poczatkow XX wieku;

b) dla wznoszonych imodernizowanych budynkow oraz elementdow malej architektury zaleca sig
stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia dachowe;

c) obiekty formowane w sposob odbiegajacy od powyzszych zasad wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
uprawnionych stuzb konserwatorskich;

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym, takich jak blaszane garaze i budynki
gospodarcze.

4)w granicach terenu MUO04 wystepuje oznaczony na rysunku pomnik ks. Stanistawa Stojatowskiego,
zalecane zachowanie oryginalnej substancji budowlanej ijego pierwotnej lokalizacji, dopuszczalne
przeniesienie lub rozbidrka na warunkach okreslonych przez wiasciwe stuzby konserwatorskie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowac¢ ich bryty, musza
cisle nawigzywa¢ do podziatow i tektoniki fasad, na poszczegélnych budynkach musza posiadac
ujednolicong forme;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tylko pojedynczych wolnostojacych nosnikéw reklamowych lub
informacyjnych z wytaczeniem reklam wielkogabarytowych.

6. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy (zagospodarowanie istniejace i planowane tacznie) — nie wigcej niz
70% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie budowlanym, z wylgczeniem terenu MU17 dla ktérego
podtrzymuje si¢ dotychczasowe warunki ksztaltowania zabudowy, czyli stosunek powierzchni catkowitej
budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej do 0,4 oraz wysoko$¢ do 2 kondygnacji z mozliwoscia
wykorzystania poddaszy;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni jak wyzej;

3) dopuszczalna wysokos$¢ fasady frontowej do rynny, gzymsu lub szczytu attyki:

a) budynki mieszkalne iuslugowe - jedna kondygnacje wiecej niz wyzszy z budynkow sgsiadujacych,
jednak nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace - jedna kondygnacja nadziemna;

c¢) kazdorazowo dopuszczalne wprowadzanie akcentow wysokosciowych obejmujacych nie wigcej niz
jedng piata rzutu poziomego obiektu (nie dotyczy garazy i budynkoéw gospodarczych).
7. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) gornictwo weglowe - tereny MU, polozone sa w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego

oraz w obrebie terenu gorniczego ,Jaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno 1ill”, ponad
warunki wynikajace z przepisow odrgbnych i koncesji - ustala sig:

16) Uchylony wyrokiem, o ktorym mowa w przypisie 5.
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a) dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-goérniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej i1prognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢biorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwosciag wystapienia deformacji nieciggtych wynikajacych z dokonanej, ptytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej] wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wilasciwy organ nadzoru goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

-dla fragmentow terendéw MU10, 13, 17 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) — ograniczona
przydatno$¢ budowlana, duze prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu dla zabudowy
kazdego rodzaju, wymagane szczegolowe badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow,
badania o duzej rozdzielczosci do glebokosci kilkunastu metréw oraz weryfikacja pustek ispekan
odwiertami,

-dla fragmentéw terenéw MUO0S5, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 wystepuje zagrozenie
umiarkowane (klasa IIb) - moga by¢ niezbedne szczegdlne rozwiazania konstrukcyjne lub uzdatnianie
terenu pod obiekty o duzym nacisku na podloze lub glgboko posadowione, wymagane badania
geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentow terenéw MUO1, 16 wystgpuje zagrozenie male (klasa Ila) — mogg by¢ niezbgdne
szczegblne rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu,
wymagane badania geofizyczne dla obiektow o duzym nacisku na podtoze i budynkéw innych niz
lekkie o wysokosci do 2 kondygnacji,

- w granicach terenu MU04 wystepuje rejon zlikwidowanego szybu - co do zasady obowigzuje tu zakaz
zabudowy, w przypadkach szczegoélnych wymagana ekspertyza gorniczo-inzynierska oraz odwierty
ustalajgce lokalizacje i sposob likwidacji szybu;

¢) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalnosci gorniczej, pokrywa
w calo$ci przedsigbiorca gorniczy, ktéry ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dzialki musza pozwala¢ na
zachowanie wskaznikow i1 parametréw urbanistycznych przypisanych do danego terenu opisanych w ust. 6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) tam gdzie to mozliwe nakazuje si¢ taczenie wjazdéw bramowych na dziatkach sgsiadujacych;
2) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
3) dla terenow MUO02, 04 nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zespotow zieleni wysokiej.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wymaga si¢ 2 miejsc postojowych na budynek, wliczajac
w to miejsce w garazu, dla ustug zaleca sig, tam gdzie to mozliwe, stosowanie ponizszych, minimalnych
wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych:

- ushugi w budynkach jednorodzinnych - 1 stanowisko na 50 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
1 dodatkowo 1 stanowisko na 4 zatrudnionych, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska,

- ushugi wystepujace samodzielnie - 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na
50 m? powierzchni biurowej, 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko na
4 zatrudnionych, ale ogétem nie mniej niz 2 stanowiska,
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- dla ustug wymagajacych dostaw towaréw w granicach dzialki nalezy wyznaczy¢ plac umozliwiajacy
roztadunek i zawrocenie pojazdu;

b) dopuszczalne przyjmowanie innych wskaznikéw - jesli wynikaja one ze specyfiki danej funkcji oraz
w szczegolnosci pominigeie programu parkingowego jesli nie bedzie powodowato to koniecznoS$ci
statego parkowania samochoddw na przylegajacych drogach publicznych;

2) Infrastruktura techniczna - warunki obshugi w zakresie mediéw komunalnych:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych nastepuje
z istniejgcych i planowanych systemow miejskich;

b) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

c¢) zakazuje si¢ gromadzenia Sciekdw bytowych w zbiornikach szczelnych i wprowadzania lokalnych
oczyszczalni z rozsgczaniem w gruncie;

d) nakazuje si¢ sukcesywna modernizacj¢ lub realizacje nowych odcinkéw kanalizacji deszczowe;j, tak by
mozliwe bylo odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych poza granice obszardw zagrozonych
mozliwos$cig wystapienia deformacji nieciaghych;

e) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowg likwidacje podtaczen napowietrznych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania terendw sgsiadujacych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, Ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 8. Mieszkalnictwo wielorodzinne, oznaczone symbolami MW01 - MW14
1. Przeznaczenie terenow:
1) dopuszczalne:

a) zabudowa wielorodzinna oraz powigzane z nig obiekty gospodarcze, garaze, parkingi, dojazdy i dojscia
piesze;

b) ustugi stanowiace cze$¢ budynku wielorodzinnego, dostepne =z istniejacej klatki schodowej pod
warunkiem, ze nie zakldcajg spokoju domowego - takie jak biura rachunkowe i podobne;

c) ustugi obejmujace caty lub wicksza czgs¢ parteru budynku wielorodzinnego pod warunkiem jego
zharmonizowania z calg fasada, z zastrzezeniem pkt 2.;

d) ustugi wystepujace samodzielnie pod warunkiem, ze nie wprowadzajg ograniczen w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terendw przylegajacych i nie sg dla nich ucigzliwe;

e) dla terendéw MWO06 i MW 14 dopuszczalne przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
jednorodzinnej prowadzone w granicach dziatek;

f) dla terenow MWOI1, 02, 03, 04, 05, 06, 12, 13, 14 dopuszczalne wprowadzanie zespotdow boksoOw
garazowych powyzej 10 stanowisk, realizowanych na podstawie wspdlnego projektu w Scistym
powiazaniu zdrogami wewnetrznymi, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uszczupli zieleni
mig¢dzyblokowej;

g) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociagdw
o Srednicach powyzej 600 mm, gazociggdbw podwyzszonego S$redniego 1wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz:

a) ustugi, ktorych oddzialtywanie na zabudowe sasiadujaca przekracza dopuszczalne standardy emisji
pylow, spalin, zanieczyszczen, odordéw, wibracji ihatasu oraz generujace ponadprzecietny ruch
samochodowy;
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b) wszelkie inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylgczeniem inwestycji liniowych
celu publicznego zwigzanych z infrastruktura techniczna i drogami;

¢) pojedyncze kioski, sklepiki ipunkty ustugowe realizowane w konstrukcji stalowej i drewnianej
licowanej materialami substandardowych takimi jak sklejka, ptyty drewnopochodne, siding winylowy
lokalizowane we wnetrzach migdzyblokowych;

d) warsztaty samochodowe, sktady budowlane, magazyny, hurtownie i garaze blaszane.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla terenow MWO01 do MWOS8 nakazuje si¢ zachowanie podstawowych elementow rozplanowania osiedli
socrealistycznych, to jest: gabarytow wnetrz urbanistycznych, towarzyszacych ustug na dziatkach
wydzielonych, elementow matej architektury i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

2) nakazuje si¢ rewaloryzacje osiedlowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, obejmujaca:

a) wprowadzenie, tam gdzie to mozliwe, dojazdow i parkingéw dla samochodéw osobowych w rejonach
wejs¢ do budynkow, jednak bez uszczuplania zwartych zespotow zieleni osiedlowej;

b) wprowadzenie lub odtworzenie ciggow pieszych, placow zabaw i elementow matej architektury;
3) zasady sytuowania budynkoéw i innych obiektow budowlanych:

a) dopuszczalne  wprowadzanie nowych budynkéw mieszkalnych iustugowych  harmonijnie
uzupetniajgcych istniejaca zabudowe w tym obiektow plombowych, skrzydet czesciowo domykajacych
wnetrza miedzyblokowe 1 podobnych, pod warunkiem zachowania zwartych zespotéw zieleni osiedlowej
1 nie ograniczajacych uzytkowania zabudowy istniejace;j;

b) lokalizacja wyzej wymienionych obiektow musi by¢é powiazana z ulicami wewnetrznymi i ciggami
pieszymi oraz winna uwzgledniaé:

- zachowanie bezpieczenstwa i wygody ruchu pieszego,
- relacje widokowe, skale charakter przestrzeni osiedlowej,
- trwalos¢ 1 estetyke stosowanych rozwigzan materialowych.
c) gabaryty i kierunki fasad wprowadzanych budynkéw muszg $cisle nawigzywac do istniejacych;

d) w ponizszych przypadkach, z zastrzezeniem lit. e), zakazuje si¢ wprowadzania stacji bazowych telefonii
komoérkowe;:

- bezposrednio na budynkach mieszkalnych oraz blizej niz 50 m od takich budynkow,
- tam gdzie maszt wyraznie oszpeca sylwete i form¢ budynku,
- tam gdzie maszt dysharmonizuje sylwete zespotu zabudowy.

e) dopuszcza si¢ utrzymanie irozbudowe stacji bazowych na budynkach: Rzemie$lnicza 16 oraz
Dwornickiego 2

4) zasady przeksztatcen budynkéw istniejacych - z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 oraz ust. 4 i1 6, kazdorazowo
dopuszczalne s3:

a) przebudowy - wtym niewielkie podwyzszenie $cianek kolankowych i przeznaczenie istniejacych
poddaszy na funkcje uzytkowe oraz prowadzone kompleksowo przeksztatcenia fasad, obejmujace np.
wprowadzanie balkonow, zadaszen oraz zmiang proporcji i wielkosci otworéw okiennych;

b) dla budynkow z dachami ptaskimi dopuszczalne wprowadzenie dachéw spadzistych i przeznaczenie tak
uzyskanego poddasza na funkcje uzytkowe;

¢) przebudowy oraz termomodernizacje fasad winny odtwarza¢ ich pierwotny charakter, przywracajac
proporcje podziatow elewacyjnych, rozmieszczenie 1 wielkos¢ otworéw okiennych, detal
architektoniczny taki jak gzymsy, obramienia i opaski okienne i podobne;

d) taczenie 1iprzebudowy mieszkan prowadzace do podniesienia ich standardéw powierzchniowych
i uzytkowych;

5) zasady formowania budynkow:
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a)dla terenow MWOl do MWO08, proporcje bryly, podzialy elewacyjne, detal architektoniczny
irozwigzania materialowe powinny nawigzywaé do wartosciowych i charakterystycznych cech
architektury socrealistycznej;

b) prefabrykowane budynki mieszkalne zlat 60 - 70, powinny podlega¢ przebudowie prowadzacej do
podniesienia ich standardow estetycznych - w tym termomodernizacja, zmiana proporcji otworow
okiennych, wprowadzanie dachow spadzistych i poddaszy uzytkowych;

c) nalezy dazy¢ do zharmonizowania formy i detalu wszystkich obiektow tworzacych wnetrza osiedlowe
i ciggte pierzeje uliczne;

d) dopuszczalne dachy ptaskie, dwu i wielospadowe, szczytowe inaczétkowe, katy nachylenia potaci
symetryczne wzgledem kalenicy biegnacej w osi budynku, o spadkach od 20° do 45°

e) zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialow wykonczeniowych, takich jak siding winylowy,
blachy trapezowe oraz krycia widocznych z poziomu terenu potaci dachowych papa;

f) dla wznoszonych i1 modernizowanych budynkow oraz elementéw matej architektury zaleca si¢
stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych takich jak kamien, cegla licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia dachowe, kazdorazowo w nawigzaniu
do kontekstu otoczenia.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne:

a) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich obiektéw wyposazonych w instalacje wodociagowa do miejskich
systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

b) dla terenow MW, w granicach oznaczonych na rysunku planu obszarow zagrozonych mozliwo$cig
wystapienia deformacji nieciaghlych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeptywy wod w gruncie celem
zminimalizowania mozliwosci wystgpienia zapadlisk zagrazajacych stabilno$ci zabudowy przez
odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz niezwloczne usuwanie
awarii wodociggowych i kanalizacyjnych;

c) zakazuje si¢, rdwniez czasowego, stosowania zbiornikéw szczelnych oraz oczyszczalni lokalnych
z rozsaczaniem podczyszczonych $ciekow w gruncie;

d) nakazuje si¢ podczyszczanie zsubstancji ropopochodnych wodd opadowych odprowadzanych
z parkingow, placéw postojowych i manewrowych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieptej wody uzytkowe;j
muszg zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kottow opalanych gazem lub olejem opatowym, kotlow opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieptowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - dziatalno$¢, ktéora wywotuje ponadprzecietng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej powinna by¢ od niej skutecznie izolowana.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: w granicach
terenu MWO1 w rejonie budynku Grunwaldzka 51 wystepuje krzyz przydrozny, dopuszcza si¢ jego
przeniesienie lub likwidacje za zgoda zarzadzajacej Parafii, na warunkach okreslonych przez wiasciwe stuzby
konserwatorskie.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zespoty niewielkich obiektow ushlugowych takich jak kioski, wiaty przystankowe i podobne winny by¢
lokalizowane w powigzaniu z ulicami wewngetrznymi i ciggami pieszymi;

2) zaleca si¢ zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych, stosowani trwatych, szlachetnych
materialow wykonczeniowych oraz ujednolicenie ogrodzen, tawek, o$wietlenia, stupow ogloszeniowych
i innych elementoéw malej architektury;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowaé ich bryly oraz
powinny nawigzywac do podziatow i tektoniki fasad, w szczegdlnosci:
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a) zakazuje si¢ wprowadzania reklam trwale przestaniajacych otwory okienne;

b) szyldy powinny by¢ umieszczane jedynie w partii przyziemia obiektu, do poziomu gzymsu nad parterem
(o ile wystgpuje) oraz moga dotyczy¢ jedynie funkcji wystepujacych w danym budynku, dotyczy to
réwniez reklam umieszczanych na wspornikach mocowanych do elewacji;

c) zakazuje si¢ umieszczenia reklam w odlegtosci 1,5 m od tablic z nazwami ulic;
d) elementy reklamowe i1 informacyjne nie moga uszkadzac i przykrywac¢ detali architektonicznych;
e) bez ograniczen dopuszcza si¢ reklamy na $lepych Scianach szczytowych;
4) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych winna uwzglgdniac:
a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego;

b) zachowanie estetyki przestrzeni m.in. przez stosowanie profesjonalnych nos$nikéw reklamowych,
lokalizacja wigkszej ilosci reklam w jednym miejscu wymaga ujednolicenia ich formys;

c) nos$niki reklamowe nie moga powodowaé zacienienia budynkoéw mieszkaniowych i terenow ushug
zwigzanych z o§wiatg i stuzba zdrowia.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy (obowiazuja oba warunki opisane w lit. a i b):
a) nie wiecej niz 30% powierzchni catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

b) nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie budowlanym dotyczacym rozbudowy,
uzupetnien zabudowy istniejacej w tym budynkéw plombowych, projekt zagospodarowania terenu musi
wskazywac co najmniej projektowany obiekt, niezbedna obstuge komunikacyjna i doj$cia piesze;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni danego terenu MW;
3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki istniejace - wylacznie wprowadzanie poddaszy uzytkowych;

b) budynki nowe - dwie kondygnacje wigcej niz wyzszy z budynkoéw sasiadujacych.

7. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny MW, potozone sa w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrebie terenu goérniczego ,,JJaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno Ii II”, ponad
warunki wynikajace z przepisow odrgbnych i koncesji - ustala sig:

a) dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-goérniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej i1prognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢biorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwosciag wystapienia deformacji nieciggtych wynikajacych z dokonanej, ptytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej] wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wilasciwy organ nadzoru gorniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

- dla fragmentow terendéw MWO1, 02, 03, 09, 10, 11, 12, 13 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) -
ograniczona przydatno$¢ budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznosci uzdatniania terenu dla
zabudowy kazdego rodzaju, wymagane szczegdélowe badania geofizyczne do glebokosci
kilkudziesieciu metrow, badania o duzej rozdzielczosci do glebokosci kilkunastu metréw oraz
weryfikacja pustek i spekan odwiertami,
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- dla fragmentow terenow MWO1, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 14 wystepuje zagrozenie umiarkowane
(klasa IIb) - moga by¢ niezbedne szczegdlne rozwiazania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod
obiekty o duzym nacisku na podtoze lub gleboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do
glebokosci kilkudziesigciu metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentow terenow MWO09, 14 wystepuje zagrozenie mate (klasa Ila) — moga by¢ niezbg¢dne
szczegblne rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu,
wymagane badania geofizyczne dla obiektow o duzym nacisku na podtoze i budynkéw innych niz
lekkie o wysokosci do 2 kondygnacji,

- granicach terenow MWO1, 12, 13 wystepuja rejony zlikwidowanych szybow, szybikéw i upadowych
wraz ze strefami bezpieczenstwa - co do zasady obowigzuje zakaz zabudowy, w przypadkach
szczegolnych wymagana ekspertyza gorniczo-inzynierska oraz odwierty ustalajace lokalizacje
1 sposob likwidacji szybu,

- granicach terenow MWO06, 07, 11 wystepuja rejony zarejestrowanych zapadlisk — dla niewielkich
obowigzuja warunki jak dla klasy IIb, dla duzych - jak dla klasy III;

c) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalno$ci gorniczej, pokrywa
w cato$ci przedsigbiorca gorniczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

2) zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych - dla terenu MW13 we fragmencie obejmujacym skarpe ziemna
pomiedzy ul. Urzednicza a granica pdinocna - ustala si¢:

a) realizacja wszelkich obiektow budowlanych takich jak budynki, konstrukcje inzynierskie, drogi i sieci
infrastruktury technicznej - jest mozliwa jedynie na warunkach wynikajacych z pelnej dokumentacji
geologiczno - inzynierskiej opartej o szczegotowe badania geotechniczne;

b) zobowigzuje si¢ wiascicieli terenow niezainwestowanych do realizacji systeméw odprowadzania wod
opadowych iroztopowych w sposob zapobiegajacy zawilgoceniu gruntu w stopniu zagrazajacym
aktywacja powierzchniowych ruchow masowych oraz do sukcesywnego wprowadzania nasadzen
stabilizujacych zbocza.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dziatki musza pozwala¢ na zachowanie wskaznikow i parametréw urbanistycznych przypisanych do
danego terenu opisanych w ust. 6;

2) dziatki wydzielane przez Wspolnoty Mieszkaniowe i1 innych Zarzadzajacych terenami muszg kazdorazowo
zapewniaC pelny program uzytkowy przypisany do budynku, czyli obejmowaé rowniez $mietniki, placyki
gospodarcze, dojazdy, parkingi i zielenig osiedlowg. Dopuszczalne jest bilansowanie programu uzytkowego
w ramach innych dziatek stanowigcych wspdlnag wiasnos¢ dla kilku budynkéw.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) Obstuga komunikacyjna:
a) zaleca si¢ przyjmowanie ponizszych wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- zabudowa mieszkaniowa: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- ustugi wbudowane - jako narzut do parkingéw osiedlowych - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu i dodatkowo 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- ushugi wystepujace samodzielnie: 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na
50 m? powierzchni biurowej, 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko na
4 zatrudnionych,

- dla ustug wymagajacych dostaw towaréw w styku z obiektem nalezy wyznaczy¢ plac umozliwiajacy
roztadunek i zawrocenie pojazdu;
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b) dopuszczalne przyjmowanie innych wskaznikow - jesli wynikaja one ze specyfiki danej funkcji oraz
w szczegolnosci pominigeie programu parkingowego jesli nie bedzie powodowato to koniecznos$ci
statego parkowania samochoddw na przylegajacych drogach publicznych;

c) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni ocieniajacej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych.

2) Infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu technicznych
mozliwosci ich lokalizowania w granicach przylegajacych terenéw drogowych, w takich przypadkach
ich przebieg powinien nawigzywa¢ do istniejacego iplanowanego zagospodarowania, fizjografii
1 podziatow wlasnosciowych;

b)na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice wynikajacych z przepisow odrebnych stref
technicznych lub kontrolowanych, dla ktorych prowadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
1 dlugotrwate sktadowanie materiatdw wymaga uzyskania zgody Zarzadzajacego siecia;

c¢) warunki obstugi w zakresie mediow komunalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw iwod opadowych
nastepuje z istniejgcych i planowanych systemow miejskich,

- zaopatrzenie ciepto z istniejgcych i planowanych sieci cieplowniczych, dopuszczalne indywidualne
zrodla ciepta, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

- zakazuje si¢ gromadzenia $ciekoOw bytowych w zbiornikach szczelnych i wprowadzania lokalnych
oczyszczalni z rozsaczaniem w gruncie,

- nakazuje si¢ sukcesywng modernizacj¢ lub realizacje nowych odcinkoéw kanalizacji deszczowej, tak
by mozliwe byto odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poza granice obszarow zagrozonych
mozliwos$cia wystapienia deformacji nieciaghych,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowa likwidacje podtaczen napowietrznych.

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejgcych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania terendw sasiadujgcych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 9. Srédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, oznaczona symbolami UM1 - UM6
1. Przeznaczenie terenow:
1) dopuszczalne:

a) centrotworcze, prestizowe ustugi o zasiegu ogoélnomiejskim i lokalnym, takie jak handel, gastronomia,
administracja, biura, banki, kultura, rozrywka, z zastrzezeniem pkt 2;

b) mieszkalnictwo lokalizowane gtownie w wyzszych kondygnacjach budynkows;
c) obiekty pomocnicze powigzane z funkcjami jak wyzej, dojazdy parkingi i dojscia piesze;
d) garaze podziemne i wielokondygnacyjne;

e) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociggow
o §rednicach powyzej 600 mm, gazociggdw podwyzszonego $redniego 1 wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz:

a) ustugi, ktore wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu terendow sgsiadujacych i moga by¢ dla nich
ucigzliwe, czyli takie, ktorych oddziatywanie na zabudowe sasiadujaca przekracza dopuszczalne
standardy emisji pytow, spalin, zanieczyszczen, odorow, wibracji i hatasu;
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b) wszelkie inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylgczeniem inwestycji liniowych
celu publicznego zwigzanych z infrastruktura techniczna i drogami;

¢) warsztaty samochodowe, sktady budowlane, magazyny, hurtownie i garaze blaszane;

d) budynki gospodarcze i magazynowe wystepujace jako jedyne i docelowe przeznaczenie dziatki,
e) stacje bazowe telefonii komorkowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie uksztaltowanych granic kwartalow przyrynkowych oraz skali icharakteru
przestrzennego zabudowy, dopuszczalne wydzielanie wewnetrznych ulic obstugujacych;

2) obiekty lokalizowane w miejscach szczegdlnie eksponowanych, takich jak pierzeje Rynku, naroza
kwartalow oraz zamknigcia osi ulicznych wymagajg szczegodlnie starannego formowania
architektonicznego, projekty dotyczace takich lokalizacji muszg zawiera¢ rozwini¢cia fragmentoéw pierzei
obejmujacych co najmniej obiekty bezposrednio sasiadujace oraz moga podlega¢ opiniowaniu przez
uprawnione stuzby konserwatorskie;

3) zasady sytuowania budynkow:

a) fasady budynkow frontowych winny by¢ lokalizowane w granicach kwartatow, w szczegodlno$ci na calej
szeroko$ci dziatki, warunek dotyczy zgeneralizowanej plaszczyzny fasady inie wyklucza stosowania
gzymsow, ryzalitow, wykuszy, balkonéw - oile nie ograniczaja mozliwo$ci prowadzenia ruchu
pieszego;

b) lokalizowanie budynkéw innych niz wyzej opisane, w bocznych i tylnych granicach dziatek, ponad
sytuacje opisane w warunkach technicznych, jest dopuszczalne, za zgoda sgsiadow, w ponizszych
przypadkach:

- realizacja prowadzona wspdlnie przez wilascicieli sasiadujacych nieruchomosci,
- jesli nie uniemozliwia to obstugi dziatki lub dziatek sgsiadujacych.
4) zasady przeksztalcen budynkow istniejacych:
a) przebudowy fasad frontowych powinny by¢ prowadzone w oparciu o projekt obejmujacy je w catosci;

b) docieplenia fasad budynkéw przylegajacych do chodnikow, zmniejszajace ich szerokos¢ ponizej 90 cm
oraz wprowadzanie schodow, ramp, zadaszen, balkonow, gzymsow iokapow zawezajacych skrajni¢
drogowa wymaga uzgodnienia z Zarzadzajacym drogami publicznymi;

5) zasady formowania budynkow:

a) proporcje bryly, podzialy elewacyjne, detal architektoniczny irozwigzania materialowe powinny
nawigzywac¢ do warto$ciowych i charakterystycznych cech tradycyjnej zabudowy otaczajacej;

b) wysokos$¢ gzymsu, okapu lub szczytu attyki obiektow sgsiadujacych nie powinna rézni¢ si¢ wigcej niz
1 kondygnacj¢, w przypadkach szczegélnych, takich jak na przyktad prawdopodobna przebudowa
obiektu sgsiadujacego, rozstrzyga opinia uprawnionych stuzb konserwatorskich;

c¢) dopuszczalne dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, katy nachylenia polaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45° oraz ptaskie i tupinowe;

d) kalenice winny by¢ sytuowane w osi budynku, aich kierunek i wysoko$§¢ powinna nawigzywac do
budynkow sasiadujacych;

e) wymaga sie zharmonizowania obiektoéw wystepujacych w granicach posesji oraz sasiadujacych;

f) dla wznoszonych i1 modernizowanych budynkow oraz elementéw malej architektury zaleca si¢
stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych takich jak kamien, cegla licowa, tynki szlachetne,

ceramika szkliwiona, drewno, szklo oraz nakazuje si¢ stosowanie drobnowymiarowych pokry¢ potaci
dachowych w kolorach czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

g)na fasadach frontowych zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialdw wykonczeniowych,
takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy thuczona ceramika.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 4601

1) wody podziemne - tam gdzie to technicznie mozliwe i ekonomicznie uzasadnione:

a) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich obiektéw wyposazonych w instalacje wodociagowa do miejskich
systemoOw kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

b) dla terenow UMS3, 4, 5, 6 - w granicach oznaczonych na rysunku planu obszarow zagrozonych
mozliwo$ciag wystapienia deformacji nieciaglych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeptywy wod
w gruncie celem zminimalizowania mozliwo$ci wystapienia zapadlisk zagrazajacych stabilnosci
zabudowy przez odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni szczelnych do kanalizacji oraz
niezwloczne usuwanie awarii wodociggowych i kanalizacyjnych;

c) zakazuje si¢, rdwniez czasowego, stosowania zbiornikéw szczelnych oraz oczyszczalni lokalnych
z rozsaczaniem podczyszczonych $ciekow w gruncie;

d) nakazuje si¢ podczyszczanie z substancji ropopochodnych wodd opadowych odprowadzanych
z parkingow, placéw postojowych i manewrowych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieptej wody uzytkowej
muszg zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kottow opalanych gazem lub olejem opatowym, kotlow opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieptowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - dziatalno$¢, ktéora wywotuje ponadprzecietng ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej powinna by¢ od niej skutecznie izolowana.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wystepuja nizej wymienione 1ioznaczone na rysunku planu budynki wraz z przypisanymi do nich
dziatkami, objete ochrong na mocy ustalen planu: ul. Pocztowa 4, 8§, 10, Rynek Gtowny 2, 3, 6, 9, 13,
Grunwaldzka 52, 54, 56, 58, 72, Mickiewicza 1, 11, 13, 17, 19, 21, Sienkiewicza 4, Stawkowska 2,
Stowackiego 1;

2) ochrona obiektéw wymienionych w pkt 1 obejmuje:

a) nakaz zachowania budynkow, ktérych stan techniczny i walory uzytkowe odpowiadaja wspotczesnym
standardom lub tez taki stan moze by¢ w racjonalny sposob osiggnigty;

b) zakazuje si¢ docieplania zachowanych elewacji ceglanych o walorach zabytkowych, w tym
posiadajacych oryginalny i warto$ciowy detal architektoniczny;

c) bez ograniczen dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje izmiany sposobu uzytkowania, ktére
zachowuja pierwotne gabaryty bryly iformg¢ architektoniczng obiektow - wtym rozmieszczenie
iproporcje otwordw okiennych 1idrzwiowych oraz nie naruszajg podstawowych elementow
konstrukcyjnych;

d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatow fasad -
w szczegolnosci dotyczy to: cokolu, opasek okiennych idrzwiowych, gzymséw iinnego detalu
architektonicznego oraz $lusarki istolarki budowlanej, zakazuje si¢ stosowania blachodachéwki na
eksponowanych potaciach dachowych;

e) przebudowy obiektow wyraznie zmieniajagce pierwotng forme architektoniczng badz naruszajace
podstawowy uktad konstrukcyjny wymagaja uzgodnienia wtasciwych stuzb konserwatorskich;

f) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektéw, lub zgodng =z dokumentacjg archiwalng wymiang kubatury
w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym, po przeprowadzeniu odpowiedniej ekspertyzy
technicznej ipozytywnym zaopiniowaniu rozbiorki przez wlasciwe stuzby konserwatorskie oraz
wczesniejszym wykonaniu na koszt Inwestora pelnej inwentaryzacji rysunkowej i fotograficzne;.

3) tereny UM objete sa strefg ochrony obiektow i zespotdow o wysokich walorach kulturowych, dla ktorej
ustala sig¢:

a) nakazuje si¢ zachowanie lokalizacji, gabarytéw i detalu architektonicznego wartosciowych budynkow
historycznych i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;
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b) gabaryty, proporcje bryly oraz detal architektoniczny wprowadzanych i przeksztatlcanych budynkow
powinny nawiazywac do tradycyjnej zabudowy galicyjskiej z poczatkow XX wieku;

c¢) obiekty formowane w sposdb odbiegajacy od powyzszych zasad wymagaja uzyskania pozytywnej opinii
wlasciwych shuzb konserwatorskich;

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym, takich jak blaszane garaze i budynki
gospodarcze.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) szeroko$¢ wewnetrznych dojazdow, dojs¢ i pasazy pieszych nie powinna by¢ mniejsza niz 4 m;

2) zaleca si¢ zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz stosowani trwalych, szlachetnych
materiatow wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy gresy ceramiczne;

3) zaleca si¢ ujednolicenie ogrodzen, tawek, oswietlenia, shupow ogloszeniowych i innych elementéw malej
architektury;

4) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz
powinny nawigzywaé¢ do podziatdow i tektoniki fasad, na poszczegdlnych budynkach musza posiadac
ujednolicong forme, w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ wprowadzania reklam trwale przestaniajacych otwory okienne;

b) szyldy powinny by¢ umieszczane jedynie w partii przyziemia obiektu, do poziomu gzymsu nad parterem
(o ile wystgpuje) oraz moga dotyczy¢ jedynie funkcji wystepujacych w danym budynku, dotyczy to
rowniez reklam umieszczanych na wspornikach mocowanych do elewacji;

c) zakazuje si¢ umieszczenia reklam w odlegtosci 1,5 m od tablic z nazwami ulic;
d) elementy reklamowe i informacyjne nie moga uszkadza¢ i przykrywac detali architektonicznych;
e) bez ograniczen dopuszcza si¢ reklamy na $lepych Scianach szczytowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania wielkogabarytowych reklam wolnostojacych, dla pozostatych nos$nikéw
reklamowych i informacyjnych wymagane ujednolicenie ich formy, zastosowanie profesjonalnych
no$nikoéw reklamowych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni dziatki zwigzanej z danym zamierzeniem
inwestycyjnym;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie jest wymagana;

3) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow:
a) wschodnia pierzeja Rynku Gléwnego - nie wigcej niz 2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym,;
b) zachodnia pierzeja Rynku Glownego - nie wigcej niz 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym;

c¢) dla pozostatych budynkow wysokos¢ fasady frontowej do rynny, gzymsu lub szczytu attyki — o jedng
kondygnacje wigcej niz wyzszy zbudynkow sagsiadujacych, jednak nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5 lit. b.

7. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny UM, potozone sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrgbie terenu gorniczego ,,Jaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno [ill”, ponad
warunki wynikajace z przepisow odrebnych i koncesji - ustala sig:

a) dzialalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsigbiorcy Gorniczego;
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b) zagrozenie mozliwoscia wystapienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, plytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wlasciwy organ nadzoru goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

-dla fragmentu terenu UM4 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) - ograniczona przydatnosé
budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznoSci uzdatniania terenu dla zabudowy kazdego
rodzaju, wymagane szczegdétowe badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow, badania
o duzej rozdzielczosci do glgbokosci kilkunastu metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentdéw terendéw UM4, 5 wystepuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) - mogg by¢ niezbedne
szczegblne rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym nacisku na podtoze
lub gleboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do glgbokosci kilkudziesigciu metrow oraz
weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentoéw terenow UM3, 4, 5, 6 wystgpuje zagrozenie mate (klasa Ila) - moga by¢ niezbedne
szczegolne rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu,
wymagane badania geofizyczne dla obiektow o duzym nacisku na podtoze i budynkéw innych niz
lekkie o wysokosci do 2 kondygnacji;

¢) (uchylony)'?

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dzialtki musza pozwala¢ na
zachowanie wskaznikow i parametréw urbanistycznych przypisanych do danego terenu opisanych w ust. 6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy srodmiejskie;j;

2) w granicach terenu UM3 mozliwe wprowadzenie pasazu laczacego Rynek Glowny zterenem KXS5
w oparciu o catosciowy projekt zagospodarowania tego terenu uwzgledniajacy w szczegdlnosci obstuge
wszystkich przylegajacych nieruchomosci;

3) w granicach terenu UM4 wskazano oznaczone na rysunku planu obiekty konieczne do wyburzenia z uwagi
na przebudowe ukladow komunikacyjnych, zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych
prowadzacych do podniesienia ich warto$ci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia inwestycyjnego
uwaza si¢ za spelniony, jezeli co najmniej przylega ona na odcinku o dtugosci 4 m do drogi publicznej
lub do jej granic dochodzi droga wewngtrzna lub ciag pieszojezdny szerokosci 4 m o parametrach
geometrycznych pozwalajacych na dojazd strazy pozarnej imiejskich stuzb komunalnych lub
ustanowiono stuzebnos¢ przejazdu do drogi publicznej poprzez dziatki sasiadujace, a Zarzadzajacy droga
wyrazil zgode na podtaczenie - w przypadku przeciwnym, zakazuje si¢ zabudowy dziatki;

b) program parkingowy dla ustug nie jest wymagany, dla mieszkalnictwa obowiazuje zapewnienie
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

c) wielko§¢ garazy wielostanowiskowych musi uwzgledniaé przepustowos$¢ obstugujacych je ulic
i skrzyzowan a ich wprowadzenie wymaga uzgodnienia z Zarzadzajacym drogami;

d) dla uslug wymagajacych czestych dostaw towarow wymagane wydzielenie placu roztadunkowego

potozonego poza jezdniami drog publicznych, ciggami i placami pieszymi, warunek nie dotyczy ushug
zlokalizowanych w pierzejach Rynku Gtownego oraz ulic Mickiewicza, Sienkiewicza i Grunwaldzkiej;

2) Infrastruktura techniczna - warunki obslugi w zakresie mediéw komunalnych:

1M Uchylony wyrokiem, o ktorym mowa w przypisie 5.
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a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych nastepuje
z istniejacych i planowanych systeméw miejskich;

b) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych lub sieci cieplowniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

c) zakazuje si¢ gromadzenia Sciekdw bytowych w zbiornikach szczelnych iwprowadzania lokalnych
oczyszczalni z rozsaczaniem w gruncie;

d) nakazuje si¢ sukcesywng modernizacje lub realizacje nowych odcinkow kanalizacji deszczowej, tak by
mozliwe bylo odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych poza granice obszaréw zagrozonych
mozliwos$cig wystapienia deformacji nieciaglych;

e) nakazuje si¢ realizacje nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowg likwidacje podtaczen napowietrznych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania terendw sasiadujacych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 10. Ustugi publiczne, oznaczone symbolami UP1 - UP7
1. Przeznaczenie terendow:
1) dopuszczalne:

a) ustugi o zasiggu ogolnomiejskim 1ilokalnym takie jak: administracja samorzadowa, gospodarcza
1 panstwowa, kult religijny, kultura, o§wiata i szkolnictwo;

b) garaze podziemne i wielokondygnacyjne;
¢) mieszkalnictwo oraz drobny handel w uzupetnieniu podstawowej funkcji obiektow;
d) obiekty pomocnicze powigzane z funkcjami jak wyzej, dojazdy, parkingi i dojscia piesze;

e) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociagow
o $rednicach powyzej 600 mm, gazociggdw podwyzszonego $redniego 1 wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz:

a) ustugi, ktére wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw sasiadujacych i mogg by¢ dla nich
ucigzliwe, czyli takie, ktorych oddzialywanie na zabudoweg sasiadujaca przekracza dopuszczalne
standardy emisji pylow, spalin, zanieczyszczen, odorow, wibracji i hatasu;

b) wszelkie inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestycji liniowych
celu publicznego zwiagzanych z infrastruktura techniczng i drogami.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obiekty lokalizowane w miejscach szczegdlnie eksponowanych, takich jak pierzeje Rynku i ulicy
Grunwaldzkiej, wymagaja szczegolnie starannego formowania architektonicznego, projekty dotyczace
takich lokalizacji musza zawiera¢ rozwini¢cia fragmentow pierzei obejmujacych co najmniej obiekty
bezposrednio sgsiadujace oraz moga podlega¢ opiniowaniu przez uprawnione stuzby konserwatorskie;

2) zasady sytuowania budynkow i innych obiektow budowlanych:

a) kierunki i potozenie fasad frontowych powinny nawigzywac¢ do zabudowy sasiadujacej, kierunkéw ulic
obstugujacych oraz zachowywa¢ minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajace z przepisow
o drogach publicznych;
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b)jesli wrysunku planu wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, to budynki nie moga by¢
lokalizowane blizej granic terenéow niz w odleglo$ci przez nia wskazanej, warunek dotyczy
zgeneralizowanej plaszczyzny fasady inie wyklucza stosowania schodow, gzymsow, ryzalitow,
wykuszy, balkonoéw;

¢) w ponizszych przypadkach, z zastrzezeniem lit. d), zakazuje si¢ wprowadzania stacji bazowych telefonii
komorkowe;:

- bezposrednio na obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskiej, opisanych w ust. 4 pkt 1 oraz
w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony obiektow i zespotow o wysokich walorach
kulturowych,

- w odlegto$ci mnigjszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych,
- tam gdzie maszt wyraznie oszpeca sylwete i forme¢ budynku,
- tam gdzie maszt dysharmonizuje sylwete zespotu zabudowy.
d) dopuszcza si¢ utrzymanie i rozbudowe stacji bazowej na budynku Narutowicza 1.
3) zasady przeksztatcen budynkow istniejacych:
a) dla obiektow chronionych obowigzuja zasady opisane w ust. 4;

b) dla pozostatych dopuszczalne przebudowy, nadbudowy irozbudowy poziome, obiekty zlat 60 - 80,
powinny podlega¢ przebudowie prowadzacej do podniesienia ich standardow estetycznych - w tym
termomodernizacja, zmiana proporcji otworow okiennych, wprowadzenie detalu architektonicznego
obejmujacego zadaszenia, schody czy rampy dla oséb niepelnosprawnych;

4) zasady formowania budynkow:
a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotczesna;

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie formy architektonicznej budynkow sasiadujacych oraz potozonych na tej
samej dziatce;

¢) zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialow wykonczeniowych, takich jak siding winylowy,
blachy trapezowe oraz krycia widocznych z poziomu terenu potaci dachowych papa.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne:

a) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich obiektow wyposazonych w instalacje wodociagowa do miejskich
systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

b) dla terenow UP3, 4, 5, 6, 7, w granicach oznaczonych na rysunku planu obszaréw zagrozonych
mozliwo$ciag wystapienia deformacji nieciaglych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeptywy wod
w gruncie celem zminimalizowania mozliwo$ci wystapienia zapadlisk zagrazajacych stabilno$ci
zabudowy przez odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz
niezwloczne usuwanie awarii wodociggowych i kanalizacyjnych;

c) zakazuje sig, rowniez czasowego, stosowania zbiornikow szczelnych oraz oczyszczalni lokalnych
z rozsaczaniem podczyszczonych $ciekow w gruncie;

d) nakazuje si¢ podczyszczanie z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z parkingow, placéw postojowych i manewrowych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieptej wody uzytkowe;j
musza zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kotlow opalanych gazem lub olejem opatowym, kottow opalanych paliwem statym o sprawnos$ci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systemow ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieplowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - lokalizowane w granicach terenéw UP3, 5, 6, 7, dziatalnosci, ktore wywotuja
ponadprzecietng ucigzliwos$¢ dla sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ od niej skutecznie
izolowane.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wystepuja nizej wymienione ioznaczone na rysunku planu budynki wraz z przypisanymi do nich
dzialkami, objete ochrong na mocy ustalen planu: pl. Sw. Jana - cze$é historyczna Kolegiaty Sw. Wojciecha
zlat 1936-39 (prezbiterium i transept), pl. Sw. Jana 14, 17, 18, ul. Grunwaldzka 35, Mickiewicza 3,
Pocztowa 5, 7;

2) ochrona obiektow wymienionych w pkt 1 obejmuje:

a) nakaz zachowania budynkow, ktorych stan techniczny i walory uzytkowe odpowiadajg wspotczesnym
standardom lub tez taki stan moze by¢ w racjonalny sposob osiagniety;

b) zakazuje si¢ docieplania zachowanych elewacji ceglanych o walorach zabytkowych, w tym
posiadajacych oryginalny i warto$ciowy detal architektoniczny;

c) bez ograniczen dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje izmiany sposobu uzytkowania, ktore
zachowuja pierwotne gabaryty bryly iforme¢ architektoniczng obiektow - wtym rozmieszczenie
iproporcje otworow okiennych idrzwiowych oraz nie naruszaja podstawowych elementow
konstrukcyjnych;

d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatow fasad -
w szczegolnosci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych idrzwiowych, gzymséw iinnego detalu
architektonicznego oraz $lusarki i stolarki budowlanej, zakazuje si¢ stosowania blachodachoéwki na
eksponowanych potaciach dachowych;

e) przebudowy obiektow wyraznie zmieniajace pierwotng forme architektoniczna badz naruszajace
podstawowy uktad konstrukcyjny wymagaja uzgodnienia wtasciwych stuzb konserwatorskich;

f) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, lub zgodna z dokumentacja archiwalng wymiane kubatury
w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym, po przeprowadzeniu odpowiedniej ekspertyzy
technicznej i pozytywnym zaopiniowaniu rozbiorki przez wiasciwe stuzby konserwatorskie oraz
wczesniejszym wykonaniu na koszt Inwestora pelnej inwentaryzacji rysunkowej i fotograficzne;j.

3) teren UP1 oraz fragmenty terenow UP2, 3, 4, 6 objete sg strefa ochrony obiektow i zespotéw o wysokich
walorach kulturowych, dla ktorej ustala sig:

a) nakazuje si¢ zachowanie lokalizacji, gabarytow i detalu architektonicznego warto$ciowych budynkoéw
historycznych i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

b) dla wznoszonych i modernizowanych budynkow oraz elementdow malej architektury zaleca sig
stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych takich jak kamien, cegta licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, drewno, szkto i drobnowymiarowe pokrycia dachowe;

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym, takich jak blaszane garaze i budynki
gospodarcze.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zaleca si¢ zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz stosowani trwalych, szlachetnych
materialow wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy gresy ceramiczne;

2) zaleca si¢ ujednolicenie ogrodzen, tawek, oswietlenia, stupdw ogloszeniowych i innych elementéw malej
architektury;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz
powinny nawigzywaé¢ do podziatow i tektoniki fasad, na poszczegdlnych budynkach musza posiadaé
ujednolicong forme, w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ wprowadzania reklam trwale przestaniajacych otwory okienne;
b) elementy reklamowe i informacyjne nie moga uszkadza¢ i przykrywac detali architektonicznych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie tylko pojedynczych wolnostojacych elementéw informacji wizualnej przy
zachowaniu estetyki przestrzeni, zastosowaniu profesjonalnych no$nikow reklam.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, rozumiana jako procent powierzchni dziatki przypisanej do
zamierzenia (zagospodarowanie istniejgce i planowane tacznie):

a) dla terenow UP1, 2,4, 5,6, 7 - 50%;

b) dla terenu UP3 w strefie ochrony obiektow i zespotow o wysokich walorach kulturowych — 50%, poza ta
strefa - 100%;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz:
a) dla terenow UP1, 2, 4, 5, 6, 7 - 20% powierzchni jak wyzej;

b) dla terenu UP3 w strefie ochrony obiektow i zespolow o wysokich walorach kulturowych — 20%, poza ta
strefa powierzchni biologicznie czynnej nie wymaga sig;

3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow UP1, 2, 6 - nie wiecej niz obiekty istniejace;
b) dla terenow UP3, 4, 5, 7 - cztery kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym.
7. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepisOw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny UP, potozone sa w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obregbie terenu gorniczego ,Jaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno 1ill”, ponad
warunki wynikajgce z przepisow odrebnych 1 koncesji - ustala sig:

a) dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢biorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwoscia wystgpienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, plytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej] wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wlasciwy organ nadzoru goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

- dla fragmentow terenéw UP3, 4 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) — ograniczona przydatno$¢
budowlana, duze prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu dla zabudowy kazdego
rodzaju, wymagane szczegdtowe badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow, badania
o duzej rozdzielczosci do glebokosci kilkunastu metrow oraz weryfikacja pustek i spgkan odwiertami,

- dla fragmentéow terenow UP3, 6, 7 wystgpuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) — moga by¢
niezbegdne szczegolne rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym nacisku
na podloze lub gleboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do glgbokosci kilkudziesigciu
metrow oraz weryfikacja pustek i spgkan odwiertami,

- dla fragmentow terenow UP4, 5, 6, 7 wystepuje zagrozenie male (klasa Ila) - mogg by¢ niezbedne
szczegolne rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu,
wymagane badania geofizyczne dla obiektow o duzym nacisku na podtoze i budynkéw innych niz
lekkie o wysokosci do 2 kondygnacji,

-w granicach terenéw UP3, 5, 7 wystepuja rejony zlikwidowanych szybow, szybikdéw i upadowych

wraz ze strefami bezpieczenstwa - co do zasady obowigzuje zakaz zabudowy, w przypadkach
szczegolnych wymagana ekspertyza gorniczo-inzynierska oraz odwierty ustalajace lokalizacje
1 sposob likwidacji szybu,

-w granicach terenow UP4, 5 wystepuja rejony zarejestrowanych zapadlisk - dla niewielkich
obowiazuja warunki jak dla klasy IIb, dla duzych - jak dla klasy III;
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c) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalno$ci gorniczej, pokrywa
w cato$ci przedsigbiorca gorniczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

8. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dzialki musza pozwala¢ na
zachowanie wskaznikow i parametrow urbanistycznych przypisanych do danego terenu opisanych w ust. 6.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy srodmiejskie;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna:
a) program parkingowy:

-dla terenow UP4, 5, 6, 7- winien w calosci miesci¢ si¢ w granicach dziatek przypisanych do
poszczegblnych uzytkownikow,

- dla terenow UPI1, 213 - nalezy uwzgledni¢ maksymalng mozliwg liczb¢ miejsc postojowych, ktora
nie utrudnia dostepu do budynkoéw, nie obniza ich waloréw estetycznych i nie narusza wartosciowej
zieleni wysokiej,

- dla terenu UP3 - obowigzuje co najmniej utrzymanie obecnej iloSci miejsc postojowych, wskazane
wprowadzenie ogolnodostepnego parkingu podziemnego;

b) zaleca si¢ przyjmowanie nastepujacych standardow zaspokojenia potrzeb parkingowych: mieszkalnictwo
1 stanowisko na mieszkanie, handel 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowe;j, biura - 1 stanowisko
na 50 m? powierzchni uzytkowej, koscioty 1 stanowisko na 20 miejsc, sale wystawowe 1 miejsce 50 m?
powierzchni ekspozycyjnej oraz dla wszystkich funkcji z wylaczeniem szkol, dla ktorych parkingi nie sg
wymagane - 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

¢) dopuszczalne przyjmowanie innych wskaznikow - jesli wynikaja one ze specyfiki danej funkcji oraz
w szczegolnosci pominigeie programu parkingowego jesli nie bedzie powodowalo to koniecznoS$ci
statego parkowania samochoddw na przylegajacych drogach publicznych;

d) (uchylony)'®

e) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni ocieniajacej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych;

2) Infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu technicznych
mozliwo$ci ich lokalizowania w granicach przylegajacych terenéw drogowych, w takich przypadkach
ich przebieg powinien nawigzywa¢ do istniejacego iplanowanego zagospodarowania, fizjografii
i podzialow wtasnosciowych;

b)na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice wynikajacych zprzepisow odregbnych stref
technicznych lub kontrolowanych, dla ktérych prowadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
i dlugotrwate sktadowanie materiatbw wymaga uzyskania zgody Zarzadzajacego siecia;

c¢) warunki obshugi w zakresie mediéw komunalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i1wod opadowych
nastgpuje z istniejacych i planowanych systemow miejskich,
- zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych lub sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

- zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach szczelnych i wprowadzania lokalnych
oczyszczalni z rozsgczaniem w gruncie,

- nakazuje si¢ sukcesywng modernizacj¢ lub realizacj¢ nowych odcinkoéw kanalizacji deszczowej, tak
by mozliwe byto odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych poza granice obszaro6w zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia deformacji nieciagtych,

18) Uchylony wyrokiem, o ktorym mowa w przypisie 5.
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- nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowa likwidacj¢ podtaczen napowietrznych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terenow i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwos$ci uzytkowania terenéw sasiadujacych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, Ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 11. Uslugi lokalne, oznaczone symbolami U01 - U17
1. Przeznaczenie terenow:
1) dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z obstuga mieszkancoéw $rdédmiescia, takie jak handel, biura, banki, o$wiata, stuzba
zdrowia, opieka spoteczna, kultura, wypoczynek;

b) place targowe - w granicach terenéw U02, 05, 06, 07, 08, 12, 13, 14, 15, 16, 17;

¢) mieszkalnictwo wielorodzinne;

d) handel hurtowy w tym sktady budowlane, nieucigzliwa produkcja - dla terenéw: U13, 14, 15, 16, 17;
e) obiekty pomocnicze powigzane z funkcjami jak wyzej, dojazdy, parkingi i dojscia piesze;

f) garaze podziemne i wielokondygnacyjne;

g) przyltacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylgczeniem wprowadzania wodociagdw
o §rednicach powyzej 600 mm, gazociggdw podwyzszonego S$redniego 1 wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz:

a) ustugi i produkcja, ktore wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw sasiadujacych i moga
by¢ dla nich ucigzliwe, czyli takie, ktorych oddzialywanie na zabudowe¢ sasiadujaca przekracza
dopuszczalne standardy emisji pylow, spalin, zanieczyszczen, odoréw, wibracji, hatasu;

b) wszelkie inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wytaczeniem inwestycji liniowych
celu publicznego zwiazanych z infrastrukturg techniczng i drogami oraz terenow U16, 17.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady sytuowania budynkoéw i innych obiektéw budowlanych:

a) kierunki i potozenie fasad frontowych powinny nawigzywac¢ do zabudowy sasiadujacej, kierunkéw ulic
obstugujacych oraz zachowywaé¢ minimalne odleglosci od krawedzi jezdni wynikajace z przepisow
o drogach publicznych;

b) jesli w rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, to budynki nie mogg by¢
lokalizowane blizej granic terenéow niz w odlegloéci przez nig wskazanej, warunek dotyczy
zgeneralizowanej plaszczyzny fasady inie wyklucza stosowania schodow, gzymsow, ryzalitow,
wykuszy, balkondéw;

c¢) w ponizszych przypadkach zakazuje si¢ wprowadzania stacji bazowych telefonii komorkowe;:

- bezposrednio na obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskiej, opisanych w ust. 4 pkt 1 oraz
w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony obiektow i zespotéw o wysokich walorach
kulturowych,

- w odlegtosci mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych,
- tam gdzie maszt wyraznie oszpeca sylwete i form¢ budynku,
- tam gdzie maszt dysharmonizuje sylwete zespotu zabudowy.

2) zasady przeksztalcen budynkow istniejacych:
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a) dla obiektow chronionych obowigzuja zasady opisane w ust. 4;

b) dla pozostatych dopuszczalne przebudowy, nadbudowy irozbudowy poziome, obiekty zlat 60 - 80,
powinny podlega¢ przebudowie prowadzacej do podniesienia ich standardow estetycznych - w tym
termomodernizacja, zmiana proporcji otworow okiennych, wprowadzenie detalu architektonicznego
obejmujacego zadaszenia, schody czy rampy dla 0osob niepetnosprawnych;

3) zasady formowania budynkow:
a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotczesna;
b) wymaga si¢ zharmonizowanie obiektow wystepujacych w granicach posesji oraz sgsiadujacych;
c¢) dopuszczalne stosowanie dachéw ptaskich oraz dwu i wielospadowych lub szczytowych, katy nachylenia
polaci symetryczne wzgledem kalenicy biegnacej w osi budynku, o spadkach od 20° do 45°;

d) zakazuje si¢ stosowania substandardowych materiatow wykonczeniowych, takich jak siding winylowy,
blachy trapezowe oraz krycia widocznych z poziomu terenu potaci dachowych papa.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne:

a) nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich obiektow wyposazonych w instalacje wodociggowa do miejskich
systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

b) w granicach oznaczonych na rysunku planu obszaréw zagrozonych mozliwoscig wystgpienia deformac;ji
nieciggtych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeptywy wéd w gruncie celem zminimalizowania
mozliwosci wystapienia zapadlisk zagrazajacych stabilnosci zabudowy przez odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz niezwtoczne usuwanie awarii wodociggowych
i kanalizacyjnych;

c) zakazuje si¢, réwniez czasowego, stosowania zbiornikow szczelnych oraz oczyszczalni lokalnych
z rozsgczaniem podczyszczonych sciekéw w gruncie;

d) nakazuje si¢ podczyszczanie zsubstancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z parkingow, placow postojowych i manewrowych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieplej wody uzytkowe;j
muszg zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzgdzen
w postaci: kottow opalanych gazem lub olejem opatowym, kotléw opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systemow ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieplowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - lokalizowane w granicach terenéw U06, 07, 08, 09, 10, 11, 14, 15, 16, 17,
dziatalnosci, ktore wywotuja ponadprzecigtng ucigzliwos¢ dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej
powinny by¢ od niej skutecznie izolowana.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wystepuja nizej wymienione i oznaczone na rysunku planu budynki wraz z przypisang do nich strefa
ochrony konserwatorskiej, objete Wojewodzka Ewidencja Zabytkéw: ul. Grunwaldzka 37, 37a, Zacisze 2
(dyrekcja kopalni Pitsudski - 1923 r.);

2) ochrona obiektoéw wymienionych w pkt 1 obejmuje:

a) nakaz uzyskania uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkéw w przypadku zamiaru przebudowy
funkcjonalnej, konstrukcyjnej, architektonicznej lub planowanej rozbiorki,

b) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatow fasad -
w szczegolnosci dotyczy to: cokolu, opasek okiennych idrzwiowych, gzymséw iinnego detalu
architektonicznego oraz $lusarki, stolarki budowlanej i pokrycia dachow;

3) wystepuja nizej wymienione ioznaczone na rysunku planu budynki wraz zprzypisanymi do nich

dziatkami, objete ochrong na mocy ustalen planu: ul. Grunwaldzka 51, 55, Narutowicza 6, Sportowa 6;

4) ochrona obiektéw wymienionych w pkt 3 obejmuje:
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a) nakaz zachowania budynkow, ktorych stan techniczny i walory uzytkowe odpowiadaja wspdtczesnym
standardom lub tez taki stan moze by¢ w racjonalny sposob osiagnigty;

b) zakazuje si¢ docieplania zachowanych elewacji ceglanych o walorach zabytkowych, w tym
posiadajacych oryginalny i warto$ciowy detal architektoniczny;

c) bez ograniczen dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje izmiany sposobu uzytkowania, ktore
zachowuja pierwotne gabaryty bryty iforme architektoniczng obiektow - wtym rozmieszczenie
i proporcje otworow okiennych idrzwiowych oraz nie naruszajg podstawowych elementéw
konstrukcyjnych;

d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatow fasad -
w szczegolnosci dotyczy to: cokolu, opasek okiennych idrzwiowych, gzymséw iinnego detalu
architektonicznego oraz $lusarki istolarki budowlanej, zakazuje si¢ stosowania blachodachowki na
eksponowanych potaciach dachowych;

e) przebudowy obiektow wyraznie zmieniajace pierwotng forme architektoniczng badz naruszajgce
podstawowy uktad konstrukcyjny wymagajg uzgodnienia wiasciwych stuzb konserwatorskich;

f) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, lub zgodna z dokumentacja archiwalng wymiane kubatury
w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym, po przeprowadzeniu odpowiedniej ekspertyzy
technicznej 1 pozytywnym zaopiniowaniu rozbiorki przez wlasciwe shuzby konserwatorskie oraz
wczesniejszym wykonaniu na koszt Inwestora petnej inwentaryzacji rysunkowej i fotograficzne;j.

5) teren U1l oraz fragmenty terenéw UO1, 02, 07 objete sa strefa ochrony obiektéw i zespotdéw o wysokich
walorach kulturowych, dla ktorej ustala sig:

a) nakazuje si¢ zachowanie lokalizacji, gabarytow i detalu architektonicznego wartosciowych budynkow
historycznych i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

b) dla wznoszonych imodernizowanych budynkow oraz elementow matej architektury zaleca si¢
stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych takich jak kamien, cegla licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, drewno, szklo i drobnowymiarowe pokrycia dachowe;

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym, takich jak blaszane garaze i budynki
gospodarcze.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz
powinny nawigzywaé¢ do podziatow i tektoniki fasad, na poszczegodlnych budynkach powinny posiadaé
ujednolicong forme, w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ wprowadzania reklam trwale przestaniajacych otwory okienne;

b) szyldy powinny by¢ umieszczane jedynie w partii przyziemia obiektu, do poziomu gzymsu nad parterem
(o ile wystgpuje) oraz moga dotyczy¢ jedynie funkcji wystepujacych w danym budynku, dotyczy to
réwniez reklam umieszczanych na wspornikach mocowanych do elewacji;

c) zakazuje si¢ umieszczenia reklam w odlegtosci 1,5 m od tablic informacyjnych z nazwami instytucji,
urzedow czy ulic;

d) elementy reklamowe i informacyjne nie moga uszkadza¢ i przykrywac detali architektonicznych;

2) wielkogabarytowe reklamy wolnostojace dopuszcza si¢ wylacznie na terenach UOS5, 06, 08, 12, 13, 14, 15,
16, 17 - ich lokalizacja i forma winna uwzgledniac:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego;

b) zachowanie estetyki przestrzeni przez zastosowanie profesjonalnych nosnikow reklam, lokalizacja
wiegkszej ilosci reklam w jednym miejscu wymaga ujednolicenia ich formy;

c) nosniki reklamowe nie moga powodowaé zacienienia budynkéw mieszkaniowych 1iterenéw ushug
zwigzanych z o$wiatg i stuzbg zdrowia.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, okreslana jako procent powierzchni dziatki wskazanej przez
Inwestora w projekcie budowlanym (zagospodarowanie istniejace i planowane tacznie):

a) 20% dla fragmentu terenu U11 pomiedzy ogrodzeniem PKW a terenem ZP3,
b) 30% dla terenow: U09, 10, oraz pozostatej czesci terenu U1,
¢) 50% dla terenow: U02, 03, 04, 05, 06, 08, 16, 17,
d) 80% dla terendéw: U07, 12, 13, 14, 15,
e) 100% dla terenow: UO1;
2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz % powierzchni jak wyze;j:
a) 50% dla fragmentu terenu U11 pomiedzy ogrodzeniem PKW a terenem ZP3,
b) 40% dla terenow: U09, 10, oraz pozostatej czesci terenu Ull,
¢) 20% dla terenow: U02, 03, 04, 05, 06, 08, 16, 17,
d) nie jest wymagana dla terenéw: UO1, 07, 12, 13, 14, 15.
3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczba kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz:
a) 4 kondygnacje - tereny: U01, 04, 07, 11, 13, 14, 15,
b) 5 kondygnacji - tereny: U02, 03, 05, 06, 08, 09, 10, 12, 16, 17.
c¢) obiekty pomocnicze - dwie kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym.
7. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny U, potozone sa w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego oraz
w obrebie terenu goérniczego ,.JJaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno IilIl”, ponad warunki
wynikajace z przepiséw odrgbnych i koncesji - ustala sie:

a) dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gérniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsiebiorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwoscia wystapienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, plytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wilasciwy organ nadzoru goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

- dla fragmentow terendéw U02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 12, 13, 14, 15, 16, 17, wystepuje zagrozenie
duze (klasa III) - ograniczona przydatno$¢ budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznosci
uzdatniania terenu dla zabudowy kazdego rodzaju, wymagane szczegotowe badania geofizyczne do
glebokosci kilkudziesigciu metrow, badania o duzej rozdzielczosci do glebokosci kilkunastu metrow
oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentow terenow U09, 10, 11, wystepuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) — moga by¢
niezbedne szczegdlne rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym nacisku
na podloze lub glgboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesieciu
metrow oraz weryfikacja pustek i spgkan odwiertami,

- dla fragmentow terenu Ul1 wystepuje zagrozenie mate (klasa Ila) — moga by¢ niezbgdne szczegodlne
rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu, wymagane
badania geofizyczne dla obiektow o duzym nacisku na podtoze ibudynkéw innych niz lekkie
0 wysokosci do 2 kondygnacji,
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- w granicach terenow U02, 06, 07, 12, 13, 15, wystepuja rejony zlikwidowanych szybow, szybikow
iupadowych wraz ze strefami bezpieczenstwa - co do zasady obowigzuje zakaz zabudowy,
w przypadkach szczegolnych wymagana ekspertyza goérniczo-inzynierska oraz odwierty ustalajace
lokalizacje i sposob likwidacji szybu,

- w granicach terenow U02, 07, 08, 12, 14, 16 - wystgpuja rejony zarejestrowanych zapadlisk - dla
niewielkich obowigzujg warunki jak dla klasy IIb, dla duzych - jak dla klasy III;

c) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalno$ci gorniczej, pokrywa
w caloéci przedsigbiorca gomiczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisoOw prawa.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dziatki musza pozwala¢ na zachowanie wskaznikow i parametréw urbanistycznych przypisanych do
danego terenu opisanych w ust. 6;

2) w granicach terenéw U(Q7 wskazano oznaczony na rysunku planu obiekt konieczny do wyburzenia z uwagi
na przebudowe uktadow komunikacyjnych, zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych
prowadzacych do podniesienia jego wartosci.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio dla terenow:

a) U08, 09, 10 - jak dla szkot i stuzby zdrowia;

b) U15, 16, 17 - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

¢) U01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 11, 12, 13, 14 - jak dla strefy §rodmiejskiej;

2) dla terenu UO7 dopuszczalne wydzielenie przestrzeni pod korekte przebiegu ul. Krasickiego - zgodnie z jej
projektem budowlanym:;

3)dla terenu Ull nakazuje si¢ realizacje obiektéw ustugowych w formie nawigzujacej do sasiadujacej
zabudowy zabytkowej oraz obowiazek zachowania iochrony wartoSciowej zieleni wysokiej, ktora
nie koliduje bezposrednio z zamierzeniem inwestycyjnym; zakazuje si¢ wprowadzania parterowych
pawilonéw handlowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Obstuga komunikacyjna:
a) program parkingowy

- dla terenow: UO03, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 - program parkingowy powigzany
z dang funkcjg musi miesci¢ si¢ w granicach dziatki do niej przypisane;j,

- dla terenow: UO1, 02, 04, 07 - dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza granicami dziatki
przypisanej do danej funkcji - oznacza to obowigzek ich wskazania w odlegtosci nie wickszej niz
200 m od wejscia do budynku gltéownego, potwierdzonego stosownag umowa z Zarzadzajacym
parkingiem, jesli funkcja wymaga dostawy towaréw w granicach dziatki nakazuje si¢ realizacj¢ placu
umozliwiajacego roztadunek i zawrocenie pojazdu;

b) zaleca si¢ przyjmowanie ponizszych wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na 50 m? powierzchni biurowe;j,
- 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

¢) dopuszczalne przyjmowanie innych wskaznikow - jesli wynikaja one ze specyfiki danej funkcji oraz
w szczegolnosci pominigeie programu parkingowego jesli nie bedzie powodowato to koniecznoS$ci
statego parkowania samochoddw na przylegajacych drogach publicznych;

d) wielko$¢ garazy wielostanowiskowych musi uwzglednia¢ przepustowos¢ obstugujacych je ulic
i skrzyzowan a ich wprowadzenie wymaga uzgodnienia z Zarzadzajacym drogami;

e) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni ocieniajacej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych;
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2) Infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu technicznych
mozliwo$ci ich lokalizowania w granicach przylegajacych terenéw drogowych, w takich przypadkach
ich przebieg powinien nawigzywa¢ do istniejacego iplanowanego zagospodarowania, fizjografii
1 podziatow wilasnosciowych;

b)na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice wynikajacych zprzepisow odrgbnych stref
technicznych lub kontrolowanych, dla ktérych prowadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
i dlugotrwate sktadowanie materiatdw wymaga uzyskania zgody Zarzadzajacego siecia;

c¢) warunki obshugi w zakresie mediéw komunalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i1wod opadowych
nastgpuje z istniejacych i planowanych systemow miejskich,
- zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych lub sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

- zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach szczelnych i wprowadzania lokalnych
oczyszczalni z rozsgczaniem w gruncie,

- nakazuje si¢ sukcesywna modernizacj¢ lub realizacj¢ nowych odcinkéw kanalizacji deszczowej, tak
by mozliwe byto odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych poza granice obszaro6w zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia deformacji nieciagtych,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowa likwidacj¢ podtaczen napowietrznych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposéob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwos$ci uzytkowania terenéw sasiadujacych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw UOQS5, 06, 13, 16 oraz fragmentu terenu U1l
polozonego pomiedzy ogrodzeniem PKW a terenem ZP3 ustala si¢ stawke w wysokosci 30% wzrostu wartosci
terenow, dla pozostalych terendw jej wysokos¢ wynosi 0%, co oznacza, ze renta planistyczna nie bedzie
naliczana.

§ 12. Uslugi lokalne (mozliwos¢ przeksztalcen zespoléw bokséw garazowych), oznaczone symbolami
UKS1 i UKS4'”

1. Przeznaczenie terenow:
1) dopuszczalne:

a) garaze indywidualne, ustugi zwigzane z obstuga komunikacji a w przypadku inwestycji obejmujacej
cato$¢ terenu:

- mieszkalnictwo wielorodzinne, ustugi takie jak handel, biura, banki, kultura i wypoczynek,
- handel hurtowy w tym sklady budowlane, nieuciazliwa produkcja;

b) garaze podziemne i wielokondygnacyjne;

c) obiekty pomocnicze powigzane z funkcjami jak wyzej, dojazdy, parkingi i dojscia piesze;

d) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociagoéw
o $rednicach powyzej 600 mm, gazociaggéw podwyzszonego Sredniego 1 wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz ustugi iprodukcja, ktéore wprowadzaja
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw sgsiadujacych imoga by¢ dla nich ucigzliwe, czyli takie,

19 Uchylone tereny UKS2 i UKS3 w zwigzku z przyjeciem uchwaty nr XXI1/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tuwima — wschod”
w Jaworznie.
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ktorych oddziatywanie na zabudowe sasiadujaca przekracza dopuszczalne standardy emisji pytow, spalin,
zanieczyszczen, odoréw, wibracji, hatasu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady sytuowania budynkoéw i innych obiektow budowlanych:

a) kierunki 1 potozenie fasad frontowych powinny nawiazywa¢ do kierunkow ulic obstugujacych oraz
zachowywa¢ minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajace z przepisow o drogach publicznych;

b) jesli w rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, to budynki nie mogg by¢
lokalizowane blizej granic terenéw niz w odleglo$ci przez nig wskazanej, warunek dotyczy
zgeneralizowanej plaszczyzny fasady inie wyklucza stosowania schodow, gzymsow, ryzalitow,
wykuszy, balkondéw;

c¢) w ponizszych przypadkach zakazuje si¢ wprowadzania stacji bazowych telefonii komorkowe;:
- w odlegtosci mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych,
- tam gdzie maszt wyraznie oszpeca sylwete i forme budynku,
- tam gdzie maszt dysharmonizuje sylwete zespotu zabudowy.

2) zasady przeksztatcen budynkow istniejacych - w przypadku utrzymania zespotu indywidualnych boksow
garazowych, zalecane co najmniej ujednolicenie kolorystyki i pokry¢ dachowych;

3) zasady formowania budynkow - tylko w przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowych, uslugowych
badz produkcyjnych:
a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotczesna;

b) dopuszczalne dachy dwu i wielospadowe, szczytowe i naczotkowe, katy nachylenia potaci symetryczne
wzgledem kalenicy, o spadkach od 20° do 45° oraz ptaskie i tupinowe;

c) zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych takich jak kamien, cegla licowa, tynki
szlachetne, ceramika szkliwiona, drewno, szkto oraz drobnowymiarowe pokrycia potaci dachowych;

d) na fasadach frontowych zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialdw wykonczeniowych,
takich jak siding winylowy, blachy trapezowe czy tluczona ceramika.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne:

a) w przypadku utrzymania zespolu indywidualnych boksow garazowych nakazuje si¢ podczyszczanie
z substancji ropopochodnych woéd opadowych odprowadzanych z parkingéw, placow postojowych
1 manewrowych;

b) w przypadku wprowadzenia funkcji mieszkaniowych, ustugowych badz produkcyjnych:

- nakazuje si¢ podlaczenie wszystkich obiektow wyposazonych w instalacj¢ wodociagowa do miejskich
systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- dla terenu UKS4, w granicach oznaczonych na rysunku planu obszaréw zagrozonych mozliwo$cia
wystgpienia deformacji nieciaglych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeplywy wod w gruncie
celem zminimalizowania mozliwos$ci wystapienia zapadlisk zagrazajacych stabilnosci zabudowy przez
odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz niezwloczne usuwanie
awarii wodociagowych i kanalizacyjnych,?”

- zakazuje sie, rOwniez czasowego, stosowania zbiornikow szczelnych oraz oczyszczalni lokalnych
z rozsgczaniem podczyszczonych SciekoOw w gruncie;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieptej wody uzytkowe;j
muszg zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kotlow opalanych gazem lub olejem opatowym, kottéw opalanych paliwem statym o sprawnos$ci

200 Uchylone tereny UKS2 i UKS3 w zwigzku z przyjeciem uchwaly, o ktérej mowa w przypisie 19.
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energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systemow ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieplowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - lokalizowane w granicach terenéw UKS, dziatalnosci, ktore wywotuja
ponadprzecigtng uciazliwos¢ dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ od niej skutecznie
izolowane.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, okreslana jako procent - 60%

a) w przypadku przeznaczenia pod funkcje ustugowe - 60% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

b) w przypadku utrzymania przeznaczenia pod boksy garazowe - 100% powierzchni dziatki wskazanej pod
zamierzenie inwestycyjne;
2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna: - nie mniej niz 40% powierzchni jak wyzej;
a) w przypadku przeznaczenia pod funkcje ustugowe - 20% powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi;
b) w przypadku utrzymania przeznaczenia pod boksy garazowe - nie jest wymagana;
3) dopuszczalna wysokos$¢ budynku:
a) budynki mieszkalne i ustugowe - 4 kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym,;
b) budynki gospodarcze i garaze - jedna kondygnacja nadziemna.
5. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny UKS, polozone sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrgbie terenu gorniczego ,Jaworzno-Jelen” iobszarow goérniczych ,Jaworzno 1ilII”, ponad
warunki wynikajace z przepisow odrebnych i koncesji - ustala sig:

a) dzialalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych,
dotyczacych skutkow dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsigbiorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwosciag wystgpienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, plytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej wymienione rejony sa terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wlasciwy organ nadzoru gorniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

- dla fragmentow terenow UKSI1, 4 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) — ograniczona przydatno$¢
budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznosci uzdatniania terenu dla zabudowy kazdego
rodzaju, wymagane szczegdtowe badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow, badania
o duzej rozdzielczosci do glebokosci kilkunastu metrow oraz weryfikacja pustek i spgkan odwiertami,

- (uchylony)?V
- (uchylony)?»

-w granicach terenow UKS4 wystepuja rejony zarejestrowanych zapadlisk - dla niewielkich
obowiazuja warunki jak dla klasy IIb, dla duzych - jak dla klasy III;

2D Uchylony w konsekwencji przyjecia uchwaty, o ktorej mowa w przypisie 19.
22) Uchylony w konsekwencji przyjecia uchwaly, o ktorej mowa w przypisie 19.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -37- Poz. 4601

c) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalno$ci gorniczej, pokrywa
w cato$ci przedsigbiorca gorniczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

6. Szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: dziatki musza pozwala¢ na
zachowanie wskaznikow i parametrow urbanistycznych przypisanych do danego terenu opisanych w ust. 4.

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) (uchylony)®

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia inwestycyjnego
uwaza si¢ za spelniony, jezeli co najmniej przylega ona na odcinku o dlugosci 5 m do drogi publicznej
lub do jej granic dochodzi droga wewngtrzna o szerokosci 5 m o parametrach geometrycznych
pozwalajacych na dojazd strazy pozarnej i miejskich stuzb komunalnych lub ustanowiono stuzebno$é¢
przejazdu do drogi publicznej poprzez dziatki sasiadujace, a zarzadzajacy drogg wyrazil zgode na
podiaczenie - w przypadku przeciwnym, zakazuje si¢ zabudowy dziatki;

b) program parkingowy powigzany z dang funkcja musi miesci¢ si¢ w granicach dzialki do niej przypisanej;
c¢) warunkiem wprowadzania programu ustugowego jest co najmniej zachowanie obecnej ilosci stanowisk
postojowych ponad wynikajace z planowanego programu;

d) zaleca si¢ przyjmowanie ponizszych wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych, chyba ze ze
specyfiki danej funkcji wynika inaczej: 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na
50 m? powierzchni biurowej, 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko na
4 zatrudnionych;

e) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni ocieniajacej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych;

f) wielkos¢ garazy wielostanowiskowych musi uwzgledniaé przepustowos¢é obstugujacych je ulic
i skrzyzowan a ich wprowadzenie wymaga uzgodnienia z Zarzadzajacym drogami.

2) Infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu technicznych
mozliwosci ich lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywa¢ do istniejgcego iplanowanego zagospodarowania, fizjografii i podziatow
wlasnosciowych;

b)na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice wynikajacych zprzepisow odregbnych stref
technicznych lub kontrolowanych sieci, dla ktérych prowadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
1 dlugotrwate sktadowanie materiatdw wymaga uzyskania zgody Zarzadzajacego;

c¢) warunki obstugi w zakresie mediow komunalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw iwod opadowych
nastgpuje z istniejacych i planowanych systemow miejskich,
- zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych lub sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

- zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach szczelnych i wprowadzania lokalnych
oczyszczalni z rozsaczaniem w gruncie,

- nakazuje si¢ sukcesywna modernizacje lub realizacje¢ nowych odcinkow kanalizacji deszczowej, tak
by mozliwe bylo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poza granice obszarow zagrozonych
mozliwoscig wystapienia deformacji nieciagtych,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowa likwidacje podiaczen napowietrznych.

23) Uchylony w konsekwencji przyjecia uchwaty, o ktorej mowa w przypisie 19.
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9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwosci uzytkowania terendw sasiadujgcych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla terenéw UKS, wylacznie w przypadku wprowadzania
przeznaczenia ustugowego w miejsce istniejacych bokséw garazowych, ustala si¢ stawke w wysokosci 30%
wzrostu wartosci terenow.

§ 13. Miejskie centrum uslugowe, oznaczone symbolami UC1 - UC2
1. Przeznaczenie terendow:
1) dopuszczalne:

a) centrotworcze, prestizowe ushugi o zasiegu ogolnomiejskim i lokalnym, takie jak: handel, biura, hotele,
banki, szkolnictwo, nauka, kultura, sport, rozrywka;

b) obiekty pomocnicze powigzane z funkcjami jak wyzej, dojazdy, parkingi i dojScia piesze;
¢) garaze podziemne i wielokondygnacyjne;

d) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociagoéw
o $rednicach powyzej 600 mm, gazociggdw podwyzszonego $redniego 1 wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz:

a) ustugi, ktére wprowadzaja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow sgsiadujacych i moga by¢ dla nich
ucigzliwe, czyli takie, ktérych oddzialywanie na zabudowe sasiadujaca przekracza dopuszczalne
standardy emisji pytow, spalin, zanieczyszczen, odorow, wibracji i hatasu;

b) warsztaty samochodowe, sktady budowlane, magazyny, hurtownie i garaze blaszane.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Koncepcje zagospodarowania terenéw winny uwzglgednia¢é powigzania widokowe i funkcjonalne
z przylegajaca zabudowa $rodmiejska - w szczegolnoscei:

a) polozenie dominant kompozycyjnych takich jak hala widowiskowa i kolegiata,
b) sylwete zabudowy w ciaggu ul. Mickiewicza,
c¢) widoki na kierunkach ulic Krolowej Jadwigi i Grunwaldzkiej oraz ich zamknigcia;

2) obiekty lokalizowane w miejscach szczegolnie eksponowanych, takich jak pierzeje ulic Grunwaldzka,
Krolowej Jadwigi, Mickiewicza wymagajg szczeg6lnie starannego formowania architektonicznego,
projekty dotyczace takich lokalizacji musza zawiera¢ rozwinigcia fragmentow pierzei obejmujacych co
najmniej obiekty bezposrednio sasiadujgce oraz moga podlega¢ opiniowaniu przez uprawnione stuzby
konserwatorskie;

3) wprowadzenie programu uslugowego w miejsce istniejacego parkingu przed hala widowiskowo-sportowa
jest dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia w nim co najmniej rownowaznej ilo$ci miejsc postojowych;

4) zasady sytuowania budynkow i innych obiektow budowlanych:

a) kierunki i potozenie fasad frontowych powinny nawigzywac¢ do zabudowy sasiadujacej, kierunkéw ulic
obslugujacych oraz zachowywa¢ minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajace z przepiséw
o drogach publicznych;

b) jesli w rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, to budynki nie mogg by¢
lokalizowane blizej granic terenéw niz w odleglo$ci przez nig wskazanej, warunek dotyczy
zgeneralizowanej plaszczyzny fasady inie wyklucza stosowania schodow, gzymsow, ryzalitow,
wykuszy, balkondéw;

c¢) w ponizszych przypadkach zakazuje si¢ wprowadzania stacji bazowych telefonii komorkowe;:
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- bezposrednio na obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskiej, opisanych w ust. 4 pkt 1 oraz
w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony obiektow i zespotéw o wysokich walorach
kulturowych,

- w odlegtosci mnigjszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych,

-tam gdzie maszt wyraznie oszpeca sylwete iform¢ budynku - w szczegoélnosci dotyczy to hali
sportowo-widowiskowe;j,

- tam gdzie maszt dysharmonizuje sylwete zespotu zabudowy.
5) zasady przeksztatcen budynkow istniejacych:
a) dla obiektow chronionych obowigzuja zasady opisane w ust. 4;
b) dla pozostatych dopuszczalne przebudowy, nadbudowy i rozbudowy poziome;
6) zasady formowania budynkow:
a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotczesna;

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie formy architektonicznej budynkow sasiadujacych oraz potozonych na tej
samej dziatce;

c) zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialow wykonczeniowych, takich jak siding winylowy,
blachy trapezowe oraz krycia widocznych z poziomu terenu potaci dachowych papa.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne:

a) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich obiektéw wyposazonych w instalacje wodociagowa do miejskich
systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

b) dla terenéw UC, w granicach oznaczonych na rysunku planu obszaréw zagrozonych mozliwo$cia
wystapienia deformacji nieciaghlych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeptywy wod w gruncie celem
zminimalizowania mozliwosci wystgpienia zapadlisk zagrazajacych stabilno$ci zabudowy przez
odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz niezwloczne usuwanie
awarii wodociggowych i kanalizacyjnych;

c) nakazuje si¢ podczyszczanie z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z parkingow, placéw postojowych i manewrowych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieptej wody uzytkowej
muszg zapewnia¢ minimalng emisje zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kotléw opalanych gazem lub olejem opatowym, kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systemow ogrzewania opartych na zroédtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieptowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - lokalizowane w granicach terendéw UC, dzialalnosci, ktéore wywotuja
ponadprzecigtng uciazliwos¢ dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ od niej skutecznie
izolowane.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wystepuja nizej wymienione ioznaczone na rysunku planu budynki wraz zprzypisanymi do nich
dziatkami, objgte ochrong na mocy ustalen planu: ul. Mickiewicza 2, 4;

2) ochrona obiektéw wymienionych w pkt 1 obejmuje:

a) nakaz zachowania budynkow, ktorych stan techniczny i walory uzytkowe odpowiadaja wspotczesnym
standardom lub tez taki stan moze by¢ w racjonalny sposob osiggnigty;

b) zakazuje si¢ docieplania zachowanych elewacji ceglanych o walorach zabytkowych, w tym
posiadajacych oryginalny i warto$ciowy detal architektoniczny;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —40 - Poz. 4601

c) bez ograniczen dopuszcza si¢ przebudowy, modernizacje izmiany sposobu uzytkowania, ktore
zachowuja pierwotne gabaryty bryly iforme¢ architektoniczng obiektow - wtym rozmieszczenie
iproporcje otworéw okiennych idrzwiowych oraz nie naruszaja podstawowych elementéw
konstrukcyjnych;

d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia oryginalnego detalu architektonicznego i podziatow fasad -
w szczegolnosci dotyczy to: cokotu, opasek okiennych idrzwiowych, gzymséw iinnego detalu
architektonicznego oraz $lusarki i stolarki budowlanej, zakazuje si¢ stosowania blachodachoéwki na
eksponowanych potaciach dachowych;

e) przebudowy obiektow wyraznie zmieniajace pierwotng forme architektoniczna badz naruszajace
podstawowy uktad konstrukcyjny wymagaja uzgodnienia wtasciwych stuzb konserwatorskich;

f) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, lub zgodna z dokumentacja archiwalng wymiane kubatury
w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym, po przeprowadzeniu odpowiedniej ekspertyzy
technicznej i pozytywnym zaopiniowaniu rozbiorki przez wiasciwe stuzby konserwatorskie oraz
wczesniejszym wykonaniu na koszt Inwestora pelnej inwentaryzacji rysunkowej i fotograficznej.

3) fragmenty terenu UC1 objete sa strefa ochrony obiektéw i zespotdow o wysokich walorach kulturowych, dla
ktorej ustala sie:

a) nakazuje si¢ zachowanie lokalizacji, gabarytow i detalu architektonicznego wartosciowych budynkow
historycznych i pierwotnych nasadzen dekoracyjnych;

b) dla wznoszonych imodernizowanych budynkow oraz elementdow malej architektury zaleca sig
stosowanie tradycyjnych materiatdw budowlanych takich jak kamien, cegla licowa, tynki szlachetne,
ceramika szkliwiona, drewno, szklo i drobnowymiarowe pokrycia dachowe;

c) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym, takich jak blaszane garaze i budynki
gospodarcze.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zaleca si¢ zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz stosowani trwalych, szlachetnych
materialow wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy gresy ceramiczne;

2) zaleca si¢ ujednolicenie ogrodzen, tawek, oswietlenia, stupdw ogloszeniowych i innych elementéw malej
architektury;

3) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie moga deformowac ich bryly oraz
powinny nawigzywaé¢ do podziatow i tektoniki fasad, na poszczegdlnych budynkach musza posiadaé
ujednolicong forme, w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢ wprowadzania reklam trwale przestaniajacych otwory okienne;
b) elementy reklamowe i informacyjne nie mogg uszkadzaé i przykrywac¢ detali architektonicznych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie tylko pojedynczych wolnostojacych elementéw informacji wizualnej przy
zachowaniu estetyki przestrzeni, zastosowaniu profesjonalnych no$nikow reklam.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy rozumiana jako procent powierzchni dziatki wskazanej w projekcie
budowlanym dotyczacym danego zamierzenia inwestycyjnego, nie wiecej niz 80%;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie jest wymagana;

3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, rozumiana jako wysokos$¢ fasady frontowej widocznej z przylegajacych
przestrzeni publicznych, od poziomu terenu do gzymsu, rynny lub szczytu attyki - nie wigcej niz:

a) budynki biurowe, hotele i inne o zblizonym trakcie - 5 kondygnacji;
b) obiekty unikalne zwigzane z kultura i rozrywka - nie okresla si¢;

c)jesli catosciowa koncepcja zabudowy wyznaczy lokalizacje dominant przestrzennych w postaci
budynkow wiezowych, to dla nich dopuszczalnej wysokosci nie okresla sie.

7. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) gorictwo weglowe - tereny UC, potozone sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrebie terenu gorniczego ,Jaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno 1ill”, ponad
warunki wynikajace z przepisOw odrebnych 1 koncesji - ustala sig:

a) dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢biorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwoscia wystapienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, plytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wlasciwy organ nadzoru goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

- dla fragmentow terenéw UCI, 2 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) — ograniczona przydatno$é
budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznoSci uzdatniania terenu dla zabudowy kazdego
rodzaju, wymagane szczeg6towe badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow, badania
o duzej rozdzielczosci do glgbokosci kilkunastu metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentow terenéw UC1 wystepuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) - mogg by¢ niezbedne
szczegblne rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym nacisku na podtoze
lub gleboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesieciu metrow oraz
weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- w granicach terenéw UC1 wystepuja rejony zarejestrowanych zapadlisk - dla niewielkich obowigzuja
warunki jak dla klasy IIb, dla duzych - jak dla klasy I1I;

¢) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalnosci gorniczej, pokrywa
w cato$ci przedsigbiorca gorniczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

8. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dzialtki musza pozwala¢ na
zachowanie wskaznikdw i parametrow urbanistycznych przypisanych do danego terenu opisanych w ust. 5 oraz
spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyjnej opisany w ust. 9 pkt 1, lit. a.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy srodmiejskiej;

2) dla terenu UC1 ustala si¢ zachowanie skali i uksztaltowania przedpola hali widowiskowo-sportowej oraz
wprowadzanie zabudowy uslugowej w formie pierzei ulic Grunwaldzkiej 1 Krolowej Jadwigi;

3)dla terenu UCI, wpasie przylegajacym do ul. Grunwaldzkiej dopuszczalna lokalizacja dworca
autobusowego lub zespotu przystankow;

4) w granicach terenu UC1 wskazano oznaczony na rysunku planu obiekt do wyburzenia, zakazuje si¢
prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych prowadzacych do podniesienia jego wartosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dzialki przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia inwestycyjnego
uwaza si¢ za spelniony, jezeli co najmniej przylega ona na odcinku o dlugosci 6 m do drogi publicznej
lub do jej granic dochodzi droga wewngtrzna o szerokoSci 6 m o parametrach geometrycznych
pozwalajacych na dojazd strazy pozarnej i miejskich stuzb komunalnych;

b) dopuszcza sie¢ bilansowanie miejsc postojowych poza granicami dziatki przypisanej do danej funkcji -
oznacza to obowigzek ich wskazania w odlegtosci nie wigkszej niz 200 m od wejscia do budynku
gtéwnego, potwierdzonego stosowng umowa z Zarzadzajacym parkingiem;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-42 - Poz. 4601

c)dla ustug wymagajacych dostaw towarow w granicach dziatki obowigzuje wyznaczenie placu
umozliwiajacego roztadunek i zawrocenie pojazdu;

d) zaleca si¢ przyjmowanie ponizszych standardéw zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- biura, szkolnictwo, nauka - 1 stanowisko na 50 m? powierzchni catkowitej budynku,

- gastronomia - dla restauracji - 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych, dla pozostatych form (bary,
kawiarnie, cukiernie) - 1 stanowisko na 10 miejsc konsumpcyjnych,

- mieszkalnictwo zbiorowe - 1 stanowiska na pokoj hotelowy,

- kultura, rozrywka - 1 stanowisko na 10 miejsc na widowni,

- pozostate obiekty handlowe - 1 stanowisko na 40 m? powierzchni handlowej,
- ponad powyzsze - 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

e) dopuszczalne przyjmowanie innych wskaznikow - jesli wynikaja one ze specyfiki danej funkcji oraz
w szczegolnosci pominigeie programu parkingowego jesli nie bedzie powodowato to koniecznos$ci
stalego parkowania samochodow na przylegajacych drogach publicznych;

f) wielkos¢ garazy wiclostanowiskowych musi uwzgledniaé przepustowos¢ obstugujacych je ulic
i skrzyzowan a ich wprowadzenie wymaga uzgodnienia z Zarzadzajacym drogami;

g) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni ocieniajacej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych;
h) dla terenu UC2 obowiazuje zachowanie potaczenia ul. Grunwaldzkiej z Paderewskiego;
2) Infrastruktura techniczna - warunki obstugi w zakresie mediow komunalnych:

a) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzenie $sciekow i wod opadowych nastepuje
z istniejacych i planowanych systeméw miejskich;

b) nakazuje si¢ sukcesywng modernizacj¢ lub realizacj¢ nowych odcinkéw kanalizacji deszczowej, tak by
mozliwe bylo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poza granice obszaréw zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia deformacji nieciagtych;

¢) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych lub sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

d) nakazuje si¢ realizacje nowych sieci elektrycznych niskiego napiecia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowg likwidacje podtaczen napowietrznych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢
bezterminowe, w szczegdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, uzytkowanie w sposéob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwos$ci uzytkowania terenéw sgsiadujacych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, Ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 14. Ushugi, produkcja, skladowanie - oznaczone symbolami UPS2 i UPS4%%
1. Przeznaczenie terenow:
1) dopuszczalne:

a) lokalne i ogodlnomiejskie ustugi takie jak handel detaliczny ihurtowy wtym sklady budowlane,
nieucigzliwa produkcja, bazy sprzgtowe, biura;

b) obiekty pomocnicze powigzane z funkcjami jak wyzej, dojazdy, parkingi i dojécia piesze;

¢) garaze podziemne i wiclokondygnacyjne, stacje paliw;

29 Uchylone tereny: UPS1 w zwigzku z przyjeciem uchwaly nr XIX/291/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
23 czerwca 2016 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pechnik — Stoneczna ”
w Jaworznie oraz UPS3 w zwigzku z przyjeciem uchwaty nr XXII/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Tuwima — wschod”
w Jaworznie.
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d) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylgczeniem wprowadzania wodociggoéw
o §rednicach powyzej 600 mm, gazociaggdw podwyzszonego S$redniego i wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

2) zakazane - inne przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 oraz ustugi iprodukcja, ktéore wprowadzaja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenow sasiadujacych imoga by¢ dla nich uciazliwe, czyli takie,
ktorych oddzialywanie na zabudowe sasiadujacg przekracza dopuszczalne standardy emisji pytow, spalin,
zanieczyszczen, odoréw, wibracji, hatasu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady sytuowania budynkoéw i innych obiektéw budowlanych:

a) kierunki i polozenie fasad frontowych powinny nawigzywaé do kierunkow ulic obstugujacych oraz
zachowywa¢ minimalne odleglosci od krawedzi jezdni wynikajace z przepiséw o drogach publicznych;

b)jesli wrysunku planu wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, to budynki nie moga by¢
lokalizowane blizej granic terenéw niz przez nig wskazane, warunek dotyczy zgeneralizowanej
ptaszczyzny fasady i nie wyklucza stosowania schodow, gzymsow, ryzalitow, wykuszy, balkonow;

c) budynki pomocnicze, place sktadowe imanewrowe nie powinny by¢ widoczne z przylegajacych
przestrzeni publicznych;

d) lokalizowanie budynkow w bocznych i tylnych granicach dziatek, ponad sytuacje opisane w warunkach
technicznych, jest dopuszczalne za zgoda wlascicieli, w ponizszych przypadkach:

- w przypadku realizacji prowadzonej wspodlnie przez wlascicieli sasiadujgcych nieruchomosci,
- jesli nie uniemozliwia to obstugi dziatki lub dziatek sgsiadujacych;

e) w ponizszych przypadkach zakazuje si¢ wprowadzania stacji bazowych telefonii komorkowej:
- w odlegtosci mniejszej niz 50 m od budynkéw mieszkalnych,
- tam gdzie maszt wyraznie oszpeca sylwete i forme budynku,
- tam gdzie maszt dysharmonizuje sylwete zespotu zabudowy.

2) zasady przeksztalcen budynkow istniejacych:
a) zaleca si¢ wyburzenie substandardowych obiektéw produkcyjno sktadowych;

b) w przypadku zachowania - dopuszczalne przebudowy, nadbudowy i rozbudowy poziome, obickty z lat
50 - 80, powinny podlega¢ przebudowie prowadzacej do podniesienia ich standardow estetycznych;

3) zasady formowania budynkow:
a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotczesna;
b) wymaga si¢ zharmonizowanie obiektow wystepujacych w granicach posesji oraz sasiadujacych;

c) zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialow wykonczeniowych, takich jak siding winylowy,
blachy trapezowe oraz krycia widocznych z poziomu terenu potaci dachowych papa.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wody podziemne:

a) nakazuje si¢ aby wszelkie przedsiewziecia mogace zanieczysci¢ wody podziemne byly realizowane przy
zastosowaniu najlepszych dostepnych technik chronigcych grunt iwody podziemne przed
zanieczyszczeniem - podstawa do stwierdzenia istnienia badz braku zagrozenia w tym zakresie jest
postepowanie w sprawie oddzialtywania przedsigwzigcia na $rodowisko prowadzone w oparciu
o aktualnie obowiazujace przepisy i dokumentacj¢ hydrogeologiczna;

b) nakazuje si¢ podtaczenie wszystkich obiektow wyposazonych w instalacje¢ wodociggowa do miejskich
systemoOw kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;;
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c) dla terenéw UPS2, 4, w granicach oznaczonych na rysunku planu obszarow zagrozonych mozliwos$cia
wystapienia deformacji nieciaghlych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeptywy wod w gruncie celem
zminimalizowania mozliwosci wystgpienia zapadlisk zagrazajacych stabilnosci zabudowy przez
odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz niezwloczne usuwanie
awarii wodociggowych i kanalizacyjnych;?>

d) zakazuje si¢, rowniez czasowego, stosowania zbiornikéw szczelnych oraz oczyszczalni lokalnych
z rozsaczaniem podczyszczonych $ciekow w gruncie;

e) nakazuje si¢ podczyszczanie z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z parkingow, placéw postojowych i manewrowych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieplej wody uzytkowe;j
muszg zapewnia¢ minimalng emisj¢ zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kotlow opalanych gazem lub olejem opatowym, kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systeméw ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieptowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) (uchylony)?®
4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy (zagospodarowanie istniejace i planowane tgcznie) — nie wigcej niz
60% powierzchni dziatki wskazanej w projekcie budowlanym;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni jak wyzej;
3) dopuszczalna wysokos¢ budynkow:

a) administracyjne i biurowe - 4 kondygnacje nadziemne;

b) garaze wielopigtrowe - 3 kondygnacje nadziemne;

¢) hale magazynowe i produkcyjne — 15 m.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) gorictwo weglowe - tereny UPS, potozone sa w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrebie terenu goérniczego ,,JJaworzno-Jelen” iobszaréw gorniczych ,Jaworzno Ii II”, ponad
warunki wynikajace z przepisow odrgbnych i koncesji - ustala sig:

a) dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-goérniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej i1prognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢biorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwosciag wystapienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, ptytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej] wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wilasciwy organ nadzoru gorniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

- dla fragmentow terenow UPS2, 4 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) — ograniczona przydatno$¢
budowlana, duze prawdopodobienstwo koniecznoSci uzdatniania terenu dla zabudowy kazdego
rodzaju, wymagane szczeg6lowe badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow, badania
o duzej rozdzielczosci do glgbokosci kilkunastu metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

29 Uchylony teren UPS3 w zwigzku z przyjeciem uchwaty nr XXII/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tuwima — wschod”
w Jaworznie.

2600 Uchylony w konsekwencji przyjecia uchwal, o ktérych mowa w przypisie 24.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —45- Poz. 4601

-dla fragmentow terenow UPS2, 4 wystgpuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) — moga by¢
niezbedne szczegdlne rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym nacisku
na podloze lub glgboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesieciu
metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,?”

- dla fragmentow terenu UPS4 wystepuje zagrozenie mate (klasa Ila) — mogg by¢ niezbgdne szczegdlne
rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu, wymagane
badania geofizyczne dla obiektow o duzym nacisku na podtoze ibudynkéw innych niz lekkie
o wysokosci do 2 kondygnacji,?®

- w granicach terenéw UPS2, 4 wystepuja rejony zlikwidowanych szybdw, szybikow i upadowych wraz
ze strefami bezpieczenstwa - co do zasady obowigzuje zakaz zabudowy, w przypadkach szczegdlnych
wymagana ekspertyza gorniczo-inzynierska oraz odwierty ustalajace lokalizacje i sposob likwidacji
szybu,*)

- w granicach terenu UPS4 wystepuja rejony zarejestrowanych zapadlisk - dla niewielkich obowigzuja
warunki jak dla klasy IIb, dla duzych - jak dla klasy III;

c) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalno$ci gorniczej, pokrywa
w cato$ci przedsigbiorca gorniczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

6. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dziatki musza pozwala¢ na zachowanie wskaznikoéw i parametréw urbanistycznych przypisanych do
danego terenu opisanych w ust. 4;

2)dla fragmentu terenu UPS2 przylegajacych do ul. Tuwima w pasie o szeroko$ci 50 m obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia inwestycyjnego
uwaza si¢ za spelniony, jezeli co najmniej przylega ona na odcinku o dlugosci 5 m do drogi publicznej
lub do jej granic dochodzi droga wewngtrzna o szerokosci 5 m o parametrach geometrycznych
pozwalajacych na dojazd strazy pozarnej i miejskich stuzb komunalnych lub ustanowiono stuzebnos¢
przejazdu do drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujace, a zarzadzajacy droga wyrazil zgodge na
podiaczenie - w przypadku przeciwnym, zakazuje si¢ zabudowy dziatki;

b) program parkingowy zwiazany z dang dziatka musi miesci¢ si¢ w jej granicach;

c) zaleca si¢ przyjmowanie ponizszych wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych, chyba ze ze
specyfiki danej funkcji wynika inaczej: 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej, 1 stanowisko na
50 m? powierzchni biurowej i dodatkowo 1 stanowisko na 4 zatrudnionych;

2) Infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicznej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu technicznych
mozliwosci ich lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywa¢ do istniejagcego iplanowanego zagospodarowania, fizjografii ipodziatow
wlasnos$ciowych;

b) dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z zarzadzajacym dang siecig, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe lub przetozenie na koszt inwestora lub wladajacego terenem, o ile nie naruszy to
struktury danej sieci i nie wptynie na pogorszenie standardu obstugi innych terenow;

c)na rysunku planu oznaczono orientacyjne granice wynikajacych z przepisow odrgbnych stref
technicznych lub kontrolowanych sieci, dla ktérych prowadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
1 dlugotrwate sktadowanie materiatbw wymaga uzyskania zgody Zarzadzajacego;

21 Uchylony teren UPS3 w zwigzku z przyjeciem uchwaty, o ktorej mowa w przypisie 25.
28) Uchylony teren UPS3 w zwigzku z przyjeciem uchwaty, o ktorej mowa w przypisie 25.
29 Uchylone tereny UPS1 i UPS3 w zwiazku z przyjeciem uchwal, o ktérych mowa w przypisie 24.
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d) warunki obstugi w zakresie mediow komunalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie §$ciekow wod opadowych
nastepuje z istniejacych i planowanych systemow miejskich,

- zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych lub sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

- zakazuje si¢ gromadzenia §ciekow w zbiornikach szczelnych i wprowadzania lokalnych oczyszczalni
Z rozsgczaniem w gruncie,

- nakazuje si¢ sukcesywna modernizacje lub realizacje¢ nowych odcinkow kanalizacji deszczowej, tak
by mozliwe bylo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poza granice obszarow zagrozonych
mozliwoscig wystapienia deformacji nieciagtych,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nowych sieci elektrycznych niskiego napigcia i sieci teletechnicznych w formie
kabli podziemnych, zaleca si¢ stopniowg likwidacje podiaczen napowietrznych.

8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza sie¢
bezterminowe, w szczegbdlnosci niezgodne z przeznaczeniem okreSlonym w planie, uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejgcych w momencie uchwalania planu, pod warunkiem, ze
nie ogranicza to mozliwo$ci uzytkowania terenow sasiadujacych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 15. Infrastruktura techniczna, oznaczona symbolami ITE1 - ITE2 oraz ITG
1. Przeznaczenie terendw:
1) dopuszczalne:

a)dla terenow ITE - obiekty technologiczne, biurowe ipomocnicze, urzadzenia isieci powigzane
z elektroenergetyka, niezbedne dojazdy, parkingi, garaze, dojscia piesze, zielen urzadzona;

b) dla terenu ITG - urzadzenia i sieci powigzane z gazownictwem,;

2) zakazane - nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terendw oraz wydzielania ich cz¢$ci oraz wprowadzanie
funkcji i technologii zwigkszajacych ucigzliwo$ci dla terenow sasiadujacych ponad obecnie wystgpujace.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady sytuowania budynkow:

a) lokalizacja fasad frontowych winna nawiazywa¢ do budynkéw sasiadujacych a w przypadku ich braku -
do kierunku drogi obstugujacej;

b) w stykach z przestrzeniami publicznymi i terenami drogowymi zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
magazynowych, gospodarczych i bokséw garazowych;

c) obiekty iurzadzenia technologiczne wprowadzajace zagrozenia dla zycia izdrowia, muszg by¢
w wiarygodny sposob zabezpieczona przed dostgpem o0sdb niepowolanych oraz w szczegodlnosci dzieci
1 zwierzat domowych;

2) zasady przeksztalcen budynkow istniejacych:

a) kazdorazowo dopuszczalne sa przebudowy, nadbudowy oraz rozbudowy poziome;

b) dopuszczalna jest zmiana sposobu uzytkowania budynkéw administracyjnych i gospodarczych;
3) zasady formowania budynkow:

a) czes¢ techniczna - zgodnie z wymogami technologicznymi;

b) obiekty administracyjne i pomocnicze - dopuszczalna dowolna, wspotczesna artykulacja;

c) zakazuje si¢ stosowania substandardowych materialow wykonczeniowych, takich jak siding winylowy,
blachy trapezowe oraz krycia widocznych z poziomu terenu potaci dachowych papa.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) wody podziemne:

a) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich obiektéw wyposazonych w instalacje wodociagowa do miejskich
systemoOw kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

b) dla terenéw ITE i ITG, w granicach oznaczonych na rysunku planu obszaréw zagrozonych mozliwo$cia
wystapienia deformacji niecigglych, nalezy ograniczy¢ skoncentrowane przeplywy wod w gruncie celem
zminimalizowania mozliwosci wystgpienia zapadlisk zagrazajacych stabilno$ci zabudowy przez
odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do kanalizacji oraz niezwloczne usuwanie
awarii wodociggowych i kanalizacyjnych;

c) nakazuje si¢ podczyszczanie z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych
z parkingow, placéw postojowych i manewrowych;

2) atmosfera - systemy wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iuzyskania cieptej wody uzytkowej
muszg zapewnia¢ minimalng emisje zanieczyszczen, wtym celu nakazuje si¢ stosowanie urzadzen
w postaci: kotléw opalanych gazem lub olejem opatowym, kottéw opalanych paliwem statym o sprawnosci
energetycznej nie mniejszej niz 75%, niekonwencjonalnych systemow ogrzewania opartych na zrodtach
energii odnawialnej, systemow sieci cieptowniczych, elektrycznych urzadzen grzewczych;

3) srodowisko zamieszkania - lokalizowane w granicach terenow ITE2, dzialalnosci, ktéore wywotuja
ponadprzecigtng uciazliwos¢ dla sagsiadujacej zabudowy mieszkaniowej powinny by¢ od niej skutecznie
izolowane.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, rozumiana jako procent powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi (zagospodarowanie istniejace iplanowane tacznie) - zgodnie z wymaganiami
technologicznymi, jednak nie wigcej niz 80%;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna - dopuszcza si¢ petne utwardzenie terenu niezabudowanego;
3) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz:

a) budynki administracyjne - 3 kondygnacje nadziemne, tacznie z poddaszem uzytkowym;

b) budynki gospodarcze i garaze - jedna kondygnacja nadziemna.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny ITE iITG, potozone sa w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego oraz w obrebie terenu gorniczego ,,Jaworzno-Jelen” i obszaré6w gorniczych ,,Jaworzno 11 117,
ponad warunki wynikajace z przepisow odrebnych i koncesji - ustala sig:

a) dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-goérniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢biorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwoscia wystapienia deformacji niecigglych wynikajacych z dokonanej, plytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wlasciwy organ nadzoru goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

- dla terenéw ITE1, 2 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) - ograniczona przydatnos¢ budowlana, duze
prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu dla zabudowy kazdego rodzaju, wymagane
szczegOtowe badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metréw, badania o duzej
rozdzielczos$ci do glebokosci kilkunastu metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,
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- dla terenu ITG wystgpuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) - moga by¢ niezbedne szczegélne
rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym nacisku na podloze lub
gteboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do glebokosci kilkudziesigciu metrow oraz
weryfikacja pustek i spgkan odwiertami,

- w granicach terenu ITG wystepuje rejon zarejestrowanych zapadlisk - obowiazujg warunki jak dla
klasy IIb;

c) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalno$ci gorniczej, pokrywa
w caloéci przedsigbiorca gomiczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisoOw prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna - program parkingowy zwiazany z dang funkcja musi miesci¢ si¢ w granicach
terenu, warunek nie dotyczy terenu ITG;

2) Infrastruktura techniczna - zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzenie Sciekow
i wod opadowych nastepuje z istniejacych systemow miejskich, zaopatrzenie w ciepto ze zrédet lokalnych
lub sieci cieptowniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

§ 16. Komunikacja drogowa i parkingi, oznaczone symbolami: KDG, KDZ1 - KDZ3, KDL1 - KDLS,
KDL7, KDLS8, KDDO02 - KDD15 i KDL17 - KDD38, KDW02 - KDW10, KP1 - KP23%

1. Przeznaczenie terenow:

1) dopuszczalne: prowadzenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, parkowanie pojazdow
samochodowych, lokalizacja wszelkich obiektow i urzadzen z tym powigzanych (takich jak konstrukcje
inzynierskie, wiaty przystankowe, kioski, sanitariaty, elementy matej architektury, sygnalizacja $wietlna,
oznakowanie, reklamy i podobne), prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja powigzanych
z nimi urzadzen jesli nie koliduja z prowadzeniem ruchu kolowego i pieszego, zielen urzadzona;

2) zakazane - nie dopuszcza si¢ innego przeznaczania terenéw drogowych;

3) przeznaczenie terenow KDG, KDZ, KDL, KDD iKP jest celem publicznym w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wody podziemne - nakazuje si¢
podczyszczanie z substancji ropopochodnych wod opadowych odprowadzanych z ulic, parkingow, placow
postojowych i manewrowych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach terenu KDZ1 na placu Sw. Jana, wystepuje oznaczona na rysunku planu kapliczka o wysokich
walorach kulturowych, ktorej ochrona obejmuje:

a) zalecane zachowanie oryginalnej substancji budowlanej i pierwotnej lokalizacji;

b) dopuszczalne przeniesienie lub rozbidrka kapliczki na warunkach okreslonych przez witasciwe shuzby
konserwatorskie.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszczalna lokalizacja reklam wielkogabarytowych;

30 Uchylone tereny: KDD16 w zwiazku z przyjeciem uchwaty nr X/119/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
25 czerwea 20151, wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Swistackiego
w Jaworznie, KDD39 w zwigzku zprzyjeciem uchwaly nr XIX/291/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
23 czerwca 2016 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pechnik — Stoneczna”
w Jaworznie, KDL6 w zwigzku zprzyjeciem uchwalty nr XXII/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tuwima — wschod”
w Jaworznie oraz KDDO1 i KDWO01 w zwiazku z przyjeciem uchwaty nr X1/153/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Warpie” w Jaworznie.
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2) inne elementy informacji wizualnej dopuszczone przy uwzglednieniu:
a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego;

b) zachowanie estetyki przestrzeni m.in. przez stosowanie profesjonalnych no$nikéw reklam a w przypadku
lokalizacji wigkszej ilosci reklam w jednym miejscu przez ujednolicenie ich formy lub zastosowanie
jednego nosnika;

3) no$niki reklamowe nie moga powodowaé zacienienia budynkéw na terenach sgsiadujacych oraz
nie powinny przestania¢ budynkoéw chronionych.

5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wystepuja oznaczone na rysunku planu, ponizsze klasy techniczne drog publicznych:
a) KDG - droga gléwna:
- szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych od 18 m do 35 m,

- przekrdj poprzeczny 2 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdow
1 wlgczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki z zielenig rozdzielajaca,

- wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich wiaczen w jezdnie drogi, ponad wynikajgce
z zainwestowania terenu w momencie wej$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych w jego rysunku
wymaga uzgodnien z Zarzadzajacym;

b) KDZ1, 2, 3 - ulice zbiorcze:
- szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych od 16 m do 25 m,

- przekrdj poprzeczny 2 x 211 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdow 1 wlaczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki z zielenig rozdzielajaca,

- wprowadzanie dodatkowych, bezposrednich wiaczen w jezdnie drogi, ponad wynikajace
z zainwestowania terenu w momencie wej$cia w zycie ustalen planu oraz wskazanych w jego rysunku
wymaga uzgodnien z Zarzadzajacym,;

¢) KDL1 do 51 KDL7, 8 - ulice lokalne:3V
- szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych od 11 m do 20 m,

- przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdow
1 wlgczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki;

d) KDDO02 do 151 KDD17 do 38 - ulice dojazdowe:3?
- szerokos$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych od 7 m do 12 m,

- przekrdj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan, zjazdow
1 wlaczen, na terenach zainwestowanych obustronne chodniki;

2) dla niepublicznych drog wewngetrznych oznaczonych symbolem KDW?2 do 10, ustala sig:3¥

a) szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych od 5 m do 8 m;

3D Uchylony teren KDL6 w zwigzku z przyjeciem uchwaly nr XXII/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tuwima — wschod”
w Jaworznie.

32 Uchylone tereny: KDDO1 w zwiazku z przyjeciem uchwaly nr XI/153/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie, KDD16
w zwigzku z przyjeciem uchwaty nr X/119/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Swistackiego w Jaworznie oraz KDD39 w zwiazku
z przyjeciem uchwaty nr XI1X/291/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pechnik — Stoneczna” w Jaworznie.

3 Uchylono teren KDWO01 w zwigzku z przyjeciem uchwaly nr XI/153/2019 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warpie” w Jaworznie.
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b) przekroj poprzeczny - zalecane 2 pasy ruchu, na odcinkach nie dtuzszych niz 200 m dopuszczalny 1 pas
ruchu o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m, pod warunkiem wprowadzenia mijanek o dlugosci
nie mniejszej niz 10 m w odstepach nie wigkszych niz 50 m, oraz co najmniej jednostronny chodnik
o szerokosci 1,5 m;

c) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd izawracanie pojazdow stazy pozarnej oraz shuzb
komunalnych;

3) dla ulicy parkingowej oznaczonej symbolem KP1, ustala sig:

a) zalecany przekroj poprzeczny - jezdnia 6 m, prostopadle stanowiska postojowe 5,5 m, obustronne
chodniki o szerokosci co najmniej 1,5 m;

b) na kazde 10 stanowisk obowiazuje wydzielenie jednego stanowiska dla 0sob niepelnosprawnych;
4) dla parkingu terenowego oznaczonego symbolem KP2, ustala si¢:

a) nakazuje si¢ zapewnienie mozliwosci dojazdu do przylegajacych nieruchomosci;

b) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ocieniajacej w ilosci 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych.

5) dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadzajacym droga lub ulicg, zachowanie w pasie drogowym istniejacych
budynkow i ogrodzen, o ile ich lokalizacja nie obniza bezpieczenstwa i ptynnosci ruchu samochodowego;

6) dopuszczalne lokalne przewezenia terenow drogowych, wynikajace z istniejacej zabudowy i ogrodzen -
pod warunkiem mozliwos$ci fizycznego pomieszczenia jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika.

6. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny KD, potozone sa w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrgbie terenu gorniczego ,Jaworzno-Jelen” iobszaré6w gorniczych ,Jaworzno 1ilII”, ponad
warunki wynikajace z przepisow odrgbnych i koncesji - ustala sig¢:

a) dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gdérniczych,
dotyczacych skutkéw dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsi¢gbiorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwoscia wystapienia deformacji nieciaglych wynikajacych z dokonanej, ptytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej wymienione rejony sa terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrgbnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wilasciwy organ nadzoru gorniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,

-dla fragmentéw terenow KDG, KDZ, KDL2, 4, 8, KDD 11, 14, 22, 26, 27, 30, 31, 32, 37,

38 wystepuje zagrozenie duze (klasa III) - ograniczona przydatno$¢ budowlana, duze
prawdopodobienstwo koniecznosci uzdatniania terenu, wymagane szczegétowe badania geofizyczne
do glebokosci kilkudziesigciu metrow, badania o duzej rozdzielczosci do glebokosci kilkunastu
metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwiertami,>¥

- dla fragmentow terenéw KDG, KDZ3, KDL1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, KDDS, 9, 10, 12, 13, 14, 17, 18, 19, 20,
21, 23, 24, 26, 32 wystepuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) — moga by¢ niezbedne szczegdlne
rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu, wymagane badania geofizyczne do glebokosci
kilkudziesigciu metrow oraz weryfikacja pustek i spgkan odwiertami,?>

3 Uchylony teren KDD39 w zwigzku z przyjeciem uchwaty nr XIX/291/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
23 czerwca 2016 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pechnik — Stoneczna”
w Jaworznie

3% Uchylony teren KDL6 w zwigzku z przyjeciem uchwaty, o ktorej mowa w przypisie 31.
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-w granicach terenow KDZ3, KDLI, 5, 8, KDD26, 27, 38, 39 wystepuja rejony zlikwidowanych
szybow oraz zarejestrowanych zapadlisk - obowigzuja warunki jak dla klasy I1b;3®

c¢) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalno$ci gorniczej, pokrywa
w cato$ci przedsigbiorca gorniczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

7. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ w uzgodnieniu
z Zarzadzajacym droga lub ulicg wydzielanie pasa drogowego w granicach odbiegajacych od wyznaczonych
w planie linii rozgraniczajacych w zakresie wynikajacym z projektu budowlanego uwzgledniajacego lokalne
uwarunkowania terenowe, takie jak na przyktad konieczno$¢ wprowadzania skarp, rowow odwadniajacych lub
konstrukcji inzynierskich.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wymiana nawierzchni po realizacji i remontach droég lub uzbrojenia podziemnego musi obejmowaé co
najmniej calg szeroko$¢ pasa ruchu (czyli 3 - 3,5 m);

2)w granicach terenéw KDG iKDL2 wskazano oznaczone na rysunku planu obiekty konieczne do
wyburzenia z uwagi na przebudowe¢ ukladow komunikacyjnych, zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich
dziatan inwestycyjnych prowadzacych do podniesienia ich wartosci.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ i utrzymanie zewnetrznych powigzan komunikacyjnych obszaru planu, dotyczy to
w szczegolnosci ciggow ulic Grunwaldzka - Krakowska oraz Krolowej Jadwigi;

b) modernizacja istniejgcego uktadu drogowego i nowe realizacje powinny uwzglednia¢ zaktadane w planie
klasy techniczne i wynikajace z nich parametry geometryczne;

¢) nakazuje si¢ przyjmowanie standardow zaspokojenia potrzeb parkingowych co najmniej na poziomie
opisanym dla poszczegolnych terendow;

d) w przypadku nowych terenow inwestycyjnych, warunkiem rozpoczgcia prac budowlanych jest
wydzielenie i realizacja uktadow drogowych i ulic;

2) Infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych nastgpuje z istniejacych
systemow miejskich;

b) dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z zarzadzajagcym dang siecig, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe lub przelozenie na koszt inwestora lub wiadajacego terenem, o ile nie naruszy to
struktury danej sieci i nie wptynie na pogorszenie standardu obstugi innych terenow;

¢) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic i drog
lub w przypadku braku takiej mozliwosci - na terenach przylegajacych, na warunkach uzgodnionych
z wlascicielem danego terenu i w powigzaniu z fizjografia, istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen
lub kierunkami podziatéw wiasno$ciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje ustalonego dla
danego terenu zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy zwigzanej z jego przeznaczeniem;

d) nakazuje si¢ sukcesywna modernizacj¢ lub realizacje nowych odcinkéw kanalizacji deszczowej, tak by
mozliwe bylo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poza granice obszardéw zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia deformacji nieciggtych.

10. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji wyznaczonych drog i ulic, dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob dotychczasowy terenow i obiektow
istniejacych w momencie uchwalania planu.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

36) Uchylony teren KDD39 w zwigzku z przyjeciem uchwaty, o ktérej mowa w przypisie 34.
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§ 17. Place miejskie, pasaze handlowe, ciagi piesze i pieszojezdne oznaczone symbolami KX1 - KX10
1. Przeznaczenie terendow:
1) dopuszczalne:
a) prowadzenie ruchu pieszego - prestizowe place miejskie, pasaze i gtowne ciagi piesze;
b) konieczne dojazdy zwigzane z obstuga przylegajacych ustug i terenow mieszkaniowych;
¢) dla terenu KX1: garaz podziemny;
d) dla terenu KX1: sezonowe kramy i ogrodki gastronomiczne;

e) przylacza, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociaggoéw
o §rednicach powyzej 600 mm, gazociaggdw podwyzszonego S$redniego i wysokiego cisnienia,
naziemnych sieci cieplowniczych oraz linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

2) zakazane - nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terendw, w szczegolnosci wyznaczania w obrebie plyty
Rynku Gléwnego, statych miejsc postojowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig komercyjna;

3) przeznaczenie terené6w KX jest celem publicznym w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie Rynku Gtéwnego, Rynku Malego oraz planowanych pasazy handlowych winno by¢
prowadzone w oparciu o projekt zagospodarowania obejmujacy kazdorazowo caly teren wskazany
w rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zharmonizowanie formy nawierzchni utwardzonych oraz stosowanie trwatych, szlachetnych
materialow wykonczeniowych, takich jak kamien, klinkier czy gresy ceramiczne;

3) nakazuje si¢ ujednolicenie ogrodzen, tawek, o§wietlenia, stupow ogloszeniowych i innych elementow malej
architektury;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: teren KXI,
potozony jest w granicach strefy ochrony obiektow i zespotow o wysokich walorach kulturowych, stad projekty
koncepcyjne obiektow lokalizowanych w jego granicy podlegaja opiniowaniu przez uprawnione shuzby
konserwatorskie.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ umieszczanie
tylko pojedynczych elementéw informacji wizualnej przy zachowaniu estetyki przestrzeni, zastosowaniu
profesjonalnych no$nikéw reklam.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na podstawie przepiséw odrebnych:

1) gérnictwo weglowe - tereny KX, potozone sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
oraz w obrebie terenu gorniczego ,,Jaworzno-Jelen” iobszarow goérniczych ,Jaworzno 11 II”, ponad
warunki wynikajace z przepisow odrgbnych i koncesji - ustala sig¢:

a) dzialalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem, aktualnych na moment sporzadzania
dokumentacji budowlanej, informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych,
dotyczacych skutkow dokonanej, biezacej iprognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych od
Przedsigbiorcy Gorniczego;

b) zagrozenie mozliwoscig wystgpienia deformacji nieciggltych wynikajacych z dokonanej, ptytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu:

- nizej] wymienione rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu
przepisow odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ prowadzona na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zalecany zakres badan ustalony
przez wlasciwy organ nadzoru gorniczego lub uprawnionego geologa oraz po uzdatnieniu terenu we
wskazanym przez nig zakresie,
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- dla terenu KX3 i fragmentow terenow KX4, 5 wystepuje zagrozenie umiarkowane (klasa IIb) - moga
by¢ niezbedne szczegodlne rozwigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym
nacisku na podiloze lub gleboko posadowione, wymagane badania geofizyczne do glebokosci
kilkudziesieciu metrow oraz weryfikacja pustek i spgkan odwiertami,

- dla fragmentow terenéw KX4, 5, 6 wystgpuje zagrozenie mate (klasa Ila) — moga by¢ niezbgdne
szczegblne rozwigzania konstrukcyjne, mate prawdopodobienstwo konieczno$ci uzdatniania terenu,
wymagane badania geofizyczne dla obiektow o duzym nacisku na podtoze i budynkéw innych niz
lekkie o wysokosci do 2 kondygnacji.

¢) koszty kierowanych do gminy roszczen finansowych wynikajacych z dziatalnosci gorniczej, pokrywa
w cato$ci przedsigbiorca gorniczy, ktory ponosi odpowiedzialno$¢ ztego tytulu na podstawie
obowiazujacych przepisow prawa.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla Rynku Gléwnego (teren KX1):

a) nakazuje si¢ utrzymanie oznaczonych na rysunku planu ciaggdéw pieszojezdnych oraz ich ksztattowanie
W sposob zapewniajacy mozliwo$¢ dojazdu samochodow do pierzei rynkowych;

b) ogrodki sezonowe nie mogg ogranicza¢ koniecznych ruchu pieszych i pojazdow;
¢) zalecane przynajmniej czgsciowe zachowanie (przetozenie) oryginalnego bruku;

2) obowigzuje wprowadzenie polaczenia terenow KX4 - KX6, co najmniej w postaci przejscia o szerokosci
6 m;

3) dla terenu KX 10 zalecane zachowanie warto$ciowej zieleni wysokiej.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna

a) tam gdzie to mozliwe zalecana segregacja ruchu pieszego i kolowego;

b) program parkingowy nie jest wymagany, dla terenu KX1 zaleca si¢ wprowadzenie w miar¢ mozliwosci
technicznych garazu podziemnego obslugujacego przylegajace tereny ustugowe;

c) wielko§¢ garazy wielostanowiskowych musi uwzglednia¢ przepustowo$¢ obslugujacych je ulic
i skrzyzowan a ich wprowadzenie wymaga uzgodnienia z Zarzadzajacym drogami;

2) Infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych nastepuje
z istniejgcych i planowanych systemow miejskich;

b) dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z zarzadzajacym dang siecig, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe lub przetozenie na koszt zainteresowanego inwestora lub wtadajacego terenem, o ile
nie naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na pogorszenie standardu obstugi innych terenéw;

¢) nakazuje si¢ sukcesywng modernizacje lub realizacj¢ nowych odcinkow kanalizacji deszczowej, tak by
mozliwe bylo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poza granice obszaréw zagrozonych
mozliwos$cia wystapienia deformacji nieciggtych.

8. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji wyznaczonych w planie przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, ze renta
planistyczna nie b¢dzie naliczana.
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§ 18. Zielen urzadzona, oznaczona symbolami ZP1 - ZP6, ZP9, ZP10?"
1. Przeznaczenie terenow:
1) dopuszczalne:

a) kultywowana zielen wysoka, krzewy, elementy poszycia itrawniki oraz wszelkie elementy malej
architektury powiazane z rekreacja;

b) prowadzenie ruchu pieszego i niezbg¢dnej obstugi komunikacyjnej w tym dla terenow: ZP2 - tacznik ulic
Pocztowa - Narutowicza;®

c¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z wylaczeniem wprowadzania wodociagéw o $rednicach
powyzej 600 mm, gazociagdw podwyzszonego S$redniego iwysokiego cis$nienia, naziemnych sieci
cieplowniczych, linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz stacji bazowych telefonii
komoérkowe;;

2) zakazane - nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenie terendw, wydzielania ich fragmentow oraz
lokalizowania reklam wolnostojacych.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie zespotow wartosciowej zieleni wysokiej, dopuszczalne wszelkie rutynowe zabiegi
ogrodnicze wprowadzanie nowych nasadzen drzew ikrzewow oraz wycinka drzew chorych Iub
zagrazajacych bezpieczenstwu publicznemu;

2) wystepuja oznaczone na rysunku planu drzewa o walorach pomnikowych - do czasu wprowadzenia
ochrony prawnej w odleglosci mniejszej niz 1,5 $rednicy korony drzewa zakazuje si¢ realizacji obiektow
budowlanych, uktadania podziemnych sieci infrastruktury technicznej iprowadzenia prac ziemnych
mogacych zmieni¢ lokalne stosunki wodne oraz naruszaé¢ system korzeniowy, dopuszczalne wszelkie
niezbedne zabiegi ogrodnicze shuzace jego pielegnacji oraz wycinka w przypadku uszkodzen
wykluczajacych dalsza wegetacje.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: w granicach
terenu ZP5 wystepuje oznaczony na rysunku planu pomnik ,,Bojownikom polskiego Ruchu Oporu” - rejon
posesji Grunwaldzka 32, zaleca si¢ zachowanie oryginalnej substancji budowlanej i jego pierwotnej lokalizacji,
dopuszczalne przeniesienie lub rozbiorka na warunkach okreslonych przez wlasciwe shuzby konserwatorskie.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) Obstuga komunikacyjna - dopuszczalny wytacznie ruch pieszy oraz wprowadzanie niezbednych dojazdow,
jednak w sposob uwzgledniajacy istniejace zadrzewienia;

2) Infrastruktura techniczna:

a) dla istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w uzgodnieniu z zarzadzajacym dana siecig, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe lub przetozenie tylko wtedy jesli nie zagraza to warto$ciowej zieleni wysokie;.

5. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji wyznaczonych w planie przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob
dotychczasowy terendw i obiektow istniejacych w momencie uchwalania planu.

6. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, co oznacza, ze renta
planistyczna nie bedzie naliczana.

30 Uchylone tereny: ZP7 w zwiazku z przyjeciem uchwaly nr XXII/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
27 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tuwima — wschod”
w Jaworznie oraz ZP8 w zwiazku z przyjeciem uchwaly nr XLVII/645/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
26 sierpnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jaworznickie Centrum Medyczne”
w Jaworznie.

38) Zmieniony w konsekwencji przyjecia uchwaty nr XXI1/331/2016 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 27 pazdziernika
2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Tuwima — wschod” w Jaworznie.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jaworzno.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.
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