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UCHWALA NR 249/XXXV1/2026
RADY MIEJSKIEJ WE WLODOWICACH

z dnia 15 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Chabrowej
w miejscowosci Hucisko w Gminie Wlodowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2026 . poz. 662) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 538), w zwiazku art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr 449/XLIX/2024
Rady Miejskiej we Wlodowicach zdnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Chabrowej w miejscowosci Hucisko
w Gminie Wtlodowice, po stwierdzeniu, Zze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wlodowice”, przyjetego uchwala
Nr 189/XXI111/2017 Rady Gminy Wtodowice z dnia 31 sierpnia 2017 r., na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy
Wtodowice,

Rada Miejska we Wlodowicach
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Chabrowej w miejscowosci
Hucisko w Gminie Wlodowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Chabrowej w miejscowosci Hucisko
w Gminie Wtlodowice, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 0,8853 ha, w granicach
okreslonych w czesci graficznej planu, oznaczonej jako zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy czgs¢ graficzng planu, sporzadzony w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej,
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zwyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wlodowice”, z oznaczonymi
granicami obszaru obj¢tego planem;

2) zalacznik Nr2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wlodowicach o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Wtodowice;
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3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wlodowicach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
§ 3. Uzyte w uchwale pojecia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wlodowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla
ktorego ustalenia okresla uchwata;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) ustalone w planie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajgce
rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe, ktérej moze towarzyszy¢ zagospodarowanie, uzytkowanie isytuowanie obiektow
1 urzadzen budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z Zalacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

4) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu, ktore
uzupelnia przeznaczenie terenu imoze znim wspoélistnie¢ w sposob niekolidujagcy, na zasadach
okreslonych w planie (przeznaczenie uzupelniajace okreslone jest nazwami klas przeznaczen terenu,
zgodnie z pkt 1 lit. b);

5) przeznaczenie wykluczone — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu
(przeznaczenie wykluczone okreslone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 1 lit. b);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na czgséci graficznej planu
okreslajaca minimalng odleglo$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych

z komunikacja drogowa, utrzymaniem porzadku,
b) okapoéw, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga by¢ wysuniete poza ta linig
na odlegto$¢ nie wieksza niz 2 m,
c¢) schodow, ramp ipochylni zewngtrznych, ktore mogg by¢ wysunigte poza tg lini¢ na odleglosé
nie wieksza niz 2 m,
d) podziemnych czesci budynku;
7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng okre§long

w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) dojazdy — nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne niezbedne dla zapewnienia dostgpu do dziatek
i obiektow budowlanych;

9) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

10) dach spadzisty — nalezy przez to rozumie¢ symetryczny dach dwuspadowy oraz dach wielospadowy,
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 13°-45°;

11) projektowanie uniwersalne — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawartag w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
intensywnosci zabudowy, udzial powierzchni zabudowy — odpowiadaja definicjom zawartym w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).
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§ 4. 1. Czes¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenOwW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi, w ktorych pierwsza cze$¢ cyfrowa
oznacza numer terenu, a cz¢$¢ druga literowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu jak ponizej:

a) IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 1IRZM — teren zabudowy zagrodowej,

c) 1KDD — teren drogi dojazdowe;.

2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) oznaczenie potozenia catego obszaru planu w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 326 Czestochowa Wschod;

2) oznaczenie polozenia calego obszaru planu w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”.
3. Pozostale oznaczenia w czg¢$ci graficznej planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Przy sytuowaniu budynkow ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
czegsci graficznej planu.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania, zgodnie
z przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢, o ile pozostale ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowiag inaczej:
obiekty malej architektury, wiaty, budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, miejsca do parkowania, obiekty,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu z dbatos$cig o zapewnienie dostgpnos$ci osobom ze
szczegllnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

4. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz:

1) stosowania materiatdw pylacych (w szczegodlnos$ci zuzli energetycznych) do utwardzania docelowych
(trwatych) nawierzchni drogi i miejsc parkingowych;

2) sktadowania i magazynowania materiatéw sypkich i pylacych na otwartej przestrzeni poza budynkami;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z prowadzeniem robo6t budowlanych na czas budowy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych ocena oddziatywania na $rodowisko jest wymagana, za wyjatkiem
infrastruktury techniczne;.

2. W calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsigwzig¢ na $rodowisko moze by¢
wymagana, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.

3. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac ucigzliwosci dla §rodowiska,
polegajacych na przekraczaniu standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych oraz na
wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

4. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzagdku obowigzujacymi na terenie miasta i gminy.
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5. Dla terenow faktycznie zagospodarowanych jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obowigzuje
uwzglednienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnych z zakresu
ochrony $srodowiska.

6. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i waod.

7. Zakazuje si¢ w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych — prowadzenie gospodarki
scieckowej w sposob mogacy spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametrow okreslajacych
stan jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

8. Zakazuje si¢ takiego ksztaltowania powierzchni dziatki, ktéry powodowat bedzie przekierowanie sptywu
wod opadowych iroztopowych na grunty sgsiednie iw sposob powodujacy nieuzasadnione ograniczenie
naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

9. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuja zasady dotyczace budowy
1 lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania
tych poziomow.

10. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ ograniczenie emisji pytéw zwigzanych z wytwarzaniem energii
cieplnej na potrzeby ogrzewania pomieszczen oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce
komunalnej, poprzez:

1) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 13 ust. 9;

2) stosowanie konwencjonalnych sposoboéw zaopatrywania w cieplo z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odregbnych;

3) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla wojewodztwa §laskiego” przyjetego uchwata
Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 czerwca 2020 .

11. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w obszarze objetym planem, do
zagospodarowania w odpowiednich obiektach budowlanych iurzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego na dzialce budowlanej, na przyktad jako elementu matej architektury i zieleni.

12. Nakazuje si¢ zachowanie rowow i kanatdéw odwadniajacych znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentow lub zmiany
przebiegu w sposob umozliwiajacy zachowanie ciaglosci iprawidtowe funkcjonowanie catego systemu
odwadniania.

13. Dopuszcza si¢ wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, atakze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkow koryta rowow przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych z zakresu ustawy Prawo wodne.

14. W zakresie ochrony i ksztalttowania krajobrazu: ustala si¢ nakaz realizowania nowych liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten
nie dotyczy ztaczy kablowych niskiego i sredniego napig¢cia oraz wymiany, odbudowy i1 remontow istniejacych
urzadzen liniowych.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary i tereny goérnicze.

2.Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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3. Caly obszar planu potozony jest w zasiegu udokumentowanego gtownego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 326 Czestochowa-Wschod.

4. W zwiazku z wystepowaniem udokumentowanego gléwnego zbiornika wod podziemnych, o ktérym
mowa w ust. 3, obowigzuje nakaz obstugi zabudowy siecig kanalizacji stuzacej do zbiorowego odprowadzania
sciekow — z zastrzezeniem przepisu § 13 ust. 6 pkt 2 niniejszej uchwaty.

5. Caly obszar planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w granicach
ktoérego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ustawy o ochronie przyrody, uchwaty Nr VII/20/12/2025
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 17 listopada 2025 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd
w czesci potozonej w wojewddztwie $laskim (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2025 r. poz. 6775) oraz ustalenia
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, przyjetego Uchwata nr IV/48/2/2014 Sejmiku
Wojewoédztwa Slgskiego z dnia 10 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 25 marca 2014 r. poz. 1763).

6. W zwigzku z polozeniem catego obszaru planu w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”,
obowigzuje zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przy czym zakaz ten nie dotyczy
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 900,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 19,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od strony frontu dziatki w przedziale 60°-120°.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenow w obszarze planu potozonych
w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa 1idostepu do sieci, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych, wtym Prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do ustalania zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow: 1RZM, IMNW z drogi publicznej gminnej — ul. Chabrowej,
znajdujacej sie w granicy obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych
irozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych.

2. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: wiaty garazowe, miejsca parkingowe terenowe,
miejsca do parkowania stanowigce cz¢s¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych oraz garaze
wolnostojace.

3. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— w zaleznosci od potrzeb, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu przepisow ustawy o drogach
publicznych.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji
kolowej, pieszej oraz parkingow.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 4652

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na budowie, rozbudowie, przebudowie, remoncie oraz w razie
potrzeby likwidacji (odlaczenia, rozbiorki) istniejacych obiektow, urzadzen 1isieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu ciggtosci danego systemu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z potrzebami
dysponentow i uzytkownikow wynikajacych z przestanek technicznych lub ekonomicznych, w sposob
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz
przepiséw odrebnych z zakresu ustaw: Prawo ochrony $rodowiska, Prawo wodne.

2. Zaopatrzenie w energie elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych
niskiego napiecia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ poza obszarem planu.

3. Zaopatrzenie w gaz:
1) dopuszcza si¢ realizacje uktadu sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.

4. Zaopatrzenie w energie¢ cieplna: ustala si¢ ogrzewanie budynkdéw poprzez indywidualne i grupowe
systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna, z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale Nr V/36/1/2017
Sejmiku  Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

5. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych;

2) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
6. Odprowadzanie $ciekow:

1) ustala si¢ w oparciu o wystepujace w otoczeniu planu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle oraz przydomowych
oczyszczalni $ciek6w — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci iporzadku
W gminie.

7. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacyjne zamkni¢te lub w systemy
otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spelnieniu wymaganych standardow czystosci, do odbiornika waod,

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikow retencyjnych lub
zbiornikéw retencyjno-chlonnych, z mozliwoscia ich uzytkowego wykorzystania dla celéw gospodarczych
lub przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie;

3)dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

9. W zakresie instalacji wytwarzajacych energie elektryczna lub cieplo z odnawialnych Zrédel
dopuszcza si¢ zamontowane na budynkach Iub wiatach instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW wykorzystujace do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego.
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§ 14. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 15. Stawki procentowe

Dla wszystkich terend6w w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terendow

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na czesci
graficznej planu symbolem 1MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultury i rozrywki,
f) teren ustug kultu religijnego,
g) teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) realizacja przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, wytacznie w lokalu uzytkowym budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 pkt 2;

2) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) ustug pogrzebowych,

b)ustug zwigzanych znaprawg, konserwacja iobstuga pojazdow samochodowych, tj. ustug
wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych, obstugi serwisowej, obstugi diagnostycznej,
napraw mechanicznych samochodow, wypozyczania samochodow;

3) wykluczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. anie dotyczy sprzedazy detalicznej prowadzonej przez
Internet;

4) wykluczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ nie dotyczy ustug fryzjerskich, szewskich, krawieckich;

5) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m oraz place manewrowe;

6) zakonczenie drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 5, bez przejazdu zapewniajacego dostep do drogi
publicznej, nalezy wyposazy¢ w zatoke do zawracania pojazdow samochodowych;

7) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) formy dachow — dachy plaskie, dachy spadziste;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6 m;
4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej budynkoéw — 3 m;

5) zakaz stosowania jako materialdw elewacyjnych (w tym pokry¢ dachowych): listew plastikowych (siding),
blach trapezowych i falistych, gontu bitumicznego.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla dziatki o powierzchni mniejszej lub rownej 1000 m?— 30%,
b) dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m?— 25%;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla dziatki o powierzchni mniejszej lub rownej 1000 m? — 1,0,
b) dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 0,8;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m?— 45%,
b) dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m?— 60%;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na lokal uzytkowy.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?.
§ 17. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem 1RZM ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokosci
nie mniejszej niz 5 m oraz place manewrowe;

2) zakonczenie drog wewnetrznych, o ktéorych mowa w pkt 1, bez przejazdu zapewniajacego dostep do drogi
publicznej, nalezy wyposazy¢ w zatoke do zawracania pojazdow samochodowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) formy dachow — dachy ptaskie, dachy spadziste;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazowych oraz wiat — 6 m;
4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej budynkéw — 3 m;

5) zakaz stosowania jako materialow elewacyjnych (w tym pokry¢ dachowych): listew plastikowych (siding),
blach trapezowych i falistych, gontu bitumicznego.

4. Wskazniki zagospodarowania terenu oraz miejsca do parkowania:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) dla dziatki o powierzchni mniejszej lub rownej 1000 m?— 40%,
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b) dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m?— 30%;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla dziatki o powierzchni mniejszej lub réwnej 1000 m? — 1,2,
b) dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m? — 1,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla dziatki o powierzchni mniejszej lub rownej 1000 m?— 45%,
b) dla dziatki o powierzchni wigkszej niz 1000 m?— 60%;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, wliczajac w to
miejsca w garazu.

§ 18. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na czgsci graficznej planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ terenu 1KDD w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécia graficzng planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wlodowice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Jureczko
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 249/XXXV1/2026
Rady Migjskiej we Wiodowicach

,Z dnia 15 lipca 2026 1.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. CHABROWEJ W MIEJSCOWOSCI HUCISKO W GMINIE WLODOWICE

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m
N I | | | | |

CZESC GRAFICZNA PLANU - SKALA 1:1000
UKLAD WSPOLRZEDNYCH 2000 - STREFA VII

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WLODOWICE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA:

Kierunki zmian w przeznaczaniu terenéw
- podziat na obszary:
M1 - obszary z przewagq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M5 - obszafy zabudowy zagrodowe-j-w granicach PKOG

R1 - obszary rolnicze

Ochrana Srodowiska i jego zasobéw

== granica GZWP Nr 326 Czestochowa (Wschod)
—  granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP Nr 326

ST TR o] granica Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd"

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

KDD drogi kiasy D

. napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia wraz ze strefa techniczna

USTALENIA PLANU

I I GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-A—— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

oo IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

1KDD - teren drogi dojazdowe;j

1RZM - teren zabudowy zagrodowe;j

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

PARK KRAJOBRAZOWY ,,ORLICH GNIAZD” - caly obszar planu

UDOKUMENTOWANY GEOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWA WSCHOD - caly obszar planu

OZNACZENIA INFORMACYJNE

PROJEKTOWANY OBSZAR OCHRONNY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWA WSCHOD - caly obszar planu

PODKLAD STANOWI MAPA ZASADNICZA W POSTACI WEKTOROWEJ POZYSKANEJ Z ZASOBOW STAROSTWA POWIATOWEGO W ZAWIERCIU
Licencja Nr GII1.6642.2271.2025 2416 P
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 249/XXXV1/2026
Rady Miejskiej we Wlodowicach
z dnia 15 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wlodowicach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Wlodowice

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 r. poz.602) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 ze zm.),

Rada Miejska we Wlodowicach

wobec braku uwag do projektu miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie
ul. Chabrowej w miejscowosci Hucisko w Gminie Wtodowice, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 249/XXXV1/2026
Rady Miejskiej we Wlodowicach
z dnia 15 lipca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wlodowicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 1. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),

Rada Miejska we Wlodowicach
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z realizacja miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Chabrowe;j
w miejscowosci Hucisko w Gminie Wtodowice, nie przewiduje si¢ poniesienia naktadow finansowych na
infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 249/XXXV1/2026
Rady Migjskiej we Wtodowicach
z dnia 15 lipca 2026 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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