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UCHWALA NR LXX1/446/2023
RADY GMINY ISTEBNA

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, w obszarze Karczmy
Kubalonka oraz Tartaku Szymcze w Istebnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku
zuchwatg nr XXIX/241/2021 Rady Gminy Istebna z dnia 28 stycznia 2021 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia punktowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna
w obszarze Karczmy Kubalonka oraz Tartaku Szymcze w Istebne;,

Rada Gminy Istebna
stwierdza,

Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna”, przyjetego Uchwala
Nr XXXV1/342/2014 Rady Gminy Istebna z dnia 30 czerwca 2014 r., zmienionego uchwalg
Nr XX/155/2016 Rady Gminy Istebna z dnia 15 lipca 2016 r., uchwala Nr XXXI1I1/270/2017 Rady Gminy
Istebna z dnia 25 pazdziernika 2017 r., oraz uchwata Nr LV/360/2022 Rady Gminy Istebna z dnia
8 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia punktowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Istebna w obszarze Karczmy Kubalonka oraz Tartaku
Szymcze w Istebnej
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, dla obszaru polozonego w obszarze
Karczmy Kubalonka oraz Tartaku Szymcze w Istebnej,

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, dla obszaru potozonego
w rejonie w obszarze Karczmy Kubalonka oraz Tartaku Szymcze w Istebnej zwany dalej planem, obejmuje
obszary o powierzchni ok. 5,1 ha, w granicach okre$lonych na zalacznikach graficznych, stanowiagcych
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty:

1) obszar Karczmy Kubalonka — zgodnie z zatacznikiem nr 1a o powierzchni ok. 1,6 ha;
2) obszar Tartaku Szymcze — zgodnie z zalgcznikiem nr 1b o powierzchni ok. 3,5 ha.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkow planu.
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3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000 wykonane na mapie zasadniczej, zwane dalej rysunkami planu, stanowiace
zalacznik nr 1a i zatgcznik nr 1b;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Istebna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Istebna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony dla ruchu pieszych jak i pojazdow;
2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 12°;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
istniejace inowe dojazdy, zapewniajagce obsluge obiektow budowlanych poprzez dostep do drog
publicznych w granicach wyznaczonych terenow;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzn. zm.);

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, tj. sieci
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do
obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplo, energic elektryczng i gaz,
odprowadzania ipodczyszczania S$ciekéw, wod  opadowych, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu
okreslajaca minimalng odleglos¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej, przy czym linia ta nie dotyczy
okapow, gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ punktowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Istebna w obszarze Karczmy Kubalonka oraz Tartaku Szymcze w Istebnej, ktorego ustalenia ujete
sag w Uchwale;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Istebna, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;
11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkoéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, z wyjatkiem sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej
czes$ci stanowiacej element obiektu budowlanego;

12) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa lub/i
zabudowe uslugowa wymieniong w par.13;

13) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegdtowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno-biurowe — budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegoélnosci na ustugi biurowe,
zaplecze administracyjno-socjalne,
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b) handlu detalicznego — budynki lub ich czgsci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego,

c¢) gastronomi — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczeg6lnosci na ustugi w zakresie restauracji
i kawiarni oraz lokali rozrywkowych

d) sportu irekreacji — budynki lub ich czgéci zwigzane z dzialalno$cig sportowa istuzaca poprawie
kondycji fizycznej, obejmujace: fitness, salony masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze inne
ushugi o podobnym charakterze,

e) turystyki — budynki lub ich czesci przeznaczone na hotele, pensjonaty;

14) zabudowie produkcyjnej, skladowej i magazynowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot
budynkow taczacych wsobie funkcje takie jak produkcyjna zwigzana zzakladami produkcyjnymi
i rzemie$lniczymi w zakresie baz, sktadow, magazynow, tartakow;

15) zidentyfikowane siedlisko o nr 7230 — nalezy przez to rozumiec siedlisko przyrodnicze (gorskie i nizinne
torfowiska zasadowe o charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk);

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw, rabat,
trawnikow, kwietnikow o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjne;j;

17) zieleni izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat
o funkgcji izolacyjnej;

18) ogrodzenie ochronne — nalezy przez to rozumien barier¢ uniemozliwiajgcg ingerencj¢ w zidentyfikowane
siedlisko, zzakazem lokalizacji ogrodzen pelmych na podmuréwce lub  ogrodzen z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen metalowych.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywolano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktow badz wprowadzenia aktoéw zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujagcym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.

§ 3. 1. Na rysunkach planu wystgpuja obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole literowe i numery identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu;

5) tereny o ustalonym przeznaczeniu:

a) MNU  —teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

c) PU — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowe;,
d R — teren rolnictwa,

e) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

f) ZL — teren lasu,

g) ZLL — teren do zalesien,

h) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,

i) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. W rysunkach planu obowigzujg oznaczenia graficzne na podstawie przepisow odrgbnych:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;
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2) granica Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 — Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski),
zgodnie z zalacznikiem nr 1b;

3) obszar planu polozony jest w obszarze ,Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego”, zgodnie
z zalacznikiem nr la;

4) obszar planu potozony jest w obszarze Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 — Zbiornik warstw
Godula (Beskid Slaski), zgodnie z zalacznikiem nr 1a;

5) obszar planu polozony jest w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, zgodnie
z zalacznikiem nr 1b;

6) obszar planu polozony jest w obszarze NATURA 2000 ,Beskid Slaski” PLH 240005, zgodnie
z zalacznikiem nr 1b;

7) obszar planu potozony jest w obszarze Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych PLGW6000170, zgodnie
z zalacznikiem nr la i 1b.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Istebna;
2) granica obszaru Natura 2000 ,,Beskid Sla,ski” PLH 240005;
3) obszar, na ktérym prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);
4) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;
5) istniejaca stacja meteorologiczna;
6) zidentyfikowane siedlisko o nr 7230.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizacji budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) nakaz stosowania ciemnych barw dachu: brazy, bordo, grafitowy, czernie oraz kolor ceglasty lub czerwony
w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej;

3) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) lub blach trapezowych.

2. Dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolami: IMNU, 1U, 2U, 1PU, 2PU, 3PU ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:

1) dojs¢ 1 dojazdow;
2) $ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ dopuszczenie:

1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej zgodnie z przepisami ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem,ze dla tych inwestycji
nie obowigzuja wysokos$ci zabudowy wskazane w Rozdziale 3;

2) rob6t termomodernizacyjnych;

3) sytuowania w pasie terenu pomigdzy wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajacg teren przeznaczony pod drogi:

a) wjazdu lub wyjazdu oraz doj$¢ do budynkow,
b) miejsc postojowych,
¢) infrastruktury technicznej oraz budowli i urzagdzen wodnych do wysokosci 9 m;

4) instalowania na dachach lub na gruncie kolektoréw stonecznych fotowoltaicznych na terenach oznaczonych
symbolami: IMNU, 1U, 2U, 1PU, 2PU, 3PU.
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§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) drog publicznych,
¢) infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolno$ci
realizacji przedsigwzie¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
W rozumieniu przepisow ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci, mogacej prowadzi¢ do niekorzystnych zmian w warunkach
gruntowo-wodnych, mogacych przyczynia¢ si¢ do zubozenia sktadu gatunkowego oraz degradacji siedliska
na terenie oznaczonym symbolem 1R;

4) nakazuje si¢ zastosowanie ogrodzenia ochronnego od zidentyfikowanego siedliska o nr 7230 na terenie
oznaczonym symbolem 1R;

5) w zakresie postepowanie z odpadami ustala sie:
a) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami, uregulowaniami
dotyczacymi gospodarki odpadami obowigzujacymi na terenie gminy Istebna,
b) zakaz wykorzystania odpadow w celu dokonania zmian w uksztattowaniu terenu,
c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow,

d) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

6) w zakresie postepowania ze $ciekami ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wod;

7)w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku zgodnie zustawa Prawo Ochrony Srodowiska, gdzie obowigzuje nakaz stosowania
odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych dla inwestycji obejmujacych obiekty podlegajace ochronie
przed hatasem w srodowisku, gdzie moga wystapic¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;

8) w zakresie ochrony powietrza obowigzuje uwzglednienie zapisow zawartych w Programie ochrony
powietrza przyjetym Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego nr VI1/21/12/2020 z dnia 22.06.2020 r.
W sprawie przyje¢cia Programu ochrony powietrza dla terenu wojewodztwa Slaskiego;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem i emisja ustala si¢:

a) zachowanie poziomoéw pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach
zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

b) zakaz lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzgdzen powodujacych ponadnormatywng emisj¢ substancji
1 energii;
10) w zakresie ochrony wod obowigzuje ujmowanie i oczyszczanie $ciekow, w tym takze wod opadowych

i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie do poziomoéw okreslonych przepisami
z zakresu ustawy Prawo Wodne.

§ 6. 1. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ na:

1) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru Natura 2000 ,Beskid Slaski” PLH 240005,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, gdzie w celu zapewnienia ochrony nalezy stosowac przepisy
okreslone w ustawie Prawo ochrony $rodowiska;
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2) potozenie obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, w ktorym obowigzuja ustalenia okreslone
w Rozporzadzeniu Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego (Dz. Urz. Woj. Bielskiego z 1998 r. nr 9,  poz. 111);

3) polozenie obszaru obj¢tego planem w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 348 Zbiornik
warstw Godula (Beskid Slaski), gdzie w celu zapewnienia ochrony zasobow wod podziemnych nalezy
stosowac przepisy okre§lone w ustawie Prawo Wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2233);

4) polozenie obszaru objetego planem w granicy Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych (JCWPA)
PLGW6000170, w celu zapewnienia ochrony zasobéw wod podziemnych nalezy stosowaé przepisy
okreslone w ustawie Prawo Wodne i ustawy Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973);

5) potozenie obszaru objetego planem na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia obejmujacych:

a) granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q 10%),

b) granic¢ obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%), gdzie obowiazuja przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne oraz ustala si¢ obowiazek
stosowania rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektdw z podpiwniczeniem
i projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru albo zastosowania §rodkow technicznych
poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

§ 7. 1. W zakresie szczegétowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢:

1) minimalng wielkos$¢ dziatki:
a) 600 m? w terenach oznaczonych symbolem MNU, U, PU,
b) 2000 m* w pozostatych terenach;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek przy scalaniu i podziale nieruchomosci w stosunku do drég (pasa drogowego)
w przedziale od 60°do 120°, z uwzglednieniem dostepu do infrastruktury techniczne;j;

4) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych 600 m?> w terenach oznaczonych
symbolem MNU, U, PU;

5) ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie obowigzuja dla
dopuszczonej planem infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MNU posrednio z drogi publicznej wojewodzkiej poprzez istniejacy
wjazd (zlokalizowany poza obszarem planu),

b) terenu oznaczonego symbolem 1U poprzez istniejace drogi gruntowe, istniejace dojazdy (zlokalizowane
poza obszarem planu), z zakazem realizacji obstugi komunikacyjnej w formie zjazdu z drogi publicznej
wojewoddzkie;j,

¢) terenu oznaczonego symbolem 2U zdrogi publicznej wojewoddzkiej poprzez istniejagcy wjazd
(zlokalizowany poza obszarem planu),

d) terenu oznaczonego symbolem 1PU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

e) terenu oznaczonego symbolem 2PU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW,

f) terenu oznaczonego symbolem 3PU z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW;

2) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:
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a) min. 2 miejsca postojowe lub garazowe facznie na 1 budynek mieszkalny na terenie lub min. 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu ustugowego na terenie,

b) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy w ustugach handlu,

¢) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego dla ustug innych niz
ustugi handlu,

d) min. 1 miejsce postojowych na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych na terenie;

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, min. 1;

4) ustala si¢ sposob realizacji miejsc postojowych w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego w formie
terenowe;.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem z infrastrukturg
techniczng zlokalizowanymi poza granica obszaru objetego planem poprzez istniejaca infrastrukture
techniczng oraz projektowang zgodnie z ustaleniami planu;

2) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy, wymiany,
zmiany przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepisow Ustawy o lasach;

3) realizacji indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace
odnawialne zrédta energii obejmujacych obiekty i urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zakazem ich lokalizacji w terenach oznaczonych symbolami
R,ZN,ZL, ZLL;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcych lub projektowanych sieci wodociggowych,
b) dopuszcza si¢ pobor wod podziemnych poprzez indywidulane ujgcia wod,

c) zapotrzebowanie w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy O ochronie
przeciwpozarowe;j;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych ustala si¢:
a) poprzez istniejacy lub projektowany system kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekow;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw przemyslowych ustala si¢
a) obstuge z systemu istniejacej lub projektowanej kanalizacji zbiorczej,
b) dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych;

7) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony
teren, do zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy
Prawo Wodne;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejacego  lub  projektowanego  uktadu  sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN o wysokosci do 4 m,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z uwzglednieniem zakazu ustalonego w § 9 ust. 1 pkt 3;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:
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a) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci gazowych sredniego lub niskiego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

10) w odniesieniu do sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie taczno$ci telefonicznej z istniejacych
lub projektowanych sieci i urzadzen teletechnicznych;

11) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢
cieplna, z uwzglednieniem przepisow zawartych w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z uwzglednieniem zakazu ustalonego w § 9 ust. 1 pkt 3.

§ 10. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
objetych planem.

§ 11. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenoéw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikowzagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) dopuszcza si¢:

a) budynki gospodarcze lub garazowe,

b) zielen izolacyjna,

¢) zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachoéw - dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 15° do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow 12 m,
d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) istniejacy stacje meteorologiczng w granicach terenu 1U,

¢) zielen izolacyjna,

d) zielen urzadzong;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachéw — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 15° do 45°,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem planu 1U, 2U maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym
maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m,

d) dla oznaczonych symbolem planu 1U, 2U maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) dla terenu oznaczonego symbolem planu 1U minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —40%,

f) dla terenu oznaczonego symbolem planu 2U minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej z zakresu
ushug administracyjno-biurowych oraz handlu detalicznego;

2) dopuszcza si¢:
a) zielen izolacyjna,
b) zielen urzadzong;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) formy dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,8,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej 1 magazynowej oraz ustugowej z zakresu
ushug administracyjno-biurowych oraz handlu detalicznego;

2) dopuszcza si¢:
a) zielen izolacyjna,
b) zielen urzadzong;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) formy dachow — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m,
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c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej z zakresu
ustug administracyjno-biurowych, handlu detalicznego;

2) dopuszcza si¢:
a) zielen izolacyjna,
b) zielen urzadzong;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) formy dachéw — dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 30° do 45° lub dachy ptaskie,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym maksymalna wysokos$¢ budynkow 12 m,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,3,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,01.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy;

2) nakaz utrzymania zidentyfikowanego siedliska o nr 7230;

3) nakaz lokalizacji ogrodzenia ochronnego uniemozliwiajacego ingerencje w siedlisko.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona;

2) dopuszcza si¢:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziows,

c) ktadki,
d) przepusty;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
98%;

4) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych do 3 m,

5)nakaz ochrony istniejacego siedliska wydry izakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do
niekorzystnych zmian poprzez nakaz zachowania roslinnosci porastajacej brzegi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona;
2) dopuszcza sig:
a) wody powierzchniowe §rodladowe,

b) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

¢) urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych,
d) ktadki,
e) przepusty;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
98%:;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 3 m;

5) nakaz ochrony istniejacego siedliska wydry izakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do
niekorzystnych zmian, nakaz zachowania roslinno$ci porastajacej brzegi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) sposdb zagospodarowanie terenow lasow zgodnie z przepisami ustawy o lasach;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — do 2%,

b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 98%,

d) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 3 m.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZLL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren do zalesien;
2) sposdb zagospodarowanie terenu lasow zgodnie z przepisami ustawy o lasach;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — do 2%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 98%,

d) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 3 m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) dopuszcza sig:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziows,

b) urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych,
c) ktadki,
d) przepusty;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
95%;

4) maksymalna wysokos$¢ do 2,5 m;
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5) zakaz:

a) nadsypywania terenu,

b) lokalizacji ogrodzen.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢:

a) zielen nieurzadzona,

b) zielen izolacyjna,

) miejsca postojowe;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDW wynosi od 6,2 m do 8,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KDW wynosi 8 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Istebna.

§ 25. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanistaw Legierski
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ustalonym przeznaczeniu

TERENY O USTALONYM PRZEZNACZENIU:
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowe;j

E teren rolnictwa

E tereny zieleni nieurzgdzonej

teren do zalesien

- teren wod powierzchniowych $rodigdowych

tereny drog wewnetrznych

OZNACZENIA GRAFICZNE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW

ODREBNYCH:
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

m obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%

E’ obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%

A___A__ granica Lokalnego Zbiornika W éd Podziemnych nr 348
- Zbiornik warstw Godula (Beskid Slgski)

1) obszar planu potozony jest w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego
Beskidu Slgskiego

2) obszar planu potoZzony jest w obszarze NATURA 2000 "Beskid Slgski"
PLH 240005

3) obszar planu potozony jest w obszarze Jednolitych Czesci Waod
Podziemnych PLGW 6000170

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

m obszar, na ktérym prawdopodobienstwa wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

linia elektroenergetyczna $redniego napigcia

m zidentyfikowane siedlisko o nr 7230

Wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna"
skala 1:10000

mmmmmmmm® granica obszaru objetego planem

Kierunki

obszar rozwoju ustug i produlkcji, w tym skiady i magazyny

E obszar laséw i zalesief
[R] ovssar ok, pasewisk i 61
obszar wéd powierzchniowych

ciek naturalny
réw melioracyjny
teren zalewowy o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%
obszar Natura 2000 - Beskid Slaski PLH 240005

at b obszar Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego

wdo otulina Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
T
] obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystapienia
m powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktérych istnieje
pr ienstwo ienia zdarzenia ekstr
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1/446/2023
Rady Gminy Istebna
z dnia 30 maja 2023 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Istebna
o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, w obszarze Karczmy Kubalonka oraz Tartaku
Szymcze w Istebnej

dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)

§ 1. Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31 marca 2023 r. do 28 kwietnia 2023 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, w obszarze Karczmy Kubalonka oraz
Tartaku Szymcze w Istebne nie ztozono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1/446/2023
Rady Gminy Istebna
z dnia 30 maja 2023 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Istebna
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna,
w obszarze Karczmy Kubalonka oraz Tartaku Szymcze w Istebnej,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy Istebna

dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm. ) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.1634 z p6zn. zm.)

dokonuje rozstrzygniecia w zakresie:

§ 1. Nie wystepuja inwestycje z zakresu komunikacji, tj. nowych droég publicznych, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, obejmujace drogi publiczne.

§ 2. Nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
jak: budowa sieci wodociggowej wzdluz nowych drég publicznych, budowa kanalizacji deszczowej wzdhuz
nowych drog publicznych, budowa o$wietlenia wzdtuz nowych drég publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/446/2023
Rady Gminy Istebna
z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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