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UCHWALA NR XVI1/219/2025
RADY MIASTA WISLA

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wisla Centrum I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Wisla
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Wisla, przyjetego Uchwala Nr VIII/17/2015 Rady Miasta
Wisla z dnia 25 czerwca 2015 r.
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum I”.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista
Centrum I” o powierzchni ok. 7,78 ha, w granicach okre$lonych Uchwala Nr LIX/922/2023 Rady Miasta Wista
z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla
obszaru ,,Wista Centrum I” — zgodnie z zalacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu wskali 1:1000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, objety ochrong planem;

6) zabytek ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow, objety ochrona
planem;

7) strefa ochrony konserwatorskie;j.

3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowigzuja elementy wynikajace z przepisdOw
odrebnych:

1) granica strefy od cmentarza 500 m ograniczajaca mozliwosci zagospodarowania;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest
$rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

4. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowiazuja nastepujace elementy informacyjne:
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystepowania powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
terenow oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) U — tereny ushug;
3) UHD-UT-UG - teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub ustug gastronomii;
4) UT-US-ZP — teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;
5) UG-UK-ZP — teren ustug gastronomii lub ushug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej;
6) KDL — teren drogi lokalnej;
7) KR-KPP — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszej;
8) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;
9) KPP — teren komunikacji piesze;j;
10) KOP — teren parkingu;
11) IE — teren elektroenergetyki;
12) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
13) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisoOw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nadziemnej intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie nadziemnej intensywnosci zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektow kubaturowych
i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ (na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m) schodow zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonoéw, przypor, ryzalitow
1 wykuszy;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

5) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to pojecie powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) udziale powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z decyzji administracyjnych;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktoéry dominuje na dzialce
budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;

10) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupeknia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okre$lonych w uchwale;

11) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Wista;

13) wysokos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ jeden z wymiardow tj. podtuzny lub poprzeczny wymiar
budynku w rzucie poziomym, mierzony na wysokosci 1 m ponad poziomem zerowym budynku;

16) poziomie zerowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W celu ksztaltowania fadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, oile przepisy Rozdziatu
3 nie stanowig inaczej;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej, wdniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych wigkszych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscia
podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powickszenia przekroczonego
parametru;

3) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow obiektoéw o przeznaczeniu
uzupelniajagcym przepisami planu nie wymaga si¢ réwnocze$nie realizacji funkcji  wynikajacej
Z przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszczenie wylacznie przebudowy iremontu istniejagcych obiektéw budowlanych lub ich czgéci,
znajdujacych si¢ migdzy linig rozgraniczajacg terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich
kubatury.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W celu zachowania wymogdw ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposodb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej zanieczyszczenie wod podziemnych;
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4) zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i remontu;

5)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zakaz stosowania Zrodet ciepla niespelniajacych warunkow okre§lonych w przepisach odrgbnych,
w szczegdlnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

7) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

8) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace obiekty zabytkowe:

1) Budynek Dom Zdrojowy przy pl. B. Hoffa 3, 3A;

2) Park Kopczynskiego.
2. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 1 pkt 1 ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej architektury, bryty i gabarytow budynku, ksztattu dachu;

2) nakaz zachowania oryginalnych elementow wystroju i wyposazenia, t.j. balustrady balkondéw, stolarka
drzwiowa, tynki szlachetne i oblicowka kamienna na elewacjach;

3) zakaz stosowania oktadzin zewngtrznych, w tym docieplania elewacji budynku;
4) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku (dot. czesci historyczne;j);

5) dopuszczenie przebudowy budynku w obrebie wtornych dobudéw, jednakze bez ich nadbudowy
i rozbudowy, powodujacych zatarcie architektury historycznej;

6) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne, panele
fotowoltaiczne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach i dachu;

7) dopuszczenie lokalizacji na dachu obiektu zabytkowego konstrukcji wsporczych urzadzen radiowo-
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenicg lub pota¢ dachu.

3.Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 1 pkt2 ustala si¢: dopuszczenie przebudowy
wspotczesnego budynku handlowo-ustugowego, zlokalizowanego w centralnej cze$ci parku z korekta
architektury w sposob zharmonizowany z otoczeniem bez mozliwosci jego nadbudowy.

4. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca Park Kopczynskiego oraz Bulwar
Ksiezycowy, w obrebie ktorej ustala sig:

1) nakaz zachowania, rewitalizacji oraz pielggnacji istniejgcej zielni parkowe;j;
2) nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego;
3) nakaz zachowania i ochrony drzew dojrzatych i starodrzewu;

4) nakaz prowadzenia wszelkich prac ziemnych, budowlanych iinnych inwestycyjnych z uwzglgdnieniem
stosowania skutecznych zabezpieczen istniejagcej zieleni komponowane;j.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze planu wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, obejmujace tereny oznaczone symbolami
1UHD-UT-UG, 1UT-US-ZP, 1UG-UK-ZP, od 1ZP do 9ZP, 1IKR-KPP, 2KR-KPP, 1KP, 1KPP.

2. Nakaz utrzymania przestrzeni publicznej jako ogélnodostepne;.

3. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami przepisow szczegdétowych niniejszej
uchwaty.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych
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1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) na
podstawie map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP) opracowanych w II
cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i1Rady zdnia
23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ryzyka powodziowego izarzadzania nim (Dyrektywy Powodziowej) na
zlecenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego Zarzadu Gospodarstwa Wodnego.

2.Obszar planu znajduje sic w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
(Rozporzadzenie Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 r.).

3. Obszar planu znajduje si¢ w granicy Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 Dolina rzeki Gorna
Wista.

4. Obszar planu znajduje si¢ w granicy Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 348 Zbiornik Warstw
Godula (Beskid Slaski).

5. W strefie od cmentarza 500 m ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania, oznaczonej na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W obszarze plany wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:

1) KDL — teren drogi lokalnej;

2) KR-KPP - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszej;

3) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

4) KPP — teren komunikacji pieszej.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi: KDL (ulica Olimpijska) oraz
z pozostatych drog pieszo-rowerowych, pieszych i ciagdw pieszo-jezdnych.

3. Uzupetnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sa dojazdy oraz drogi itrasy rowerowe
niewydzielone na rysunku planu.

4. Modernizacja systemu komunikacyjnego polegaé¢ bedzie na remontach i przebudowach istniejagcych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog.

5. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:
1) dla terenu: MN-U:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla terenéw U: 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla terenu UHD-UT-UG:

a) 15 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy ustug handlu,

b) 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach,

¢) 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow gastronomicznych;
4) dla terenu UT-US-ZP:

a) 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych w hotelach i pensjonatach,

b) 50 miejsc na 100 uzytkownikéw obiektéw sportowo-rekreacyjnych,

¢) 20 miejsc na 100 miejsc uzytkowych w terenach sportu i rekreacji;

d) dla terenu UG-UK-ZP: 15 miejsc na 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow gastronomicznych
i rozrywkowych, muzeow, bibliotek, centréw informacyjnych, sal wystawowych.
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6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) garazy wbudowanych;
2) garazy wolnostojacych;
3) parkingoéw otwartych;
4) parkingdw podziemnych.

7. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwosc¢
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodeg:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) z indywidualnych zrodet;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez:
a) istniejace stacje transformatorowe,
b) napowietrzng i kablowg sie¢ sredniego i niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikow;
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) z lokalnych sieci cieptowniczych;
6) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych;

7) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych: do kanalizacji deszczowej, do studni chtonnych oraz
mozliwos¢ odprowadzenia do cieku wodnego lub w inny indywidualny sposob, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zroédet w granicach planu o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

2) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, z zastrzezeniem § 9 ust. 5.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem MN-U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m?
- dla zabudowy szeregowej: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 15 m,
- dla zabudowy szeregowej: 9 m;
2) dla terenow oznaczonych symbolami U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m;
3) dla pozostatych terendw:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem
1MN-U, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
c) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z dachami ptaskimi: 9 m,
b) z dachami spadzistymi: 12,5 m;

6) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub
dachy pflaskie;
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7) dopuszczenie lokalizacji garazy.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug, oznaczone symbolami od 1U do 3U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 1,1;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°;

7) dopuszczenie realizacji garazy.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki lub uslug gastronomii,
oznaczony symbolem 1UHD-UT-UG, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug gastronomii;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) geometria dachow: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki lub ustlug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 1UT-US-ZP, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug turystyki,
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b) terenu ustug sportu i rekreacji,
c) teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) teren ustug gastronomii,

b) teren ustug kultury i rozrywki,

¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
6) gabaryt budynku: nie wigcej niz 13 m;

7) geometria dachow: dachy pflaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren uslug gastronomii lub ustug kultury irozrywki lub zieleni urzadzonej
oznaczony symbolem 1UG-UK-ZP dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug gastronomii,
b) terenu ustug kultury i rozrywki,
¢) teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
¢) teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,45;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 41% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

6) gabaryt budynku: nie wigcej niz 13 m;

7) geometria dachow: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
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a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren komunikacji piesze;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszej, oznaczone
symbolami od 1KR-KPP do 3KR-KPP, dla ktorych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren zieleni urzgdzone;j,
b) teren komunikacji rowerowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami od 1KP do 2KP, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszej, oznaczony symbolem 1KPP, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji rowerowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony symbolem 1KOP, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupeltniajgce terenu:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
c) teren komunikacji piesze;j,

d) teren komunikacji rowerowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem 11IE, dla ktérego ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 3 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami od 1WS
do 3WS, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow hydrotechnicznych zwigzanych zutrzymaniem wod i ochrong
przeciwpowodziowa;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1 — zagospodarowanie stosownie do
przepisow odrebnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem od 1ZP do 12ZP, dla ktorych
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacji dla terenu 1ZP i 2ZP,
b) teren ustug gastronomii dla terenu 6ZP, 11ZP,

¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) teren komunikacji pieszej,

e) teren komunikacji rowerowe;j,

f) teren wod powierzchniowych srodladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 50% powierzchni dzialki budowlanej dla terenu 2ZP,
b) 70% powierzchni dziatki budowlanej dla pozostatych terenow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

4) geometria dachow: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°%
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5) gabaryt budynku: nie wigcej niz 13 m;
6) w terenie 5ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i rozrywkowych.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wista.
§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Wista

Janusz Podzorski
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granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

AN ANAANNA

nieprzekraczalne linie zabudowy

zabytek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw,
objety ochrong planem

zabytek ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw
i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, objety ochrong planem

strefa ochrony konserwatorskiej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

tereny ustug

teren ustug handlu detalicznego lub ustug turystyki
lub ustug gastronomii

teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji
lub zieleni urzgdzonej

teren ustug gastronomii lub ustug kultury i rozrywki
lub zieleni urzgdzonej

CEQER: ;-

KDL teren drogi lokalnej
KR-KPP tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszej
KP tereny komunikacji pieszo-rowerowej
KPP teren komunikacji pieszej
= KOP teren parkingu
teren elektroenergetyki
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tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

/P tereny zieleni urzgdzonej

Elementy oznaczone na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych

\ granica strefy od cmentarza 500 m
e ograniczajgca mozliwosci zagospodarowania
. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
> na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)
k obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystepowania
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)
Elementy informacyjne planu:
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystepowania powodzi jest niskie i wynosi
0,2 % (raz na 500 lat)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/219/2025
Rady Miasta Wista
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) Rada Miasta Wista stwierdza — w oparciu o dokumentacje z wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tacznie z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum I”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/219/2025
Rady Miasta Wista
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688) Rada Miasta Wista, uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum I”, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XV1/219/2025
Rady Miasta Wista

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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