DZIENNIK URZEDOWY
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Poz. 5235

UCHWALA NR XIV/268/25
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w rejonie ulic: Kolejowej i Mysliwskiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Kolejowej 1Mysliwskiej w Tychach nie narusza ustalen obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwata Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Kolejowej
i Mysliwskiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ustalenia dotyczace
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

7) Rozdziat 7: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
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8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate ztytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5,
9, 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024,
poz. 1130 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajagcy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikiem tekstowym do niniejszej uchwaty jest zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr V/88/24 Rady Miasta Tychy z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Kolejowej i Mysliwskiej w Tychach.

§ 4. 1. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslonych w planie;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych w planie —
zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu;

2) informacyjne - istniejaca napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV.

2. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg¢$¢ obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajagcym jg sposrod innych terendéw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okres$lajaca maksymalny zasigg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czgéci, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych,
tarasow, pochylni, szybow windowych, obiektow malej architektury, drog wewnetrznych, stanowisk
postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsow, okapdéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunigtych na odlegto$¢ maks. 2,0 m;

4) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zesp6t budynkéw,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewngtrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;
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5) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

6) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 311);

7) dachy umozliwiajace wegetacje roslin — pokrycie dachowe urzadzone w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

3) IMNW-UZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug zdrowia i pomocy
spotecznej,

4) 1Z. — teren zieleni.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) w zabudowie o ktorej mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu
uslugowym ustugi w zakresie: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, biurowe i administracji, rzemiosta za
wyjatkiem naprawy pojazdéw mechanicznych i lakiernictwa;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:
a) wolnostojacej — 300,0 m?,
b) blizniaczej — 170,0 m?;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 42°, z dopuszczeniem dachow ptlaskich, dla czesci budynku o wysokos$ci do maksymalnie
5,0 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekroczy¢ 30% zewngtrznego obrysu rzutu
poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5,0 m,

¢) budowli — 14,0 m;

11) dla elewacji budynkow ustala sig:
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a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkla, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatéw umozliwiajacych wegetacje¢ roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
12) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych wytacznie w kolorach: brazowym, grafitowym i antracytowym;
13) zakaz lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,
b) garazy w zespolach,
¢) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatow poza budynkami;
14) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:
a) z zastosowaniem elementow zapewniajacych mozliwo§¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin;

15) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 12,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-9 i 11;

16) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczna decyzje

o pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt. 1-10 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,
b) warunkéw, o ktérych mowa wpkt.9 112 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,

zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja,

c)ustalen o ktorych mowa pkt. 1 dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych lokali
ustugowych na ushugi, o ktérych mowa w pkt. 3

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem
1MNW ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) w zabudowie o ktorej mowa w pkt. 1, dopuszcza si¢ w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu
ustugowym ustugi w zakresie: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, biurowe i administracji, rzemiosta za
wyjatkiem naprawy pojazdéw mechanicznych i lakiernictwa;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,9;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
6) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 42°,
z dopuszczeniem dachow plaskich, dla czgsci budynku o wysoko$ci do maksymalnie 5,0 m, przy czym
powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekroczy¢ 30% zewngtrznego obrysu rzutu poziomego $cian
zewngtrznych budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matlej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5,0 m,

¢) budowli — 14,0 m;
8) dla elewacji budynkow ustala sig:

a) w zakresie materiatow — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materialow umozliwiajacych wegetacj¢ roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajacej
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,

- odcieni szaro$ci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045,
7047,

- odcieni bieli o numerach: 9001-9003, 9010, 9016, 9018;

9) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych wylacznie w kolorach: brazowym, grafitowym i antracytowym;
10) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,

b) garazy w zespotach,

¢) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materialéw poza budynkami;
11) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) umozliwiajacych wegetacje roslin;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 12,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6 i 8;

13) dla dziatek budowlanych i budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkéw, o ktorych mowa wpkt.6 110 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja,

c)ustalen o ktorych mowa pkt. 1 dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych lokali
ustugowych na ustugi, o ktorych mowa w pkt. 2

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug zdrowia i pomocy
spolecznej, oznaczonego symbolem 1IMNW-UZ ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren zabudowy ustugowej w zakresie uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j;

2) w zabudowie o ktérej mowa w pkt.1, lit. a dopuszcza si¢ w wydzielonym w budynku mieszkalnym lokalu
uslugowym ustugi w zakresie: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, biurowe i administracji, rzemiosta za
wyjatkiem naprawy pojazdéw mechanicznych i lakiernictwa;

3) w zabudowie o ktorej mowa w pkt.1 lit. b, dopuszcza si¢ w budynku ustugowym wydzielenie lokalu
mieszkalnego;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
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5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 42°, z dopuszczeniem dachow ptaskich, dla czgsci budynku o wysokosci do
maksymalnie 5,0 m, przy czym powierzchnia dachu ptaskiego nie moze przekroczy¢ 30% zewnetrznego
obrysu rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego — 12,0 m,
b) budynku mieszkalnego — 9,0 m,

¢) budynkow innych niz wymienione w lit. ai b, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 5,0 m,

d) budowli — 14,0 m;
9) dla elewacji budynkow ustala sie:

a) w zakresie materiatdw — dopuszczenie stosowania wylacznie: ceramiki, tynkow, kamienia naturalnego,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjatkiem
deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatéw umozliwiajacych wegetacje roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéow — dopuszczenie stosowania wylacznie kolorystyki odpowiadajgcej
barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,

- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045,
7047,

- odcieni bieli o numerach: 9001-9003, 9010, 9016, 9018;

10) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym i antracytowym;

11) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;;
b) garazy w zespotach,
¢) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow lub materialow poza budynkami;
12) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:
a) z zastosowaniem elementow zapewniajacych mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii,
b) umozliwiajacych wegetacje roslin;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 12,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-7 1 9;

14) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejacych Iub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1-8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkow, o ktorych mowa wpkt.71 10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 10. Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1Z ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren zieleni;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:
a) wiat, obiektow matej architektury — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;
4) zakaz zabudowy budynkami;
5) dopuszczenie realizacji ciggéw pieszych, rowerowych i drog przeciwpozarowych;

6) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 12, nie stosuje si¢ odpowiednio
ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-2.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
USTALENIA DOTYCZACE MINIMALNEJ LICZBY 1 SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO
PARKOWANIA

§ 11. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu z istniejacych drog, wtym z ulicy Kolejowe;,
zlokalizowanej poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1IMNW-UZ poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem 1MN.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu 1IMNW poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem 1MN.

4. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw lub roweréow przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla ustug:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 stanowisko do parkowania dla rowerow na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

5. Nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wylacznie w granicach terenu inwestycji lub dziatki
budowlane;.

6. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889), ustala si¢ nakaz zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust. 41 6 w formie: parkingdw
igarazy podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w Rozdziale 2.

8. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lokali uzytkowych
na inne funkcje ustugowe w catym obszarze objetym planem — mozliwos$¢ odstgpienia od nakazu zapewnienia
miejsc parkingowych dla samochodow, wynikajacego z ust. 4.
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Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow liniowych
z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu oraz
zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresiec bezprzewodowej lacznosci publicznej — lokalizacja wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4)w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci wodociggowej, w tym z wodociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

5)w zakresie odprowadzenia S$ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, wtym do
kanatoéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresic odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:
a) zagospodarowania cato$ci lub czgéci wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych,

b) odprowadzania do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejacych kanalow oznaczonych
na mapie zasadniczej z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod
w natezeniu wiekszym niz przepustowos¢ nominalna sieci iurzadzen, w szczegdlnosci poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujacych nat¢zenie odprowadzanych
wod do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych zrédet ciepta,
b) odnawialnych zrodet energii,
c) sieci elektroenergetyczne;j,
d) sieci gazowej, w tym z istniejacych sieci oznaczonych na mapie zasadnicze;j,
e) sieci cieptowniczej;

8)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — dopuszczenie dostawy zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napigcia, w tym oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) z odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggdw oznaczonych
na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostgp do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami nakaz postegpowania:
a) z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawag zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci

iporzadku w gminach (t.j. Dz. U. z2025r., poz. 733) oraz uchwalami Rady Miasta regulujacymi
przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie zustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z2023r., poz. 1587
z p6zn. zm.).
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Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 13. W obszarze planu ustala si¢ nast¢gpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglegdnienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem wstgpnego
magazynowania odpadow przez ich wytworcg;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z2014r.
poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 2 2025 1. poz. 647 z pézn. zm.), na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMN, IMNW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IMNW-UZ — jak dla terenow domow opieki spoteczne;j.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ]
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 14. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
WK 373, Kobior-Pszczyna.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, IMNW, IMNW-UZ.:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 20%;
2) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 16,0 m;
3) powierzchnia dziatek — min. 500 m2.

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogi, atakze powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

3. W planie nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

Rozdzial 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE JEDNORAZOWA OPLATE
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 5235

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

Wojciech Czarnota
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/268/25
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Kolejowe;j
i Mysliwskiej w Tychach nie przewiduje swoimi ustaleniami realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy Miasta Tychy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/268/25
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


	UCHWAŁA NR XIV/268/25 RADY MIASTA TYCHY z dnia 28 sierpnia 2025 r.
	Rozdział 1 - PRZEPISY OGÓLNE
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 1 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	ust. 3 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. c w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5
	pkt 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 3 w rozdz.1 § 5
	lit. a w rozdz.1 § 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.1 § 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 5
	pkt 5 w rozdz.1 § 5
	pkt 6 w rozdz.1 § 5
	pkt 7 w rozdz.1 § 5

	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 6


	Rozdział 2 - PRZEZNACZENIE TERENÓW, ZASADY KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY, WSKAŹNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW, ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTAŁTOWANIA KRAJOBRAZU
	§ 7 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 7
	pkt 4 w rozdz.2 § 7
	pkt 5 w rozdz.2 § 7
	pkt 6 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 7
	pkt 8 w rozdz.2 § 7
	pkt 9 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 10
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 11
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 7 pkt 11 lit. b
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 7 pkt 11 lit. b
	tir. 3 (3) w rozdz.2 § 7 pkt 11 lit. b


	pkt 12 w rozdz.2 § 7
	pkt 13 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 13
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 13
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 13

	pkt 14 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 14
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 14

	pkt 15 w rozdz.2 § 7
	pkt 16 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 16
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 16
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 16


	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 8
	pkt 4 w rozdz.2 § 8
	pkt 5 w rozdz.2 § 8
	pkt 6 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 8
	tir. 1 (4) w rozdz.2 § 8 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (5) w rozdz.2 § 8 pkt 8 lit. b
	tir. 3 (6) w rozdz.2 § 8 pkt 8 lit. b


	pkt 9 w rozdz.2 § 8
	pkt 10 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 10
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 8
	pkt 13 w rozdz.2 § 8
	lit. a w rozdz.2 § 8 pkt 13
	lit. b w rozdz.2 § 8 pkt 13
	lit. c w rozdz.2 § 8 pkt 13


	§ 9 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.2 § 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 9
	pkt 5 w rozdz.2 § 9
	pkt 6 w rozdz.2 § 9
	pkt 7 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 9 pkt 8
	lit. d w rozdz.2 § 9 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 9
	tir. 1 (7) w rozdz.2 § 9 pkt 9 lit. b
	tir. 2 (8) w rozdz.2 § 9 pkt 9 lit. b
	tir. 3 (9) w rozdz.2 § 9 pkt 9 lit. b


	pkt 10 w rozdz.2 § 9
	pkt 11 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 9 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 12
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 12

	pkt 13 w rozdz.2 § 9
	pkt 14 w rozdz.2 § 9
	lit. a w rozdz.2 § 9 pkt 14
	lit. b w rozdz.2 § 9 pkt 14


	§ 10 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 10
	pkt 3 w rozdz.2 § 10
	lit. a w rozdz.2 § 10 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 10 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 10
	pkt 5 w rozdz.2 § 10
	pkt 6 w rozdz.2 § 10


	Rozdział 3 - ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI ORAZ USTALENIA DOTYCZĄCE MINIMALNEJ LICZBY I SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO PARKOWANIA
	§ 11 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 11
	ust. 3 w rozdz.3 § 11
	ust. 4 w rozdz.3 § 11
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 4
	lit. a w rozdz.3 § 11 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 11 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w rozdz.3 § 11
	ust. 6 w rozdz.3 § 11
	pkt 1 w rozdz.3 § 11 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.3 § 11 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.3 § 11 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.3 § 11 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.3 § 11
	ust. 8 w rozdz.3 § 11


	Rozdział 4 - ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
	§ 12 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 12
	pkt 2 w rozdz.4 § 12
	pkt 3 w rozdz.4 § 12
	pkt 4 w rozdz.4 § 12
	pkt 5 w rozdz.4 § 12
	pkt 6 w rozdz.4 § 12
	lit. a w rozdz.4 § 12 pkt 6
	lit. b w rozdz.4 § 12 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.4 § 12
	lit. a w rozdz.4 § 12 pkt 7
	lit. b w rozdz.4 § 12 pkt 7
	lit. c w rozdz.4 § 12 pkt 7
	lit. d w rozdz.4 § 12 pkt 7
	lit. e w rozdz.4 § 12 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.4 § 12
	lit. a w rozdz.4 § 12 pkt 8
	lit. b w rozdz.4 § 12 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.4 § 12
	pkt 10 w rozdz.4 § 12
	pkt 11 w rozdz.4 § 12
	lit. a w rozdz.4 § 12 pkt 11
	lit. b w rozdz.4 § 12 pkt 11



	Rozdział 5 - ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
	§ 13 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 13
	lit. a w rozdz.5 § 13 pkt 1
	lit. b w rozdz.5 § 13 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.5 § 13
	pkt 3 w rozdz.5 § 13
	lit. a w rozdz.5 § 13 pkt 3
	lit. b w rozdz.5 § 13 pkt 3



	Rozdział 6 - GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH PRZEPISÓW
	§ 14 w rozdz.6

	Rozdział 7 - SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI OBJĘTYCH PLANEM
	§ 15 w rozdz.7
	pkt 1 w rozdz.7 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.7 § 15 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.7 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.7 § 15
	ust. 3 w rozdz.7 § 15


	Rozdział 8 - STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTÓRYCH USTALA SIĘ JEDNORAZOWĄ OPŁATĘ Z TYTUŁU WZROSTU WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI W ZWIĄZKU Z UCHWALENIEM PLANU
	§ 16 w rozdz.8

	Rozdział 9 - PRZEPISY KOŃCOWE
	§ 17 w rozdz.9
	§ 18 w rozdz.9
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