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UCHWALA NR LXV1/666/2023
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

z dnia 21 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Sielanka w Tarnowskich
Gorach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 40 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku
z Uchwala nr XL/444/2021 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Sielanka
w Tarnowskich Goérach

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach
stwierdza, Ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy
Tarnowskie Gory", przyjetego Uchwala Nr LXI1/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Sielanka w Tarnowskich Gérach

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ Uchwaty Nr XL/444/2021 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia
27 pazdziernika 2021 r. Plan obejmuje fragmenty obszaru dzielnicy Stare Tarnowice o granicach okreslonych
na rysunku planu.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okreslonym uchwala ijest integralng czgscia w formie
zatacznikéw o numerach 11 2.

3. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu o okres§lonym przeznaczeniu podstawowym;
2) oznaczenie literowe (ST) na poczatku symbolu — oznaczenie dzielnicy Stare Tarnowice;
3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:

1) ustalenia planu zawarte w treSci uchwaty;
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2) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze catej Gminy Tarnowskie Gory” — zataczniki o numerach 11 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Sielanka
w Tarnowskich Gorach — zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne — zatgcznik nr 5.
2. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia, stanowigce ustalenia planu:
1) granice obszaréw objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowo-cyfrowe, klasyfikujace przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w ust. 5;

5) obiekty militarne — kochbunkry linii obronnej B2 uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na
podstawie zapiséw planu;

6) obiekt militarny-schron ujety w gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong na podstawie zapiséw planu;
7) granice stref ochrony ekspozycji wokot obiektow militarnych;

8) granice strefy ochronnej zbiezne z granicg terenu przeznaczonego pod realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii przekraczajacych 100 kW;

9) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej 110 kV.
3. Rysunku planu zawiera ponadto elementy przyjete na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 330 ,,Gliwice” wraz z projektowanym obszarem ochronnym tego
zbiornika, obejmujacy obszary objete planem;

2) strefy kontrolowane gazociaggow.
4. Do oznaczen elementéw informacyjnych naleza:
1) wodociag magistralny DN 1000;
2) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;
3) gazociagi podwyzszonego §redniego cisnienia: GDN400 CN1,6MPa, GDN100 CN1,6MPa;
4) gazociag $redniego ci$nienia GDN180.
5. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1ST-MN do 4ST-MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: od 1ST-MNU do 3ST-MNU;
3) teren zabudowy uslugowej o symbolu: 1ST-U;
4) teren sportu i rekreacji o symbolu 1ST-US;
5) teren zieleni izolacyjnej o symbolu: 1ST-ZI;
6) tereny zieleni naturalnej o symbolach: od 1ST-ZN DO 3ST-ZN;
7) teren zieleni urzadzonej o symbolu: 1ST-ZP;
8) tereny rolnicze o symbolach: 1ST-R, 2ST-R, 3ST-R;

9) teren przeznaczony pod realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawianych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW o symbolu: 1ST-EF;
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10) tereny drog publicznych klasy lokalnej o symbolach: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
11) tereny drog wewnetrznych o symbolach: 1IKDW, 2KDW, 3KDW;
12) teren wod powierzchniowych §rédlagdowych o symbolu: 1ST-WS.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych wtresci uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych obszaréw, o ktorych mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zataczniki o numerach 11 2;
4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obejmuje:

a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe ponad 60% powierzchni wszystkich istniejgcych
i projektowanych obiektow budowlanych w granicach dziatki budowlanej. W obliczeniach powierzchni
nalezy uwzgledni¢, w przypadku budynkow powierzchnie catkowita, a dla pozostalych obiektow
budowlanych powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekt lub rzut pionowy powierzchni dachu obiektu na
powierzchnig terenu;

b) na terenach nieprzeznaczonych w planie pod realizacj¢ zabudowy ponad 60% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia i1wzbogaca przeznaczenie terenu, oktorym mowa wpkt4 1iwystepuje wylgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktoérego dopuszcza si¢ wznoszenie naziemnych czgsci obiektow budowlanych; linia ta
nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku;

b) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, wysunietych poza tg lini¢ na odlegtosc
nie wigksza niz 1 m;

¢) schodow, ramp i pochylni zewnetrznych, wysunietych poza ta lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m;

8) budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne stykajace si¢ ze soba na catej dtugosci jednej ze $cian, z ktorych kazdy
moze samodzielnie funkcjonowaé jako jeden budynek mieszkalny jednorodzinny zaréwno pod wzglgdem
uzytkowym jak i konstrukcyjnym; wymagane jest zachowanie jednakowych gabarytéw budynkow zakresie:
wysokosci, szerokosci elewacji frontowej oraz geometrii dachu;

9) budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumieé
minimum trzy budynki mieszkalne jednorodzinne, realizowane w szeregu, stykajace si¢ ze soba na catej lub
przewazajacej dtugosci dwoch $cian bez otwordw okiennych, a w przypadku budynkow potozonych na
koncu szeregu — jedng $ciang; kazdy z budynkéw moze samodzielnie funkcjonowac¢ jako jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny zaréwno pod wzgledem uzytkowym jak i konstrukcyjnym,;

10) budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie grupowej — nalezy przez to rozumied
minimum trzy budynki mieszkalne jednorodzinne, nie stanowigce zabudowy wymienionej w pkt9,
stykajace si¢ ze sobg na calej lub czgsci dtugosci przynajmniej jedne ze $cian, przy czym kazdy z nich moze
samodzielnie funkcjonowaé jako jeden budynek mieszkalny jednorodzinny zarowno pod wzgledem
uzytkowym jak i konstrukcyjnym;

11) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi z zakresu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
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b) obiekty zwiazane z obstuga pojazdow, stacje paliw, stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego
i rolniczego, bazy samochodowe;

c¢) ustugi zwigzane ze sktadowaniem, w tym obejmujace skladowanie materiatéw budowlanych, §rodkow
chemicznych, czg$ci maszyn oraz pojazdow;

d) zbieranie i przetwarzanie odpadow;

e) ustugi zwigzane z przetwarzaniem materiatdw budowlanych, a takze ushugi: kamieniarskie, Slusarskie,
stolarskie oraz tartaki.

12) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespdt garazy zapewniajagcy minimum 4 miejsca
postojowe. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy wbudowanych w budynki;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow;

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

14) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbgdny dla obstugi funkcji
ustugowej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW, okreslonych w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania przedmiotéw, materiatlow, narzedzi
lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

15) obiektach zwigzanych z obsluga peojazdéw nalezy przez to rozumieé: obiekty zwigzane z kontrola,
naprawa i konserwacja pojazdéw, serwisy samochodowe, a takze komisy samochodowe, salony sprzedazy
samochoddéw; myjnie samochodowe;

16) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nie wickszym niz 129

17) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi, linie teletechniczne, zbiorniki
retencyjne, systemy rozsaczania i retencjonowania wod opadowych — wraz z obiektami i urzadzeniami
budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

18) ustugach rzemiosta nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto w rozumieniu ustawy o rzemiosle (tj. Dz. U.
7 2020 r. poz. 2159 z p6zn. zm.) obejmujgce dziatalnos¢ ustugows;

19) zieleni izolacyjnej nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje¢ izolacyjng i obejmujaca drzewa
i krzewy;

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarach objetych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenach objetych planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
1) dla linii elektroenergetycznej w obrebie terendw: 2KDL, 1ST-ZP — 40 m;

2) dla pozostatych obiektoéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 — 20 m, o ile ustalenia szczegolowe
planu dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej.

2. W zakresie kolorystyki obiektow ustala sie:

1) w przypadku realizacji tynkow na elewacjach budynkow wymagana jest stosowanie kolorystyki
w odcieniach: bieli, szarosci, bezu, grafitu i brazu;
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2) kolorystyka pokrycia dachow: odcienie brazu, czerni, grafitu, ciemnej czerwieni lub naturalnej ceramiki.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwo$ciami lokalizowanych obiektow.
1) Dla terendéw podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a)od IST-MN do 4ST-MN obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) od 1ST-MNU do 3ST-MNU obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-
uslugowych;

¢) 1ST-U, 1ST-US — obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2) Zakazuje si¢ realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

2. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujgcych zanieczyszczenia gruntu, zanieczyszczenie wod podziemnych
(np.: sktadowanie odpadéw, produktéw chemicznych, petrochemicznych);

2) zakaz budowy otworowych wymiennikow ciepta zzastosowaniem cieczy zawierajacych substancje
szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego.

3. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robot w obrebie rowdéw melioracyjnych
nalezy przyjac rozwigzania projektowe zapewniajgce ich prawidtowe funkcjonowanie.

4. Na rysunku planu wzdhiz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV wskazano
granice pasa technologicznego, o szerokosci 22 m —po 11 m od osi linii, w obrebie, ktorego zakazuje sie:

1) realizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
2) sadzenia drzew.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 7. 1. Tereny objete planem znajduja si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 330 ,,Gliwice” oraz projektowanego obszaru ochronnego tego zbiornika.

2. Wymagania w zakresie ochrony wod podziemnych okre§lone sa przepisami odrgbnymi — ustawg z dnia
20 lipca 2021 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.).

3.Na rysunku planu, obejmujacym zalgcznik nr 1 wskazano strefy kontrolowane gazociggow
podwyzszonego Sredniego ci$nienia: GDN400 CN1,6MPa i GDN100 CN1,6MPa, o szerokosci 20 m, po 10 m
od osi gazociggow. Ponadto dla gazociaggu $redniego ci$nienia GDN180 o maksymalnym cisnieniu roboczym
od 10,0 kPa do 0,5MPa wlacznie, wskazano stref¢ kontrolowana o szerokosci 1 m, po 0,5 m od osi gazociagu.
W obrgbie wymienionych stref obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi -
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 1. poz. 640).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W obrgbie obszaréw, objetych planem o symbolach: 2ST-MN, 1ST-MNU wystepuja obiekty
militarne — kochbunkry linii obronnej B2 ujete w gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie
zapisOw planu z uwzglednieniem rowniez ich ekspozycji, zgodnie z wymogami zawartymi odpowiednio
ust. 314.
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2. W obrebie obszaru objetego planem o symbolu 2ST-R wystgpuje obiekt militarny — schron ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong na podstawie zapiséw planu z uwzglednieniem réwniez jego
ekspozycji, zgodnie z wymogami zawartymi odpowiednio ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ ochrong¢ obiektow militarnych poprzez zakaz ich usuwania, niszczenia, zasypywania
1 przemieszczania oraz nakaz utrzymania istniejacej formy obiektow.

4. Ustala si¢ strefy ochrony ekspozycji wokél obiektéw militarnych o promieniu 3,0 m zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Na terenie 1ST-EF wskazano rowniez fragmenty stref wokot
bunkrow potozonych poza planem. W obrebie stref obowigzuje zakaz sadzenia drzew oraz zakaz realizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych — ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 344).

2. Minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci wynosi 10 m?,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

3. Minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci wynosi
2 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

4. Kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci w stosunku do
pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji; okreslenie
minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych o symbolach: 1KDL, 2KDL, 3KDL. Przeznaczenie
podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu wynosi:

1) IKDL - 12,0 m;
2) 2KDL —od 12,0 m do 28,1 m;
3) 3KDL — od 12,08 m do 12,48 m.

2. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych o symbolach: 1KDW, 2KDW, 3KDW. Przeznaczenie
podstawowe: drogi wewngtrzne. Szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych zgodnie 2z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu wynosi:

1) IKDW —od 10,0 m do 20,0 m;
2) 2KDW —od 10,0 m do 20,0 m;
3) 3KDW —od 8 mdo 12,4 m.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci infrastruktury technicznej;
2) ciagdw pieszych, $ciezek rowerowych;
3) zieleni urzadzonej;
4) obiektéw malej architektury;
5) miejsc parkingowych.

4.Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w iloéci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
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2) dla obiektéw ustug rzemiosta, opieki zdrowotnej, obiektow handlowych, administracji, biur — jedno miejsce
na 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla obiektéw o$wiaty, ztobkow, klubow dzieciecych, punktow przedszkolnych — jedno miejsce na 25 m?
powierzchni pomieszczenia przeznaczonego na zbiorowy pobyt dzieci;

4) dla obiektow gastronomii — jedno miejsce na 4 miejsca konsumenckie;
5) dla obiektéw sportu i rekreacji — 1 miejsce na 4 uzytkownikow.

5. Dla obiektéw ustugowych nie wymienionych w ust. 4 — jedno miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu.

6. W ramach wymienionych wust.4 pkt2-5 oraz wust. 5 miejsc parkingowych, wymagane jest
uwzglednienie miejsc parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

7. Warunki stosowania zjazdow z droég publicznych do terenow objetych planem winny by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie — ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.
U z2023 r. poz. 645 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 .
w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

8. Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace niewyznaczonych dojazdow, umozliwiajacych dostep do drogi
publicznej lub do drogi wewnetrznej:

1) szeroko$¢ dojazdoéw nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

2) dla dojazdow z nieprzelotowym zakonczeniem o dtugosci wiekszej niz 60 m nakazuje sie realizacje placu
nawrotowego, o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terendw realizacje sieci infrastruktury technicznej
z zachowaniem ustalen planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez podiaczenie do istniejacych badz nowo — realizowanych
odcinkow sieci $redniego lub niskiego napigcia kablami ziemnymi;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych;
3) dopuszcza si¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe;
4) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen okreslnych w ust. 4.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem
indywidualnych badz grupowych zrédet ciepla zuwzglednieniem przepisow zawartych w Uchwale
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Slask. zdnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624). Dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen
okreslnych w ust. 4.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujagcych energie wiatru i biogazu oraz z zastrzezeniem ustalen § 12 ust. 5.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowe;;

2) sukcesywna rozbudowg sieci wodociggowej dla nowo projektowanego zainwestowania.
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6. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekdw do zbiorczej oczyszczalni §ciekow;
2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow bytowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podiaczenie istniejacych badz nowo budowanych sieci gazowych sredniego
i niskiego cisnienia, realizowanych dla potrzeb funkcji okre$§lonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.
8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;

2) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie, do ktoérego
inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtoérnego
wykorzystania.

9. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢: na terenach objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresie tacznosci publiczne;.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi
— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia
13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z p6zn. zm.).

Rozdzial 9.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym: gabaryty obiekt6w i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 12. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1ST-MN do 4ST-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Przeznaczenie uzupehiajace — obiekty ustug: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej,
rzemiosta, a takze biura, punkty przedszkolne.

3) Zakazuje si¢ realizacji:
a) ushug uciazliwych;
b) garazy zbiorowych;

c) budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych  w zabudowie  szeregowej w obrebie  terendow
o symbolach:1ST-MN, 3ST-MN.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) dojazdow, ciagdw pieszych;
¢) parkingow, garazy;
d) wiat, altan, budynkow gospodarczych;
e) zieleni urzadzone;j;
f) obiektow matej architektury.

5) W przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sig¢
lokalizacje ushug z zakresu okre§lonego w pkt 2.

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0;
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b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem lit. d oraz pkt 7 — 35%;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
z przeznaczeniem pod realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, z zastrzezeniem
pkt 7-40%;

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m inie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem lit. f;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem plaskim nie moze przekraczaé
dwoch kondygnacji nadziemnych;

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy, altan, wiat — 6 m;

h) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 8m,
z zastrzezeniem lit. 1;

i) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej — 6 m;

j) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej, tworzonej przez nieprzerwany cigg budynkéw mieszkalnych
w zabudowie szeregowej — 49 m;

k) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem lit. | — 45%;

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
z przeznaczeniem pod realizacj¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej 40%;

m) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 359,

n) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

7) Maksymalna laczna suma powierzchni zabudowy budynkéw z zakresu ustug wymienionych w pkt 2,
a takze garazy, budynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlane;.

8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojgcej — 700 m?;
b) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i grupowej — 350 m?;
¢) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — 250 m?2.
9) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek wynosi:
- dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — 700 m?2;
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i grupowej — 350 m?;
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — 250 m?.
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek wynosi:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej — 16 m;
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i grupowej — 14 m;
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — 6 m.
10) Obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1ST-MN poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Sielanka, oznaczonej na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1, symbolem 1KDL, w tym poprzez wlaczenie do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW;
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b) 2ST-MN poprzez dostep do drog publicznych uwzglednionych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
nr 1, w tym poprzez wilaczenie do drog wewnetrznych 1IKDW lub 2KDW;

¢) 3ST-MN poprzez dostep do drog publicznych uwzglednionych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1, w tym poprzez wilaczenie do drég wewngtrznych 1IKDW lub 2KDW;

d) 4ST-MN poprzez dostep do drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1,
symbolem 2KDL, w tym poprzez wiaczenie do drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolach: od 1ST-MNU do 3ST-MNU.
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) obiekty ustugowe z zakresu ustug: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, o$wiaty,
rekreacji, rzemiosta, pocztowych, a takze biura oraz obiekty opieki nad dzie¢mi obejmujace zlobki oraz
kluby dzieciece.

2) Zakazuje si¢ realizacji:

a) obiektow z zakresu ustug ucigzliwych;

b) garazy zbiorowych;

¢) budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowe;.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej;

b) dojazdéw, ciagow pieszych;

¢) parkingbéw, garazy;

d) wiat, altan, obiektéw pomocniczych, budynkéw gospodarczych;

e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej;

f) obiektow matej architektury.

4) W przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug z zakresu okreslonego w pkt 1 lit. b;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,2;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem pkt 6 — 50%;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych iustugowych — 10 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem lit. e;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim nie moze przekraczac
dwoch kondygnacji nadziemnych;

f) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, obiektow pomocniczych, garazy, altan, wiat — 6 m;
g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 8 m;
h) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

i) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 359,

j) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Maksymalna taczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow
pomocniczych, nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlane;j.
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7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej oraz dla obiektow
ustugowych — 700 m?;

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i grupowej — 350 m?,
8) Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialek wynosi:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej oraz dla obiektow
ustugowych — 700 m?;

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i grupowej — 350 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek wynosi:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej oraz dla obiektow
ustugowych — 16 m;

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i grupowej — 14 m.
9) Obstuga komunikacyjna terenow:

a) IST-MNU poprzez dostep do drogi publicznej o symbolu 2KDL, w tym poprzez wlaczenie do drogi
wewngtrznej o symbolu 1IKDW;

b) 2ST-MNU poprzez dostgp do drogi publicznej o symbolu 2KDL, w tym poprzez wiacznie do drogi
wewngtrznej o symbolu IKDW;

¢) 3ST-MNU poprzez dostep do drogi publicznej o symbolu 2KDL.
3. Teren ustug o symbolu: 1ST-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej,
oswiaty, rekreacji, rzemiosta, pocztowych, a takze biura oraz obiekty opieki nad dzie¢mi obejmujace ztobki
oraz kluby dziecigce.

2) Zakazuje si¢ realizacji:
a) obiektow z zakresu ustug ucigzliwych;
b) garazy zbiorowych.
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) dojazdéw, ciagow pieszych;
¢) parkingdéw, garazy;
d) wiat, obiektéw pomocniczych;
e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;
f) obiektow matej architektury.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 5 — 50%;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

e) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 12 m, z zastrzezeniem lit. f; maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych — 3;
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f) dla budynkow o wysokosci powyzej 10 m zakazuje si¢ realizacji dachow ptaskich;
g) maksymalna wysokos¢ obiektow pomocniczych, budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat — 6 m;

h) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35°;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5) Maksymalna tgczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw gospodarczych, budynkow
pomocniczych, nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni dziatki budowlane;.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?.

7) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek wynosi 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek wynosi 16 m.

8) Obstluga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Sielanka o symbolu 1KDL Iub
dostep do drogi publicznej o symbolu 2KDL.

4. Teren sportu i rekreacji o symbolu: 1ST-US.
1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji w tym place zabaw, sitownie plenerowe.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty ustug: handlu detalicznego, gastronomii;

b) lokale uzytkowe z zakresu uslug: handlu detalicznego, gastronomii wbudowane w budynki o funkcji
ustugowej z zakresu przeznaczenia podstawowego, o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30%
powszechni catkowitej budynkow.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej;

b) dojazddw, ciggdw pieszych;

¢) parkingdw, garazy wbudowanych w obiekty ustugowe;

d) wiat, obiektow pomocniczych;

e) zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjne;j;

f) obiektéw matej architektury niestanowigcych obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 5 — 30%;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 45% powierzchni dziatki budowlane;;

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych — 12 m, z zastrzezeniem lit. f, maksymalna liczba
kondygnacji nadziemnych — 3;

f) dla budynkow o wysokosci powyzej 10 m zakazuje sie realizacji dachow ptaskich;
g) maksymalna wysokos$¢ obiektow pomocniczych, altan, wiat — 6 m;

h) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 359,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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5) Maksymalna tgczna suma powierzchni zabudowy budynkéw pomocniczych, a takze obiektow z zakresu
ustug wymienionych w pkt 2 nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni dziatki budowlane;.

6) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 800 m?.

7) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek wynosi 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek wynosi 16 m.

8) Obstluga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej o symbolu 2KDL.

5. Teren przeznaczony pod realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW o symbolu: 1ST-EF.

1) Przeznaczenie podstawowe: urzadzenia wytwarzajacej energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie stoneczna, magazyny energii.

2) Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu sg zbiezne z granicami terenu 1ST-EF.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) dojazddw, ciggdw pieszych;
c) parkingow;
d) obiektéw pomocniczych;
e) zieleni urzadzone;.
4) Zakazuje si¢ realizacji budynkow innych niz magazyny energii oraz wymienionych w pkt 3 lit d.
5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —75%;
d) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 8 m;
f) geometria dachow: dachy ptaskie.
6) Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek wynosi 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek wynosi 20 m.

7) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Sielanka, oznaczonej symbolem
3KDL, w tym poprzez wlaczenie do drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW.

6. Tereny rolnicze o symbolach: 1ST-R, 2ST-R, 3ST-R.
1) Przeznaczenie podstawowe: grunty rolne.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci infrastruktury technicznej; urzadzen melioracji wodnych,

b) dojazdow;

c) obiektow matej architektury takich jak: krzyze przydrozne, kapliczki.
3) Zakazuje si¢ realizacji budynkow.

7. Tereny zieleni naturalnej o symbolach: 1ST-ZN, 2ST-ZN.
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1) Przeznaczenie podstawowe: taki.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych, przeciwpozarowych;
c) dojazdow, $ciezek rowerowych, spacerowych;
d) obiektow matej architektury.
3) Zakazuje si¢ realizacji budynkow.
4) Powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 80% dziatki.
8. Teren zieleni naturalnej o symbolu: 3ST-ZN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) ciggdw pieszych, sciezek rowerowych;
c) obiektow matej architektury.
3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 90% dziatki.
9. Teren zieleni izolacyjnej o symbolu: 1ST-ZI.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) dojazdow, parkingdéw, ciagéw pieszych
c) obiektow matej architektury.
3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 60% dziatki.
10. Teren zieleni urzadzonej o symbolu: 1ST-ZP.
1) Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) dojazdow, parkingdw, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych;
c) obiektow matej architektury.
3) Powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 60% dziatki.
11. Teren wod powierzchniowych $rodladowych o symbolu: 1ST-WS.
1) Przeznaczenie podstawowe: wody ptynace.
2) Dopuszcza sig¢:
a) zielen stanowigcg biologiczng obudowe ciekoéw,
b) urzadzenia wodne w tym zwigzane z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;
c) sieci infrastruktury technicznej, obiekty mostowe, przepusty.

3) Zakazuje si¢ orurowania cieku z wyjatkiem realizacji przepustow.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym od
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej stluzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
wszystkich terenow objetych planem wynosi 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Adrian Wolnik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZY ULICY SIELANKA W TARNOWSKICH GORACH

RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH
Z DNIA 21 CZERWCA 2023 .

305/58

' RIVb

272/60

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXVI/666/2023

1ST-MNU

2ST-MNU

LEGENDA
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXV1/666/2023

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
z dnia 21 czerwca 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI1/666/2023

Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
z dnia 21 czerwca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PRZY ULICY SIELANKA W TARNOWSKICH GORACH

ZAtACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXVI/666/2023
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

449/46

RIIIa

159/1

Z DNIA 21 CZERWCA 2023 r.
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R"I" __,.-'"tIH

MAaME

LEGENDA

OZNACZENIA RYSUNKU PLANU

3ST-R

3KDL

3KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
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GRANICA STREFY OCHRONNEJ ZBIEZNA
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ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
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GRANICE STREF OCHRONY EKSPOZYCJ
WOKOL OBIEKTOW MILITARNYCH

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 330 GLIWICE
WRAZ Z PROJEKTOWANYM OBSZAREM OCHRONNYM
TEGO ZBIORNIKA, OBEJMUJACY OBSZAR OBJETY PLANEM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NA OBSZARZE CALEJ GMINY TARNOWSKIE GORY

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXII/619/2014 RADY MIEJSKIEJ
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/666/2023
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

z dnia 21 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
przy ulicy Sielanka w Tarnowskich Gérach
Zgodnie z art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
977), po zapoznaniu sie z wykazem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy
Sielanka w Tarnowskich Gérach,

Rada Miejska w Tarnowskich Gdérach postanawia rozstrzygng¢ w nastepujacy sposéb o uwagach:

Nr Data wptywu | Zgtaszajacy Tres¢ uwagi Oznaczenie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w | Uzasadnienie
uwagi uwagi Uwage nieruchomosci, Tarnowskich Gérach nieuwzglednienia
ktorej dotyczy e e uwagi
uwaga . . .
uwzgledniona nieuwzgledniona
Wykaz uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 22.03.2023 r. do 20.04.2023 r
1. 28.04. [*] Uwaga dotyczy: W catosci W celu zapewnienia
2023 r. - zniesienia ustalenia tadu
zawartego przestrzennego

w § 12 ust. 3 pkt 4 plan ustala zakaz

lit. f tekstu planu,
obejmujacego zakaz
realizacji dachow
ptaskich dla
budynkéw o
wysokosci powyzej
10 m.

stosowania dachdéw
ptaskich dla
budynkow o
wysokosci powyzej
10 m na terenie
1ST-U, przy
maksymalnej
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-dla terendéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej o
symbolach: od 1ST-
MN do 4ST-MN
uwaga dotyczy
zmniejszenia
minimalnej
powierzchni dziatki
dla budynkdw
mieszkalnych
jednorodzinnych w
zabudowie
wolnostojacej oraz
dla obiektéw
ustugowych do 550
m2.

-dla terenéw
zabudowy
mieszkaniowo -
ustugowej o
symbolach: od 1ST-
MNU do 3ST-MNU
uwaga dotyczy
zmniejszenia
minimalnej
powierzchni dziatki
dla budynkéw
mieszkalnych
jednorodzinnych w
zabudowie

wysokosci
budynkow 12 m.
Powyzszy zapis
zapewnia
harmonijne
wpisanie zabudowy
w otaczajacy
krajobraz. Warto
zwrdci¢ uwage, iz
planowane
otoczenie terenu
1ST-U stanowig
tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
mieszkaniowo-
ustugowej, w
obrebie ktérych
maksymalna
wysokos¢
budynkéw wynosi
10 m, przy czym
maksymalna
wysokos¢
budynkéw z
dachem plaskiem
nie moze
przekraczac 2
kondygnacji
nadziemnych.
Dla terenow
oznaczonych w
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wolnostojacej oraz
dla obiektéw
ustugowych do 550
m?2.

planie symbolem
od 1ST-MNU do
3ST-MNU oraz
1ST-MN do 4ST-
MN minimalna
powierzchnia nowo
wydzielonych
dziatek
budowlanych dla
budynkow
mieszkalnych w
zabudowie wolno
stojacej wynosi
700 m2.
Powierzchnia ta
dotyczy réwniez
obiektéw
ustugowych w
obrebie terenow od
1ST-MNU do 3ST-
MNU. Obszar
objety planem
stanowi zwarty
kompleks
zabudowy potozony
na obrzezach
miasta. Wskazana
powierzchnia
dziatek
budowlanych
umozliwi
rozrzedzenie
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zabudowy oraz
zwiekszenie
powierzchni
umozliwiajacej
wegetacje roslin,
co jest
uzasadnione dla
terendw
obrzeznych miasta.
Dziatki o
mniejszych
powierzchniach
majq uzasadnienie
w centralnej czesci
miasta.

2. 4.05.2023 r. | [*] Uwaga dotyczy: Tereny -

- stworzenia funkgji oznaczone w W catosci Dla funkcji
spacerowej w planie oznaczonej w
ramach strefy symbolami planie symbolem
oznaczonej 1ST-US, 1ST- ZN - zielen
symbolem 1ST-ZN, | U, 1ST-2ZN, naturalna
2ST-ZN i jej 2ST-ZN, 1ST- dopuszczona jest
poszerzenie; MN, 2ST-ZN, realizacja

- zachowanie 1ST-MN,2ST- dojazddw, sSciezek
szczegdlnej ochrony | MN, 3ST-ZN rowerowych i

bunkrow
znajdujacych sie na
terenach
oznaczonych
symbolem 2ST-MN,
2ST-R;

na terenach
oznaczonych
symbolem 1ST-US,

spacerowych, a
takze obiektéw
matej architektury.
Ochrona bunkrow
jest zapewniona
zapisami planu w
rozdziale 5 -
»Zasady ochrony
dziedzictwa
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1ST-U realizacji
funkcji rekreacyjnej
poprzez realizacje
na nich: placu
zabaw, boisk
wielofunkcyjnych,
zazielenionej,
zacienionej
przestrzeni do
spotkan dla
mieszkancow

- na terenie
oznaczonym
symbolem 3ST-ZN
wskazanie i
realizacja funkcji
parkowej z
zachowaniem
dostepu do tego
terenu dla
mieszkancow.

kulturowego i
zabytkdéw oraz
dobr kultury
wspotczesnej”.

Na terenie
oznaczonym
symbolem 1ST-US
- w ramach
przeznaczenia
podstawowego
ustala sie realizacje
obiektéw sportu i
rekreacji, w tym
placéw zabaw,
sitowni
plenerowych,
natomiast teren
oznaczony w planie
symbolem 1ST-U
jako teren ustug
umozliwia
realizacje innej
funkcji ustugowej,
przy czym
dopuszcza sie
realizacje zieleni
urzgdzonej oraz
obiektéw matej
architektury.
Powierzchnia
biologicznie czynna
na ww. terenie
winna wynosi¢ min.
30 procent
powierzchni dziatki
budowlanej.
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Przeznaczeniem
podstawowym
terenu o symbolu
3ST-ZN sq
zadrzewienia.
Dodatkowo na
terenie tym
dopuszcza sie
realizacje ciggéw
pieszych, sciezek
rowerowych,
obiektéw matej
architektury.
Wskazana funkcja
umozliwia
korzystanie z ww.
terenu przez
mieszkancow,
natomiast
okreslenie zasad
korzystania z
terenu przez
zarzadce nie jest
przedmiotem
niniejszej uchwaty.

[*] brak jawnosci w zakresie danych osobowych
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/666/2023
Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach
z dnia 21 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasad ich
finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska w Tarnowskich Gorach ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez gminge i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z pdzn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy,
2) §rodkow pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXV1/666/2023
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
z dnia 21 czerwca 2023 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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