DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 11 lipca 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-takomy
Data: 11.07.2023 08:48:13

Poz. 5607

UCHWALA NR LIX/551/2023
RADY GMINY ZBROSLAWICE

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrostawice dla obszaru solectwa Ptakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2023 r., poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku
z Uchwatg Nr XII/161/2019 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru solectwa
Ptakowice, na wniosek Wdjta Gminy Zbrostawice

Rada Gminy Zbrostawice

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice”, uchwalonego uchwata
Nr XXXX1/455/2018 Rady Gminy Zbrostawice zdnia 27 czerwca 2018 r., zmienionego uchwala
Nr XLI1/395/2022 Rady Gminy Zbrostawice z dnia 21 lutego 2022 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru solectwa Ptakowice.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa
Ptakowice zwany dalej planem, obejmuje obszar catego solectwa Ptakowice o pow. ok. 809 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, ktorg stanowi rysunek planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 stanowigcy integralng czgs¢ niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000, wykonany
na mapie zasadniczej, zwyrysem ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbrostawice”, zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zbrostawice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zbrostawice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ustalonych w uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu
okreslajaca minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych
z komunikacjg drogowa, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji istniejacego budynku,

c) okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga by¢ wysunigte poza tg lini¢
na odlegtos¢ nie wicksza niz 1 m,

d) schodéw, ramp ipochylni zewngtrznych, ktére mogg by¢ wysunigte poza tg lini¢ na odlegtos¢
nie wigksza niz 1,5 m;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.);

6) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumiec te potacie dachowe budynku, ktoére obejmuja
najwieksza powierzchnig;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych — mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng
okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 1225);

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, w ktorej dwa budynki mieszkalne jednorodzinne Iub dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne z garazami, stykajg si¢ ze sobg na catej lub przewazajacej dlugosci jednej ze
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scian, przy czym kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny wtej zabudowie musi funkcjonowac
samodzielnie jako jeden budynek, zaré6wno pod wzgledem uzytkowym, jak i konstrukcyjnym;

13) segmencie — nalezy przez to rozumie¢ kazdy z dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wchodzacy w sklad zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

14) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w ktorej
wigcej niz dwa budynki mieszkalne jednorodzinne lub wigcej niz dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
z garazami, tworza cigg budynkow stykajacych si¢ ze sobg, przy czym kazdy budynek mieszkalny
jednorodzinny wtej zabudowie musi funkcjonowaé¢ samodzielnie jako jeden budynek, zarowno pod
wzgledem uzytkowym, jak i konstrukcyjnym;

15) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec¢ istniejgce lub projektowane dojazdy, ktore
nie zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych i obiektow;

16) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko (Dz. U.
72019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.);

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje obiektéw i terenow stuzace zaspokojeniu
podstawowych potrzeb Iudnosci z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, bankowosci, opieki zdrowotnej,
spotecznej, socjalnej, kultury, rekreacji, wypoczynku, edukacji, sportu, turystyki, a takze ustugi hotelarskie,
pocztowe, telekomunikacyjne, siedziby instytucji, administracji, kultu religijnego, biura, gabinety oraz inne
ustugi nie stanowiace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz nie stanowigce
ustug:

a) handlu hurtowego,

b) handlu pojazdami mechanicznymi,

¢) z powierzchnig wystawienniczg lub handlowg zlokalizowang poza budynkiem,
d) zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

e) zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej imotoryzacji takich jak stacje paliw, myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje naprawy lub diagnostyki
pojazddw, urzadzen transportowych lub ich czgsci,

f) zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi,

g) handlu opatem,

h) stanowigcych stacje remontowe lub obstugi sprzgtu budowlanego,

i) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i cz¢$ci maszyn,
J) szpitali;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o zroznicowanej strukturze pionowe;j
roslinnosci, ztozony z gatunkow drzew i krzewdw odpornych na zanieczyszczenia, skomponowany w taki
sposob, aby stanowit izolacj¢ akustyczna, wizualng Iub ochronng przed pytami i spalinami;

19) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng Sciang budynku zwrocong do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke.

§ 3. 1. Na rysunku planu wystepuja obowigzujace oznaczenia graficzne, stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenie terenoOw — okreslone za pomoca symboli literowych i cyfrowych:
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a) IMW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) od IMN1 do 4MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) IMN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) od IMN/U1 do 6MN/U1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-
ustugowe;j,

e)od IMN/U2 do 28MN/U2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
1 mieszkaniowo-ustugowej,

) od 1US/U do 5US/U — tereny sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej,

g) 1ZP — teren zieleni urzadzonej,

h) 1US, 2US — tereny sportu i rekreacji,

i) od 1U do 6U — tereny zabudowy ustugowe;j,

j) 1RU, 2RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

k) 1IRU/U — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i zabudowy
ustugowej,

1) 1G — teren infrastruktury technicznej gazownictwa,
m) od 1KDZ do 4KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
n) 1IKDL, 2KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
0) od 1KDD do 9KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
p) od IKDW do 16KDW - tereny drog wewnetrznych,
q) 1KDPR, 2KDPR - tereny publicznej komunikacji rowerowej i pieszej,
r) od 1R do 22R — tereny rolnicze,
s) od 1ZL1 do 16ZL1 — tereny lasow,
t) od 1ZL2 do 4ZL2 — tereny zalesien,
u) od 1WS do 4WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
5) oznaczenie obiektow zabytkowych objetych ochrona w planie;
6) oznaczenie obszaru zabytkowego objgtego ochrona w planie;
7) granica strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
8) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
9) granica strefy technicznej wodociagu magistralnego.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujgce oznaczenia obszaréw ustanowionych na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%;

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

3) oznaczenie polozenia calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

4) granica projektowanej strefy ochrony ujgcia — teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
»Mikulczyce” 1 ujecia wod podziemnych ,,Grzybowice”;

5) granica projektowanej strefy ochrony ujgcia — teren ochrony posredniej ujecia wdd podziemnych
w Zbrostawicach;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 5607

6) granica projektowanej strefy ochrony ujg¢ — teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych z utworow
serii weglanowej triasu w Wieszowie;

7) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;
8) granica Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Park w Reptach i dolina rzeki Dramy”;
9) oznaczenie obiektow i obszaréw wpisanych do Rejestru Zabytkow;
10) oznaczenia obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
11) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza — 500 m;
12) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza — 150 m;
13) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza — 50 m;
14) oznaczenia izolinii powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych;
15) granica zasi¢gu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych;
16) granica strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego sredniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa;
17) granica administracyjna gminy Zbrostawice.

3. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:

1) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego
udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

2) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV;

3) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

4) istniejacy gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia DN400 CN 1,6 MPa;
5) istniejacy wodociag magistralny DN 1000;

6) istniejacy wodociag magistralny DN 500.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ wizualng izolacje¢ miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej lub zabudowys;

2) zakazuje sie stosowania pokrycia elewacji budynkéw w formie oktadzin i paneli z tworzyw sztucznych,
blachy falistej i trapezowej;

3) dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktorych udziatl powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza
si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu
pozostalych ustalen planu;

4) dla zabudowy istniejacej, w ktorej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkéw w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej przekracza wskaznik ustalony
w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu
pozostalych ustalen planu;

5)dla zabudowy istniejacej, w ktorej wysokos¢ budynkow przekracza ustalong w planie maksymalna
wysokos$¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

6) dla zabudowy istniejacej, w ktorej wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowg oraz
zmiang sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow Iub ich
czesci znajdujacych sig poza okreslonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;
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8) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz budynki
nie wieksza niz 35 m, za wyjatkiem:

a) terenow 1ZP i 1WS, dla ktorych dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wylacznie
w wykonaniu podziemnym,

b) terenow 1U, IMW, 4MN/U1, SMN/U1, 6MN/U2, 10MN/U2, 1US/U, 3US/U, 4US/U, 5US/U, 2US, od
1R do 4R, od 20R do 22R, od 1ZL1 do 8ZL1, 2ZL2, 3KDD znajdujacych w oznaczonych na rysunku
planu granicach Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Park w Reptach idolina rzeki Dramy”, dla
ktorych ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nowych obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej innych
niz budynki nie wieksza niz 12 m,

c¢) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w terenach innych niz wymienione w lit. a
ilit. b;
9) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz plaskie w gamie odcieni czerwieni, brazu,
szaro$ci, grafitu, czerni;

10) dopuszcza si¢ dachy zpowierzchnia umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu;

11) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci, grafitu, bezu oraz
dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca ze stosowania materiatow takich jak drewno, cegta, kamien.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwigzanych ze skladowaniem imagazynowaniem odpadow,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktore moga powodowaé¢ ponadnormatywne ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje prowadzenie gospodarki
Sciekowej, a takze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie powodujacy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu parametréw stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych
przepisami z zakresu ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z2022r.
poz. 2625 z p6ézn. zm.);

4) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 1.
o0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z pdzn. zm.);

5) nakazuje si¢ realizacje miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych;

6) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje uwzglgdnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. 22022 1. poz. 2556 z pdzn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w tym dla
terenOw:

a) IMW, 2MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) od IMNI1 do 4MN1, IMN2 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c¢) od IMN/UI do 6MN/U1, od 1IMN/U2 do 28MN/U2 — jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych,
d) 1ZP, 1US, 2US, od 1US/U, 2US/U, 4US/U, 5US/U — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) 1U, 2U, 3US/U — jak dla terenow domow opieki spotecznej,

f) od 3U do 6U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

g) IRU, 2RU — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
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7) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowigzuje utrzymywanie poziomu
pol elektromagnetycznych w $rodowisku nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z p6ézn. zm.), w tym:

a) dla terenéw 1MW, 2MW, od IMN/U1 do 6MN/U1, od 1IMN/U2 do 28MN/U2, od IMN1 do 4MNI1,
IMN2, 1RU, 2RU, od 1U do 6U, od 1US/U do 5US/U obowigzujg dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) dla wszystkich pozostatych terenow w granicach obszaru obje¢tego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci;

8) nakazuje si¢ zachowanie rowow i kanatéw odwadniajgcych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego
planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy, zmiany przebiegu Ww sposob
umozliwiajacy zachowanie ciagtosci i prawidtowe funkcjonowanie calego systemu odwadniania;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

a) wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, przy czym dla terenu 1WS obowigzuja ustalenia
zawarte w § 36 pkt 2 lit. c,

b) mozliwos¢ zarurowania odcinkow koryt rowdw i kanatow z wylaczeniem terenu 1WS;
10) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow w odlegtosci do 5,0 m od goérnej krawedzi skarpy rowu, kanatu lub cieku,

b) budowli w odlegtosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu, kanatu lub cieku z wytaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji drogowej i urzadzen wodnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) wskazuje si¢ nastegpujace obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkéw pod nr:

a) A/480/2016, data wpisu 11.08.2016 r. — portal wylotu glebokiej sztolni ,,Fryderyk™, ktory zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ na czgsci terenéw 1ZP 1 IWS,

b) A/481/2016, data wpisu 11.08.2016 r. — ruina budynku nadszybia szybu sztolniowego nr 5 (§wietlik,
szyb ,,Adam"), ktory zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ na czgéci terenéw 1ZL1 1 4R,

c) A/495/2018, data wpisu 7.02.2018 r. — Roznos Glebokiej Sztolni ,Fryderyk” wraz z terenem
w bezposrednim otoczeniu, ktéry zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu jako zabytek naziemny
znajduje si¢ w granicach terenow 1WS i 3R oraz na czg$ci terendéw 1ZP 1 1ZL1,

d) A/608/66, data wpisu 28.05.1966r. — ,Dawna kopalnia kruszcu z XVI wieku”, ktory zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu jako zabytek podziemny znajduje si¢ na czgsci terenéw 1ZP, 1WS,
1ZL1, 4R;

2) w odniesieniu do obiektow i obszardéw, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuje stosowanie przepisdw ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 840 z p6zn. zm.);

3) ustala sie ochrong obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako cze$é obszaru
Kopalni rud otowiu, srebra icynku w Tarnowskich Goérach wraz z systemem gospodarowania wodami
podziemnymi, zgodnie z Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego
inaturalnego, przyjeta na Konferencji Generalnej Organizacji Narodow Zjednoczonych w Paryzu dnia
16 listopada 1972 roku, ratyfikowang dnia 6 maja 1976 roku w Warszawie (Dz. U. z dnia 30 wrze$nia
1976 1. nr 32, poz. 190), ktory zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obejmuje:

a) czesci terenow 1ZL1, 4R, 1ZP, 3ZL1 — zabytki podziemne, w tym Szyb sztolniowy nr 5 (atrybut 1.8),

b) tereny 1WS, 3R oraz czesci terenow 1ZL1, 1ZP — zabytki naziemne, w tym Portal wylotu Sztolni
Glegbokiej Fryderyk (atrybut 1.9) i Roznos Sztolni Glebokiej Fryderyk (atrybut 1.10);


https://unesco.tarnowskiegory.pl/wp-content/uploads/2021/10/Konwencja_o_ochronie_swiatowego_dziedzictwa.pdf
https://unesco.tarnowskiegory.pl/wp-content/uploads/2021/10/Konwencja_o_ochronie_swiatowego_dziedzictwa.pdf
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4) ustala sie ochrong strefy buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, ktora
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obejmuje tereny 1R, 2R, 2ZL1, 3ZL1, 4ZL1, 5ZL1 oraz cze¢sci
terenow 4R, 1ZP, 1ZL1,;

5) dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
o ktorych mowa w pkt 3 i dla terenow znajdujacych si¢ w granicach strefy buforowej obszaru wpisanego na
List¢ Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, o ktéorych mowa w pkt 4:

a) zakazuje si¢ stosowania cigzkich urzadzen podczas prowadzenia robot budowlanych powodujacych
drgania o wartosci przyspieszenia drgan wigkszej od. 180 mm/s2,

b) zakazuje si¢ magazynowania odpadow iinnych substancji bez zabezpieczenia przed przenikaniem
substancji do podziemi,

c) nakazuje si¢ zabezpieczenie wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajace mozliwo$¢ migracji istniejacych
gatunkow zwierzat chronionych,
d) realizacja dopuszczonych ustaleniami planu obiektéw i urzadzen budowlanych wymaga uwzglednienia

aktualnych uwarunkowan geologiczno-gérniczych wynikajacych z potozenia w obszarze historycznej
eksploatacji,

e) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddzialywania pozostatosci wyrobisk na projektowane obiekty
i techniczne metody zapobiegania wpltywowi tych zagrozen mogg wynikaé¢ z opinii geologiczno-
gorniczej lub ekspertyzy geologiczno-gorniczej, sporzadzanej przez uprawnionego eksperta,

f) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej, w ktérej obowiazuje prowadzenie prac ziemnych
z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.);

6) zagospodarowanie terenow objetych planem uwzglednia wymogi ochrony obszaru uznanego za pomnik
historii ,,Tarnowskie Goéry — podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego
Pstraga”, przyjety Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia 2004 r.
Ww sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U. z 2004 r. nr 102 poz. 1062);

7) ustala si¢ ochrone:

a) budynku gospodarczego przy ul. Reptowskiej 3, oznaczonego nr 1 na rysunku planu w granicach terenu
6MN/U2,

b) domu celnego przy ul. Reptowskiej 5, oznaczonego nr 2 na rysunku planu w granicach terenu 10MN/U2,
¢) domu celnego przy ul. Reptowskiej 7, oznaczonego nr 3 na rysunku planu w granicach terenu 10MN/U2,
d) domu celnego przy ul. Reptowskiej 9, oznaczonego nr 4 na rysunku planu w granicach terenu 10MN/U2,

e) budynku gospodarczego (domy celne) przy ul. Reptowskiej, oznaczonego nr 5na rysunku planu
w granicach terenu 10MN/U2,

f) domu mieszkalnego w zespole folwarcznym przy ul. Reptowskiej/Poprzecznej, oznaczonego nr 7 na
rysunku planu w granicach terenu 1RU/U,

g) garazu w zespole folwarcznym przy ul. Reptowskiej/Poprzecznej, oznaczonego nr 8 na rysunku planu
w granicach terenu 1RU/U,

h) kuzni w zespole folwarcznym przy ul. Reptowskiej/Poprzecznej, oznaczonej nr 9 na rysunku planu
w granicach terenu 1RU/U,

1) obory w zespole folwarcznym przy ul. Reptowskiej/Poprzecznej, oznaczonej nr 10 na rysunku planu
w granicach terenu 1RU/U,

j) obory w zespole folwarcznym przy ul. Reptowskiej/Poprzecznej, oznaczonej nr 11 na rysunku planu
w granicach terenu 1RU/U,

k) spichlerza w zespole folwarcznym przy ul. Reptowskiej/Poprzecznej, oznaczonego nr 12 na rysunku
planu w granicach terenu 1RU/U,

1) stodoly w zespole folwarcznym przy ul. Reptowskiej/Poprzecznej, oznaczonej nr 13 na rysunku planu
w granicach terenu 1RU/U,
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m) pozostatosci krypty przy ul. Reptowskiej, oznaczonej nr 14 na rysunku planu w granicach terenéw
2MN/U1, 16ZL1,

n) domu przy ul. Wyzwolenia 1, oznaczonego nr 15 na rysunku planu w granicach terenu 13MN/U2,

0) budynku mieszkalnego przy ul. Poprzecznej 3, oznaczonego nr 17 na rysunku planu w granicach terenu
1RU/U;

8) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 7:

a) ustala si¢ zachowanie ksztattu bryly budynku w zakresie gabarytow, szerokos$ci, dtugosci, wysokosci,
powierzchni zabudowy oraz ksztattu i geometrii dachu,

b) ustala sie zachowanie rodzaju pokrycia dachow, przy czym dopuszcza si¢ zmiang pokrycia dachowego
z uzyciem materiatu o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem oryginalnym,

c) ustala si¢ zachowanie kompozycji i wystroju elewacji w zakresie: detalu architektonicznego, historycznej
stolarki okiennej i drzwiowej z mozliwo$cig jej wymiany przy zachowaniu sposobu rozmieszczenia,
wymiardéw i podziatow stolarki okiennej i drzwiowe;,

d) ustala si¢ stosowanie materiatlow wykonczenia elewacji o wygladzie i kolorze zgodnym z materiatem
oryginalnym,

e) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektu znajdujacego si¢ w ztym stanie technicznym:;

9) ustala si¢ ochrong krzyza przy ul. Reptowskiej/Wyzwolenia, oznaczonego nr 6 na rysunku planu
w granicach terenéw 1KDZ, 2KDZ, w zakresie utrzymanie istniejacej formy i detalu architektonicznego;

10) ustala si¢ ochrone zespotu dworsko-parkowego w Ptakowicach oznaczonego na rysunku planu
w granicach terenu 1RU/U, dla ktérego:

a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,

b) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien z dopuszczeniem ich wymiany zwigzanej
z zabiegami pielegnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wycigecia drzew, ktore zagrazaty
bezpieczenstwu ruchu kotowego lub pieszego;

11) ustala si¢ granice stref ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujace obszar stanowiska archeologicznego
nr:

a) AZP 94-45/19, oznaczone na rysunku planu na czesci terenu 1R,

b) AZP 94-45/20, oznaczone na rysunku planu na czgsci terenu 1R,

c) AZP 94-45/21, oznaczone na rysunku planu na czesci terenow 1R, 1ZL1,
d) AZP 94-45/22, oznaczone na rysunku planu na cze¢$ci terenu 2R,

e) AZP 95-45/2, oznaczone na rysunku planu na cze$ci terenu 4R,

f) AZP 95-45/3, oznaczone na rysunku planu na czg¢$ci terenu 8R,

g) AZP 95-45/4, oznaczone na rysunku planu na czesci terenu 11R,
h) AZP 95-45/5, oznaczone na rysunku planu na czgsci terenu 19R,

i) AZP 95-45/6, oznaczone na rysunku planu na czgsci terenu 16ZL1,
J) AZP 95-45/7, oznaczone na rysunku planu na cze$ci terenu 18R,

k) AZP 95-45/8, oznaczone na rysunku planu na czesci terenu 16ZL1,
1) AZP 95-45/9, oznaczone na rysunku planu na czgsci terenu 19R;

12) w obszarach znajdujagcych si¢ w granicach stref ,,OW”, oktérych mowa w pkt 11 obowiazuje
prowadzenie prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece
nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) wskazuje si¢ potozenie czgéci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

2) w terenach, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przed powodzia
okreslone wustawie zdnia 20lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 2625 z pézn. zm.);

3) wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice i w granicach projektowanego obszaru ochronnego
tego zbiornika;

4) wskazuje si¢ polozenie czesci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
projektowanej strefy ochrony ujgcia — teren ochrony posredniej ujgcia wéd podziemnych ,,Mikulczyce”
i ujecia wod podziemnych ,,Grzybowice”;

5) wskazuje si¢ polozenie czeSci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
projektowanej strefy ochrony ujecia — teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych w Zbrostawicach;

6) wskazuje si¢ polozenie czgsci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
projektowanej strefy ochrony uje¢ — teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych z utwordw serii
weglanowej triasu w Wieszowie;

7) wskazuje si¢ potozenie czes$ci obszaru objetego planem, w tym terenow 1R, 2R, 3R, 1ZP, 1ZL1, 2ZL1,
3ZL1, 4711, 6ZL1, 15ZL1, 4Z12, 1WS, 2MN/U1, 3MN/U1, 4U, 4KDW oraz czgsci terendw 4R, 16R,
17R, 18R, 19R, 5ZL1, 13ZL1, 16ZL1, 3ZL2, 3US/U, 1RU, 9MN/U2, 17MN/U2, 1KDZ, 4KDZ, 8KDD,
9KDD w oznaczonych na rysunku planu granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH
240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie, w ktorym obowigzujg ustalenia okreslone w planie zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie PLH240003 przyjetym
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 24 kwietnia 2014 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z2014r. poz.2576) zmienionym Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 18 maja 2015 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slaskiego z 2015 r. poz. 2844);

8) wskazuje si¢ potozenie czesci obszaru objetego planem, w tym terendw 1R, 2R, 3R, 4R, 20R, 21R, 22R,
1ZP, 1ZL1, 2711, 3ZL1, 4ZL1, 5ZL1, 6ZL1, 7ZL1, 8ZL1, 2ZL2, 1WS, 2US, 1US/U, 3US/U, 4US/U,
S5US/U, IMW, 1U, 4MN/U1, SMN/U1, 6MN/U2, 10MN/U2, 3KDD w oznaczonych na rysunku planu
granicach Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Park w Reptach i dolina rzeki Dramy”, w ktéorym
obowigzuja ustalenia okre§lone w rozporzadzeniu Nr 46/02 Wojewody Slaskiego z dnia 11 lipca 2002 r.
W sprawie uznania za zespot przyrodniczo-krajobrazowy wielkoprzestrzennej kompozycji krajobrazowe;
zlokalizowanej na terenie gmin Tarnowskie Gory i Zbrostawice (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 29 lipca
2002 r. Nr 53, poz. 1730);

9) wskazuje si¢ potozenie czes$ci obszaru objetego planem w tym czesci terenow 6ZL1, 16ZL1, 1U, 1KDZ,
2US/U w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sasiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujacej obszary potozone w odlegtosci wigkszej niz
50 m, a mniejszej lub rownej 150 m od granicy terenu cmentarza znajdujacego si¢ poza granicg obszaru
objetego planem;

10) wskazuje si¢ polozenie czesci obszaru objetego planem w tym cze$ci terenu 16ZL1 w oznaczonych na
rysunku planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sgsiedztwie
cmentarza — 50 m, obejmujacej obszary potozone w odlegtosci mniejszej lub rownej 50 m od granicy terenu
cmentarza znajdujacego si¢ poza granica obszaru objetego planem;

11) w terenach, o ktérych mowa w pkt 91 10, obowigzujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem ochrony
sanitarnej od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 1. Nr 52, poz. 315);
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12) wskazuje si¢ potozenie cze$ci obszaru objetego planem w oznaczonych na rysunku planu granicach
zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych;

13) dla obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w zasiegu powierzchni, o ktérych mowa w pkt 12,
obowigzuje przestrzeganie ograniczen wysokosci obiektow budowlanych do wysoko$ci okreslonych przez
te powierzchnie;

14) wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu strefe kontrolowang gazociggu podwyzszonego Sredniego
cisnienia DN400 CN 1,6 MPa, obejmujaca obszar lezacy w odleglosci 10 m w obie strony od osi
gazociagu, w ktorej:

a) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
1 ich usytuowanie (Dz. U. 2013 r. poz. 640),

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

§ 8. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) w obszarze potozonym w odleglosci 25 m wobie strony od osi istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220kV, wskazuje si¢ na wystgpowanie ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb ochrony ludzi i $rodowiska przed oddzialywaniem
pola elektromagnetycznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

2)w obszarze potozonym w odleglosci 15 m wobie strony od osi istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, wskazuje si¢ na wystgpowanie ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potrzeb ochrony ludzi is$rodowiska przed oddziatywaniem
pola elektromagnetycznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe techniczng wodociggu magistralnego, obejmujaca obszar lezacy
w odleglosci:

a) 8 m w obie strony od osi wodociagu DN 1000,
b) 4 m w obie strony od osi wodociagu DN 500;

4)w terenach 1R, 4R, 2US/U, 3US/U, 1U, 1KDZ, 1ZL1, 5ZL1, 6ZL1, 16ZL1, w obszarach potozonych
w granicach strefy technicznej wodociggu magistralnego, o ktorej mowa w pkt 3:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) ustala si¢ stosowanie materialdw rozbieralnych przy realizacji drég i placow.

§ 9. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) w terenie 1U, 2U, IMW, 2MW — 1000 m?,

b) w terenach 4MN1, IMN/U1, 2MN/U1, 4MN/U2, SMN/U2, 10MN/U2, 19MN/U2, 27MN/U2, 28MN/U2
—700 m?,

¢) w terenach od 1IMN1 do 3MN1, 1IMN2, 3MN/U1, 6MN/U1, od IMN/U2 do 3MN/U2, od 6MN/U2 do
9MN/U2, od 11MN/U2 do 18MN/U2, od 20MN/U2 do 26MN/U2, od 3U do 6U — 540 m?,

d) w terenach 1ZP, 1US, 2US — 3000 m?,
e) w terenach 4MN/U1, SMN/U1, od 1US/U do 5US/U — 800 m?,
f) w pozostatych terenach — 9 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialow nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) w terenach IMW, 2MW — 25 m,

b) w terenach od IMN1 do 4MN1, 1IMN2, od 1IMN/U1 do 6MN/U1, od IMN/U2 do 28MN/U2, od 1U do
6U, od 1US/U do 5US/U — 18 m,
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¢) w terenach 1ZP, 1US, 2US — 35 m,
d) w pozostatych terenach — 3 m;

3) kat polozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania ipodziatow nieruchomos$ci prostopadle
w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych $ci¢é przy skrzyzowaniach drog, z dopuszczeniem
odstepstwa o 20°;

4)jezeli przy dokonywaniu scalania ipodziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek
o powierzchniach i szeroko$ciach takich jak okreslone w pkt 1 i pkt 2 dopuszcza si¢ pozostawienie jednej
dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dzialtki.

§ 10. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustala sie:

1) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, od 1KDD do 9KDD, 1KDPR,
2KDPR, od 1WS do 4WS;

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem od 1KDZ do 4KDZ, 2KDL.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drog w obszarze planu stanowig tereny drog wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu takie jak:

a) od 1KDZ do 4KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,

b) 1IKDL, 2KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,

¢) od 1IKDD do 9KDD — tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,

d) od IKDW do 16KDW — tereny drog wewnetrznych,

e) IKDPR, 2KDPR — tereny publicznej komunikacji rowerowe;j i pieszej;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow bezposrednio lub posrednio z dréog publicznych i wewngtrznych
znajdujacych si¢ w granicy obszaru objetego planem;

3) dla dzialek nie posiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacje dojazdéw niewyznaczonych
zapewniajacych dostep do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dziatek, przy czym szeroko$¢ tych dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

4) w granicach terenéw objetych planem z wytaczeniem terenow od 1R do 22R, od 1ZL1 do 16ZL1 oraz od
1ZL2 do 4712, obok zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢: dojazdy
niewyznaczone, dojécia, place nawrotowe i manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, ciagi piesze
i rowerowe, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

5) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
w zabudowie zagrodowej,

b) 1,5 do parkowania na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalno-ustugowych,

d) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,

e) 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach, magazynach,
obiektach infrastruktury technicznej,

f) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ushugowego
nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych,
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g) 1 miejsce do parkowania na 50 m*> powierzchni uzytkowej budynku stanowigcego obiekt sportu
i rekreacji,

h) 1 miejsce do parkowania na 300 m? powierzchni terenu zajetego przez urzadzenia sportowo-rekreacyjne
oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow;

6) wsrod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, c, d, e, f, g, h ustala si¢ zapewnienie miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;

7) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie zustawa z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 645 z p6zn. zm.);

8) nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerdw w ilo§ci minimum 5 stanowisk zblokowanych
w rejonie gtdéwnych wej$¢ do budynku ustugowego;

9) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, wtym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw
komunikacji kotowej, pieszej, terenéw transportu publicznego i parkingow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granica obszaru objetego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach terenow wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
sieci, urzadzen 1iobiektéw infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,
z zastrzezeniem § 32 pkt 2, § 33 pkt 2, § 34 pkt 2, § 35 pkt 2 lit. b;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

4) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

b) w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sgsiedztwie cmentarza — 500 m zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych,
stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych,

c)w oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego
w sgsiedztwie cmentarza — 150 m oraz strefie ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego
w sasiedztwie cmentarza — 50 m zakazuje si¢ lokalizacji nowych studni stuzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych,

d) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zsieci wodociagowej z zastrzezeniem
pkt 6 lit. c;
5) w odniesieniu do odprowadzania Sciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow przemystowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow 1 $ciekdw bytowych do szczelnych kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie $ciekow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z p6zn. zm.);

6) w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
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a) dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych, zbiornikow retencyjno-chtonnych lub innych metod
zagospodarowania na wlasnym terenie nieutwardzonym, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
systemu kanalizacji deszczowe;j,

b) w zakresie wod opadowych iroztopowych innych niz okreslone wlit. austala si¢ ich ujmowanie
w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spetnieniu
wymaganych standardow czystosci, do odbiornika wod,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie rozwiazan w zakresie retencjonowania wod opadowych i roztopowych, w tym
zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, zmozliwosciga ich uzytkowego
wykorzystania dla celéow technologicznych, gospodarczych, przeciwpozarowych oraz rozsgczenia
W gruncie;

7) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejagcego 1 projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,

¢) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych,

d) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3;

8) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych s$redniego i niskiego
ci$nienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub
budowe sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;

9) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie tacznos$ci telefonicznej =z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j;
10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie¢ cieplng:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energie
cieplna,

b) obowiazuja przepisy zawarte wuchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 12 kwietnia 2017 r.
poz. 2624),

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 3.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw objetych planem.

§ 14. Ustala sie¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MW, 2MW:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢:
a) ustugi nieucigzliwe jako:
- lokale uzytkowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

- zabudowe ustugows o tacznej powierzchni zabudowy budynkow ustugowych nie przekraczajacej 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) garaze i budynki gospodarcze na powierzchni nie wickszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domoéw opieki spotecznej,
b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy spadziste w terenie 1MW,
- dachy ptaskie w terenie 2MW,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8, za wyjatkiem wiat,
altan, garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 50%,

e) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkoéw mieszkalnych nie mniejsza niz 10 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,0,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz
1000 m?,

j) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dla powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej,
- dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,

- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.
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§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1MNI1 do 4MN1:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza sig:
a) ustugi nieuciazliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zespotow garazy indywidualnych obejmujgcych wigcej niz 3 garaze indywidualne,
b) zabudowy szeregowe;j;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,
- dachy spadziste,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8, za wyjatkiem wiat,
altan, garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy nie wiekszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wigksza niz 35%,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wieksza niz:
- 15 m — dla segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 30 m — dla calej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

-30 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obejmujacej wolnostojacy
budynek mieszkalny jednorodzinny lub wraz z przylegajacymi do niego budynkami garazowymi i/lub
gospodarczymi,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,4,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz:
- 540 m?w terenach od IMN1 do 3MN1,
- 700 m? w terenie 4MN1,
j) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- dla powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej,
- dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,

- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny,
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k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy, jak réwniez bezposrednio przy tej granicy.

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1IMN2:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza si¢:
a) ustugi nieucigzliwe jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) zabudowe uslugowa z zakresu ustug nieuciazliwych o tacznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajgcej 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) budynki mieszkalno-ustugowe znie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi oraz z lokalami
uzytkowymi z zakresu uslug nieuciazliwych o powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
ustugowe nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku,

d) budynki mieszkalno-ustugowe znie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi oraz z lokalami
uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych o powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
ustugowe przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej budynku, przy czym laczna powierzchnia
zabudowy tych budynkéw nie moze przekraczaé 20% powierzchni dziatki budowlane;,

e) dla istniejacej zabudowy innej niz okreslona w pkt 1, pkt 2 lit. a, b, cid:
- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektow, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych obiektow nie moze przekraczaé
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy blaszanych,
b) zespolow garazy indywidualnych obejmujacych wigcej niz 3 garaze indywidualne,
¢) zabudowy szeregowe;j;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie dla budynkow o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych,
- dachy spadziste,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8, za wyjatkiem wiat,
altan, garazy i budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 40%,

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz:
- 15 m — dla segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 30 m — dla catej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

-30 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obejmujacej wolnostojacy
budynek mieszkalny jednorodzinny lub wraz z przylegajacymi do niego budynkami garazowymi i/lub
gospodarczymi,
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f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,6,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz
540 m?,

j) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla powickszenia sgsiedniej dziatki budowlane;j,
- dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego Sciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, jak rowniez bezposrednio przy tej granicy.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushlugowej i mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U1 do 6MN/U1:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wtym takze zlokalami uzytkowymi zzakresu ushig
nieuciazliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w formie:

- budynkéw wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w terenach
IMN/U1, 2MN/U1, 3MN/U1, 6MN/U]1,

- budynkoéw wolnostojgcych w terenach 4MN/U1, SMN/U1,
b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych,

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, jako wolnostojagce budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami
uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych i 1 lokalem mieszkalnym;

2) dopuszcza si¢:
a) dla istniejacej zabudowy innej niz okreslona w pkt 1:
- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektow, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych obiektoéw nie moze przekraczaé
20% powierzchni dziatki budowlane;,

b) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zespolow garazy indywidualnych obejmujacych wigcej niz 3 garaze indywidualne,
b) zabudowy szeregowe;j,
c¢) domoéw opieki spotecznej,
d) zabudowy zwigzanej ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) formy dachow:
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- dachy ptaskie dla budynkow o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych w terenach 1MN/UI,
2MN/U1, 3MN/U1, 6MN/U1,

- dachy spadziste w terenach od IMN/U1 do 6MN/U1,
¢) z zastrzezeniem § 4 pkt 8 maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

-12 m wterenach IMN/U1, 2MN/U1, 3MN/U1, 6MN/Ul, za wyjatkiem wiat, altan, garazy
1 budynkéw gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

-9 m w terenach 4MN/U1, SMN/U1, za wyjatkiem wiat, altan, garazy i budynkoéw gospodarczych
o maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 35%,

e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz:
- 15 m — dla segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 30 m — dla catej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

-30 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obejmujacej wolnostojacy
budynek mieszkalny jednorodzinny lub wraz z przylegajacymi do niego budynkami garazowymi i/lub
gospodarczymi,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz:

- 1,4 w terenach 1IMN/U1, 2MN/U1, 3MN/U1, 6MN/U1,
- 0,7 w terenach 4MN/U1, SMN/U1,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz:
- 540 m? w terenach od 3MN/U1, 6MN/U1,
- 700 m?w terenach IMN/U1, 2MN/U1,
- 800 m?w terenach 4MN/U1, SMN/U1,
j) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej,
- dla regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego Sciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, jak rowniez bezposrednio przy tej granicy.

§ 19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U2 do 28MN/U2:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wtym takze zlokalami uzytkowymi zzakresu ushig
nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w formie:

- budynkéw wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w terenach od
IMN/U2 do 9MN/U2, od 11MN/U2 do 28MN/U2,

- budynkéw wolnostojacych w terenie 10MN/U2,
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b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych,

c) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, jako wolnostojace budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami
uzytkowymi z zakresu ustug nieucigzliwych i 1 lokalem mieszkalnym;

2) dopuszcza si¢:

a) zabudowe zagrodowa za wyjatkiem zabudowy dla chowu lub hodowli zwierzat stanowigcych
przedsigwzigcia moggce znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,

b) dla istniejacej zabudowy innej niz okreslona w pkt 1 1 pkt 2 lit. a:
- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektow, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych obiektoéw nie moze przekraczaé
20% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) parkingi naziemne na powierzchni nie wickszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zespotow garazy indywidualnych obejmujgcych wigcej niz 3 garaze indywidualne,
b) zabudowy szeregowe;j,
¢) doméw opieki spotecznej,
d) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:

- dachy plaskie dla budynkéw o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych w terenach od 1MN/U2
do 9MN/U2, od 1 1MN/U2 do 28MN/U2,

- dachy spadziste w terenach od 1MN/U2 do 28MN/U2,
¢) z zastrzezeniem § 4 pkt 8§ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

-12 m wterenach od IMN/U2 do 9MN/U2, od 11MN/U2 do 28MN/U2, za wyjatkiem wiat, altan,
garazy i budynkow gospodarczych o maksymalnej wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

-9 m wterenie od 10MN/U2, za wyjatkiem wiat, altan, garazy ibudynkéw gospodarczych
o maksymalnej wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 35%,

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz:
- 15 m — dla segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 30 m — dla calej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

-30 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej obejmujacej wolnostojacy
budynek mieszkalny jednorodzinny lub wraz z przylegajacymi do niego budynkami garazowymi i/lub
gospodarczymi,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 40%,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz:

- 1,4 w terenach od IMN/U2 do 9MN/U2, od 11MN/U2 do 28MN/U2,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 5607

- 0,7 w terenie 10MN/U2,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz:

- 540 m?w terenach od 1IMN/U2 do 3MN/U2, od 6MN/U2 do 9MN/U2, od 11MN/U2 do 18MN/U2, od
20MN/U2 do 26MN/U2,

- 700 m? w terenach 4MN/U2, 5SMN/U2, 10MN/U2, 19MN/U2, 27MN/U2, 28MN/U2,
j) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. i

- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,

- dla powickszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,

- dla regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,

- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego S$ciang bez okien idrzwi w stron¢ granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, jak rdéwniez bezposrednio przy tej granicy.

§ 20. Dla terenow sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1US/U do SUS/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) tereny sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug: gastronomii, handlu, hotelarskich, zwigzana z obstuga terenow
sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢:

a) zwigzane z obstuga terendow sportu irekreacji lokale mieszkalne wbudowane w budynki o funkcji
okreslonej w pkt 1 lit. a i lit. b, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej catego budynku,

b) w terenach 2US/U 14US/U zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie budynkow
wolnostojacych o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku nie wigkszej niz 100 m?, przy czym:

- laczna powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i zabudowy szeregowej,

c) zabudowe ustugowsa z zakresu doméw opieki spolecznej w terenie 3US/U o tacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) garaze i budynki gospodarcze na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji w terenie 2US/U nowych lokali mieszkalnych i uslug zwigzanych z wytwarzaniem,
przechowywaniem artykutéw zywnosci lub z zywieniem zbiorowym w oznaczonych na rysunku planu
granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza — 150 m,
obejmujacej obszary potozone w odlegtosci wiekszej niz 50 m, a mniejszej lub réwnej 150 m od granicy
terenu cmentarza znajdujgcego si¢ poza granica obszaru objetego planem, w budynkach nie podtgczonych
do sieci wodociagowe;j;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie w terenie 2US/U,
- dachy spadziste w terenach od 1US/U do 5US/U,
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- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie bedacych ptaszczyznami w terenie 2US/U,
¢) z zastrzezeniem § 4 pkt 8§ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 12 m w terenie 2US/U,

-9 m wterenach 1US/U, 3US/U, 4US/U, S5US/U za wyjatkiem wiat, altan, garazy i budynkow
gospodarczych o maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz:

- 50% w terenie 2US/U,
- 40% w terenach 1US/U, 3US/U, 4US/U, 5US/U,
¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkdéw nie mniejsza niz 5 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz:
- 30% w terenie 2US/U,
- 40% w terenach 1US/U, 3US/U, 4US/U, 5US/U,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz:

- 2,0 w terenie 2US/U,
- 0,8 w terenach 1US/U, 3US/U, 4US/U, 5US/U,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz
800 m?,

j) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okre§lona w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla powickszenia sasiedniej dziatki budowlane;j,
- dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny.
§ 21. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej, w tym $ciezka przyrodniczo-dydaktyczna wzdhuz
cieku Drama, pomosty, ktadki, miejsca widokowe;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow,
b) obiektoéw 1 urzgdzen powodujacych zaburzenie w przeptywie cieku;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 80%.

§ 22. Dla terenow sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢:
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a) zabudowe ustlugows z zakresu ustug: gastronomii, handlu, hotelarskich, zwigzana z obstuga terenoéw
sportu i rekreacji o powierzchni zabudowy pojedynczego budynku nie wigkszej niz 100 m?,

b) urzadzenia wodne,
¢) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3)w terenie 1US zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych likwidacje¢ istniejacych
zadrzewien iro§linnosci przyrzecznej, z dopuszczeniem wymiany drzew zwigzanej z zabiegami
pielegnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wyciecia drzew, ktore zagrazaly bezpieczenstwu ruchu
kotowego lub pieszego;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
- dachy o powierzchniach potaci dachowych nie b¢dacych plaszczyznami,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 5%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw nie mniejsza niz 5 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 80%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 0,05,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz
3000 m?,

j) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej,
- dla regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku zwrdconego $ciang bez okien idrzwi w strong granicy dziatki
budowlanej w odleglosci 1,5 m od tej granicy, jak rowniez bezposrednio przy tej granicy.

§ 23. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 6U:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:

a) w terenie 1U zabudowa uslugowa z zakresu domow opieki spotecznej, ustug gastronomii, handlu,
hotelarskich,

b) w terenach 2U, 3U, 5U, 6U — zabudowa ustugowa i handlowa,
c) w terenie 4U — zabudowa ustugowa i handlowa, myjnia samochodowa;
2) dopuszcza sig¢:

a) lokale mieszkalne wbudowane w budynki uslugowe obejmujace nie wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej catego budynku,
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b) w terenach 3U 14U dla istniejacej zabudowy innej niz okreslona w pkt 1:
- przebudowe, nadbudowe, odbudowe,

- rozbudowe obiektow, przy czym taczna powierzchnia zabudowy tych obiektoéw nie moze przekraczaé
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) urzadzenia sportu irekreacji, plac zabaw na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) garaze i budynki gospodarcze na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)w terenie 1U nowych lokali mieszkalnych iustug zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem
artykutow zywnos$ci lub z zywieniem zbiorowym w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy
ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujacej
obszary potozone w odlegtosci wigkszej niz 50 m, a mniejszej lub rownej 150 m od granicy terenu
cmentarza znajdujacego si¢ poza granicg obszaru objgtego planem, w budynkach nie podtaczonych do
sieci wodociagowe;j,

b) w terenach 3U, 4U, 5U, 6U:
- domoéw opieki spotecznej,
- zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;
¢) ustug innych niz nieuciazliwe w obszarze potozonym w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od:
- linii rozgraniczajacej z terenem 4MN/U2 w terenie 2U,
- linii rozgraniczajacej z terenem 20MN/U2 w terenie 3U,
- linii rozgraniczajacej z terenem 14MN/U2 w terenie SU,
- linii rozgraniczajacej z terenem 7MN/U2 w terenie 6U,
d) zespotow garazy indywidualnych obejmujacych wigcej niz 3 garaze indywidualne;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8, za wyjatkiem wiat,
altan, garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wieksza niz 50%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw nie mniejsza niz 5 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,0,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem lit. j, nie mniejsza niz:

- 540 m? w terenach od 3U do 6U,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -25- Poz. 5607

- 1000 m?w terenach 1U, 2U,
j) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w lit. i:
- dla dojazdu niewyznaczonego lub urzadzen infrastruktury technicznej,
- dla powickszenia sasiedniej dziatki budowlanej,
- dla regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci,
- dla podziatu dokonywanego wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwrdconego Sciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, jak rowniez bezposrednio przy tej granicy.

§ 24. Dla terené6w obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1RU, 2RU:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) dopuszcza sig¢:
a) zabudowg zagrodowa,

b) zabudowe ustugowa zzakresu ustug nieucigzliwych o tacznej powierzchni zabudowy budynkow
ustugowych nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

c) obiekty produkcyjne, sklady, magazyny zwigzane zprodukcja inng niz rolnicza, nie stanowigce
przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, o lacznej powierzchni zabudowy
budynkow nie przekraczajacej 25% powierzchni dziatki budowlane;,

d) garaze na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domow opieki spotecznej,
b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8, za wyjatkiem wiat,
altan, garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 50%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie mniejsza niz 4 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 30%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,0,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.
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§ 25. Dla terenu obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i zabudowy
ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU/U:

1) ustala sie przeznaczenie terenu:
a) teren obsthugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
b) zabudowa ustugowa z zakresu uslug nieucigzliwych;
2) dopuszcza si¢:
a) garaze na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) domoéw opieki spotecznej,
b) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym, rekreacja, wypoczynkiem,
d) zaktadoéw o zwickszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow: dachy spadziste z kalenica,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8, za wyjatkiem wiat,
altan, garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 50%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie mniejsza niz 4 m,
f) prostokatny rzut nowo lokalizowanych budynkéw o proporcji dlugosci do szerokosci min. 1,5 : 1,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie mniejszy niz 30%,

h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 2,0,

i) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

§ 26. Dla terenu infrastruktury technicznej gazownictwa oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna gazownictwa, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej gazownictwa;

2) dopuszcza sig:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej inne niz wymienione w pkt 1,
b) parkingi naziemne na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8,
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d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
nie wieksza niz 80%,

¢) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkow nie mniejsza niz 6 m,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 15%,

g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,8,

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

§ 27. Dla terenéw drég publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ
do 4KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;

2) szeroko$ci drog wliniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) 1IKDZ —od 14 m do 29 m,

b) 2KDZ —od 13,5 m do 18,5 m,
¢)3KDZ —-0d 13 mdo 18 m,

d) 4KDZ — od 12,5 m do 20 m.

§ 28. Dla terendéw drég publicznych klasy ,,lokalna” oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) IKDL —od 6 mdo 13 m,
b) 2KDL — od 12 m do 30 m.

§ 29. Dla terenéw drég publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1KDD do 9KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szeroko$ci droég w liniach rozgraniczajacych, =z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) 1IKDD —o0d 5,5 m do 6,5 m,
b) 2KDD — 0d 8,5 m do 14 m,
¢) 3KDD —od 5,5 mdo 9 m,

d) 4KDD — 0d 4,2 m do 14,5 m,
e) SKDD —od 8,8 mdo 11,5 m,
f) 6KDD —o0d 7,5 m do 10 m,
g) 7KDD —o0d 5,5 mdo 10 m,
h) 8KDD —od 5 m do 6 m,

1) 9KDD — od 5 m do 8 m.

§ 30. Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 16KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
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2) szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych, zposzerzeniami wrejonie skrzyzowan, zgodnie
z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym na rysunku planu dla terenu:

a) IKDW —od 5 m do 6 m,

b) 2KDW — 6 m,

¢) 3KDW —od 10 m do 19 m,
d) 4KDW —od 5 m do 6 m,

e) SKDW —od 5,5 m do 10 m,
f) 6KDW — 5 m,

g) 7TKDW — 10 m,

h) 8KDW — 10 m,

1) 9KDW — 10 m,

j) 10KDW — 10 m,

k) 11IKDW — 6 m,

1) 12KDW —o0d 5,5 m do 7,5 m,
m) 13KDW —od 5 m do 10 m,
n) 14KDW —od 5 m do 6 m,

0) I5SKDW —o0d 5,5 m do 6 m,
p) 16KDW —o0d 5,5 m do 12 m.

§ 31. Dla terenéw publicznej komunikacji rowerowe;j i pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDPR, 2KDPR:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren publicznej komunikacji rowerowej i pieszej, w tym jako ciag pieszo-
rowerowy lub droga przeznaczona do ruchu rower6w albo rowerdw i pieszych;

2) dopuszcza si¢:

a) obiekty budowlane zwigzane z obstuga komunikacji rowerowej za wyjatkiem budynkéw, w tym takze
wiaty rowerowe o powierzchni zadaszenia nie wigkszej niz 100 m?,

b) urzadzenia wodne,
¢) parkingi naziemne, na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) formy dachow:
- dachy ptaskie,
- dachy spadziste,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
nie mniejszy niz 30%.

§ 32. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 6R:
1) ustala sie¢ przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;
2) dopuszcza si¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujgce z przeznaczeniem terenu,
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;
4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy.

§ 33. Dla teren6éw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7R do 22R:
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1) ustala si¢ przeznaczenie — teren rolniczy, grunty rolne;
2) dopuszcza sig¢ sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ wchodzace w sktad gospodarstw rolnych urzadzenia i budynki stuzace wytacznie produke;ji
rolniczej, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%,
b) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen powodujacych likwidacje istniejagcych zadrzewien,
z dopuszczeniem wymiany drzew zwigzanej z zabiegami pielegnacyjnymi oraz wymiany w przypadku
wyciecia drzew, ktore zagrazaly bezpieczenstwu ruchu kotowego lub pieszego;

6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) formy dachow:
- dachy ptaskie w terenach od 7R do 19R,
- dachy spadziste w terenach od 7R do 22R,
b) z zastrzezeniem § 4 pkt 8, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 12 m w terenach od 7R do 19R,
- 9 m w terenach od 20R do 22R,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
nie wieksza niz 30%,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowej zabudowy nie wigksza niz 20 m,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 60%,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 1,0,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,001.

§ 34. Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL.1 do 16ZL1:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren lasow;

2) sposdb zagospodarowania zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 672 z pdzn. zm.);

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
maksymalng wysoko§¢ zabudowy obiektow budowlanych zwigzanych zgospodarka lesng 14 m,
z zastrzezeniem § 4 pkt 8.

§ 35. Dla terenow zalesien oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Z1.2 do 4Z1.2:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zalesien, zadrzewienia;
2) dopuszcza sig:
a) rolnicze uzytkowanie gruntow,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie kolidujace z przeznaczeniem terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.
§ 36. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1WS:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rodladowych jako Roznos Glgbokiej
Sztolni ,,Fryderyk” wraz z towarzyszacymi budowlami portalu wylotu sztolni;
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2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,
b) zielen nadwodng niska i wysoka,

c) obiekty budowlane z wylaczeniem budynkow, zwigzane ze Sciezka przyrodniczo-dydaktyczng wzdtuz
cieku Drama, takie jak pomosty, ktadki, miejsca widokowe;

3)w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 9 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8.

§ 37. Dla terené6w wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od
2WS do 4WS:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) dopuszcza si¢:

a) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,

b) zieleh nadwodnag niska i wysoka;

3)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 14 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 8.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zbrostawice.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Fels
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- linte rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenOw - okreslone za pomoca symboli literowych 1 cyfrowych:

Obowiazujace oznaczenia graficzne:
- nieprzekraczalne linie zabudowy

v

- = - gTaNica obszaru objetego planem X

_31-—

MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZBROSLAWICE DLA OBSZARU SOLECTWA PTAKOWICE

zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LIX/551/2023
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0
G 2413 P

bytkowych objetych ochrong w planie

Olnego zagrozenia powodzig,

- tereny dr
tereny publicznej komunikacji rowerowej 1 pieszej

tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza"

tereny drog publicznych klasy ,,
tereny wod powierzchniowych srodladowych

2000

buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO

Z] - granica strefy ,,OW" obserwacji archeologicznej
ruina budynku nadszybia szybu sztolniowego nr 5 (Swietlik

teren obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 1 zabudowy ustugowe;
ograniczen w zagospo
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2KDL
, 2KDPR
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZBROSLAWICE DLA OBSZARU SOLECTWA PTAKOWICE

zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr LIX/551/2023
Rady Gminy Zbrostawice z dnia 28 czerwca 2023 r.

SKALA 1

- od IMN/U1 do 6MN/UI, od IMN/U2 do 28MN/U?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej 1

mieszkaniowo-ushugowe;j
- 1RU, 2RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

- IRU/U
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV

- od IMNI1 do 4MNI1, IMN?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10
- oznaczenie potozenia catego obszaru obj etego planem w granicach udokumentowanego

- od 1US/U do 5US/U - tereny sportu 1 rekreacji oraz zabudowy ustugowe;

- 1ZP - teren zieleni urzadzone;
- od 1KDD do 9KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa"

- od 1IKDW do 16KDW

- IKDPR
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice

— === - granica projektowanej strefy ochrony ujecia - teren ochrony posredniej ujecia w
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- oznaczenie obszaru zabytkowego objetego ochrong w planie

A/495/2018 - Roznos Glgbokiej Sztolni "Fryderyk"

naziemny
mnmnmmnE . A/608/66 - ,,Dawna kopalnia kruszcu z XVI wieku

- 1G - teren infrastruktury technicznej gazownictwa

- od 1KDZ do 4KDZ

- IKDL

- od 1U do 6U - tereny zabudowy ustugowe;j
- granica strefy technicznej wodociagu magistralnego

oznaczenie obiektow 1 obszarow wpisanyc

1 yjecia wod podziemnych ,,Grzybowice
- A/480/2016 -

+--—s--— - granica projektowanej strefy ochrony ujecia - teren ochrony po

- 1US, 2US - tereny sportu 1 rekreacji
— - —=-=— - granica projektowanej strefy ochrony uje

-od 1ZL1 do 16ZL1 - tereny las

- od 1R do 22R - tereny rolnicze
-od 1ZL2 do 4712
-od 1TWS do 4WS -
- oznaczenie obiekt

- zabytki podziemne,
- granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza

- zabytki naziemne,

- granica strefy
- oznaczenie potozenia calego obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru ochronnego

- granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza

- granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnog
- granica strefy

- oznaczenia 1zolinii powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadze

oznaczenia obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO:
- granica zasig¢gu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadze

Oznaczenia obszarOw ustanowionych na podstawie przepis

V//////; - granica obszaru szczeg

na ktérym prawdopodobie
weglanowej triasu w Wieszowie

777777 - granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,
Oznaczenia informacyjne:

- A/481/2016 -
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- granica obszaru objetego planem
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SKALA 1:10000

o e )
TERENY ZIELEN

Rady Gminy Zbrostawice z dnia 28 czerwca 2023 r.

SKALA 1

Wyrys ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zbrostawice

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

ark. B

ark. A




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -32- Poz. 5607

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIX/551/2023
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbrostawice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru
solectwa Ptakowice, zwanego dalej planem, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem w dniach od 16 listopada 2022 r. do 14 grudnia 2022
r. w wyznaczonym terminie skladania uwag do dnia 29 grudnia 2022 r. wptyn¢lo 11 uwag
whniesionych:

1) na podstawie art. 18 wust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art.
391 art. 40 w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 z p6zn. zm.).

2. Wojt Gminy Zbrostawice dziatajac na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.) oraz na podstawie art. 42 pkt 1 i art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniesionych uwag postanowit:

1) uwzgledni¢ 1 uwage (uwaga nr 8 w wykazie uwag),
2) uwzgledni¢ czesciowo 5 uwag (uwaga nr 2, 3, 5, 6, 7 w wykazie uwag),
3) nie uwzglednia¢ 5 uwag (uwaga nr 1, 4, 9, 10, 11 w wykazie uwag).

3. Po czgéciowym uwzglednieniu uwag skorygowany projekt planu wyltozono po raz drugi
do publicznego wgladu, przy czym drugie wylozenie do publicznego wgladu dotyczyto fragmentow
projektu planu, dla ktorych zostalty wprowadzone zmiany.

4. Do projektu planu, ktérego fragmenty byly wytozone po raz drugi do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem w dniach od 15 marca 2023 r.
do 17 kwietnia 2023 r., w wyznaczonym terminie sktadania uwag do dnia 4 maja 2023 r
nie  wplynely zadne uwagi:

1) na podstawie art. 18 wust. 1, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),

2) w postepowaniu dotyczacym strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie art.
39 i art. 40 w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 54 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 z p6zn. zm.).

5. Uwagi wniesione podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, w zakresie, w ktorym nie
zostalty uwzglednione w rozstrzygnigciu Wojta Gminy Zbrostawice, sa przedmiotem rozpatrzenia
przez Rade Gminy Zbrostawice.

6. Rada Gminy Zbrostawice dzialajac na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn.
zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) po rozpatrzeniu uwag, o ktéorych mowa
w ust. 5, postanawia ich nie uwzglednia¢ w takim samym zakresie, w jakim nie zostaly one
uwzglednione w rozstrzygnieciu Wojta Gminy Zbrostawice, zgodnie z zatagczonym wykazem uwag
or 1.
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WYKAZ UWAG nr 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wykaz dotyczy projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zbrostawice dla obszaru solectwa Ptakowice

wylozenie do publicznego wgladu w dniach od 16 listopada 2022 r. do 14 grudnia 2022 r., termin sktadania uwag uptynat 29 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY

NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROSEAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZALACZNIK NR 2
DATA | JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UGHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- o 0SCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROSEAWICE
LRI “wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | IADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY CWAGH OWAGA UWAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- | 7 Eoniona|  NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1281122 - * W tresciuwagi [ | e Uwaginie | - Uwagi nie

Uwaga dotyczaca zapisow
§ 20 ust. 2 pktb)ic)

1. Wniosek o zmiang
parametru dopuszczonej w
granicach terenu

nie podano nr
nieruchomosci.

Uwaga odnosi
si¢ do terenu
2US/U.

§ 20 pkt 2 lit. b, c:

,»§ 20. Dla terenéw sportu i
rekreacji oraz zabudowy
ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od

uwzglednia si¢

uwzglednia si¢

Uwagi nie uwzglednia si¢ w
catosci.

Teren 2US/U jest przeznaczony
pod tereny sportu i rekreacji
oraz zabudowg ustugowa z

oznaczonego w planie 1US/U do 5US/U: zakresu ustug: gastronomii,
symbolem 2US/U (...) handlu, hotelarskich, zwigzang z
powierzchni zabudowy 2) dopuszcza sig: obstuga terendow sportu i
pojedynczego budynku (..) rekreacji.

mieszkalnego
wolnostojacego w
zabudowie jednorodzinnej
na nie wigcej niz 300 m?.

2. Wniosek o zmiang
dopuszczonej tacznej
powierzchni zabudowy
budynkow, o ktorych mowa
w § 20 ust. 2) pkt b) na nie

wigcej niz 50%

b) w terenach 2US/U i 4US/U
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wytacznie w
formie budynkow
wolnostojacych o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wickszej niz 100 m2, przy
czym:

- faczna powierzchnia

zabudowy tych budynkow nie

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zostata
dopuszczona w ustaleniach
planu dla terenu 2US/U tylko
liako dopuszczony rodzaj
zagospodarowania tego terenu,
zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan (...), jako forma
przyzwolenia (uprawnienia) na
wprowadzenie dodatkowe;j

funkcji, przy funkcji
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY

NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZAYACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- [ ORGANIZA- o OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAG
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY UWAGA UWAGA UWAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
powierzchni dziatki moze przekracza¢ 20%
budowlane;. powierzchni dziatki
budowlanej,
3. Wniosek o zmiang - zakazuje si¢ lokalizacji
parametru dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej odstawowe i zasadnicze:. Dla
powierzchni dziatki jednorodzinnej blizniaczej i Iz)abu do rrfieszkaniowe'J ’
przeznaczonej pod zabudowy szeregowej, o8 taiyvvi/yplanie wprowagjzone
zabudowe budynkami, o c) garaze i budynki odpowiednie oeraniczenia w
ktorych mowa w § 20, ust. gospodarcze na powierzchni ZalI:resie owie%zchni
2) , pkt. c) na nie wigcej niz nie wigkszej niz 20% intensywl;oéci ; forrr;y
. . L
40%. EOZVICTIZChf}l’FZIa&l zabudowy, aby jej realizacja nie
oz udowlancy. uniemozliwiata realizacji
Uwaga dotyczaca zapisow zagospodarowania
okreslonych w § 20, ust. 20, pkt. 4, lit. i: stanowiacego podstawowe
4), pKt. i): 4) w zakresie zasad przeznaczenie terenu i byta w
. . ? . sposob odpowiedni dopasowana
4. Wniosek o zmiang ksztaltowania zabudowy oraz do podstawowe: funkeii
parametru minimalne;j wskaznikow o faniczenia 4 (‘1 staly .
powierzchni nowo zagospodarowania terenu wgrowa dzone takse dla
wydzielone_j dzia%ki ustala sig: za%u dowy w postaci garazy i
budowlanej, o ktorym . ( : ')4 . . . budynkow gospodarczych.
mowa w § 20, ust. 4), pkt. i) i) minimalna powierzchnia
na nie mniejsza niz 600 m* . nowo wydzielonej dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem
lit. j, nie mniejsza niz 800
mZ’n
2| 121222 | - * W tresci uwagi Uwage Uwagi nie Uwaga zostata Uwagi nie
1. Wniosek o zmiang nie podano nr |§ 23 pkt 3 lit. b: uwzglednia si¢ uwzglednia uwzgledniona uwzglednia Uwaga jest uwzgledniona
poprzez usunigcie zakazu | nieruchomosci. czg$ciowo w czg$ciowo W czg$ciowo a czgSciowo
lokalizacji w terenach: 2U ,.zakazuje si¢ lokalizacji: zakresie - czg$ciowo w rozstrzygnieciu - czg$ciowo W [nieuwzgledniona.
oraz 2RU ,,doméw opieki Uwaga odnosi |(...) wymienionym w pkt. zakresie Wojta Gminy zakresie
spolecznej i zabudowy si¢ do terenéw |w terenach 2U, 3U, 4U, 5U, | | uwagi (dla terenu |wymienionym w pkt. Zbrostawice - wymienionym w pkt.|W zakresie wymienionym w pkt

zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy”.

2. Wniosek o zwigkszenie
w ramach dopuszczalnej
mozliwo$ci w terenie

2U, 2RU,
2US/U.

6U:

domoéw opieki spotecznej,
zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy;”

§ 20 pkt 2 lit. b, c:

20)

1 (dla terenu 2RU),

‘W calosci w zakresie
wymienionym w pkt.

5

czeSciowo w zakresie|
wymienionym w pkt.
1 uwagi (dla terenu
20)

1 (dla terenu 2RU),

'W calosci w zakresie
wymienionym w pkt.

g

1 uwage uwzglednia si¢ poprzez
dopuszczenie w obszarze 2U
realizacj¢ domow opieki
spolecznej i zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY

NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZAYACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- [ ORGANIZA- & 5 OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LR wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY UWAGA UWAGA UWAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2US/U realizacji zabudowy Uwagi nie uwzglednia si¢ w
mieszkaniowej zakresie dopuszczenia ,,domow

opieki spotecznej i zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy” w terenie 2RU z
uwagi na planowane
przeznaczenie tego terenu
zgodne ze studium, ktore jest
kontynuacja istniejacego
sposobu zagospodarowania i
uzytkowania tego terenu.

jednorodzinnej w formie
wolnostojacej jak i co
najmniej blizniaczej lub
grupowej o powierzchni
zabudowy pojedynczego
budynku nie wigkszej niz
300 m’.

,»§ 20. Dla terenéw sportu i
rekreacji oraz zabudowy
ustugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami od
1US/U do 5US/U:

) '
(2) d)op \s2C2a S1g: W zakresie wymienionym w pkt

2 uwagi nie uwzglednia sie,
poniewaz teren 2US/U jest
przeznaczony pod tereny sportu
i rekreacji oraz zabudowg
ustugowa z zakresu ustug:
gastronomii, handlu,
hotelarskich, zwigzang z
obstuga terendow sportu i
rekreacji.

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zostata
dopuszczona w ustaleniach
planu dla terenu 2US/U tylko
liako dopuszczony rodzaj
zagospodarowania tego terenu.
Dla zabudowy tej zostaly w
planie wprowadzone
ograniczenia w zakresie
powierzchni, intensywnosci i
formy zabudowy aby jej
realizacja nie uniemozliwiata
realizacji zagospodarowania
stanowigcego przeznaczenie
terenu.

b) w terenach 2US/U i 4US/U
zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wylacznie w
formie budynkow
wolnostojacych o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wigkszej niz 100 m2, przy
czym:

- faczna powierzchnia
zabudowy tych budynkow nie
moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

- zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
liednorodzinnej blizniaczej i
zabudowy szeregowe;j,”




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

— 36—

Poz. 5607

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY

NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSEAWICE ZALACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- Yo OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ggégsgxipél UWAGA DS\-II-VTA%%AY UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
31221222 Uwaga zostata Uwagi nie
1. Dla terenow 4MN/U1 W tresci uwagi (§ 18 pkt 4 lit. ¢ : W zakresie pkt 2 Uwagi nie uwzgledniona uwzglednia si¢  [Uwaga jest uwzgledniona
N oraz SMN/U1 wniosek o nie podano nr |,,z zastrzezeniem § 4 pkt 8 uwagi - uwage uwzglednia si¢ czeSciowo w w zakresie cze$ciowo, a czg§ciowo
"""" dopuszczenie maksymalnej | nieruchomosci. [maksymalna wysokosé uznaje si¢ za w zakresie rozstrzygnieciu  |wymienionym w pkt.|nieuwzgledniona.
wysokosci zabudowy 12 m zabudowy nie wigksza niz: uwzgledniong bez [wymienionym w pkt. Wojta Gminy 1 oraz w zakresie
(jest 9 m) — jak na Uwaga odnosi [(...), koniecznosci 1 oraz w zakresie Zbrostawice. wymienionym w pkt.[Uwage uznaje si¢ za
pozostatych terenach o si¢ do terenow [9 m w terenach 4MN/U1, wprowadzania zmian{wymienionym w pkt. 2, w odniesieniu do [uwzglgdniong bez koniecznosci
takiej funkcji. 4MN/U1,  |5SMN/U1, za wyjatkiem wiat, do planu w 2, w odniesieniu do | W zakresie pkt 2 zwigkszenia wprowadzania zmian do planu
SMN/UIL, [altan, garazy i budynkow odniesieniu do pkt. 2 zwigkszenia uwagi - uwage  |wysokosci zabudowy|w zakresie wymienionym w pkt.

2. Dla terenow 2US, 2US, gospodarczych o tj. mozliwosci  [wysokosci zabudowy uznano za ustugowej do 12 m. |2, poniewaz w ustaleniach planu
1US/U, 4US/U, 3US/U 1US/U, maksymalnej wysokosci lokalizacji zabudowy| ustugowej do 12 m. | uwzgledniong bez dla terenow 2US, 1US/U,
wniosek 0 zapewnienie 4US/U, zabudowy nie wigkszej niz 6 rekreacyjnej w koniecznosci 4US/U, 3US/U jest zapewniona
mozliwosci lokalizacji 3US/U m,”. terenach 2US, wprowadzania zmian mozliwos¢ lokalizacji terenow
zabudowy w formie zespotu 1US/U, 4US/U, do planu w sportu i rekreacji wraz z
zabudowy rekreacyjnej oraz »8 20. Dla terenéw sportu i 3US/U) odniesieniu do pkt. 2 zabudowa ustugowa z zakresu

wniosek o zwigkszenie

maksymalnej wysokosci
zabudowy ustugowej do 12

m.

‘Whnioskodawcy zamierzaja

zrealizowac koncepcje

osrodka rekreacyjnego —

zespot sktadajacy si¢ z

domow rekreacyjnych na

wynajem z wigkszym
obiektem o charakterze
turystycznym,
gastronomicznym, w

potudniowej czgsci terenu
przy drodze publicznej, w

ramach ushug
towarzyszacych.

rekreacji oraz zabudowy
uslugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami
od 1US/U do 5US/U:

1) ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

a) tereny sportu i rekreacji,
b)zabudowa ustugowa z
zakresu ushug: gastronomii,
handlu, hotelarskich,
zwigzana z obstugg terenéw
sportu i rekreacji;
2)dopuszcza sig:

a) zwigzane z obstuga
terendw sportu i rekreacji
lokale mieszkalne
wbudowane w budynki o
funkcji okres$lonej w pkt. 1 lit.
ailit. b, obejmujace nie
wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku,
b)w terenach 2US/U i 4US/U
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wytacznie w
formie budynkow

tj. mozliwosci
lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej w
terenach 2US,
1US/U, 4US/U,
3US/U)

ustug: gastronomii, handlu,
hotelarskich, zwiazanej z
obstuga terenow sportu i
rekreacji.

Uwagi nie uwzglednia si¢ z
zakresie wymienionym w pkt 1
oraz w zakresie wymienionym
w pkt. 2, w odniesieniu do
zwigkszenia wysokosci
zabudowy do 12 m.

Ustalenia planu dla terenow
4MN/U1, SMN/U1, 2US,
1US/U, 4US/U, 3US/U
okre$laja maksymalng
wysoko$¢ zabudowy jako nie
wigksza niz 9 m.

Takie ograniczenie wysokosci
zabudowy zostato wprowadzone
z uwagi na wystepowanie w
tych terenach szczego6lnych
uwarunkowan zwigzanych z
ochrong przyrody i krajobrazu,
wynikajacych z potozenia w
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY

NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSEAWICE ZALACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- Yo OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ggééijipél UWAGA DS\-/I-VTA%%AY UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wolnostojacych o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wickszej niz 100 m2, przy
czym:
- faczna powierzchnia
zabudowy tych budynkow nie
moze przekraczac 20% obszarze Zespotu przyrodniczo
powierzchni dziatki — krajobrazowego ,,Park w
budowlanej, Reptach i dolina rzeki Dramy”,
- zakazuje si¢ lokalizacji a takze w sgsiedztwie obszaru
zabudowy mieszkaniowe;j ochrony siedlisk Natura 2000
ljednorodzinne;j blizniaczej i PLH 240003 Podziemia
zabudowy szeregowej,” Tarnogorsko-Bytomskie i
obszaru wpisanego na Listg
»§ 22. Dla terenow sportu i Swiatowego Dziedzictwa
rekreacji oznaczonych na UNESCO.
rysunku planu symbolami Wystepowanie tych
1US, 2US: uwarunkowan uzasadnia
1)ustala si¢ przeznaczenie wprowadzenie do planu wyzej
terenu - teren sportu i wymienionych ograniczen dla
rekreacji, wysokosci zabudowy.
2)dopuszcza sig:
a)zabudowe ustugowsa z
zakresu ustug: gastronomii,
handlu, hotelarskich,
zwigzana z obstuga terenéw
sportu i rekreacji o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wickszej niz 100 m2,”
4 (221222 - * 'Wnioskodawca wnosi o Dziatkanr  [I9R —teren rolniczy | = ------ee- Uwaginie | - Uwagi nie
uwzglednienie dziatki nr 829/227 uwzglednia si¢ uwzglednia si¢ Uwagi nie uwzglednia si¢ w
829/227 w projekcie Ptakowice i calosci z powodu braku
miejscowego planu 14ZL1 ~ teren lasow zgodno$ci przeznaczenia terenu
zagospodarowania wskazanego w tresci uwagi ze
przestrzennego dla obszaru studium uwarunkowan i
sotectwa Ptakowice kierunkow zagospodarowania
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY

NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSEAWICE ZALACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- Yo OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ggéésgv'?/ipél UWAGA DS\-II-VTB\%%AY UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
okreslajac przeznaczenie
dziatki jako "obszar
dopuszczenia lokalizacji przestrzennego gminy
urzadzen OZE o mocy Zbrostawice.
powyzej 500 kW”.
51270222 - * 1. Dot. dziatki nr 1506/2 Dziatkanr  |Dziatka nr 1506/2 Uwage Uwagi nie Uwaga zostata Uwagi nie Uwaga jest uwzgledniona
1506/2 Teren 9MN/U2 uwzglednia si¢ uwzglednia si¢ uwzgledniona uwzglednia si¢  |czg§ciowo a czeSciowo

[Wniosek o utrzymanie Ptakowice [zabudowy mieszkaniowej - w zakresie w zakresie czg$ciowo w w zakresie nieuwzgl¢dniona.
linii rozgraniczajacej Osiedle przy ul. [jednorodzinnej, ustugowej i [wymienionym w pkt.[wymienionym w pkt.| rozstrzygnigciu |wymienionym w pkt.
tereny o roznym Dolina Dramy [mieszkaniowo-ustugowe;. 1, poprzez 2,314 Wojta Gminy 2,314 W zakresie wymienionym w pkt
przeznaczeniu z Tereny pozostawienie Zbrostawice 2 uwagi nie uwzglednia sig,
dotychczas 2US dotychczasowych poniewaz nie znajduje si¢
obowiazujacego planu 1US/U . ustalen - w zakresie uzasadnienia dla wprowadzania
zagospodarowania 4US/U Dla tere'l‘lu sportu i obowigzujacego wymienionym w pkt. wnioskowanych rozwigzan.
przestrzennego rekreacji ZUS plan ustala planu 1, poprzez Ustalenia planu uwzgledniaja
(zobrazowane na przeznaczenie terenu - teren pozostawienie obecny sposob uzytkowania
zataczniku nr 1 Mapa do sportu 1 rekrc?acp. . dotychczasowych terenu.
celow projektowych). Jest Dopuszcza sig takze ustalen
to teren bezposrednio zabudowg us}ugoyyq z zakresu obowiazujacego W zakresie wymienionym w pkt
graniczacy z lasem, ktory ustug: gastronomii, handlu, planu 3 i pkt. 4 uwagi nie uwzgle¢dnia

nie pozwala na zabudowe,
dlatego sktadajacy uwage
Wwnosza o utrzymanie linii
'w nowym planie
zagospodarowania.

2. Dot. osiedla przy ulicy
Dolina Dramy

[Wniosek o ujednolicenie
przeznaczenia terendw
'w/w osiedla i okreslenia
jako tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN
(zatacznik nr 2).

3. Dot. terenu

hotelarskich, zwigzana z
obstuga terendow sportu i
rekreacji o powierzchni
zabudowy pojedynczego
budynku nie wigkszej niz 100
m2.

Dla terenow sportu i
rekreacji oraz zabudowy
ustugowej 1US/U i 4US/U
plan ustala przeznaczenie
terenu:

a) tereny sportu i rekreacji,
b)zabudowa ustugowa z
zakresu ustug: gastronomii,

handlu, hotelarskich,

si¢, poniewaz ustalenia planu
dla terenéw 2US, 1US/U,
4US/U sa zgodne ze studium.
Ustalenia planu w tym zakresie
zostaly zawarte z uwagi na
wnioski ztozone przez
wlascicieli nieruchomosci.

‘Whioski wiascicieli ztozone do
projektu planu nie zostaty
uwzglednione w catosci, a
jedynie w takim zakresie, w
jakim ich uwzglednienie
respektowato szczegolne
uwarunkowania zwiazane z
ochrong przyrody i krajobrazu,
wynikajace z wystgpowania:
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IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZALAGZNIK NR 2
DATA | JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- : 0scl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROSEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY DWAGH SwAGH CAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- | 7 EiNiona|  NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

oznaczonego 2US przy ul.

Reptowskiej. Wniosek o
0znaczenie przeznaczenia
tego terenu jako teren
sportu i rekreacji bez
dopuszczenia okreslonym
w paragrafie 22. Pkt 2)
ppkt a) Uchwaty.
Sktadajacy uwage maja
obawy, Ze potencjalni
inwestorzy, deweloperzy
beda cheieli umiejscowic
tam obiekty stuzace
gtownie ustugom, a nie
planowanemu
przeznaczeniu- sport i
rekreacja. Jest to teren
szczegolnie chroniony ze
'wzgledu na bliskosé
obszaru Natura 2000 i
Reptowskiego Parku
[Krajobrazowego. Takie
przeznaczenie bedzie
nickorzystnie wptywato
na srodowisko, co jest
szczegolowo opisane w
Prognozie Oddziatywania
na Srodowisko.

4. Dot. terenu
oznaczonego 1US/U i 4
US/U przy ul.
Reptowskiej. Wniosek o
0 oznaczenie
przeznaczenia tego terenu
jako teren sportu i
rekreacji bez
dopuszczenia okreslonym
w paragrafie 20. Pkt 2)

pkt a), b) ¢) Uchwaly.

zwigzana z obstugg terenéw
sportu i rekreacji;

‘W terenach tych dopuszcza
sig:

a) zwigzane z obstuga
terenOw sportu i rekreacji
lokale mieszkalne
wbudowane w budynki o
funkcji okreslonej w pkt. 1 lit.
ailit. b, obejmujace nie
wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku,
b)w terenach 2US/U i 4US/U
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wytacznie w
formie budynkow
wolnostojacych o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wickszej niz 100 m2, przy
czym:

- faczna powierzchnia
zabudowy tych budynkow nie
moze przekracza¢ 20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

- zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej i
zabudowy szeregowe;j,
c)garaze i budynki
gospodarcze na powierzchni
nie wigkszej niz 20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

—  Zespolhu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Park w
Reptach i dolina rzeki
Dramy”,

—  sasiedztwa obszaru
ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 240003
Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie,

—  sasiedztwa obszaru
wpisanego na List¢
Swiatowego Dziedzictwa

UNESCO.
Z tego wzgledu zasieg obszaru
projektowanych terenow|

sportowo-rekreacyjnych — zostat
ograniczony powierzchniowo w|
stosunku do jego zasiegu
wyznaczonego w studium.

Analiza ww. uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb ochrony
krajobrazu i przyrody byta takze
podstawa do okreslenia w
projekcie planu rozwigzan,
ktore:

- ograniczaja powierzchnig
zabudowy dopuszczonej funkcji
ustugowej w terenie 2US,

- dopuszczaja mozliwosé
lokalizacji uzupetniajace;j
funkcji mieszkaniowej w terenie
4US/U, ktory zostat
wyznaczony przy ul.
Reptowskiej, w sasiedztwie
zabudowy o podobnym
charakterze, wprowadzajac
jednoczesnie ograniczenia
powierzchni, intensywnosci i
formy budynkow dla
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IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZAYACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- [ ORGANIZA- & A 0OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Sk%adajqcy majg obawy, dopuszczonej zabudowy
ze potencjalni 1nwest0.rz¥, mieszkaniowe] jednorodzinnej
devye}operz-y beda chme.h W tym terenie
UmICJSCOWIC tam glownie - wprowadzaja ograniczenia
obiekty stuzace celom wysokosci zabudow
mieszkalnym a nie 4 v
planowanemu
przeznaczeniu- sport i
rekreacja.
6 | 281222 - * Dziatkanr  |Dziatka nr Uwage Uwagi nie Uwaga zostata Uwagi nie Uwaga jest uwzgledniona
121/1 121/2 uwzglednia si¢ uwzglednia si¢ uwzgledniona uwzglednia si¢  |czg§ciowo, a czgsciowo
. 122/2 Teren 3WS wod czeSciowo w nieuwzgledniona.
W zwigzku z planowang Ptakowice  |powierzchniowych - w zakresie rozstrzygnieciu
realizacja inwestycji $rédladowych powickszenia terenu | - w zakresie dziatki Wéjta Gminy - w zakresie dziatki |Uwagi nie uwzglednia si¢ w
turystyczno-sportowo- W tresci uwagi 1US na czgsci dziatki nr 121/2, Zbrostawice nr 121/2, zakresie przeznaczenia na teren
rekreacyjnej z baza podano bledne [Dziatka nr nr 122/2 - w zakresie - w zakresie  [sportu i rekreacji dziatki nr
noclegowa{ oraz zapleczem | o 0o enie nr |122/2 przeznaczenia pod - w zakresie przeznaczenia pod |121/2, ktéra stanowi w planie
ga,stronomlcznrym B dziatki 121/1, |Teren 1US sportu i rekreacji tereny sportu i powiekszenia terenu tereny sportui  |teren 3WS wod
Osrodek sportéw wodnych ktore nie rekreacji catej dziatki[1US na czeséci dziatki|rekreacji calej dziatki[powierzchniowych
skladajacy uwage wnosi o figuruje w  [Teren 9R rolniczy nr 122/2 nr 122/2 nr 122/2 $rodladowych oraz w zakresie
przeksztatcenie catosci ewidencji przeznaczenia pod tereny sportu

dziatki nr 121/1 i 122/2 na
teren US — turystyka i
rekreacja.

Jesli nie bedzie takiej
mozliwosci sktadajacy
luwage wnosi o dopisanie
dla terenow rolniczych ,,R”
nastepujacych punktow.

- mozliwos$¢ lokalizacji
parkingow naziemnych —
tylko w przypadku gdy
wiascicielem sasiedniej
dziatki jest ta sama osoba i
prowadzi dziatalnos¢ tego
'wymagajaca

- mozliwos¢
zagospodarowania terenu

pod pola kempingowe —

gruntow. Uwaga
moze odnosi¢
si¢ do dziatki nr
121/2.

i rekreacji catej dziatki nr 122/2
z powodu braku zgodnosci
przeznaczenia terenu
wskazanego w tresci uwagi ze
studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zbrostawice.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

_41 -

Poz. 5607

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
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IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZALACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- [ ORGANIZA- & A OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LR wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAG
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY UWAGA UWAGA UWAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZ%VQ’QSQI ona|  NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
przyczepy, kampery,
namioty, tylko w przypadku
edy wiadcicielem sasiedniej
dziatki jest ta sama osoba i
prowadzi dziatalnos¢ tego
wymagajacy
- mozliwos$¢ lokalizacji
infrastruktury sportowo
rekreacyjnej, tylko w
przypadku gdy
wlascicielem sasiedniej
dziatki jest ta sama osoba i
prowadzi dziatalnos¢ tego
[wymagajaca.
71281222 [ - * W tresci uwagi [110MN/U2 Uwage Uwagi nie Uwaga zostata Uwagi nie Uwaga jest uwzgledniona
nie podano nr |Teren zabudowy uwzglednia si¢ uwzglednia si¢ uwzgledniona uwzglednia si¢  [czgsciowo, a czgsciowo
nieruchomosci. [mieszkaniowej w zakresie czeSciowo w nieuwzgledniona.
Dotyczy terenu 10MN/U2, jednorodzinnej, ustugowej i  [wymienionym w pkt. - w zakresie rozstrzygnieciu - w zakresie
10, 3 U,S/U : . Uwaga odnosi |mieszkaniowo-ustugowej 1, wymienionym w pkt. Wojta Gminy wymienionym w pkt.|Uwagi nie uwzglgdnia si¢ w
Skladajaca uwage wnosi o: | e 4o terenow: oraz 2 (poszerzenie Zbrostawice 2 (poszerzenie  |zakresie poszerzenia granic
1. Wprowadzenie na terenie| “joMmN/U2  [3US/U - czedciowo w funkcji ustugowej), w zakresie funkcji ustugowej), [terenu 1U kosztem terenu
3US/U poszerzenia, 1U teren sportu i rekreacji oraz zakresie wymienionym w pkt. 3US/U oraz w zakresie
zgodnie z postanowieniami 3US/U zabudowy ustugowej wymienionym w pkt - w zakresie , - wzakresie  [wprowadzenia mozliwosci
Studium, zabudowy 3 poprzez wymienionym w pkt. oraz wymienionym w pkt.[budowy doméw
mleszkanlf)we] 4. 10MN/U 1u dopuszczenie 3 (mozliwosé - czedciowo w 3 (mozliwo$¢  |jednorodzinnych na catym
0 30 metrow z kazdej tereny zabudowy ustugowej | lokalizacji doméw | budowy doméw zakresie budowy doméw  [terenie 3US/U. Uwagi nie
strony. . opieki spotecznej | jednorodzinnych o |wymienionym w pkt| jednorodzinnych o [uwzgle¢dnia si¢ w tym zakresie
2. Wniosek o poszerzenie powierzchni 3 poprzez powierzchni  |ze wzgledu na uwarunkowania
ha terenie 3US/U zabudowy nie dopuszczenie zabudowy nie  |zwigzane z ochrong przyrody i

poszerzenia funkcji
ustugowej (oznaczenie 1U).
3. Wniosek o
wprowadzenie na terenie
3US/U mozliwosci
'wprowadzenia ustug
opiekunczych np. domy
spokojnej starosci oraz
mozliwo$¢ budowy domow
jednorodzinnych o

[powierzchni zabudowy nie

wigkszej niz 100m2,

lokalizacji domow
opieki spotecznej

wigkszej niz 100m2,

krajobrazu.
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IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSEAWICE ZALACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- Yo OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ggégsgxipél UWAGA DSJV:\%%AY UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wickszej niz 100m2,
[podobnie jak w terenie
4US/U.
[Wniosek o utrzymanie linii
rozgraniczajacej tereny o
roznym przeznaczeniu z
dotychczas obowiazujacego
planu zagospodarowania Dziatka nr 1507/2
przestrzennego dla dziatki Teren 9OMN/U2 Uwa
------- * 1507/2. Teren oznaczony Dziatkanr  |zabudowy mieszkaniowej | dgf? .
8 | 29.12.22 wedtug obowiazujacego 1507/2  liednorodzinnej, ustugowej i uwzgle 1“,““.5“? --------------------------------
planu przestrzennego jako Ptakowice |mieszkaniowo-ustugowe;j. wcatosct
44RZ nie moze by¢
'wykorzystany pod
budownictwo ze wzgledu
na graniczenie z lasami oraz
skomplikowane warunki
|geotechniczne i gruntowe.
9 (291222 - * 1. Dot. osiedla przy ulicy Dziatkanr |Dziatkanr 15042 | eeeeeeee- Uwaginie | - Uwagi nie Uwagi nie uwzglednia si¢ w
[Dolina Dramy 1504/2 Teren 9IMN/U2 uwzglednia si¢ uwzglednia si¢  [catosci.
Wniosek o ujednolicenie [ Ptakowice  [zabudowy mieszkaniowe;j
przeznaczenia terenow Osiedle przy ul. |jednorodzinnej, ustugowe;j i W zakresie wymienionym w pkt
w/w osiedla i okreslenia Dolina Dramy |mieszkaniowo-ustugowej. 1 uwagi nie uwzglednia sig,
jako tereny zabudowy Tereny poniewaz nie znajduje si¢
mieszkaniowej 2US uzasadnienia dla wprowadzania
jednorodzinnej MN 1US/U . wnioskowanych rozwigzan.
(zalacznik nr 2). 4US/U Dla tere.l.lu sportu i Ustalenia planu uwzgledniaja
rekreacji ZUS plan ustala obecny sposob uzytkowania
0. Dot. terenu przeznaczenie terenu - teren terenu.
oznaczonego 2US przy ul. sportu 1 rekr@acp. .
Reptowskiej. Wniosek o Dopuszcza sig takze W zakresie wymienionym w pkt
0znaczenie przeznaczenia zabudowg USiugO}yq z zakresu 2 i pkt. 3 uwagi nie uwzglednia
tego terenu jako teren ustug: gastronomii, handlu, si¢, poniewaz ustalenia planu
sportu i rekreacji bez hotelarskich, Z,quzana z dla terenéw 2US, 1US/U,
dopuszczenia okreslonym 0bs1ug§ 'terenovs'/ spom{ 1 4US/U sa zgodne ze studium.
w paragrafie 22. Pkt 2) rekreacji o powierzchni Ustalenia planu w tym zakresie
ppkt a) Uchwaty. zabudowy _pOJe‘dyncz.egg. zostaly zawarte z uwagi na
Sktadajacy uwage maja budynku nie wigkszej niz 100 wnioski ztozone przez
obawy, ze potencjalni m2. wiascicieli nieruchomosci.
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CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- | 7 EiNiona|  NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

inwestorzy, deweloperzy
beda cheieli umiejscowié
tam obiekty stuzace
gtéwnie ustugom, a nie
planowanemu
przeznaczeniu- sport i
rekreacja. Jest to teren
szczegodlnie chroniony ze
'wzgledu na blisko$¢
obszaru Natura 2000 i
Reptowskiego Parku
Krajobrazowego. Takie
przeznaczenie bgdzie
nickorzystnie wptywato
na Srodowisko, co jest
szczegdlowo opisane w
Prognozie Oddziatywania
na Srodowisko.

3. Dot. terenu
oznaczonego 1US/U i 4
(US/U przy ul.
Reptowskiej. Wniosek o
0 oznaczenie
przeznaczenia tego terenu
jako teren sportu i
rekreacji bez
dopuszczenia okreslonym
w paragrafie 20. Pkt 2)
ppkt a), b) ¢) Uchwaty.
Sktadajacy maja obawy,
Ze potencjalni inwestorzy,
deweloperzy beda cheieli
umiejscowi¢ tam glownie
obiekty stuzace celom
mieszkalnym a nie
planowanemu
przeznaczeniu- sport i
rekreacja.

Dla teren6w sportu i
rekreacji oraz zabudowy
ustugowej 1US/U i 4US/U
plan ustala przeznaczenie
terenu:

a) tereny sportu i rekreacji,
b)zabudowa ustugowa z
zakresu ustug: gastronomii,
handlu, hotelarskich,
zwigzana z obstuga terenéw
sportu i rekreacji;

W terenach tych dopuszcza
sig:

a) zwigzane z obstuga
terendw sportu i rekreacji
lokale mieszkalne
wbudowane w budynki o
funkcji okreslonej w pkt. 1 lit.
a i lit. b, obejmujace nie
wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku,
b)w terenach 2US/U i 4US/U
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wytacznie w
formie budynkow
wolnostojacych o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wickszej niz 100 m2, przy
czym:

- faczna powierzchnia
zabudowy tych budynkow nie
moze przekraczac 20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

- zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j

‘Wnioski te nie zostaty jednak
uwzglednione w catosci, a
jedynie w takim zakresie, w
ljakim ich uwzglednienie
respektowalo szczegolne
uwarunkowania zwigzane z
ochrong przyrody i krajobrazu,
wynikajace z wystgpowania:
—  Zespolhu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Park w
Reptach i dolina rzeki
Dramy”,

—  sasiedztwa obszaru
ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 240003
Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie,

—  sasiedztwa obszaru
wpisanego na List¢
Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

Z tego wzgledu zasigg obszaru
projektowanych terenow|
sportowo-rekreacyjnych zostal
ograniczony powierzchniowo w
stosunku do jego zasiggu
wyznaczonego w studium.

Analiza ww. uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb ochrony
krajobrazu i przyrody byta takze
podstawa do okreslenia w
projekcie planu rozwiazan,
ktore:

- ograniczaja powierzchnie¢
zabudowy dopuszczonej funkcji
ustugowej w terenie 2US,

- dopuszczaja mozliwo$é
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NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZAYACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- [ ORGANIZA- & A OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAG
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
GEGO UWAGS DA POWAGA UnAG UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
lokalizacji uzupetniajacej
funkcji mieszkaniowej w terenie
4US/U, ktory zostat
) o - wyznaczony przy ul.
ednorodzinnej blizniaczej i Reptowskiej, w sasiedztwie
zabudowy szerengej, zabudowy o podobnym
¢)garaze i budynki ) ) charakterze, wprowadzajac
gospodarcze na powierzchni liednoczes$nie ograniczenia
nie wigkszej niz 20% powierzchni, intensywnosci i
pow1erzchr}1 dziatki formy budynkéw dla
budowlancj, dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej
w tym terenie,
- wprowadzaja ograniczenia
wysokosci zabudowy.
10 29.12.22 | ------ * Sprzeciw wobec zmiany W tresciuwagi [ | e Uwaginie | - Uwagi nie Uwagi nie uwzglednia si¢ w

przeznaczenia obszaréw
zaznaczonych na rysunku
planu jako jednostki
urbanistyczne: 4US/U,
2US, 3US/U,
przeznaczonych
dotychczas na cele
rolnicze, a w projekcie
planu przeznaczonych pod
ustugi oraz sport.
Wniosek o odstapienie w
projekcie planu od zmiany
przeznaczenia obszaréw
zaznaczonych na rysunku
planu jako jednostki
urbanistyczne: 4US/U,
2US, 3US/U i
[pozostawienie ich w
dotychczasowej funkcji
jako tereny rolnicze.

W tresci pisma zawarto

tez nastgpujace uwagi:

nie podano nr
nieruchomosci.

Uwaga odnosi
si¢ do terenow
208
3US/U
4US/U

W treéci pisma
zawarte sg tez
uwagi dotyczace
terenu 2US/U.

Dla terenu sportu i
rekreacji 2US plan ustala
przeznaczenie terenu - teren
sportu i rekreacji.

Dopuszcza si¢ takze
zabudowe ustugowa z zakresu
ustug: gastronomii, handlu,
hotelarskich, zwigzana z
obstuga terendéw sportu i
rekreacji o powierzchni
zabudowy pojedynczego
budynku nie wigkszej niz 100
m2.

Dla terenow sportu i
rekreacji oraz zabudowy
ushugowej 2US/U, 3US/U i
4US/U plan ustala

uwzglednia si¢

uwzglednia si¢

catosci.

Uwagi nie uwzglednia sig,
poniewaz ustalenia planu dla
terenéw 2US, 3US/U, 4US/U i
2US/U sa zgodne ze studium.
Ustalenia planu w tym zakresie
zostaly zawarte z uwagi na
wnioski ztozone przez
wlascicieli nieruchomosci.

‘Whnioski te nie zostaty jednak
uwzglednione w catosci, a
jedynie w takim zakresie, w
ljakim ich uwzglednienie
respektowato szczegdlne
uwarunkowania zwigzane z
ochrong przyrody i krajobrazu,
wynikajace z wystgpowania:
—  Zespolhu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Park w

Reptach i dolina rzeki
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NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROSEAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZALACZNIK NR 2
DATA | JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- > oscl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROSEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAG
UWAGI | | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY SwAGH SAGA CWAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- | #BF8 pa|  NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
TEE 3 4 5 6 7 8 9 10 11
[Wskazane tereny przeznaczenie terenu: Dramy”,

sasiaduja z terenami
Zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Park .w
Reptach i dolina rzeki
Dramy” dodatkowo z
obszarem ochrony siedlisk
INatura 2000, zatem
'wskazane byloby
utrzymanie ich
dotychczasowego
przeznaczenia jako
korespondujacego z .
terenami zieleni o
szczegolnych cechach
podlegajacych ochronie.
Projektowane w planie
miejscowym
przeznaczenie w/w
obszaréw dopuszcza
mozliwos¢ ich zabudowy,
'w tym o charakterze
ustugowym, jak i
mieszkaniowym.
[Wprowadzenie zabudowy,
zarowno o charakterze
ustugowym, jak réwniez
mieszkaniowym, stanowié
bedzie zrodto emisji
hatasu, zarowno na etapie
[prowadzenia robot
budowlanych, jak rowniez
na etapie eksploatacji
obiektow budowalnych,
co wywiera¢ bedzie
negatywny wplyw na
majace w tym rejonie
siedliska zwierzgta.
Dopuszczenie wznoszenia

obiektow budowalnych do

a) tereny sportu i rekreacji,
b)zabudowa ustugowa z
zakresu ustug: gastronomii,
handlu, hotelarskich,
zwigzana z obstuga terenéw
sportu i rekreacji;

W terenach tych dopuszcza
sig:

a) zwigzane z obstuga
terendw sportu i rekreacji
lokale mieszkalne
wbudowane w budynki o

a i lit. b, obejmujace nie
wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku,
b)w terenach 2US/U i 4US/U
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wytacznie w
formie budynkow
wolnostojacych o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wickszej niz 100 m2, przy
czym:

- faczna powierzchnia
zabudowy tych budynkow nie
moze przekraczac 20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

- zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej i
zabudowy szeregowej,
c)garaze i budynki
gospodarcze na powierzchni
nie wigkszej niz 20%
powierzchni dziatki

budowlanej,

funkcji okreslonej w pkt. 1 lit.

—  sasiedztwa obszaru
ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 240003
Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie,

—  sasiedztwa obszaru
wpisanego na List¢
Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

Z tego wzgledu zasigg obszaru,
projektowanych terenow|
sportowo-rekreacyjnych  zostal
ograniczony powierzchniowo w
stosunku do jego zasiggu
wyznaczonego w studium.

Analiza ww. uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb ochrony
krajobrazu i przyrody byla takze
podstawa do okreslenia w
projekcie planu rozwigzan,
ktore:

- ograniczaja powierzchnie
zabudowy dopuszczonej funkcji
ustugowej w terenie 2US,

- dopuszczaja mozliwos¢
lokalizacji uzupetniajacej
funkcji mieszkaniowej w terenie
2US/U i w terenie 4US/U, ktory
zostat wyznaczony przy ul.
Reptowskiej, w sasiedztwie
zabudowy o podobnym
charakterze, wprowadzajac
jednoczesnie ograniczenia
powierzchni, intensywnosci i
formy budynkow dla
dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
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. ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZAYACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- [ ORGANIZA- o OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
WU CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
wysokosci 12 m (S 20 pkt
4 lit. ¢ planu) skutkowaé
bedzie zaburzeniem
dotychczasowej funkcji
terenu jako uzupetienia
stref zieleni podlegajacej
ochronie. tveh terenach
Rysunck planu dla W tych terenach, . .
. - wprowadzajg ograniczenia
obszaru oznaczonego jako Kokci zabud
2US/U nie przewiduje WYSOKOSCL Zabudowy.
sranicy zabud_o Wy o d Ponadto wysokos$¢ zabudowy 12
strony potudniowe;j i . g
wschodniel. co moge m jest dopuszczona wylacznie
19, . w terenie 2US/U. Pozostate
prowadzi¢ do ekspansji . .
abudowy w kierunku tereny wskazane w tresci uwagi,
zabucowy , tzn. teren 2US, 3US/U i 4US/U,
istniejacych terenéw . o
I N ktore s bardziej eksponowane
zicleni chronione;j. . - : . .
Ponadto prowadzenic w krajobrazie maja ograniczenie
robot budowalnych moze wysokosci zabudowy do 9 m.
nickorzystnie wptynaé na
stosunki wodne,
zaburzajac dotychczas
naturalng cyrkulacje wody
deszczowej w tym rejonie.
1]29.1222 | - * Sprzeciw wobec zmiany Wtresciuwagi [ | e Uwaginie |  ---—------ Uwagi nie Uwagi nie uwzglednia si¢ w
przeznaczenia obszarow nie podano nr uwzglednia si¢ uwzglednia si¢  |catosci.
zaznaczonych na rysunku | nieruchomosci. .
planu jako jednostki Dla tere'l‘lu sportu i Uwagi nie uwzglednia sig,
urbanistyczne: 4US/U, Uwaga odnosi rekreacji ZUS plan ustala poniewaz ustalenia planu dla
bUS, 3US/U, sie do terenéw [PrZeznaczenie terenu - teren terenéw 2US, 3US/U, 4US/U i
przeznaczonych 2US sportu 1 rekrc?acp. . 2US/U sa zgodne ze studium.
dotychczas na cele 3US/U Dopuszcza sig takze Ustalenia planu w tym zakresie
rolnicze, a w projekcie 4US/U zabud.owq ustugows z zakresu zostaty zawarte z uwagi na
planu przeznaczonych pod ustug: gastronomil, handlu, wnioski ztozone przez
ustugi oraz sport. hotelarskich, zwigzana z wiascicieli nieruchomosci.
(Wniosek o odstapienie w . obsiuga{_ terenow sportu 1
projekcie planu od zmiany W tresci pisma |rekreacji o powierzchni ‘Whioski te nie zostaty jednak
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NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROSLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZALAGZNIK NR 2
DATA | JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- : 0scl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROSEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY DWAGH SwAGH CAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- | 7 EiNiona|  NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

przeznaczenia obszaréw
zaznaczonych na rysunku
planu jako jednostki
urbanistyczne: 4US/U,
2US, 3US/U i
[pozostawienie ich w
dotychczasowej funkcji
jako tereny rolnicze.

W tresci pisma zawarto
tez nastgpujace uwagi:
[Wskazane tereny
sasiadujg z terenami
Zespolu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Park .w
Reptach i dolina rzeki
Dramy”” dodatkowo z
obszarem ochrony siedlisk
INatura 2000, zatem
'wskazane byloby
utrzymanie ich
dotychczasowego
przeznaczenia jako
korespondujacego z .
terenami zieleni o
szczegolnych cechach
podlegajacych ochronie.
Projektowane w planie
micjscowym
przeznaczenie w/w
obszarow dopuszcza
mozliwos¢ ich zabudowy,
'w tym o charakterze
ustugowym, jak i
mieszkaniowym.
[Wprowadzenie zabudowy,
zarowno o charakterze
ustugowym, jak rowniez
mieszkaniowym, stanowié¢
bedzie zrodto emisji

hatasu, zarowno na etapie

zawarte sg tez
uwagi dotyczace
terenu 2US/U.

zabudowy pojedynczego
budynku nie wigkszej niz 100
m2.

Dla teren6w sportu i
rekreacji oraz zabudowy
uslugowej 2US/U, 3US/U i
4US/U plan ustala
przeznaczenie terenu:

a) tereny sportu i rekreacji,
b)zabudowa ustugowa z
zakresu ustug: gastronomii,
handlu, hotelarskich,
zwigzana z obstuga terenéw
sportu i rekreacji;

W terenach tych dopuszcza
sig:

a) zwigzane z obstuga
terendw sportu i rekreacji
lokale mieszkalne
wbudowane w budynki o
funkcji okreslonej w pkt. 1 lit.
a i lit. b, obejmujace nie
wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku,
b)w terenach 2US/U i 4US/U
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wytacznie w
formie budynkow
wolnostojacych o
powierzchni zabudowy
pojedynczego budynku nie
wickszej niz 100 m2, przy
czym:

- faczna powierzchnia
zabudowy tych budynkow nie
moze przekraczac 20%
powierzchni dziatki

uwzglednione w catosci, a
jedynie w takim zakresie, w
jakim ich uwzglednienie
respektowato szczegolne
uwarunkowania zwiagzane z
ochrong przyrody i krajobrazu,
wynikajace z wystgpowania:

—  Zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Park w
Reptach i dolina rzeki
Dramy”,

—  sasiedztwa obszaru
ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 240003
Podziemia Tarnogorsko-
Bytomskie,

—  sasiedztwa obszaru
wpisanego na Listg
Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.

Z tego wzgledu zasigg obszaru
projektowanych terenow|
sportowo-rekreacyjnych  zostal
ograniczony powierzchniowo w
stosunku do jego zasiggu
wyznaczonego w studium.

Analiza ww. uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb ochrony
krajobrazu i przyrody byla takze
podstawa do okreslenia w
projekcie planu rozwigzan,
ktore:

- ograniczaja powierzchnie¢
zabudowy dopuszczonej funkcji
ustugowej w terenie 2US,

- dopuszczaja mozliwos¢
lokalizacji uzupetniajacej

funkcji mieszkaniowej w terenie
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NAZWISKO | USTALENIA ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY ZBROStLAWICE
IMIE, NAZWA OZNACZENIE PROJEKTU ZBROSLAWICE ZArACZNIK NR 2
DATA JEDNOSTKI NIERUCHOM PLANU W SPRAWIE DO UCHWALY NR LIX/551/2023
WPLY- | ORGANIZA- o OSCl, DLA ROZPATRZENIA UWAGI RADY GMINY ZBROStEAWICE
LRl wu CYJNEJ TRESC UWAGI KTOREJ NIERUCHOMOSCI, Z DNIA 28 CZERWCA 2023 R. UWAGI
UWAGI | ADRES DOTYCZY KTOREJ
ZGLASZAJA- UWAGA DOTYCZY UWAGA UWAGA UWAGA
CEGO UWAGI UWAGA UWAGA
UWZGLE- NIEUWZGLE- UWZGLEDNIONA NIEUWZ-
DNIONA DNIONA GLEDNIONA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"
[prowadzenia robot
budowlanych, jak rowniez
na etapie eksploatacji
obiektow budowalnych,
co wywiera¢ bedzie
negatywny wplyw na
"?agﬁ?ekw tym rej;)me 2US/U i w terenie 4US/U, ktory
i)le 1s5ka zwierzeta. . zostal wyznaczony przy ul.
OpUSZCZEnie Wznoszenta Reptowskiej, w sasiedztwie
obiektow budowalnych do zabudowy o podobnym
Ztvi,iioﬁoslz;g srﬁu(ti j\?,apékt charakterze, wprowadzajac
P budowlanej, jednoczesnie ograniczenia

bedzie zaburzeniem
dotychczasowej funkcji
terenu jako uzupetienia
stref zieleni podlegajacej
ochronie.

Rysunek planu dla
obszaru oznaczonego jako
2US/U nie przewiduje
granicy zabudowy od
strony potudniowe;j i
'wschodniej, co moze
prowadzi¢ do ekspansji
zabudowy w kierunku
istniejacych terenéw
zieleni chronionej.
[Ponadto prowadzenie
robot budowalnych moze
nickorzystnie wptyna¢ na
stosunki wodne,
zaburzajac dotychczas
naturalng cyrkulacje wody
deszczowej w tym rejonie.

- zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej i
zabudowy szeregowe;j,
c)garaze i budynki
gospodarcze na powierzchni
nie wigkszej niz 20%
powierzchni dziatki
budowlanej,

powierzchni, intensywnosci i
formy budynkow dla
dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
w tych terenach,

- wprowadzaja ograniczenia
wysokosci zabudowy.

Ponadto wysokos¢ zabudowy 12
m jest dopuszczona wylacznie
w terenie 2US/U. Pozostate
tereny wskazane w tresci uwagi,
tzn. teren 2US, 3US/U i 4US/U,
ktore sa bardziej eksponowane
w krajobrazie majg ograniczenie
wysokosci zabudowy do 9 m.

——————— * — brak jawnosci w zakresie danych osobowych
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIX/551/2023
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 28 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zbrostawice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977) oraz § 11 pkt2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) Rada Gminy Zbrostawice przyjmuje
ponizsze rozstrzygniecie. Szacunkowe kwoty kosztow realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy zawiera ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice dla obszaru sotectwa Ptakowice”, bedaca
integralng cz¢scig dokumentacji planistyczne;.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych Gminy 1isa
bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbrostawice
dla obszaru solectwa Ptakowice, zwanego dalej ,,planem”, obejmuja realizacje drog publicznych iich
poszerzen, realizacje sieci infrastruktury technicznej kanalizacyjnej i uzupehnienia sieci wodociggowe;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6ézn. zm.), ustawa z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 z pdzn. zm.),
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn.
zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679)
oraz ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2022r.
poz. 2556 z p6zn. zm.),

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych wust. | moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki w rozumieniu
art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z p6ézn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane beda z:
1) budzetu gminy;
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.


https://sip.lex.pl/
https://sip.lex.pl/
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIX/551/2023
Rady Gminy Zbrostawice
z dnia 28 czerwca 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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