DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 2 wrzesnia 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:

Iwona Andruszkiewicz
Data: 2021-09-02 14:10:30

Poz. 5642

UCHWALA NR XXX/598/21
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej,
Jalowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz.741 zpoézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzenne;j i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej,
Jalowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach nie narusza ustalen obowiazujacego
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktore zostato
przyjete Uchwala Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej, Jatowcowe;,
Zwierzynieckiej, Czarnej i O§wiecimskiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu,

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8. Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5,
7, 9111 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 50 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacj¢ Uchwaty Nr XLII/694/17 Rady Miasta Tychy z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej,
Jalowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i O§wigcimskiej w Tychach.

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow — zgodnie z § 6,

e) strefa (zi) — zielen izolacyjna;
2) informacyjne:
a) istniejace wodociggi magistralne @ 1400 mm i @ 1600 mm,
b) istniejgce komory wodomierzowe,
c) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna 20 kV:
- napowietrzna,
- podziemna,
d) istniejace stacje transformatorowe.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czg¢$E obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrdd innych terendw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obickty budowlane, w tym budynki, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami
budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania budynkow zgodnie z ich przeznaczeniem, drogami
wewnetrznymi, dojazdami, garazami, miejscami parkingowymi, budynkami gospodarczymi, zielenig
urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wydzielone sa lokale uzytkowe
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku i jeden albo dwa lokale
mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspoélnej dziatce
budowlanej;
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5) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktorej w budynkach wydzielone sg jeden albo dwa
lokale mieszkalne i lokale uzytkowe;

6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktoérej w budynkach mieszkalnych wystepuja
wigcej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, o ile z ustalen planu nie wynika
inaczej;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okres§lajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czgéci, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, drog wewnetrznych, terenowych miejsc postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow, schodéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odleglo$¢ maks. 1,5 m;

8) powierzchnia zabudowy budynkéw — powierzchnia zabudowy budynkéw, o ktorej mowa w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju zdnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609);

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem
jest powierzchnia zabudowy, a zwlaszcza: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

10) wysoko$¢ budynkow — wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z p6zn. zm.);

11) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynkéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych calos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matlej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzej polozonego elementu budowli, malej architektury lub obiektu
tymczasowego;

12) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

13) kontur budynku — linia zamkni¢ta wyznaczona przez prostokatny rzut na plaszczyzng¢ pozioma linii
przecigcia si¢ zewnetrznych $cian budynku z powierzchnig terenu;

14) ustugi spoleczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogoélnospotecznych potrzeb ludnosci,
jak ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji oraz opieki zdrowotnej, pomocy spoteczne;j,
publicznej administracji, ustugi pocztowe;

15) ustugi biurowe — ustugi finansowe iubezpieczeniowe, dziatalno$§¢ zwigzana zobstugg rynku
nieruchomosci, dziatalno$¢ naukowa i techniczna, biura projektowe irachunkowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, a takze inna podobna dziatalno$¢ prowadzona w biurach;

16) ustugi drobne — ushugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie,
fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego,
konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety
masazu, pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

17) zielen urzadzona — zielen uksztalttowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, placow zabaw, urzadzen sportowych, ciaggéw pieszych, rowerowych, droég pozarowych oraz
podziemnego uzbrojenia terenu — wraz zurzgdzeniami budowlanymi, zapewniajacymi mozliwo$¢
uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;
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18) zielen wysoka — gatunki drzew osiagajace wysokos¢ powyzej 4 m;

19) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 z p6zn. zm.);

20) elementy uzupelniajace glowna bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ m.in. takie elementy jak
wykusze, lukarny, zadaszenia nad wej$ciami.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 - MN11 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNs1 - MNs6 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;;
3) MNU1 - MNUG6 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) UMNI1 - UMNS — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

6) U1 - U5 — tereny zabudowy ustugowej;

7) ZP — teren zieleni urzadzonej;

8) KDG - teren komunikacji — droga publiczna klasy gtownej;

9) KDZ1 - KDZ3 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy zbiorczej;

10) KDL1 i KDL2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

11) KDD1 i KDD2 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
12) KDW1 - KDW3 — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne;

13) KDP1 i KDP2 — tereny komunikacji — ciagi pieszo-rowerowe;

14) KDX - teren komunikacji — ciag pieszo-jezdny.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1 - MNI11,
ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w wydzielonym lokalu
uzytkowym, ustug drobnych, ustug biurowych i ustug spotecznych;

2) forma zabudowy:
a) wolnostojaca i blizniacza,

b) dopuszczenie zabudowy szeregowej na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MN4, MN6 - MN8
1 MN11;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie:
a) wolnostojacej — maks. 250 m?,
b) blizniaczej — maks. 125 m?;
6) taczna szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego szeregu budynkow — maks. 40 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN1 - MN10 — min. 0,05, maks. 1,05,
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b) MN11 — min. 0,05, maks. 1,4;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
9) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:

- MN1 i MN2 - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
42°, z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupetniajacych gtéwna bryte
budynku,

- MN3 i MN10 - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych glowna bryle
budynku,

- MN4 i MNS5 — dachy dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych glowna bryle
budynku, oraz dachy ptaskie,

- MN6 - MN9 i MN11 — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 42°, z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow uzupetiajacych glowna
bryle budynku, oraz dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

10) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: MN1 - MN10 o dachach:
- ptaskich — maks. 8,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 9,0 m,
b) mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem: MN11 — maks. 9,0 m,

¢) innych niz wymienione wlit. a ib, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5,0 m;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow materiatow takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wlasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz okladzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, tj.
w odcieniach bieli, bezu, zo6lci iszarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewacji;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej iszeregowej na granicy
dzialki ewidencyjnej wytacznie w przypadku przylegania do siebie tych budynkow;

14) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcow poza budynkami,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu,

c) wykonanych zblachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw
gospodarczych i garazy;
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15) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-9, 111 12;

16) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt1 - 12 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktorych mowa wpkt9 i11 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych
symbolami MNs1 - MNs6, ustala sig¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem w wydzielonym lokalu
uzytkowym ustug biurowych;

2) forma zabudowy — szeregowa, blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MNs1 i MNs3 — maks. 50%,

b) MNs2 i MNs6 — maks. 35%,

c) MNs4 i MNs5 — maks. 45%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej — maks. 125 m?;
6) taczna szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego szeregu budynkow — maks. 40 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) MNs1 i MNs3 — min. 0,05, maks. 1,5,

b) MNs2 i MNs6 — min. 0,05, maks. 1,05,

¢) MNs4 i MNs5 — min. 0,05, maks. 1,35;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
9) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:

- MNs1 - MNs3 — dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
42°, z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte
budynku,

-MNs4 - MNs6 — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°,
z dopuszczeniem innych form geometrii dachow dla elementow uzupelniajacych glowna bryle
budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

10) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 5,0 m;
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11) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

12) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw materiatow takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wlasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie koloréw RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 -1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 -7038, 7042, 7044, 7045, 7047,tj.
w odcieniach bieli, bezu, zolci iszarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewacji;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych na granicy dzialki ewidencyjnej wylgcznie
w przypadku przylegania do siebie tych budynkows;

14) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materialow lub surowcow poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu,

c) wykonanych zblachy falistej 1itrapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw
gospodarczych i garazy;

15) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-9, 111 12;

16) dla budynkéw istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych wpkt1 - 12 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktorych mowa wpkt9 111 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii oraz kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonych symbolami MNU1 - MNUG6, ustala
si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w lokalu uzytkowym, ustug drobnych, ustug
biurowych i ustug spotecznych,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- stacji paliw, myjni samochodowych,
- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,
- gospodarki odpadami, w tym punktdéw zbierania i przetwarzania odpadow;
- sprzedazy i wynajmu pojazdéw samochodowych i wolnobieznych,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzadzen transportowych,

- zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staly pobyt Iudzi na terenach
oznaczonych symbolami: MNU1, MNU2, MNU4 i MNUG6,

c) obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, szkotkarskich oraz sadach na terenie oznaczonym
symbolem: MNU3;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i uslugowego
w zabudowie:

a) wolnostojacej — maks. 250 m?,

b) blizniaczej — maks. 125 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,05;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 40%;
8) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:

- MNU1 i MNU2 - dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 42°, z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow uzupehiajacych gltowna
bryte budynku,

-MNU3 - MNU6 - dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°,

z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow uzupetniajagcych gtéwna bryle
budynku, oraz dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach:
- ptaskich — maks. 8,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 9,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 5,0 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachow innych niz ptaskie wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw materiatow takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wtasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz okladzina drewniana, o wlasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,
c¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 -1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 -7038, 7042, 7044, 7045, 7047,tj.
w odcieniach bieli, bezu, zo6lci iszaro$ci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewacji,

e) ptyty elewacyjne w kolorystyce, o ktorej mowa w lit. d, beton elewacyjny — dla budynkéw ustugowych;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na granicy dziatki
ewidencyjnej wylacznie w przypadku przylegania do siebie tych budynkow;
13) zakaz lokalizacji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialdow lub surowcow poza budynkami, za

wyjatkiem przedsigbiorstw majacych siedzibe w obszarze planu i prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza
w dniu wejscia planu w zycie,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szeroko$ci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu,
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c) wykonanych zblachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw
gospodarczych i garazy;

14) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -8, 101 11;

15) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczna decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt1 - 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czgsci budynkdéw potozonych poza liniag
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa wpkt8 110 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym.

§ 10. Dla terenéw zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UMNI1 - UMNS5, ustala
sig:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa uslugowa, z wykluczeniem:
- stacji paliw,
- gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
- baz transportowych,
- hurtowni, magazynow i sktadéw na terenie oznaczonym symbolem: UMNS5,

- sprzedazy iwynajmu pojazdéw samochodowych i wolnobieznych na terenach oznaczonych
symbolami: UMN1, UMN2, UMN4 i UMNS,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich cz¢séci 1 innych urzadzen transportowych na terenach
oznaczonych symbolami: UMN4 i UMNS,

b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z wykluczeniem ustug, o ktorych mowa w lit. a,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w wydzielonym lokalu uzytkowym, ushug
drobnych, ustug biurowych i uslug spotecznych na terenach oznaczonych symbolami: UMNI1, UMN2
i UMNS,

d) obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych na terenie oznaczonym symbolem: UMN3;
2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;
5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — maks. 400 m?;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,2, maks. 1,05;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;
8) geometria dachow:

a) budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:
UMN1 i UMN2 - dachy plaskie, z dopuszczeniem innych form ikatow nachylenia dla elementow
uzupetniajacych gtowna bryte budynku,

b) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami:
UMN3 - UMNS5 — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 30°, z dopuszczeniem
innych form ikatéw nachylenia dla elementow uzupeiajacych gtéwna bryle budynku, oraz dachy
plaskie,
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c¢) budynkow innych niz wymienione w lit. a i lit. b, wiat wolnostojacych, obiektoéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

9) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkdéw na terenach oznaczonych symbolami:
a) UMNI1 i UMN2 — maks. 12,0 m,
b) UMN3 i UMN4:
- o dachach ptaskich — maks. 10,0 m,
- 0 dachach dwuspadowych — maks. 12,0 m,
c¢) UMNS5:
- ustugowych i ustugowo-mieszkalnych — maks. 10,0 m,
- mieszkalnych — maks. 8,0 m,

d) UMNI1 - UMNS - innych niz uslugowe, ustugowo-mieszkalne oraz mieszkalne, wiat wolnostojacych,
obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 5,0 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wylacznie w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

11) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkow materiatow takich jak:
a) cegla, badz okladzina ceglana, o wlasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 -7038, 7042, 7044, 7045, 7047,1;.
w odcieniach bieli, bezu, zo6lci iszarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewacji,

e) plyty elewacyjne w kolorystyce, o ktérej mowa w lit. d, beton elewacyjny, aluminium, szklo — dla
budynkow ustlugowych i ustugowo-mieszkalnych;

12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na granicy dziatki
ewidencyjnej wylacznie w przypadku przylegania do siebie tych budynkow;

13) dla nowo realizowanych parkingéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy
stanowiskami postojowymi w proporcji min. 1 nasadzenie na 6 stanowisk postojowych;

14) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow lub surowcow poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu,

¢) wykonanych zblachy falistej i trapezowej: tymczasowych obiektow budowlanych, budynkow
gospodarczych i garazy;

15) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -8, 101 11;

16) dla budynkéw istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe¢ w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt1 - 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czeséci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktorych mowa wpkt8 110 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym.
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§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych
w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych, gastronomii ihandlu detalicznego
wylacznie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 35%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,2, maks. 1,5;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 45%;

6) geometria dachow — dachy plaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtowna bryte budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — 9,5 m,

b) innych niz wymienione w lit. b, wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury — maks. 5,0 m;
8) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkoéw materiatow takich jak:

a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wlasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badz okladzina drewniana, o wlasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,

¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 - 1015, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 - 7038, 7042, 7044, 7045, 7047, tj.
w odcieniach bieli, bezu, zo6lci iszarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewacji,

e) plyty elewacyjne w kolorystyce, o ktorej mowa w lit. d, beton elewacyjny;

9) dla nowo realizowanych parkingéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomigedzy
stanowiskami postojowymi a budynkami mieszkalnymi w proporcji min. 1 nasadzenie na 4 stanowiska
postojowe;

10) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materialow, towarow lub surowcow poza budynkami,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) garazy wolnostojacych i w zespotach, budynkéw gospodarczych;

11) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 - 61 8;

12) dla budynkow istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czgsci budynkdéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c¢) warunku, o ktérym mowa w pkt 6 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii jak w stanie istniejagcym.

§ 12. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) ushug oswiaty,

b) sprzedazy i wynajmu pojazdéw wolnobieznych i samochodow cigzarowych,
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c) gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,

d) baz transportowych,

e) centrow logistycznych i magazynowych,

f) stacji paliw na terenie oznaczonym symbolem: U4,

g) sprzedazy 1 wynajmu pojazdéw samochodowych na terenie oznaczonym symbolem: U4,

h) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czg$ci i innych urzadzen transportowych na terenie
oznaczonym symbolem: U4;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami:

a) U1, U4 i U5 — maks. 40%,

b) U2 — maks. 60%,

¢) U3 — maks. 50%;
4) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego — maks. 2200 m?;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 1,8;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) Ul 1 U5 — min. 25%,

b) U4 — min. 20%,

¢) U21 U3 — min. 15%;
7) geometria dachow:

a) budynkow ushlugowych — dachy ptaskie, z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych —
dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
-U1-U31US - maks. 10,0 m,
- U4 —maks. 12,0 m;

b) wiat wolnostojacych, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks.
5,0 m;

9) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw materiatow takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wlasciwej dla materialu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
c¢) kamien, badz oktadzina kamienna, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) tynk o kolorystyce oznaczonej w palecie koloréw RAL numerami: 9001 - 9003, 9010, 9016, 9018,
1000 - 1002, 1013 -1015, 7001, 7004, 7030, 7032, 7033 -7038, 7042, 7044, 7045, 7047,¢j.
w odcieniach bieli, bezu, zolci iszarosci, z dopuszczeniem innej kolorystyki dla maksimum 20%
powierzchni elewacji,

e) plyty elewacyjne w kolorystyce, o ktérej mowa w lit. d, beton elewacyjny, aluminium, szklo;

10) dla nowo realizowanych parkingéw terenowych — nakaz realizacji nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy
stanowiskami postojowymi w proporcji min. 1 nasadzenie na 6 stanowisk postojowych;
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12) na terenie oznaczonym symbolem U4 — w strefie (zi) o szerokosci 15,0 m od strony terenu oznaczonego
symbolem KDD2, oznaczonej na rysunku planu, nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej, ksztaltowanej
w formie zieleni wielopi¢trowej, stanowigcej izolacje wizualng oraz funkcjonalna, w tym zielen wysoka
oraz zimozielona, z dopuszczeniem podziemnego uzbrojenia terenu oraz ciggow pieszych i pieszo-
rowerowych;

12) dopuszczenie lokalizacji miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow Iub surowcéw poza
budynkami pod warunkiem, ze miejsca te bedg wizualnie odseparowane lub niewidoczne od strony drog
publicznych;

13) zakaz lokalizacji wykonanych z blachy falistej itrapezowej: tymczasowych obiektoéw budowlanych,
budynkow gospodarczych i garazy;

14) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 22, nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt1-719;

15) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt1l - 9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktéorym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czeséci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkoéw,

c¢) warunku, o ktérym mowa w pkt7 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,;

16) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zgodnie z rozdzialem 3.
§ 13. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 80%;
4) geometria dachéw obiektow matej architektury — dowolna;
5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 11,0 m, w tym obiektow matej architektury — maks. 6,0 m;
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 22, nie ustala si¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz geometrii dachu.

§ 14. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtownej;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu —
od 8,0 m do 18,5 m;

3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m.
§ 15. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDZ1 - KDZ3, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
dla terenu o symbolu:

a) KDZ1 - od 8,2 m do 45,8 m,
b) KDZ2 —od 10,2 m do 27,7 m,
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¢) KDZ3 —0d 9,7 mdo 17,7 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m.
§ 16. Dla terenow komunikacji, oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDL1 - od 12,0 m do 20,3 m,
b) KDL2 —0d 12,0 mdo 12,2 m;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m.
§ 17. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDD1 —od 7,8 m do 24,1 m,
b) KDD2 —o0d 8,8 m do 17,5 m;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m.
§ 18. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDW1 - KDW3, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDW1 —o0d 6,0 m do 12,5 m,
b) KDW2 —o0d 6,5 m do 6,6 m,
¢) KDW3 —o0d 5,0 mdo 12,5 m;
3) wysokos¢ zabudowy — maks. 10,0 m.
§ 19. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych symbolami KDP1 i KDP2, ustala sig:
1) przeznaczenie — ciagi pieszo-rowerowe;
2) dopuszczenie zieleni urzadzonej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDP1—-7.0 m,
b) KDP2 — 0d 3,0 m do 5,0 m;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m.
§ 20. Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDX, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od 5,0 m do 12,5 m;

4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m.
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Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu,
z zastrzezeniem zakazu obstugi terenu oznaczonego symbolem U4 od strony terenu komunikacji, oznaczonego
symbolem KDD?2.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — 2 miejsca na mieszkanie, w tym
miejsca w garazu, z zapewnieniem dodatkowych min. 15% ogdlnodostgpnych miejsc parkingowych dla
kazdego zespotu zabudowy;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca na mieszkanie w tym miejsca w garazu, z czego
min. 30% ogodlnodostgpnych miejsc parkingowych na poziomie terenu;

4) dla doméw dla osob starszych oferujacych statg opieke:
a) 1 miejsce na 5 osob,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

5) dla moteli, hoteli i pensjonatow:
a) 1 miejsce na 2 pokoje,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

6) dla ustug biurowych i drobnych:
a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce, lub
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

7) dla obiektow biurowych z pomieszczeniami na wynajem:
a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lub
b) 1 miejsce na 2 osoby zatrudnione;

8) dla salonoéw fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

9) dla centréw konferencyjnych — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
10) dla stacji paliw:
a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
11) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatoéw samochodowych:
a) 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,
b) w przypadku stacji kontroli pojazdow:
- nie mniej niz 4 miejsca dla pojazdéw do 3,5 t,
- 2 migjsca dla pozostatych pojazdows;
12) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych:
a) 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
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13) dla sklepow bez samoobstugi oraz aptek — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;

14) dla sklepéw samoobstugowych i1 hurtowni:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,
¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
15) dla hal targowych, targowisk 1 gietd:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej,
b) 1 miejsce dla samochodu dostawczego na 10 stanowisk handlowych,
¢) 1 miejsce dla samochodu dostawczego na 1 stanowisko handlowe (w przypadku handlu z samochodu);
16) magazynow, sktadow budowlanych i centrow ogrodniczych:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych na 500 m? powierzchni uzytkowe;;
17) dla salonéw samochodowych i autokomisow:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycji,
b) 1 miejsce dla samochodow ci¢zarowych na 1500 m? uzytkowej i ekspozycji;
18) dla restauracji i kawiarni:
a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
19) dla baréw, klubéw i dyskotek — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
20) dla przychodni i gabinetow lekarskich:
a) 2 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
21) dla przedszkoli i ztobkow:
a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;
22) dla pozostatych ustug — jedno miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
3. Ustala si¢ obowiazek bilansowania liczby miejsc parkingowych wytacznie w ramach terenu inwestycji.

4. Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych
istniejacych w dniu wejscia planu w zycie.

5. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktéorych mowa w ust. 2, w formie: parkingow
terenowych, garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla doméw dla oséb starszych oferujacych statg opieke — 1 miejsce postojowe na 10 tozek;
2) dla moteli, hoteli, pensjonatdéw i centréw konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 100 miejsc;

3) dla wielofunkcyjnych obiektow biurowych z pomieszczeniami na wynajem — 1,5 miejsca postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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4) dla handlu bez samoobstugi, aptek, handlu z samoobstuga i hurtowni — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy;

5) dla hal targowych, targowisk i gield — 1 miejsce postojowe na 75 m? powierzchni handlowej;

6) dla magazynow, sktadow budowlanych i centréw ogrodniczych — 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska
pracy;

7) dla restauracji, kawiarni — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej;

8) dla szpitali — 2 miejsca postojowe na 100 t6zek;

9) dla ustug os$wiaty i edukacji — 10 miejsc postojowych na 100 uczniéw lub studentow;

10) dla pozostalych ustug, za wyjatkiem stacji paliw, stacji obstugi pojazdéw, warsztatdéw samochodowych,
myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych irecznych — 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowe;.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejagcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lacznos$ci publicznej — lokalizacja wylacznie:

a) infrastruktury  telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu na terenach oznaczonych
symbolami MN1 - MN11, MNs1 - MNs6, MNU1 - MNU6, UMN1 - UMNS5 i MW,

b) urzadzen technicznych wraz z konstrukcja wsporczg na dachach budynkéw na pozostatych terenach;

4)w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym réwniez dla ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociagowej, w tym z istniejgcych wodociagow:
@63 mm, @90 mm, @ 110 mm, @ 150 mm, @ 160 mm, @ 315 mm, & 500 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzania do terenow wod powierzchniowych $rodladowych oraz istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej, wtym do istniejacych kanatéw deszczowych: © 315mm, @ 400 mm, @ 500 mm,
0 600 mm, @ 800 mm, @ 1000 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych — odprowadzanie do istniejacej oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, wtym do kanalow
sanitarnych: @ 200 mm, @ 250 mm, @ 300 mm, @ 315 mm, @ 600 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawy:
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a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) ze zdalaczynnej sieci cieplowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) z urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,
d) z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych,
e) z sieci elektroenergetycznej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym:

- linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV i stacji transformatorowych: MCZULOW,
MO0617, M0658, M661, M662, M0768 i M775, oznaczonych na rysunku planu,

- linii elektroenergetycznych niskiego napigcia, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejacych gazociaggow: @ 32 mm, @ 40 mm, @ 50 mm, @ 63 mm,
@ 110 mm, @ 160 mm, @ 200 mm, @ 225 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) realizacja nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdéw z uwzglgdnieniem
przepisoOw odrgbnych;

10) w zakresie telekomunikacji — dostgp do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie zustawa zdnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888) oraz uchwatami Rady Miasta regulujacymi przyjety
w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.).

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglgdnienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 22014 .
poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U.
72020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.) na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN1 - MN11 i MNs1 - MNs6 — jak dla ,,terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;
b) MNU1 - MNU6 i UMNI1 - UMNS — jak dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustlugowych”;

c) MW —jak dla ,,terend6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego".
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Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 24. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90", z tolerancjg do 10%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN5, MN9, MNU1 - MNU6 i UMN1 - UMNS5:
a) szerokos¢ frontow dzialek dla zabudowy:
- wolnostojacej — min. 18 m,
- blizniaczej — min. 12 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:
- wolnostojacej — min. 400 m?,
- blizniaczej — min. 320 m?;
3) dla teren6w oznaczonych symbolami: MN3, MN4, MN6 - MNS8, MN10 i MN11:
a) szerokos¢ frontow dzialek dla zabudowy:
- wolnostojacej — min. 18 m,
- blizniaczej — min. 12 m,
- szeregowej — min. 7 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:
- wolnostojgcej — min. 400 m?,
- blizniaczej — min. 320 m?,
- szeregowej — min. 200 m?;
4) dla terendw oznaczonych symbolami: MNs1 - MNs6:
a) szerokosc¢ frontow dzialek dla zabudowy:
- blizniaczej — min. 12 m,
- szeregowej — min. 7 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:
- blizniaczej — min. 320 m?,
- szeregowej — min. 200 m?;
5) dla terenu oznaczonego symbolem MW:
a) szeroko$¢ frontéw dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;
6) dla terendow oznaczonych symbolami: Ul - U5:
a) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

7) dla terendw nie wymienionych w pkt. 2 - 6 nie ustala si¢ parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i1 podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, nie obowiazujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstalych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
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Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 25. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaly oznaczone nastgpujacymi
symbolami: KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDP1, KDP2, KDX i ZP.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX/598/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 29 pazdziernika
do 29 listopada 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: Katowickiej, Jalowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach w wyznaczonym terminie
(tj. do dnia 20 grudnia 2020 r.), wniesiono nastgpujace uwagi:

1) uwage ztozong w dniu 26 listopada 2019 r. przez osobg prawng (pismo z dnia 25 listopada 2019r.)
dotyczaca zmiany szerokosci pasa drogowego dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDL2
z 12 m do 9 m na odcinku przylegajagcym do nieruchomosci wnioskodawcy, tj. dziatki nr 488/167;

2) uwagg ztozong w dniu 10 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczng (pismo z dnia 9 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej, oznaczonych symbolami
MNsl - MNs6, w zakresie obnizenia dopuszczonej wysokosci budynkéw mieszkalnych w zabudowie
szeregowej do 6 m dla budynkéw o dachach ptaskich oraz do 7 m dla budynkow o dachach spadzistych;

3) uwage ztozong w dniu 10 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 9 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie obnizenia
dopuszczonej wysokosci budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej do 6 m dla budynkow
o dachach ptaskich oraz do 7 m dla budynkéw o dachach spadzistych;

4) uwage ztozong w dniu 10 grudnia 2019 1. przez osobg fizyczna (pismo z dnia 9 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie zmniejszenia
dopuszczonej szerokosci elewacji frontowej pojedynczego szeregu budynkéw z 60 m do 40 m;

5) uwagg ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U4 i US, w zakresie zwigkszenia maksymalnej
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki z 40% do 50%;

6) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U4 i U5, w zakresie zmniejszenia minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 15%;

7) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U4, w zakresie podwyzszenia dopuszczalnej
wysokosci budynkow ustugowych z 12 m do 16 m;

8) uwage zlozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osob¢ prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5 w zakresie rezygnacji z nakazu realizacji
nasadzen zieleni wysokiej;

9) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osob¢ prawng (pismo z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca
terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1 - U5 w zakresie rezygnacji z zakazu lokalizacji
miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow lub surowcow poza budynkami;

10) uwage ztozona w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych (pismo
z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca dzialek ewidencyjnych nr 195/10, 195/11, 195/12, 195/13, 376/15,
377/15 1103/17, w zakresie wykre§lenia zapisu o przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng w terenie oznaczonym symbolem MW;

11) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych (pismo
z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca dzialek ewidencyjnych nr 195/10, 195/11, 195/12, 195/13, 376/15,
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377/15 1103/17, w zakresie uzaleznienia rozpoczecia inwestycji kubaturowych na tych dziatkach od
wykonania w pierwszej kolejnosci ul. Brzoskwiniowe;j;

12) uwage ztozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg¢ fizyczng w imieniu grupy oséb fizycznych (pismo
z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca dzialek ewidencyjnych nr 32, 34, 48/26, 101/26, 122/31, 123/31,
187/33, 231/20, 232/20, 247/27 1257/35, w zakresie wprowadzenia nowej drogi dojazdowej do terenu
oznaczonego symbolem U4 z dojazdem do ul. Brzoskwiniowej, wraz z zastrzezeniem zakazu obstugi terenu
oznaczonego symbolem U4 od strony terenu oznaczonego symbolem KDD?2, tj. ul Brzoskwiniowej;

13) uwage zlozona w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczng w imieniu grupy osob fizycznych (pismo
z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami Ul - US
w zakresie rozszerzenia katalogu wykluczonych rodzajow ustug o bazy transportowe oraz centra
logistyczne i magazynowe;

14) uwage ztozona w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczna w imieniu grupy oséb fizycznych (pismo
z dnia 18 grudnia 2019 r.), dotyczaca wprowadzenia zapisu dotyczacego poszerzenia ul. Czarnej na odcinku
od ul. Lawendowej do ul. Zwierzynieckiej, zjednoczesnym zaprojektowaniem chodnikow i $ciezki
TOWETowej;

15) uwage ztozona w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczna w imieniu grupy oséb fizycznych (pismo
zdnia 18 grudnia 2019r.), dotyczaca terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonych
symbolami MNUS i MNU6, terenow zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami
UMNI1 - UMNS, terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami Ul - US, w zakresie obnizenia
dopuszczalnej wysokosci zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych wraz z poddaszem uzytkowym;

16) uwage zlozong w dniu 19 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.),
dotyczaca zmiany ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na ciag pieszo-rowerowy;

17) uwage zlozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo zdnia 19 grudnia 2019r.),
dotyczaca dziatek ewidencyjnych o numerach 11, 195/10, 377/15, 196/10, 376/15, 13, 103/17, 12, 194/10,
polozonych na terenie oznaczonym symbolem MW, w zakresie wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy jako jej kontynuacji z dziatek sasiednich;

18) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo zdnia 19 grudnia 2019r.),
dotyczaca dziatek ewidencyjnych o numerach 11, 195/10, 377/15, 196/10, 376/15, 13, 103/17, 12, 194/10,
potozonych na terenie oznaczonym symbolem MW, w zakresie zastapienia zapisu, moéwigcego o realizacji
nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy stanowiskami postojowymi, na zapis mowigcy o realizacji nasadzen
pomiedzy parkingami a budynkami mieszkalnymi;

19) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019r. przez osob¢ prawna (pismo zdnia 19 grudnia 201971.),
dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN2, oraz terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego symbolem MNU2, w zakresie dopuszczenia realizacji
budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych o dachach ptaskich;

20) uwage zlozona w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 19 grudnia 2019r.),
dotyczacg zmiany ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na cigg pieszo-rowerowy,
oznaczony symbolem KDP;

21) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 19 grudnia 2019 r.), budowy
chodnika wzdtuz ulicy Czarnej oraz progéw zwalniajacych na tej ulicy;

22)uwage zlozona w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osoby fizyczne (pismo zdnia 19 grudnia 2019r.),
dotyczaca terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie
rezygnacji z dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

23) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczna (pismo z dnia 18 grudnia 2019r.),
dotyczaca zmiany ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, na ciag pieszo-rowerowy;

24) uwage ztozona w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczna (pismo z dnia 20 grudnia 2019r.),
dotyczaca dziatek ewidencyjnych nr 1152/168, 1193/168 i 1194/168, w zakresie rezygnacji z oznaczenia
istniejacej drogi wewnetrznej, odchodzacej od ul. Czarnej, symbolem KDX lub KDP;

25) uwage zlozona w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobg fizyczna (pismo z dnia 20 grudnia 2019r.),
dotyczaca rezygnacji z potaczenia drog wewngtrznych KDW2 1 KDW3 ciggiem pieszo-jezdnym,
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oznaczonym symbolem KDX, lub umozliwienie dojazdu do posesji bez taczenia ze soba terenow KDW2
1 KDW3 wraz z utworzeniem barier dla samochodow;

26) uwage ztozong w dniu 20 grudnia 2019 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 20 grudnia 20191.),
dotyczacg terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, w zakresie
rezygnacji z dopuszczenia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktérej mowa w:

1) ust. 1 pkt 1) zostala odrzucona, poniewaz parametry i przebieg drogi publicznej klasy lokalnej ustalony
zostal juz w obowigzujacym dla tego terenu planie miejscowym. Projekt planu wyltozony do publicznego
wgladu jedynie przejmuje ustalenia w tym zakresie, aby nie ingerowaé we wlasno$ci przeznaczone
w obowigzujagcym planie pod zabudowe. Ogrodzenie posesji zostalo zrealizowane w pasie drogowym,
ustalonym  w miejscowym  planie  zagospodarowania  przestrzennego, przyjetym  Uchwala
Nr 0150/VI/81/2003 Rady Miasta Tychy z dnia 27 lutego 2003 r. Ustalona w projekcie planu szeroko$¢
12 m zapewnia mozliwo$¢ realizacji jezdni, dwustronnego chodnika oraz pasa zieleni (lub $ciezki
rowerowej) odseparowujacego ruch kotowy od pieszego. Jednak dopiero na etapie opracowywania projektu
budowlanego drogi publicznej okaze si¢, czy ogrodzenie begdzie kolidowalo z ktérymkolwiek z elementow
drogi oraz czy konieczne bedzie jego przesuniecie;

2) ust. 1 pkt 2) zostala odrzucona, poniewaz zaproponowana w projekcie planu wysokos¢ budynkow
mieszkalnych (tj. 9 m) wynika z analizy wysokoS$ci istniejacej zabudowy szeregowej (ktéra sigga ok.
8,5 m). Dopuszczenie zabudowy o tej wysokosci ma na celu zachowanie i ochrong tadu przestrzennego,
poprzez kontynuacje i rozw6j zabudowy o uksztaltowanych cechach charakterystycznych dla tych terendw.
W projekcie planu nie przewiduje si¢ dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej dachow
ptaskich, poniewaz geometria dachow juz istniejacej w tym rejonie zabudowy szeregowej to wylacznie
dachy spadziste. Ponadto, z analizy zabudowy mieszkaniowej w obszarze planu, innej niz szeregowa,
wynika, ze dominuje taka wlasnie geometria dachow;

3) ust. 1 pkt 3) zostala odrzucona, poniewaz zaproponowana w projekcie planu wysokos¢ budynkow
mieszkalnych (tj. 10 m) wynika z analizy wysoko$ci istniejacej w tym terenie zabudowy wielorodzinnej
oraz wniosku o pozwolenie na budowe dla inwestycji projektowanej w oparciu o ustalenia obowigzujacego
dla tego terenu planu miejscowego z 2003 r., dopuszczajacego zabudowe o trzech kondygnacjach.
W projekcie planu nie przewiduje si¢ dla budynkéw mieszkalnych dachow spadzistych, co jest wynikiem
analizy parametrow w tym zakresie dla istniejacej zabudowy wielorodzinnej oraz wniosku o pozwolenie na
budowe dla projektowanych inwestycji na tym terenie. Ponadto, dla terenu o symbolu U4, stanowigcego
bezposrednie sasiedztwo terenu o symbolu MW, w projekcie planu zaproponowano wylacznie dachy
plaskie;

4) ust. 1 pkt 4) zostala przyjeta;

5) ust. 1 pkt 5) zostala odrzucona, poniewaz pomimo tego, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dopuszcza zaproponowane przez wnioskodawce wartosci,
dokument ten zastrzega, ze: warto$ci maksymalne nie stanowig gwarancji ustalenia takich wartosci dla
kazdej dziatki budowlanej wchodzacej w sklad obszaru; przesadzenie o konkretnych wartosciach nastapi
w miejscowym planie, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwlaszcza potrzeb ksztattowania tadu
przestrzennego oraz warunkow obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Nalezy tez
mie¢ na uwadze troske o srodowisko i potrzebg zachowania jak najwigkszej powierzchni biologicznie
czynnej, poniewaz osiggniecie odpowiednio wysokiego ich udziatu w przestrzeni miejskiej istotnie wplynie
na ztagodzenie warunkow termicznych w miescie. Co wigcej, duze tereny uszczelnione przyczyniaja sie do
intensywniejszych splywow powierzchniowych, ktére prowadzi¢ mogg do lokalnych podtopien.
Przedstawione w projekcie planu wskazniki maja na celu zastosowanie przez inwestorow rozwigzan
projektowych tworzenie atrakcyjnych przestrzeni i ochrone fadu przestrzennego;

6) ust. 1 pkt 6) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 5);

7) ust. 1 pkt 7) zostala odrzucona, poniewaz w najblizszym sgsiedztwie brak jest budynkéw ustugowych
o wnioskowanej wysokosci. Powstajgca na terenie U4 zabudowa uslugowa bedzie bezposrednio sasiadowaé
z terenami zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z tym jej gabaryty nie powinny istotnie dominowacé, tylko
nawigzywac¢ do zabudowy w sasiedztwie;
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8) ust. 1 pkt 8) zostala odrzucona, poniewaz rozlegte parkingi pozbawione drzew, krzewow i trawnikow
przyczyniaja si¢ do tworzenia miejskich wysp ciepta. Zacienianie obszaréw o wysokim stopniu
uszczelnienia ma na celu zapobieganie tym zjawiskom oraz bardziej zrownowazone zagospodarowanie
i wykorzystanie dostgpnego terenu. Osiagniccie w przestrzeni miejskiej odpowiednio wysokiego udziatu
terenéw biologicznie czynnych istotnie wplynie na ztagodzenie warunkoéw termicznych w miescie;

9) ust. 1 pkt 9) zostata przyjeta w czesci. Dopuszczone zostalo lokalizowanie miejsc magazynowania lub
gromadzenia materiatbw lub surowcow poza budynkami wtaki sposob, aby byly one wizualnie
odseparowane lub niewidoczne od strony drog publicznych. W ten sposob osiggnie si¢ cel, jakim jest
zapewnienie atrakcyjnej, estetyczniej wizualnie przestrzeni. Nalezy tez zauwazyC, ze zapis ten
nie uniemozliwia magazynowania lub gromadzenia poza budynkami towaréw (np. w charakterze
ekspozycji) przeznaczonych na sprzedaz;

10) ust. 1 pkt 10) zostata odrzucona, ze wzgledu na fakt wydania ostatecznych pozwolen na budowe dla
budynkow wielorodzinnych na mocy obowigzujacego planu miejscowego, umozliwiajacego realizacje
takiego typu zabudowy. Jest to jedyny teren w obszarze projektu planu, dopuszczajacy zabudowe
wielorodzinng do trzech kondygnacji nadziemnych. Projekt planu ustala parametry oraz wskazniki
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy stosownie do lokalizacji i charakteru zabudowy w otoczeniu.
Zaktada si¢, ze przedmiotowy teren powinien stanowié strefe przejsciowg pomigdzy intensywniej
zabudowanymi w przysztosci terenami ustug, polozonych przy ulicy Os$wiecimskiej, a terenami zabudowy
jednorodzinnej. Uwage w zakresie dziatek ewidencyjnych nr 195/11, 195/12 i1195/13 uznaje si¢ za
bezprzedmiotowa, poniewaz wskazane dziatki nie znajduja si¢ na terenie o symbolu MW;

11) ust. 1 pkt 11) zostata odrzucona, jako bezprzedmiotowa, poniewaz plan miejscowy nie okresla terminow
realizacji inwestycji oraz nie moze uzaleznia¢ realizacji jednej inwestycji od innej — nie sg to kompetencje
planu miejscowego. Zakres regulacji, ktére moga stanowi¢ ustalenia planu, okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwage w zakresie dzialek ewidencyjnych nr 195/11, 195/12 i 195/13
uznaje si¢ za bezprzedmiotowg, poniewaz wskazane dziatki nie znajdujg si¢ w obszarze obj¢tym projektem
planu miejscowego;

12) ust. 1 pkt 12) zostata odrzucona, poniewaz zaproponowany w uwadze sposob obshugi komunikacyjnej
terenu U4 jest zgodny z ustaleniami projektu planu miejscowego (§ 22 pkt. 1; obecnie § 21), wobec czego
uwage nalezy uzna¢ za bezzasadng. Natomiast zaprojektowanie iwykonanie wewngtrznego uktadu
drogowego uzaleznione jest od konkretnych rozwigzan i zamierzen inwestycyjnych, realizowanych na tym
terenie. Uwage w zakresie dzialek ewidencyjnych nr 101/26, 231/20 1232/20 uznaje si¢ za
bezprzedmiotowa, poniewaz wskazane dzialki nie znajdujg si¢ w obszarze objetym projektem planu
miejscowego;

13) ust. 1 pkt 13) zostata przyjeta;

14) ust. 1 pkt 14) zostala odrzucona, poniewaz projekt planu zabezpiecza odpowiednio duza szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych KDZ2 pod realizacje¢ ul. Czarnej, aby zapewni¢ mozliwo$¢ realizacji jezdni,
dwustronnego chodnika oraz $ciezki rowerowej (lub pasa zieleni odseparowujacego ruch kotowy od
pieszego). Natomiast przygotowanie projektu budowlanego, okreslajacego szczegotowo elementy drogi
publicznej, nalezy do zadan Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostow w Tychach;

15) ust. 1 pkt 15) zostata odrzucona, poniewaz w projekcie planu okresla si¢ wysoko$¢ zabudowy
w metrach. Okreslanie wysoko$ci w kondygnacjach jest nieprecyzyjne, gdyz brak jest ograniczen co do
wysokosci jednej kondygnacji. Jednak zuzasadnienia wynika, ze celem uwagi jest zapobiegnigcie
powstawaniu budynkow o wysokosci przekraczajacej 10 m. Zaproponowane w projekcie planu wysokosci
budynkow, w przypadku terenow o symbolach MNUS, MNU6 i UMNS, nie przekraczaja 10 m. Dla
terenéw o symbolach Ul - U5 i UMNI1 - UMN3, potozonych przy ul. Oswiecimskiej lub Katowickiej,
zaproponowano wyzsza zabudowe (maks. 12 m), zakladajac, ze nie bedzie ona istotnie dominowac nad
zabudowg w sasiedztwie oraz przyczyni si¢ do stworzenia lepszych warunkow inwestycyjnych. Z kolei
dopuszczona wysoko$¢ budynkow na terenie o symbolu UMN4, potozonym przy skrzyzowaniu ul. Czarnej
z ul. Brzoskwiniowa, ma na celu zachowanie spdjnej wysokosci z zabudowa na terenach o symbolach U4
1U5;

16) ust. 1 pkt 16) zostala przyjeta w czesci, w czesci dotyczacej zmiany terenu o symbolu KDX na ciag
pieszo-rowerowy na odcinku pomigdzy terenami o symbolach ZP i KDW3. Natomiast na pozostalej czgsci,
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na fragmencie pomiedzy terenami o symbolach KDW2 iZP, konieczne jest zapewnienie dojazdu do
istniejacej zabudowy;

17) ust. 1 pkt 17) zostala przyjeta;
18) ust. 1 pkt 18) zostata przyjeta;

19) ust. 1 pkt 19) zostata odrzucona, poniewaz na terenach o symbolach MN2 i MNU2 (a takze na bedacych
w sgsiedztwie terenach o symbolach MNI1, MNsl - MNs4) dominuje zabudowa posiadajaca dachy
wielospadowe i dwuspadowe. Natomiast dachy plaskie wystepuja bardzo nielicznie na starych budynkach;

20) ust. 1 pkt 20) zostata przyjeta w czeSci — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 16);
21) ust. 1 pkt 21) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 14);
22) ust. 1 pkt 22) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 10);
23) ust. 1 pkt 23) zostata przyjeta w czeSci — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 16);

24) ust. 1 pkt 24) zostata odrzucona jako bezprzedmiotowa, poniewaz wskazane przez wnioskodawce dziatki
sg oznaczone w projekcie planu symbolem KDW3 (teren komunikacji — droga wewng¢trzna);

25) ust. 1 pkt 25) zostata przyjeta w czesci — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 16). Jesli chodzi o utworzenie barier
dla samochodow, to tereny KDW2 i KDW3 w projekcie planu sg drogami prywatnymi, w zwigzku z czym
wiasciciele tych gruntéw decyduja o ewentualnych rozwigzaniach podnoszacych bezpieczenstwo i komfort
ruchu pojazdoéw oraz pieszych. Zasady realizacji wspomnianych barier nie s3 kompetencja planu
miejscowego;

26) ust. 1 pkt 26) zostata odrzucona — uzasadnienie jak ust. 2 pkt. 10).

3. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 listopada
2020 r. do 15 grudnia 2020 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wrejonie ulic: Katowickiej, Jalowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Os$wigcimskiej w Tychach
w wyznaczonym terminie (tj. do dnia 29 grudnia 2020 r.), wniesiono nastgpujace uwagi:

1) uwage ztozong w dniu 17 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo zdnia 15 grudnia 2020rt.),
dotyczaca zachowania przeznaczenia dziatek ewidencyjnych nr 737/166, 738/166, 796/166, 741/166,
735/166 1736/166 zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
tj. jako tereny upraw ogrodniczych;

2) uwage zlozong w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo zdnia 23 grudnia 2020r.),
dotyczaca korekty ciagu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem KDP2) wtaki sposob, aby
nie wykorzystywac fragmentu dziatki nr 1324/159;

3) uwage zlozong w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobe¢ fizyczng (pismo zdnia 23 grudnia 2020 r.),
dotyczaca umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej na
terenie oznaczonym symbolem MNs4;

4)uwage ztozong w dniu 23 grudnia 2020 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 23 grudnia 2020r.),
dotyczaca korekty ciagu pieszo-rowerowego (oznaczonego symbolem KDP2) wtaki sposob, aby
nie wykorzystywac fragmentu dziatki nr 1324/159;

5)uwage zlozong w dniu 28 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 28 grudnia 2020 r.),
dotyczaca umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonym symbolem MNI11);

6) uwage zlozong w dniu 28 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo zdnia 28 grudnia 2020 r.),
dotyczaca objecia dz. ew. nr 19, 364/20 1365/20 jednym terenem, aby umozliwi¢ -elastyczne
zaprojektowanie zespotu mieszkaniowego;

7) uwage zlozong w dniu 29 grudnia 2020 r. przez osoby fizyczne (pismo zdnia 28 grudnia 2020 r.),
dotyczaca wlaczenia dziatki ewidencyjnej nr 129 do terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowe;.

4. Rada Miasta Tychy postanawia, ze uwaga, o ktérej mowa w:
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1) ust. 3 pkt 1) zostala przyjeta w czesci. Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskazane dziatki znajduja si¢ w obszarze zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej niskiej (oznaczonym symbolem UM). Taki kierunek przeznaczenia nie pozwala
na to, aby podstawowym sposobem zagospodarowania byta zabudowa rolnicza. Natomiast zgodnie
z 28 obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (przyjetym Uchwala
Nr 0150/VI/81/03 Rady Miasta Tychy z dnia 27 lutego 2003 roku) dla wskazanych dziatek:

a) podstawowym przeznaczeniem sg uprawy ogrodnicze, szkotkarskie i sady,
b) dopuszczalnym sposobem zagospodarowania jest:

- zamieszkiwanie polgczone z prowadzong dzialalnoscia,

- handel i ustugi zwigzane z funkcja rolniczo-ogrodniczg.

Dlatego tez dla tych dziatek w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego
dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (o symbolu MNU3) pozwolono na dzialalno$é
polegajaca na obstudze produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, ana terenie zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej (o symbolu UMN2) szeroko rozumiang dziatalno$¢ ustugowa (z kilkoma
wykluczeniami), a tym samym kontynuacje dotychczasowej dzialalnosci. Natomiast na skutek
ztozonej uwagi dla terenu MNU3 dopuszczono dziatalnos$¢ szkotkarska oraz sady;

2) ust. 3 pkt 2) zostala przyjeta.
3) ust. 3 pkt 3) zostata przyjeta.
4) ust. 3 pkt 4) zostata przyjeta.

5) ust. 3 pkt 5) zostata odrzucona. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony symbolem
MN11) zostal wyznaczony na skutek uwagi ztozonej w dniu 24 lutego 2020 r., tj. po terminie na sktadanie
uwag do wylozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu projektu przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory uplynat 20 grudnia 2019 r.). Uwagodawcy (ktoérzy s autorami
réwniez tej uwagi) wnosili wowczas o zmiane przeznaczenia terenu w taki sposob, aby na dziatce ew. nr 19
byta mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze albo zabudowy
szeregowej (z mozliwymi ustugami) o trzech kondygnacjach. Na skutek tej uwagi wyznaczono teren

o symbolu MN11, dla ktérego, w porownaniu z przylegajacym terenem o symbolu MN10, zaproponowano
wyzszg intensywno$¢ zabudowy oraz dozwolono realizacje¢ budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich
o wysokosci maks. 9 m. Nalezy tez zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskazana dziatka znajduje si¢ w obszarze
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej (oznaczonym symbolem MU), ktéry nie dopuszcza
wnioskowanego rodzaju zabudowy. Ponadto, uwagodawcy ani wcze$niej, ani obecnie nie starali si¢
o uzyskanie pozwolenia na budowe tzw. matych doméw mieszkalnych w oparciu o obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) ust. 3 pkt 6) zostata przyjeta.

7) ust. 3 pkt 7) zostata odrzucona. Wyznaczenie terenu o symbolu MN1, w ktérym potozona jest wskazana
dzialka, bylo podyktowane forma i funkcjg istniejgcej zabudowy. Pomimo dopuszczenia w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego realizacji mieszkaniowej jednorodzinnej
w zabudowie szeregowej, taka zabudowa nie powstata, co przewazylo o dopuszczeniu jedynie zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojgcej i blizniaczej na tym terenie. W ten sposéb zostanie zachowana
spojnos¢ kompozycyjna sgsiedztwa. Zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) w budynku jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Oznacza
to mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie MNI1. Nalezy tez zauwazyé, ze
uwagodawca w przeszlosci nie wnioskowal o uzyskanie pozwolenia na budowe na przedmiotowej dzialce.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX/598/21
Rady Miasta Tychy
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Katowickiej, Jatlowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswigcimskiej w Tychach zalicza si¢ budowg,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych drog publicznych, obiektow i urzadzen w terenach
o symbolach KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDP1, KDP2 i KDX;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 beda finansowane lub wspoétfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngtrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/598/21
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru w rejonie ulic: Katowickiej, Jalowcowej,
Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach.
Rada Miasta Tychy na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zZn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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