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UCHWALA NR 258/XXXII1/2021
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 14 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Wierzchowisko
w obrebie ulic: Slonecznej, Osiedlowej, Jemiolowej i Szkolnej w gminie Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Gminy Mykandéw uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wierzchowisko
w obrebie ulic: Stonecznej, Osiedlowej, Jemiotowej i Szkolnej w gminie Mykanow, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mykanow.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 123 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacj¢ uchwalty Nr 67/1X/2019 Rady Gminy Mykanow z dnia 23 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zakacznikami do uchwatly s3:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktdrych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszaru objetego planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokresleniem ogo6lnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) granice isposoby zagospodarowania obiektéw lub obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow obejmujacych obszar A terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
Wierzchowisko,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

f) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terendw, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
e) pasy technologiczne wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV;
2) symbole literowe, oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) UM - tereny zabudowy ustlugowej dopuszczone do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
c)RP - tereny rolnicze wylgczone z zabudowy,
d) KDL - tereny drog publicznych — drogi lokalne,
e) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
f) KDW - tereny drog wewnetrznych,
g) KX - tereny ciggoéw pieszo-jezdnych.

4. Liczby umieszczone przed symbolem literowym stanowia numery porzadkowe stuzace identyfikacji
terenow o tych samych symbolach literowych.

5. Na rysunku planu wprowadzono oznaczenia graficzne obiektéw i obszarow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych okre§lajace zasigg obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Wierzchowisko.
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6. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu,
w tym:

1) granica pomiedzy gminami Mykanow i Czgstochowa;

2) linie elektroenergetyczne 110 kV;

3) linia elektroenergetyczna 400 kV;

4) oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjnej.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub Ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to okreslenia:

1) wskaznikow zagospodarowania terenéw lub ksztaltowania zabudowy dla terendow nieprzeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogoélnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wtasciwych dla danego terenu,
2) szczegodtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 9;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Uzycie w uchwale wyrazenia ,,0k.” (skrot stowa ,,0kot0”) oznacza tolerancj¢ podanej wartosci do 10%.

4. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych, oznacza to,
ze ustalenia planu dotycza wszystkich terenow o tym symbolu literowym.

5. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczajg stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okre$lajace
funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje moggce harmonijnie wspolistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym, nie kolidujac Iub
nie uniemozliwiajgc zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu igruntu w dniu uchwalenia planu rowniez sposoéb zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowe lub zgloszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia
planu;
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5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogdlnospolecznej; pojgcie ustug nie obejmuje dziatalnosci
produkcyjne;j;

6) zabudowie uslugowej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czesci stuzace
prowadzeniu ustlug, niezaliczone do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

7) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposob posredni nowych wyrobow (wytwarzaniu lub obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow,
cze$ci, wyrobow finalnych) a takze sktadowaniu;

8) zabudowie zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane lub ich czgsci stuzace prowadzeniu produkcji w ograniczonej skali, zwlaszcza prowadzonej
przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow, niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko;

9) zabudowie stuzacej produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i instalacje
przeznaczone do prowadzenia produkcji rolniczej lub przetworstwa rolno-spozywczego, zaliczone do
gruntéw rolnych zabudowanych, wymienione w tabeli zamieszczonej w zalaczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 30 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
(Dz. U. poz. 1390);

10) terenach ogrodow — nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane jako: ogrody przydomowe, sady
oraz tereny wykorzystywane do prowadzenia produkcji ogrodniczej ijezeli ustalenia szczegotowe
nie reguluja inaczej, dopuszczone do lokalizacji zabudowy takiej jak szklarnie i tunele foliowe o wysokos$ci
do 4,5 m oraz altany i wolno stojace budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy do 35 m? i wysokosci
do 4,5 m;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z roslinno$ci niskiej, krzewow i drzew,
petniaca funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow,
odoréw lub hatasu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long graficznie na rysunku planu linig
stuzaca ksztaltowaniu ladu przestrzennego, ograniczajaca mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow,
z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez:

a) elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze, okapy, zadaszenia oraz elementy dekoracji
architektonicznej budynkéw — nie wiecej niz 1,5 m od wyznaczonej linii zabudowy,

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewnetrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla osob niepelnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejacych budynkach;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12° — niezaleznie od uktadu gtdéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

14) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

15) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ grunt w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, konieczny do zapewnienia wtasciwej eksploatacji tych
urzadzen.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwale Rady Gminy Mykanow;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2020r.
poz. 1990 z p6zn. zm.);
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4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada pojgciu terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z pdzn. zm.);

5) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.);

6) mikroprzedsi¢biorca lub maly przedsiebiorca — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych
w art. 7 ust. 1 pkt 1 12 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsicbiorcow (Dz. U. z 2021 r. poz. 162);

7) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadaja przedsigwzieciom
mogacym zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i przedsiewzieciom mogacym potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejaca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektow budowlanych.

2. Jezeli dalsze ustalenia planu nie reguluja inaczej wprowadza sig:
1) nakaz ograniczenia wysokos$ci nowych budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz stosowania na nowych budynkach dachow asymetrycznych;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami: 46MN, 48MN i SOMN.

3. Na elewacjach zewnetrznych budynkow:

1) wprowadza si¢ nakaz stosowania barw pastelowych, ztamanych lub bladych, o niskiej intensywnosci
zabarwienia, z dopuszczeniem stosowania barw o wickszym nasyceniu wylacznie na fragmentach Scian
budynku;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szkta, w tym szkta barwionego oraz materiatow w kolorach dla nich naturalnych,
w szczegolnosci takich jak: kamien wapienny, cegla klinkierowa, beton.

4. Wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow: wielospadowych, dwuspadowych lub jednospadowych
o nachyleniu glownych potaci dachowych do 45° lub dachow ptaskich, z dopuszczeniem zwickszenia
nachylenia potaci dachowych do 75° w przypadku realizacji dachéw mansardowych.

5. Za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem U/M, wprowadza si¢ nakaz stosowania na dachach
budynkow lub wiat koloru pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, nawiazujacego do naturalnego koloru
dachowki ceramicznej, z dopuszczeniem stosowania:

1) koloru grafitowego lub ciemnobrazowego;
2) na dachach ptaskich koloru pokrycia dachowego w odcieniach koloru szarego.

§ 6. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie obszarow rolnych niezabudowanych jako: terenéw ogrodow, gruntéw ornych, pastwisk
trwalych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych;
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4) zapewniajgcych uzytkowanie terendw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat pelniacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) miejsc parkingowych, terenowych obiektéw sportu i rekreacji,
¢) urzadzen budowlanych i budowli.

3. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

4. W przypadku koniecznosci odtworzenia w catosci lub w czesci istniejagcych w dniu uchwalenia planu
napowietrznych linii elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ zwigkszenie ich wysokosci, przy czym wysokos¢
konstrukcji wsporczych tych linii nie moze przekroczyc¢:

1) dla linii o napieciu 110 kV — 35 m od poziomu terenu;
2) dla linii o napieciu 400 kV — 65 m od poziomu terenu.

5. Na budynkach, ponad dopuszczona w ustaleniach szczegdélowych wysoko$¢ budynkoéw, dopuszcza sie
realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny i maszty — o wysokos$ci liczonej tacznie z wysokoscig budynku,
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) instalacji 1urzadzen innych niz wymienione w powyzszym pktl, wtym: S$wietlikow dachowych,
kolektoréow stonecznych iurzadzen fotowoltaicznych — o wysokoséci nieprzekraczajacej 3 m ponad
wysoko$¢ budynkow;

3) akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 0,2
powierzchni zabudowy budynku i1 wysokosci liczonej acznie z wysoko$cig budynku, nieprzekraczajgcej
130% wysokosci budynkéw dopuszczonej planem.

6. W przypadku koniecznosci nadbudowy lub rozbudowy, podyktowanej ztym stanem technicznym lub
dostosowaniem do obowigzujacych przepiséw, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wigcej niz o 1 m ponad istniejacg wysokos¢ budynkéw w dniu uchwalenia planu;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wiekszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe — w sposob powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
zabudowy onie wiecej niz 10%, zdopuszczeniem odpowiedniego zmnigjszenia istniejacej w dniu
uchwalenia planu powierzchni biologicznie czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe — w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnos$ci zabudowy o nie wigcej niz 20%.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz 18 m, budynkow
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwrdoconych
$ciang bez okien idrzwi w stron¢ tej granicy — pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki
nie przekroczy 30% dlugosci tej granicy.

8. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

9. Lokalizacja nowych budynkow i wiat w stosunku do drog publicznych oraz wyznaczonych na rysunku
planu drég wewngtrznych iciggdw pieszo-jezdnych z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach odrebnych.

10. Lokalizacja nowych obiektoéw budowlanych a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych z zachowaniem zasad okre§lonych w art. 43 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z pdzn. zm.).
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegolnosci przy poborze wod i postepowaniu ze
scickami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa budowlanego iprawa wodnego atakze ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow;

2) ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemne;j
Wierzchowisko, w szczegélno$ci przepisy przywolane w § 8 uchwaly.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji iurzadzen zapewniajgcych ograniczenie wielkosSci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa
ochrony $rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska
ograniczajace emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja.

4. Dla ochrony przed hatasem:

1) lokalizacja zabudowy: mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i rekreacyjno-wypoczynkowej oraz
budynkow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na terenach sasiadujacych
z linig elektroenergetyczng 400 kV, w sposOb zabezpieczajacy zabudowe przed hatasem, w tym poprzez
stosowanie: zieleni izolacyjnej, elementdéw ochrony przeciwhalasowej lub rozwigzan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach;

2) dla terenow uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony Srodowiska,
z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.).

5. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

6. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglgdnieniem stref kontrolowanych dla
gazociggow ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe 1 ich usytuowanie.

7. Wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniami wprowadzonymi na rysunku planu, pasy technologiczne wzdtuz:
1) napowietrzne;j linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 400 kV — w odleglosci 50 m od osi linii;
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — w odleglosci 20 m od osi linii.

8. Budowa lub przebudowa obiektow budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terendow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem, w sposob uwzgledniajagcy wyznaczone na rysunku planu
pasy technologiczne.

9. W granicach wyznaczonych w planie paséw technologicznych wzdhiz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wprowadza si¢ zakaz:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 5986

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzgce stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczego6lnosci budynkdéw mieszkalnych;

2) sadzenia ro$linnosci wysokiej, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m.

10. Oddzialywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych i jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

11. Warunkiem lokalizacji nowej zabudowy przeznaczonej do prowadzenia ustug nieucigzliwych lub
drobnej wytworczo$ci na dziatkach przylegajacych do dzialek budowlanych przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi, jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej
i parkingowej nie powodujacej ucigzliwosci dla ludzi w budynkach przeznaczonych na cele mieszkaniowe
spowodowanych wystepowaniem hatasu i drgan.

12. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nowej zabudowy ustugowej innej jak zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

3) nowej zabudowy produkcyjnej innej jak zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
4) obiektow, instalacji i urzadzen stuzacych dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

5) sktadow i baz, w tym baz transportowych, oraz targowisk i gietd towarowych;

6) obiektow sprzedazy, magazynowania lub sktadowania: pojazdéow, sprzg¢tu budowlanego i rolniczego,
materialow budowlanych, opatu oraz srodkéw ochrony roslin;

7) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny oraz myjni samochodowych;

8) elektrowni wiatrowych oraz innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 4.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw
§ 8. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu
prawa wodnego chronigce ujecie wody podziemnej Wierzchowisko, w szczegdlnosci do czasu wydania nowych
aktow prawa miejscowego, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢ Rozporzadzenie
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227, poz. 4585, z 2013 r.
poz. 4172), w szczegolnosci w granicach obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody Wierzchowisko
obowiazuja zakazy:
1) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych;

2) lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i oboj¢tne oraz
obojetnych;

3) wprowadzania $ciekow do wod lub ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych $ciekéw opadowych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Uktad komunikacyjny obslugujacy obszar objety planem obejmuje:

1) przylegajace do obszaru objetego planem istniejace drogi publiczne: ulice Szkolng (droge powiatowa)
i ulice Stoneczna (droge gminng);

2) zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem drogi publiczne, wyznaczone w oparciu o istniejace
pasy drogowe, z korektami uwzgledniajagcymi dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie terenow:

a) droge gminng - ulicg: Osiedlowa, oznaczong symbolami 1KDL i 4KDL,
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b) droge gminng - ulicg Jemiolowa, oznaczong symbolem 2KDL, na czg$ci stanowigca poszerzenie pasa
drogowego tej ulicy zlokalizowanego w granicach miasta Czgstochowy,

¢) odcinek drogi powiatowej - ulicy §w. Brata Alberta, oznaczony symbolem 3KDL, stanowiacy
poszerzenie pasa drogowego tej ulicy zlokalizowanego w granicach miasta Czestochowys;

3) projektowane drogi publiczne:

a) droge oznaczong symbolem 5KDL, taczaca ulice Szkolng i Osiedlowa - stuzacg do obshlugi terenow
projektowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomigdzy ulicami: Szkolna,
Jemiotowa, Osiedlowa i Stoneczna,

b) droge oznaczong symbolem 1KDD, wiaczong do ulicy Stonecznej, wyznaczong na styku sotectw
Wierzchowisko i Wola Kiedrzynska w oparciu o istniejagcg droge dojazdowa do pdl oraz istniejgce
wydzielenia geodezyjne — stuzaca do obstugi terenow przylegajacych,

¢) droge oznaczona symbolem 2KDD, stanowigca przedtuzenie ulicy Jemiotowej, wyznaczong w oparciu
o istniejaca droge dojazdowa do pol — stuzaca do obstugi terendw przylegajacych;

4) projektowang droge wewnetrzng oznaczong symbolem 1KDW, wlaczong do drog oznaczonych symbolami
1 KDD 12KDD - sluzaca do obstugi nowych terenéw budowlanych potozonych na zachdd od ulicy
Osiedlowej 1 na poétnoc od projektowanego przedtuzenia ulicy Jemiotowe;j;

5) uktad drog wewngtrznych oznaczonych symbolami od 2KDW do 28KDW 1 31KDW oraz ciagdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami od 1KX do 9KX, wyznaczonych czg¢$ciowo w oparciu o istniejace
dojazdy i1 wydzielenia geodezyjne - stuzacych do obstugi terenéw projektowanego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pomigdzy ulicami: Szkolng, Jemiotowg, Osiedlowa i Stoneczna,

6) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 29KDW i30KDW oraz ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 10KX, wiaczone do ulic Jemiotowej i Osiedlowej, wyznaczone cz¢§ciowo w oparciu
o istniejaca droge dojazdowa do pdl i wydzielenia geodezyjne - stuzace do obstugi nowych terendow
budowlanych potozonych na wschod od ulicy Osiedlowej i na potudnie od ulicy Jemiotowej.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych stuzacych jako dojazdy
do dziatek budowlanych lub dojazdy do gruntéw rolnych.

3. Parametry drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania, a szeroko$¢ nowych drég wewngtrznych stuzacych jako
dojazdy do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

4. Regulacja szeroko$ci paséw drogowych istniejgcych odcinkéw drég atakze wydzielanie nowych
odcinkow drog, w dostosowaniu do istniejacej zabudowy izagospodarowania terenu oraz potrzeb
inwestycyjnych zwigzanych z wykonaniem obiektéw drogi lub uzbrojenia.

5. Tereny wyznaczonych na rysunku planu: drég publicznych i wewnetrznych oraz ciggow pieszo-jezdnych
przeznaczone sg do lokalizacji budowli, obiektow iurzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do
prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu pojazdow, rowerdw i pieszych, w tym drogowych
obiektow inzynierskich, z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zieleni pelniacej funkcje izolacyjne 1 ostonowe lub zieleni urzadzone;;
2) zjazdow 1 urzadzen infrastruktury technicznej — nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych /
1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej i zabudowy zwiazanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
jednoczes$nie:
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- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ogdlnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektéw handlowych),

c) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane;j;

3) dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej i zabudowy zwigzanej z prowadzeniem drobnej wytworczosci
obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana ta zabudowa, stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona
w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objgtego planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym i jezeli
pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej dopuszcza sig¢:

1) remonty, modernizacje¢ i przebudowge istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;
2) budowg, w tym: rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych (w tym ustawy o drogach publicznych oraz ograniczen dotyczacych ochrony ujecia wody
podziemnej Wierzchowisko);

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbgdnym dla obstugi urzadzen, w szczegélnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogodlnodostepnych ciagow komunikacyjnych (drogach, dojazdach) lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

4. Zaopatrzenie w wodeg:

1) jako podstawowa zasade okresla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
W oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod
podziemnych w ramach zwyklego korzystania z wod;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych lub sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy
wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantow.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczng
sredniego i niskiego napiecia, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie prawo
energetyczne.

6. Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy
sieci na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne, w tym poprzez budowe nowych sieci gazowych
w strefie kontrolowane;j istniejgcych gazociggow.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ w oparciu o indywidualne zZrodta energii cieplnej,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony §rodowiska.

8. Obstuge  telekomunikacyjng nalezy  zapewni¢ w oparciu o istniejace linie  iurzadzenia
telekomunikacyjne, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach Prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wdd opadowych i roztopowych:
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1) postepowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w § 7 ust. 1 uchwaty, zuwzglednieniem ograniczen dotyczacych ochrony ujecia wody
podziemnej Wierzchowisko, w sposdb zabezpieczajacy czystos¢ wod,

2) jako podstawowsg zasade okresla si¢ odprowadzanie S$ciekow komunalnych do systemu kanalizacji
zbiorczej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekow do:

a) szczelnych bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte — na terenach polozonych w granicach
obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko,

b) indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania $Sciekow — na terenach polozonych poza
granicami obszaru A terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko;

3) jako podstawowg zasadg okre$la si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny teren
nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenow zieleni lub
stosowanie urzadzen sluzacych zatrzymaniu woéd (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do gruntu a w sytuacjach uzasadnionych do urzadzen
kanalizacji deszczowej;

4) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie — na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych w rozdziale
2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko§¢ wydzielanych dziatek 800 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia powierzchni dzialek
w przypadku wydzielania dziatek dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — do 600 m?
- zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej — do 300 m?,
- obiektow infrastruktury technicznej — do 5 m?,

b) minimalne szerokosci wydzielanych dzialek — 16 m, z dopuszczeniem zmniejszenia szerokos$ci dziatek
w przypadku wydzielania dzialek dla:

- zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej —do 12 m,
- zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej — do 9 m
- dla obiektow infrastruktury technicznej — do 2 m;
2) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykanoéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenow

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,05,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,35,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki - o wysokosci do 10 m,
- wiaty - 0 wysokos$ci do 6 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?.
2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 6 MN oraz od 11MN do 38MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenéw: zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
3) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokosci do 4,5 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7MN, 39MN, 45MN i 47MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w granicach terendw oznaczonych symbolami 7MN i 39MN zabudowa zwigzana prowadzeniem drobnej

wytwoérczosci  dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) w granicach terendw oznaczonych symbolami 45MN i47MN zabudowa zwigzana z prowadzeniem
drobnej wytworczosci dopuszczona wylacznie w odleglosci wigkszej niz 100 m od granicy pasa
drogowego drogi oznaczonej symbolem 4KDL,

c)na fragmentach terendw oznaczonych symbolami 45MN i47MN potozonych w granicach paséw

technologicznych wyznaczonych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje
przestrzeganie zakazow ustalonych w § 7 ust. 9 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,75,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,25,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokos$ci do 6 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.
4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 9MN, 10MN i 49MN ustala sie:
1) przeznaczenie teren6w: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na fragmencie terenu
oznaczonego symbolem 49MN potozonego w granicach pasow technologicznych wyznaczonych wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje przestrzeganie zakazéw ustalonych w§ 7
ust. 9 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokosci do 4,5 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- w granicach terendw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN i 10MN — 800 m?.
- w granicach terenu oznaczonego symbolem 49MN — 1000 m?.
5. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 40MN do 44MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terendw:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytwdrczosci;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zabudowa zwigzana
z prowadzeniem drobnej wytworczosci dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca przeznaczeniu
podstawowemu terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
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- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokosci do 6 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.
6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 46MN, 48MN i SOMN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na fragmentach
terenéw oznaczonych symbolami 46MN i48MN potozonych w granicach paséw technologicznych
wyznaczonych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje przestrzeganie zakazow
ustalonych w § 7 ust. 9 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,02,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty — o wysokosci do 4,5 m,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia
powierzchni dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej do 600 m?
- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej do 300 m?
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa uslugowa nieucigzliwa,
b) zabudowa zwigzana z prowadzeniem drobnej wytworczosci,
c) tereny zieleni niskie;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu: zmiana
zagospodarowania terenu i lokalizacja nowej zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, z obowigzkiem przestrzegania w granicach
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paséw technologicznych wyznaczonych wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych zakazow
ustalonych w § 7 ust. 9 uchwaly;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,2,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki i wiaty o wysokosci do 10 m,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.
§ 16. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1RP, 2RP i 3RP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny rolnicze wylaczone z zabudowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenow:
a) tereny zieleni niskiej,
b) tereny infrastruktury technicznej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, ograniczenia wich uzytkowaniu oraz wskazniki
zagospodarowania terenow:

a) tereny przeznaczone do uzytkowania jako grunty orne, pastwiska, tgki trwate lub jako teren zieleni
niskiej,
b) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napig¢, z dopuszczeniem

ich przebudowy, nadbudowy lub odbudowy oraz lokalizacji innych urzadzen infrastruktury technicznej
a takze drog nie kolidujacych z liniami elektroenergetycznymi,

c) zmiana zagospodarowania terenow, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych, z obowigzkiem przestrzegania w granicach pasow
technologicznych wyznaczonych wzdhiz napowietrznych linii elektroenergetycznych zakazow
ustalonych w § 7 ust. 9 uchwaty,

d) wprowadza si¢ zakaz:

- lokalizacji: budynkéw, wiat, altan iszklarni, w tym jako obiektéw tymczasowych, atakze innych
obiektow budowlanych zaliczonych do zabudowy stuzacej produkcji rolniczej,

- zadrzewiania terenow,
- lokalizacji terenowych obiektow sportu i rekreacji,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 70%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL i SKDL ustala
sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna — droga lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenéw oznaczonych:

- symbolem 1KDL — zachowuje si¢ istniejacg szeroko$¢ pasa drogowego od ok. 9,5 m do ok. 12,5 m
z niezbednymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
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-symbolem 2KDL — ok. 10 m, ana odcinku stanowigcym poszerzenie pasa drogowego ulicy
Jemiotowej zlokalizowanego w granicach miasta Czgstochowy - od ok. 2 m do ok. 4 m, z niezbgdnym
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- symbolem 3KDL — od ok. 19 m do ok. 2 m, z niezbednym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,

- symbolem 4KDL - zachowuje si¢ szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem ok. 12 m, ze zwezeniem szerokosci pasa drogowego na odcinku sagsiadujgcym
z granicami miasta Czgstochowy — od ok. 9 m do ok. 5 m,

- symbolem S5KDL — 12 m, z niezbednymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
c) tereny przeznaczone dla lokalizacji w szczego6lnosci:

- jezdni z chodnikami lub poboczami,

- parkingow przydroznych,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, wtym jako obiektow tymczasowych,
z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o maksymalnej wysokosci do 3,5 m
i powierzchni zabudowy do 12 m?.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny drog publicznych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terend6w oznaczonych:
- symbolem 1 KDD — ok. 9 m, z lokalnym poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
- symbolem 2KDD — 10 m, z lokalnymi poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
c) tereny przeznaczone dla lokalizacji w szczeg6lnosci:
- jezdni z chodnikami lub poboczami,
- parkingow przydroznych,
d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: budynkéw lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 31KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny droég wewnetrznych;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu ok. 8 m, z lokalnymi poszerzeniami:
w miejscach wiagczenia do drég publicznych lub drég wewnetrznych, na zakretach lub w miejscu do
zawracania, z dopuszczeniem zwegzenia szerokosci pasa drogowego:

- dla drogi oznaczonej symbolem 3KDW —do ok 7,5 m i do ok. 6 m,

- dla drég oznaczonych symbolami: 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 23KDW, 24KDW, 27KDW
1 28KDW — do ok. 6 m,

- dla drog oznaczonych symbolami: 4KDW, 16KDW, 25KDW i 26KDW — do ok. 7 m

- dla drogi oznaczonej symbolem 29KDW — na odcinku stanowigcym poszerzenie istniejacych drog
(drogi polnej i drogi w granicach miasta Czestochowy) od ok. 2,5 m do ok. 6 m,

b) tereny przeznaczone w szczegélnosci dla lokalizacji jezdni zpoboczami lub chodnikami
z dopuszczeniem realizacji dréog jako jednoprzestrzennych (bez wyodrebniania lub réznicowania
poziomoéw jezdni i chodnikéw),

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu 10%.
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§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KX do 10KX ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw: tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenéw oznaczonych:
- symbolem 1KX — ok. 4,5 m, z poszerzeniem w miejscu wiaczenia do drogi publicznej,

- symbolami 2KX i 6KX — ok. 6 m, zlokalnymi poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drog
publicznych lub wewngtrznych,

- symbolami: 3KX, 4KX, 5KX — ok. 5 m, z lokalnymi poszerzeniami w miejscu wiaczenia do drog
publicznych lub wewnetrznych,

- symbolami: 7KX, 8KX i9KX — od ok. 5m do ok. 6 m, zlokalnymi poszerzeniami w miejscu
wilgczenia do drog publicznych lub wewnetrznych,

- symbolem 10KX — ok. 5,5 m,

b) tereny przeznaczone w szczego6lnosci dla lokalizacji drég jednoprzestrzennych (bez wyodrebniania lub
réznicowania poziomow jezdni i chodnika),

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu 10%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 23. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego planem, mocy obowigzujagcych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

1) fragmentu Gminy Mykanow dla terenu sotectw Wierzchowisko i Kolonia Wierzchowisko, zatwierdzonego
uchwala Nr 227/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 76, poz. 2157);

2) fragmentu Gminy Mykanéw dla terenu solectwa Wola Hankowska zatwierdzonego uchwala
Nr 228/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykandéw z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 76,
poz. 2158);

3) obszaru potozonego w miejscowosci Wola Kiedrzynska, przy ulicy Mykanowskiej, zatwierdzonego
uchwatg Nr 334/XXXII/10 Rady Gminy Mykanéw z dnia 20 maja 2010r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 145 poz. 2385).

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wlodzimierz Cichon



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -18- Poz. 5986

Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr 258/XXXII1/2021
Rady Gminy Mykanow

z dnia 14 wrze$nia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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e zatacznik nr 1 do uchwaty nr 258/XXXI11/2021
Ny N g Rady Gminy Mykandw z dnia 14 wrzesnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 258/XXXII1/2021
Rady Gminy Mykanow

z dnia 14 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741 zpozn. zm.) Rada Gminy Mykandéw stwierdza, ze przyjgcie
niniejszej uchwaty wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji,
ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, z zakresu:

1) infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan wilasnych gminy, w szczegolnosci realizacji
wzdtuz zaprojektowanych w planie nowych drog publicznych, wewnetrznych lub ciggdéw pieszo-jezdnych:

a) dodatkowych odcinkéw sieci wodociggowe;,
b) docelowo sieci kanalizacji sanitarnej;

2) infrastruktury drogowej, ktorej realizacja nalezy do zadan wiasnych gminy, obejmujacych przejecie na
mienie gminy terendOw przeznaczonych na drogi publiczne oraz budowg zaprojektowanych w planie
nowych drog publicznych.

2. Inwestycje te beda finansowane zbudzetu gminy ize $rodkow zewnetrznych, zuwzglednieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek zfunduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepis6w odrebnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 258/XXXII1/2021
Rady Gminy Mykanow

z dnia 14 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykan6w o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mykanow przyjmuje do wiadomosci, ze
brak jest nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
wymagajacych rozstrzygnigcia Rady Gmin.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 258/XXXI11/2021
Rady Gminy Mykanow
z dnia 14 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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