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UCHWALA NR XVII1/219/26
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego po wschodniej
stronie drogi powiatowej w miejscowosci Kusieta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz. 662, 912, z2023r. poz. 1688) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538, 781, 912, z 2023 r. poz. 1688)
stosowanego na podstawie art. 64 ust. 2, art. 67 ust. 3 oraz art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 ze zm.), wzwigzku zuchwatag Nr VIII/94/25 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia
29 kwietnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego po wschodniej stronie drogi powiatowej w miejscowosci Kusieta,
Rada Miejska w Olsztynie, stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego po wschodniej stronie drogi powiatowej w miejscowosci Kusieta nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn, zatwierdzonego uchwatla
Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego uchwala nr XXX/284/14 Rady
Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego uchwalg Nr I1I/27/15 Rady Gminy Olsztyn z dnia
26 lutego 2015 r., zmienionego uchwatag Nr XIII/125/16 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz
zmienionego uchwatg Nr II/15/18 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 grudnia 2018 r.

i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego po
wschodniej stronie drogi powiatowej w miejscowosci Kusigta, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cz¢$¢ uchwaty.
3. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ ciaggla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udzial przewaza
w obrebie dziatki budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych, i ktéremu jest
podporzadkowane przeznaczenie uzupehiajace terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w granicach dziatki
budowlanej moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu, nie kolidujac i/lub
nie uniemozliwiajac zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktdrg nie mozna
sytuowac, od strony linii rozgraniczajacej, budynkow; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie
o 1,5 m najdalej wysunigta cze$cia dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schodow, rampy, ganka wejSciowego oraz innych podobnych elementow architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

9) ustugach nieuciagzliwych nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$cia ustugowg nieuciazliwa (to znaczy
nie powodujaca hatasu, drgan izanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujace normy dla
terenow mieszkaniowych, jak rowniez ustug zaliczanych do katalogu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko) typu: handel detaliczny, gastronomia, ushugi turystyki, ushugi o§wiaty, ushugi
kultury, biura, rzemiosto ustugowe jak np. fryzjer lub zblizona dziatalno$¢, ushugi zdrowia z wytgczeniem
szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych
zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi
o0 analogicznym stopniu ucigzliwosci, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw o funkcji ustug podstawowych nie moze zajmowaé wigcej niz 7%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa tych budynkéw nie moze
przekroczy¢ 50 m?,

b) budynki te nie moga stanowi¢ samodzielnego przeznaczenia terenu;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegdlnos$ci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztatltowania krajobrazu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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5) zasady w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2.Na obszarach objetych planem nie zachodzg przestanki do wustalenia granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej,

2) informacj¢ o ukladzie wspotrzednych zgodnym zobowiazujacym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku potnocy;

3) informacje o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
5) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) stanowisko archeologiczne AZP,
e) strefa wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych — KA,
f) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,
g) granica strefy szczego6lnych warunkow zagospodarowania od linii kolejowej;
h) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,
1) przeznaczenie terenow;
6) oznaczenia informacyjne:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;
b) granica terenu zamkni¢tego kolejowego;

c¢) informacja o tresci: ,,Caly obszar objgty ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu Otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”; Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Cz¢stochowa E”
oraz strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j”.
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§ 5. 1. Kazdy teren ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terendow o tym samym przeznaczeniu, a symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZPN - tereny zieleni urzadzonej niskiej;
3) KDD — tereny drog dojazdowych;
4) KR — tereny drog wewng¢trznych.

3. W przypadku zastosowania na danym terenie dwoch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia moga by¢ realizowane zarowno tacznie jak i zamiennie.

4.Dla kazdego zterenow, o ktorych mowa wust. 2, obowigzuja ltacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwatly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) przy zalozeniu spelnienia pozostatych ustalen planu, wtym ustalen szczegoétowych, dla budynkow
istniejacych:

a) znajdujacych si¢ czgsciowo migdzy linig rozgraniczajacg terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe, odbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w calosci poza liniami zabudowy Iub ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszcza si¢ ich:

- remont i przebudowe,

- wykonywanie innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) znajdujacych sie w granicy dziatki, dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) wyzszych niz okreslono w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
wysokosci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) niezaleznie od ustalen szczegdtowych planu dopuszcza si¢ roOwniez zachowanie istniejacego uktadu
potaci dachowych lub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 5 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych taczno$ci publicznej realizowanych w oparciu
o przepisy odrgbne oraz obiektow infrastruktury technicznej ikolejowej, komunikacyjnej, systemow
komunikacji, w tym stanowiacych inwestycje celu publicznego;

5) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg;

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni, na terenach MNW, w postaci urzadzen o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW;

7) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
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8) w granicach planu, na terenie oznaczonym symbolem 1ZPN przebiega granica strefy szczegdlnych
warunkow zagospodarowania od linii kolejowej (o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od granic obszaru
kolejowego inie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru), w ktoérej obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie transportu kolejowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, atakze granic isposob
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, ustala si¢:

1) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odregbnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisow wykonawczych, w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

2) obowiazek przestrzegania zapisow obowigzujacej uchwaly w sprawie planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

3) ochrone wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktéorych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

c) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko z wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i kolejowe;,
komunikacyjnej, systemow komunikacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego
negatywnego oddzialywania na S$rodowisko lub stosowny organ wskazat brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko;

5) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) obowiazek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych
przepisami odrgbnymi: dla terendw oznaczonych symbolem MNW jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) obowiazek spetnienia wymagan okreslonych przepisami odrebnymi dla strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej;

8) obowigzek zachowania jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sasiednich;

9) ochrong istniejacego drzewostanu i ptatéw zieleni.

§ 8. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) lokalizacje stanowiska archeologicznego AZP-87-50/14 wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Olsztyn;

2) wykonywanie robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogace
doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub naruszenia zabytku archeologicznego, w tym zabytku, o ktorym mowa
w pkt 1) powinno by¢ realizowane na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. W granicach planu zlokalizowana jest strefa wystgpowania stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych oznaczona odpowiednio na rysunku planu symbolem KA. Prowadzenie prac ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia Iub
naruszenia zabytku archeologicznego winno by¢ realizowane na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.
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4. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5.W granicach planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe na podstawie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa $laskiego.

§ 9. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w granicach pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (>1 kV do <110 kV) obejmujacych pas szerokosci 14 m (po 7 m na kazda stron¢ od osi linii
elektroenergetycznej), pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napiecia (<1 kV) obejmujacych pas szerokosci 7 m (po 3,5 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej),
ustala sig:

1) obowiazek przestrzegania szczegdlnych warunkow prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) obowigzek lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) zakaz sadzenia ro$linnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m, a na trasach linii kablowych zakaz sadzenia
roslinnosci z rozbudowanym systemem korzeniowym.

2. W przypadku przebudowy linii polegajacej na ulozeniu jej w ziemi szczegélne warunki
zagospodarowania wskazane w ust. 1 nie obowigzujg. Dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia nalezy
wyznaczy¢ pasy technologiczne o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m na kazda strone od osi linii
elektroenergetycznej).

3. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego obowigzuje
konieczno$¢ uwzglednienia nakazow, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych z zakresu
transportu kolejowego.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:
1) w granicach planu wyznacza si¢ przestrzenie publiczne oznaczone symbolami KDD;

2) zagospodarowanie terenow przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych dla o0séb ze
szczegdlnymi potrzebami;

3) ujednolicenie charakteru iformy elementdw uzytkowych, w szczeg6lnosci lamp oswietleniowych,
oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementow dekoracyjnych iuzytkowych, elementéow
zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placow) i wydzielonych drog dla pieszych, dla pieszych
iroweréw, dla roweréw- zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 11. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNW:

1) minimalng powierzchnie dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 23 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) drogi dojazdowe (KDD),
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b) drogi wewnetrzne (KR),

c) istniejacy uktad komunikacyjny wchodzacy w sktad systemu drég publicznych gminnych i powiatowych
zlokalizowanych poza granicami planu,

d) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejagce drogi wewngtrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastepujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektow ustugowych w zabudowie mieszkalnej — 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej
niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno ztych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowac¢ jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiatg, lub podziemne, w obrebie dziatki budowlane;.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej innych
niz drogi ustala sie:

1) zaopatrzenie terend6w przeznaczonych w planie na cele zabudowy, wsieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca i/lub projektowang sie¢ wodociggowsa z systemem przeciwpozarowym,
b) istniejaca i/lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowe;,

d) istniejaca i/lub projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace 1/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;

2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen shuzacych produkeji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6;

5)w terenach, na ktéorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegoétowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem: ttoczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw ptynnych, bazy paliw ptynnych, bazy gazu
ptynnego, oczyszczalni $ciekow, sktadowiska odpadow, zaktadu unieszkodliwiania odpadéw, spalarni
odpadéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowej;

2) w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn ustala
si¢ ograniczenia budowy nowych uje¢ wody uzytkownikéw innych niz Przedsicbiorstwo Wodociagow
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i Kanalizacji Okregu Czgstochowskiego S.A. w Czgstochowie, poza stuzacymi zwyklemu korzystaniu
z wod;

3)w strefie ochrony posredniej obszaru A wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) budowge, rozbudowg, przebudowg istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:
1) odprowadzanie $ciekdw do istniejacej i/lub projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci;

3) w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn ustala
si¢ zakaz odprowadzania §ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

4)w strefie ochrony posredniej obszaru A wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-Olsztyn
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych zterenow sgsiednich na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie z istniejacej i/lub projektowanej sieci gazowej;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania, w szczeg6lnosci butli
i zbiornikdw na gaz plynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) zasilanie z istniejacych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych ikablowych
sredniego i niskiego napigcia,

2) rozbudowg, przebudowe, w tym skablowanie istniejacych linii napowietrznych, budowe nowych sieci oraz
budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony §rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
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1) obstuge w oparciu o istniejacg i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjng z mozliwoscia jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzigé z zakresu tacznos$ci publiczne;.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow
ustala si¢:

1) Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

2) Na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug nieucigzliwych w zakresie zdefiniowanym w § 2 ust. 1 pkt 9,

b) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,

¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 5,

e) teren zieleni urzadzonej lub naturalne;j,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazy,
b) zieleni urzadzone;j,
¢) stanowisk postojowych,
d) obiektow matej architektury,
e) wiat i altan,
f) dojs¢ i dojazdow;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkéw od komplekséw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30%;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki: 0,001;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki: 0,4;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci 9 m,
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b) pozostatych: 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6 m;
10) geometrie dachow budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych w granicach od 20° do 45° lub ptaskie,

b) pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu glownych
potaci dachowych do 45° lub ptaskie.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ nakaz realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej rozwigzan technicznych i zagospodarowania
terenu  w sposob gwarantujacy dotrzymanie standardow jakoSci $rodowiska, w szczegdlno$ci
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w granicach planu.

2) teren znajduje si¢ w zasiggu otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E” oraz strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;;

3) tereny IMNW i 2MNW znajduja si¢ w granicach stref ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w § 8.

§ 16. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej niskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZPN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej, zbiornika retencyjnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) budowe zbiornika retencyjnego wraz z uksztalttowaniem terenu oraz niezb¢dng infrastrukturg techniczng
stuzaca prawidtowemu funkcjonowaniu zbiornika,

2) dopuszczenie realizacji:
a) stanowisk postojowych, placu manewrowego,
b) sciezek edukacyjno-dydaktycznych,
c) obiektow matej architektury,
d) wiat i altan,
e) azurowych ogrodzen terenu umozliwianych migracje zwierzat,
f) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%.
4) W zagospodarowaniu terenu zastosowanie majg przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.
§ 17. 1. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji:
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a) parkingow, stanowisk postojowych,
b) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej,
c¢) obicktéw matej architektury, o§wietlenia ulicznego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenéw dréog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR,
4KR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) dopuszczenie realizacji:
a) parkingdéw, stanowisk postojowych,
b) zieleni urzadzone;j i izolacyjnej,
c¢) obicktéw matej architektury, o§wietlenia ulicznego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% — dla terenéw oznaczonych symbolami MNW;
2) 0,1% — dla terenow oznaczonych symbolami: ZPN, KDD, KR.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Olsztynie

Katarzyna Kulinska-Pluta
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZLOKALIZOWANEGO PO WSCHODNIEJ
STRONIE DROGI POWIATOWEJ W MIEJSCOWOSCI KUSIETA

Poz. 6031

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XVII1/219/26
Rady Miejskiej w Olsztynie
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII1/219/26
Rady Migjskiej w Olsztynie

z dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego po wschodniej stronie
drogi powiatowej w miejscowosci Kusieta

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w miejscowosci obszaru zlokalizowanego po wschodniej stronie drogi powiatowej w miejscowosci Kusieta, dla
ktoérego odbyly sie konsultacje spoteczne w dniach od 3 marca 2026 r. do 1 kwietnia 2026 r., w terminie,
w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia 1 kwietnia 2026 r. wptyneta 1 uwaga.

§ 2. Burmistrz Miasta i Gminy Olsztyn nie uwzglednit ztozonej uwagi.

§ 3. W zakresie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta i Gminy Olsztyn, Rada Miejska
w Olsztynie postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

1. Uwaga z dnia 21.03.2026 r. w zakresie dziatki nr 980/35 w miejscowosci Kusigta, w tresci dotyczaca
braku zgody na budowe drogi obstugujacej tereny wskazane pod zabudowe na dzialce interesariusza.

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Projektowany przebieg drogi wynika z przeprowadzonych analiz funkcjonalno-przestrzennych oraz
uwarunkowan terenowych i stanowi jedyne racjonalne rozwiagzanie umozliwiajace zapewnienie obshugi
komunikacyjnej dla obszaru obejmujgcego drugg i trzecig linie zabudowy od drogi powiatowej. W toku prac
planistycznych rozwazano mozliwe warianty innego przebiegu drogi, jednak zuwagi na istniejace
zagospodarowanie 1izwarta zabudowe wzdluz drogi powiatowej nie stwierdzono alternatywnego
rozwigzania, ktére spelnialoby wymagania tadu przestrzennego i dostgpnosci komunikacyjnej. Nalezy
podkresli¢, ze planowana droga jest niezb¢dna dla prawidlowego funkcjonowania oraz rozwoju tej czesci
Kusiat iwynika zzapotrzebowania mieszkancoOw inie narusza ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn. W zwigzku z tym interes
indywidualny wtasciciela nieruchomosci, cho¢ istotny, nie moze przewazy¢ nad interesem ogdlnym, jakim
jest zapewnienie dostepu komunikacyjnego dla szerszej spotecznosci.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII1/219/26
Rady Migjskiej w Olsztynie

z dnia 29 wrzes$nia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego po wschodniej stronie drogi powiatowej w miejscowosci
Kusigta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538,781, 912, z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Olsztynie ustala, ze
inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego po wschodniej stronie drogi
powiatowej w miejscowosci Kusigta, beda realizowane przez Gming Olsztyn i finansowane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodéw wiasnych budzetu Gminy Olsztyn;
2) z innych zrodet, w tym srodkow i funduszy zewnetrznych, prywatnych.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/219/26
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 29 wrze$nia 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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